TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s612A/2023/DS-PT
Ngay 10-3-2023
Vé viéc tranh chdp hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tai St

Céac Tham phan: Ong Bui Danh Pai 6ng Lé Qudc Huong

- Thw ky phién toa: Ba Vi Poan Thuy An la Thu ky cta Toa &n nhan dan
tinh Bak Néng.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pk Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong.

Ngay 10 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét xir
phtc tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 111/2022/TLPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2023 vé “Tranh chap hgp dong dat coc”, do Ban &n dan su so tham sé:
71/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén bak Song
bi khang c4o; theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 08/2023/QD-PT
ngay 17 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb: 24/2023/Qb-PT ngay
16 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong B Vin S; dia chi: Bon U2, thi tran E, huyén J, tinh Pak
Nong.

Nguoi dai dién theo @y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van L; dia
chi: S 10 Tran Hung Pao, thi tran E, huyén J, tinh Dak Néng — C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va lei ich cho nguyén don: Ong Nguyén Huy H —
Luat su — Cong ty TNHH MTV T; dia chi: 73 Ybih Aléo, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lik — C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vian H — C6 mat

Ba Bui Thi L — Vang mat.

bia chi: Thon 7, xa T, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa bi don: Ong Nguyén Trung X; dia chi:
T6 dan phé 3, thi tran E, huyén J, tinh Pak Nong — C6 mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Hong N; dia chi: Bon
U2, thi trdn E, huyén J, tinh Dik Néng — Vang mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba N: Ong Nguyén Vin L; dia chi: Sé 10
Tran Hung Pao, thi tran E, huyén J, tinh Pak Néong — C6 mit.



Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Van H va ba Bui Thi L.
NOQI DUNG VU AN:

Don khéi Kién dé ngay 03/03/2022, qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa ngwoi bdo vé quyén va lei ich cho nguyén don, ngwoi dai dién theo
i1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/11/2021 6ng Db Vian S, ba Tran Thi Hong N ky Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP) va tai san gan lién voi dat véi
6ng Nguyén Vin H va ba Bli Thi L. Theo d6 6ng S, ba N nhan chuyén nhwong
dat cua 6ng H ba L theo thira dat s6 197 to ban dd sé 27 véi dién tich 12 16.166
m? dét toa lac tai thon 12, x4 Nam Dong, huyén J véi gia 1a 990.000.000 dong.
Ong S, ba N di dit coc trude 200.000.000 d¢6ng. Thai han thuc hién hop dong 1a
tir ngay 25/11/2021 dén ngay 07/12/2021. Ngay 07/12/2021 céc bén ra phong
cong ching thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD véi nhau thi phia éng S,
ba N thanh toan hét sé tién cho éng H, ba L.

Trong hop ddng dit coc ¢ thé hién nghia vu caa cac bén ai c6 I8i thi mat
tién coc va phat coc.

Trong hop dong dit coc cd thé hién néu thira dat chuyén nhuong nam trong
quy hoach thi bén nhan coc phai tra lai toan b s tién cho bén dit coc.

Pén ngay 07/12/2021 gitra 6ng S, ba N khéng cung dng H, ba L ra phong
cdng ching ky hop dong chuyén nhuong QSDD véi nhau vi 6ng S, ba N hoi co
quan chirc nang tra 101 dat chuyén nhuong da quy hoach dat quéc phong nén dng
P Vin S yéu cau 6ng H, ba cL tra lai tién coc nhung 6ng H, ba L khong tra nén
ong S khoi kién yéu cau dng H ba L phai tra lai sb tién 1a 200.000.000 déng theo
gidy dit coc; d6i vai yéu cau phat coc thi ong S Van S xin rdt toan bo yéu cau
nay.

* Bi don, ngwoi dwoc bi don iy quyén trinh bay: Dung ngay 25/11/2021 thi
gitta 6ng Nguyén Vian H va dng D6 Vin S ba Tran Thi Hong N ¢ ky hop dong
dit coc, sb tién dit coc, gia chuyén nhuong QSDP véi nhau cac bén nhu 6ng S da
trinh bay; Ngay 06/12/2021 thi 6ng H co dién thoai nhac dng S, ba N dé ngay
07/12/2021 hai bén ra phong cong ching dé thuc hién hop dong nay nhung sau
d6 6ng S, ba N hen lai dén ngay 08/12/2021 thi cuing ra phong cong chimg dé hai
bén thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD nhung dén ngay 08/12/2021 6ng
H co dén nha 6ng S, ba N dé yéu cau hai bén cung ra phong chang thi dng S, ba
N néi mua dat dé dau co nhung hién dién tich dat nay nam trong quy hoach nén
khong déng ¥y mua nita nén khdng chiu tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong
QSDDb.

Ong Nguyén Van H va ba Bui Thi L khong dong y véi yéu cau khai kién
cua 6ng S, vi 6ng S, ba N 1a ngudi vi pham, khdng thyuc hién theo hop dong dat



coc nén phai mat coc theo quy dinh.

Tai Ban &n dan sy so tham so: 71/2022/DS-ST ngay 28-9-2020 cia Toa an nhan
dan huyén bik Song, tinh Pak Néng: Can ctt khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39; Khoan 1 Diéu 147; diéu 157; diéu 217; Diéu 218;
Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat T4 tung dan su;

Can cr Diéu 328; Piéu 357 cua Bo luat dan su va khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S Vin S.

Buoc 6ng Nguyén Vin H va ba BUi Thi L phai tra lai sé tién la
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) cho éng PS Van S va ba Tran Thi Hong
N

Ap dung khoan 2 Diéu 357 cta Bo luat dan sy tinh 14i suat cham thyc hién

nghia vu tra tién;

Pinh chi xét xir phan yéu cau phat coc 1a 200.000.000 dong do nguyén don

rdt yéu cau.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh an phi, théng bao quyén khang
C40 VA quyén yéu cau va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 12-10-2022, 6ng Nguyén Vin H va ba BUi Thi L khang céo toan bo
Ban an dan su so tham sé: 71/2022/DSST ngay 28-9-2022 cua Toa an nhan dan
huyén Pak Song, tinh Pak Nong. Dé nghi sira toan b ban an so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa cac duong su gitt yeu cau khang céo va yéu cau khoi kién

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Bak Nong:

- V& t6 tung: Hai ddng xét xir, Thu ky Toa an da ,chép hanh dang cac quy
dinh ctia B luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an.

- Vé ngi dung: Sau khi néu noi dung, danh gia chimg cir dé nghi Hoi dong
xét xu ap dung khoan 1 bicu 308 Bo luat to tung dan su, khong chap nhan khang
cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu tai lieu c6 trong hd so, két qua tranh tung tai phién toa, quan diém
cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Don khang cédo cua bi don ong Bui Van H va ba BUi Thi L nop trong
thoi han luat dinh, da nop tien tam ng an phi phac tham theo quy dinh cua phap
luat.

[2]. Xét yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir
phtc tham thay rang: Ong Nguyén Van H va ba Bui Thi L duoc Uy ban nhan dan

3



huyén Cu Jut cap gidy chang nhan QSDD s6 BC 090190 ngay 29/01/2010 thua
dat s6 197 to ban dd s6 27 véi dién tich 12 16.166 m? dat 1am nghiép toa lac tai
thon 12, x& N, huyén J, tinh Bak Nong.

Ngay 25/11/2021, 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi L ( Bén A) véi ong Do
Vin S va ba Tran Thi Hong N ( Bén B) da ky hop ddng dit coc véi vai s6 tién 1a
200.000.000 ddng dé 6ng H, ba L chuyén nhwong dién tich dat theo thira dat s6
197 t& ban dd s 27 véi dién tich 12 16.166 m? dét toa lac tai thon 12, xa N, huyén
J, tinh Bak Néng véi gia 1a 990.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 12 ngay sau sé
cung ra van phong cong chimg dé thuc hién hop dong chuyén nhuong, hop dong
dit coc ghi nhan diéu khoan “Truwong hep thita dat bi quy hoach thi bén nhdn coc
(bén A) phdi hoan trd day dii sé tien cho bén dit coc (bén B)”.

Tuy nhién, trong khoang thoi gian chd ky hop déng chuyén nhuong QSDD
thi 6ng S va ba N lién hé véi co quan chuyén mén tai huyén J, tinh Dik Néng va
duoc tra 10i thira dat 197 to ban db s6 27 da quy hoach dat quéc phong nén éng S
ba N khong yéu cau ky hop ddng chuyén nhuong QSDD, ma yéu cau éng H, ba L
tra lai tién dit coc.

Xét thay, Hop dong dat coc 1ap ngay 25/11/2021 1a do hai bén thoa thuan tu
nguyén giao két, cac diéu khoan cua hop ddng dat coc khéng trai quy dinh cua
phap luat. Viéc 6ng S, ba N khong tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong QSDP la
do dién tich thira dat 197 to ban d6 s6 27 da bi chinh quyén quy hoach dat quéc
phong nén 6ng S c6 quyén cham dit hop dong dit coc va yéu cau dng H, ba Lén
tra lai tién dat coc theo thoa thuan. Két qua xac minh ngay 08/7/2022 tai Phong
Tai nguyén moi truong huyén J thé hién tai thoi diém ngay 07/12/2021 thira dat
s6 197 to ban d6 27 thuoc dién quy hoach dat quc phong. Do d6, Toa &n céap so
tham chap nhan yéu cau khai kién cua S, buoc 6ng H, ba L phai tra lai s6 tién dit
coc 200.000.000 d¢6ng cho 6ng S, ba N 14 c6 can cir, dung phap luat.

Ong Nguyén Van H va ba Bui Thi L khang céo cho rang thia dat s6 197 to
ban do 27 dién tich 12 16.166 m? dng ba c6 du diéu kién duoc chuyén nhuong
QSDD. Hoi dong xét xir thay rang, tuy thira dt caa 6ng ba du didu kién chuyén
nhuong QSDP nhung trai véi théa thuan ghi trong hop dong dat coc 1ap ngay
25/11/2021. Tai giai doan phc tham, 6ng ba khéng cung cap duoc tai liéu gi mai
nén khong cé cin cir chap nhan yéu cau khang co cua 6ng H, ba L.

[3]. Do khéng c4o khong duoc chap nhan nén ng H, ba L phai chiu an phi
dan su phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat T4 tung dan su: Khdng chap nhan yéu
cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Bli Thi L, giit nguyén Ban
dan su so tham sé: 71/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dak
Song, tinh Bak Nong.

Cin ctr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; diéu 157; diéu 217; Diéu 218; Diéu 271 va Piéu 273 cta Bo
luat T6 tung dan su; DBiéu 328; biéu 357 cua B luat dan su; Biéu 12, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khda 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa éng P4 Vin S.

Buoc 6ng Nguyén Van H va ba BUi Thi L phai tra lai sb tién Ia
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) cho éng P Van S va ba Tran Thi Hong
N.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat dan sy tinh 14i suat cham thuc hién

nghia vu tra tién;

Pinh chi xét xir phan yéu cau phat coc 1a 200.000.000 dong do nguyén don

rut.

2. Vé an phi:

An phi dan su so thim: Budc 6ng 6ng Nguyén Van H va ba Bli Thi L
phai nop toan bo an phi dan su so tham 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vin H va ba Bli Thi L phai nop
300.000 ddng tién an phi dan sy phic tham, dugc khau trir vao so tién tam tng an
phi da nop tai bién lai s6 0001717 ngay 20-10-2022 tai Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Dak Song, tinh Pak Nong.

3. Truong hop ban &n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Bak Song;

- Chi cyc THADS huyén bak Song;
- Cac duong su;

- Lwu: HS, T6 HCTP.

Nguyén Tai Sir



