TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAU NGANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban an sb: 44/2025/DS-ST
Ngay: 29/4/2025 ’
“V/v tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TiNH TRA VINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tranh
Cac Hoi tham nhan dan.
1. Ong Truong Van Mén
2. Ong Nguyén Hoang Nam

= Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Bich Van, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan din huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan An, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025 tai Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6 166/2024/TLST-DS, ngay 01 thang 4 nam 2024 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
107/2025/QDXXST-DS ngay 09/4/2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Son Thanh N, sinh nim 1996; ving mit

Pai dién theo uy quyén cua Son Thanh N: Anh Son Thanh R, sinh nim
1994. Cung dia chi: Ap H, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. C6 mat.

Bi don: Chi Thach Thi L, sinh nam 1985; C6 mat

Pia chi: Ap H, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh H6 Vin N1, sinh ndm 1980; ving mit

Pai dién theo uy quyén cta anh Ho Vian N1: Ba Son Thi G, sinh nim 1964.
Cung dia chi: Ap H, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh. C6 mat

2. Ngén hang N2.

Dia chi try sé: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Ndi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Hong G1: Giam déc A - Chi
nhanh huyén C, tinh Tra Vinh. Dia chi: S6 G, khom M, thj tran C, huyén C, tinh
Tra Vinh. (Xin xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo cac don kién va cac loi khai tai Toa an ciing nhw tai phién toa hom nay
dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh Son Thanh R trinh bay:

Ngué)n géc thira dat 2308 to ban dd sb 2, dién tich 3.150m? toa lac ép H, xa
M, huyén C 13 ctia ong ba dé lai cho cha t6i 1a 6ng Son Thanh C, sau d6 cha toi
ting cho em toi 1a Son Thanh N diémg tén. Phan dat chi L x4y nha la ctiia 6ng Son T
1a anh rudt cua cha t6i (d3 sang ban) do t6i di lam xa, qu4 trinh st dung lién k&, chi
L x4y nha toi khong hay dén ndm 2021 t6i vé thy chi L cit nha, chudng bo, trong
cdy lan qua dit cua t6i. Nay t6i yéu cau chi L phai di doi nha, chudng bo tra lai
dién tich 1a 321 3m (theo t6i chi ranh khi do dac) cho toi. Ngoai ra toi khdng yéu
cau gi khac. V& gidy chimg nhan quyén sir dung dét hién tai t6i dang thé chap vay
Ngan hang Nong nghiép huyén C, tinh Tra Vinh.

Theo cac loi khai tai Toa an ciing nhu loi khai tai phién toa hom nay bi don
chi Thach Thi L trinh bay:

T6i va Son Thanh N 1a chi em ¢c6 cau rudt (Mg t61i 1a ba Son Thi G, Son
Thanh C 1a em rudt ctia me toi). Nguon goc dat 1a cuia ong ba ngoai dé lai cho 6ng
Son T va 6ng Son Thanh C, thoi gian st dung thi 6ng T sang ban cho nguoi khac
(chua sang tén), sau d6 me t61 chudc lai va cho t61 st dung, nén 6ng T lam hop
d6ng chuyén nhuong dat cho toi thude thira 3073, khi giao dat thi 6ng Son T ¢6 chi
ranh dén cdy dubi va hién nay cay dudi van con, thoi gian d6 thi 6ng Son Thanh C
con song da thong nhat ranh. Khi toi xay nha & thi 6ng Son Thanh C chung kién,
chi dat cho toi str dung, t6i khong biét phén dat toi trong cay xdy nha ¢ la do ong
Son Thanh C dung tén. Sau nay 6ng C chét thi con ong C cho rang toi lan chiém
dat 1a t6i khong dong . Néu that su t6i biét phan dat do éng C dung ten thi toi
khong xay nha trong cdy. Nay toi khong dong ¥ tra dat theo yéu cdu cua Son
Thanh N.

Pai dién theo uy quyén cia anh Ho Vin N1, ba Son Thi G trinh bay:

Toi va Son T, Son Thanh C 13 anh em rudt v6i nhau. Phan dat ctia Son T va
Son Thanh C Ia cua 6ng ba dé lai va hai nguoi tu chia nhau st dung, Son T mot
phan, Son Thanh C mét phan, sau d6 Son T sang ban cho ngudi khac nhung chua
sang tén, t6i mdi di chudc vé sir dung sau ndy méi cho con 1a Thach Thi L quéan Iy
sir dung, qua trinh st dung thi hai bén van théng nhat lay ciy dubi 1am ranh. Nay
Son Thanh C chét, con 1a Son Thanh N khéi kién cho rang xdy nha lan dat va yéu
cau di doi nha tra dat 1a toi khong chap nhan.

Pai dién Ngan hang N2 c6 don khong khoi kién trong vu an nay va xin xét
XU vAng mit.

Nhiing tinh tiét cic dwong sw thong nhit va khong phai chimg minh:

- Thira dat 2308 to ban dd s6 2, dién tich 3.150m? toa lac ap H, x3 M, huyén
C do Son Thanh N ding tén.

- Thira dat 3073 to ban d6 sb 2, dién tich 1.525,8m? toa lac 4p H, xa M,
huyén C, tinh Tra Vinh do chi Thach Thi L va anh H6 Vian N1 dtng tén.



-Vé dién tich dat tranh chap 321,3m?, gia tri dat 240.000 dong/m?.
Nhirng vin dé cic dwong sw khong thong nhat:

- Anh Son Thanh N yéu ciu chi Thach Thi L va anh H6 Van N1 phai di doi
nha, chudng bo va cac tai san khac trén dat, tra lai dat voi dién tich 1a 321,3m?
thudc mot phan thira 2308 do Son Thanh N dimg tén.

- Chi Thach Thi L va anh Ho Vin N1 khong dong y tra lai 321 ,3m? theo yéu
cau cta anh Son Thanh N vi cho rang khi sang nhuong dét ctua 6ng Son T thi ong
Son Thanh C d3 théng nhat ranh va khi xdy dung nha thi 6ng C ciling thong nhat
chi ranh cho xay nha, hién nay méi biét dat do 6ng C dimg tén va sau khi ong C
chét thi con 6ng C doi dat vi vay chi L, anh N1 khong dong v di doi nha tra dat.

Y kién ctia Kiém sat vién:
- Tham phan va Hoi déng xét xu, thu ky di tién hanh dung cac quy dinh cua

B luat t6 tung dan sy. Cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vy theo qui
dinh cua B luat to tung dan su.

- V€ nd1 dung:

+ Chung ctr nguyén don cung cap 1a quyén sir dung dat; 1oi khai tai Toa an
cling nhu 101 trinh bay cua cac bén duong su tai phién tdoa hom nay, chimg ctir Toa
an thu thap duoc co trong hd so vu an c¢6 du cin cir ching minh nguyén don khoi
kién doi dat 1a co co sé, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot
phan don khoi kién cta anh Son Thanh N boi vi phia anh N1, chi L da xdy dung
nha co ban, gia tri tai san trén dat 16n hon gia tri dat, néu phai di doi nha tra dat thi
s& gay thiét hai cho gia dinh chi L, anh N1 nén xét cho gia dinh anh N1, chi L tiép
tuc str dung phan dat c6 dién tich 321,3m? (phan A) va phai tra gia tri dat theo dinh
gia cho anh Son Thanh N. Phan dién tich 7,2m? (phan C) chi L, anh N1 dang sir
dung cac bén khong tranh chip nén khong xét.

+ V& an phi, chi phi tham dinh, dinh gid: Nguyén don khong phai chiu. Bi
don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an, can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Cau Ngang nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

- V& thdm quyén giai quyét: Xét thdy bi don va tai san tranh chap trén dia
ban huyén C, tinh Tra Vinh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Cau Ngang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, 39 ciia B luat to
tung dan su.

- V& quan hé phap luat: Xét don khai kién cua anh Son Thanh N yéu cau chi
L, anh N1 phai tra phan dat 1an chiém nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chap dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai” quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
cta Bo luat to tung dan sy.



Tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang N2 vang mit,
co don xin xet xur véang mat. Can cir vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat tb tung dan su
Toa an tién hanh xét xir ving mat dai dién Ngan hang.

[2] V& ndi dung:

- Xét yéu cau cua anh Son Thanh N vé viéc yéu cau anh N1, chi L phai di
doi nha tra dét 1a c6 co so.

Boi vi, theo tu liéu nim 1983 va hd so cép thi thira dat 2308 va thira dat
3073 (chuyén ddi tir thira 2306A) thudc mot phan thira 101 va 104 ctia ba Son Thi
C1 va ba Lir Thi H. Nam 1996 6ng Son Thanh C ké khai duoc cdp dién tich
3.150m? thudc thtra 2038, ong Son T ké khai duoc cip dién tich 1.790m? thudc
thira 3073. Khi 14p hop déng chuyén nhuong cho chi L, anh N1 thi do dac lai dién
tich con 1.525,8m? (bi giam 264,2m? so véi gidy dugc cap nam 1996 1a do chinh 1y
bién dong thudc du an thiét ké k¥ thuat du toan Cau Ngang, ranh khong thay déi)
nhu vay dién tich dat ciia ong Son Thanh C duoc cip khong chong 1an trén phan
dat 6ng Son T ma do hai bén khong xac dinh ranh dat va dién tich dat duoc cap
theo gidy.Ttr khi dugc cip gidy nim 1996 dén khi ong T sang nhuong dét cho chi
L, anh N1 thi giita ong T va 6ng C khong c6 tranh chap gi cho nén 6ng C ting cho
anh Son Thanh N thira dat 2308 véi dién tich 3.150m? 1a dung quy dinh.

Theo két qua do dac dién tich 321,3m? (phén A) thudéc mot phﬁn thira 2308,
dién tich 111,4m? (phﬁn B) thugc mot phﬁn thura 3073; riéng phén dién tich 7,2m?
(phan C) thudc mot phan thira 2308 chi L, anh N1 dang sir dung, cac bén khong
tranh chap.

Viéc chi L, anh N1 xay nha trong cay, xay chudng bo véi dién tich 321,3m?
1a trén mot phan thira 2308 khong phai trén thira 3073 ma anh chi da sang nhuong
ctia 6ng Son T. Vi vay chi L, anh N1 phai c6 nghia vu tra anh Son Thanh N phéan
dat d3 14n chiém theo anh Son Thanh N yéu cau 1a 321,3m?. Phan dién tich 7,2m?
chi L, anh N1 dang sir dung anh N khong tranh chap nén chi L, anh N1 dugc tiép
tuc st dung.

Xét théy hién tai anh N1, chi L c6 nhu cau duoc & trén dat tranh chép, nha
va tai san trén dat da xdy dung twong dbi co ban, c6 gia tri nhiéu hon gia tri dat
tranh chap, néu budc phai di doi nha tra dat s€ gay ra thiét hai l6n hon, anh hudng
dén cudc song gia dinh va phat sinh cac van dé xa hoi. Vi vay khong thé di doi nha
tra dat, dé tao diéu kién cho gia dinh anh N1, chi L ¢6 cudc song 6n dinh 1au dai
nén xét cho anh N1, chi L duoc tiép tuc st dung phan dit co dién tich 13 321,3m?
thudc thura 2308, anh N1, chi L ¢6 nghia vy tra gia tri quyén st dung dét cho anh
Son Thanh N 1a phu hop hon.

321,3m? x 240.000 dong/m? = 77.112.000 dong

Vé an phi: Anh Son Thanh N khong phai chiu. Anh N1, chi L phai chiu an
phi theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.



Vé chi phi tham dinh, dinh gia: 2.995.829 dong; Anh Son Thanh N khong
phai chiu. Anh N1, chi L phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Xét,quan diém ctia Vi dai dién vién kiém sat 13 ¢6 cdn ¢t nén Hoi dé)ng xét
xUr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39, Cac Piéu 147, 157; 165, 166,
227,228 BO luat T tung dén sy;

Cin ctr cac DPiéu 99; 100; 166; 167; 203 Luat dat dai 2013; Cac Diéu 23, 25,
26, 27, 31 cua Luat Dat dai nam 2024;

Can ctt Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh Son Thanh N,

Anh Hb Vin N1, chi Thach Thi L dugc tiép tuc sir dung 321,3m? va 7,2m?
trong téng dién tich 3.150m? thudc thira 2308, t& ban d6 sb 2 toa lac ép H, xa M,
huyén C; loai dat cay lau nam, duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh T cap gidy
chung nhan cho anh Son Thanh N ding tén vao ngay 10/6/2019.

Budc anh H6 Vin N1, chi Thach Thi L phai tra 77.112.000 dong gia trj dat
cho anh Son Thanh N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an, cho dén
khi thi hanh &4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 13i theo mirc 13i suét duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0o luat dan sy nam 2015 tuong ting vé1 thoi gian chua thi hanh an.

Bugc anh Son Thanh N ¢6 nghia vu giao quyén st dung dién tich 321 ,3m?
(phan A) va 7.2m? (phan C) thuéc mot phan thia s0 2308, to ban d6 sb 2, trong
tong dién tich 3.150m? loai dat ciy lau nam, toa lac ap H, xd M, huyén C, tinh Tra
Vinh cho anh Ho6 Van N1, chi Thach Thi L.

(Phan dién tich dat 321,3m? (phan A)val, 2m? (phan C) c6 tir can theo trich
luc ban do dia chinh kém theo cong vin s6 141/CV-CNHCN ngay 04/7/2024 cla
Vin phong Pang ky dat dai Chi nhanh huyén C).

Anh Hb Vian N1, chi Thach Thi L duoc quyén den co quan nha nudc cod
tham quyén lam thu tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi 4n c6 hiéuvluc,phép luat, cac duong su
co nghia vu gitr nguyén hién trang, khong dugc thay doi dat va cac tai san trén dat,
duoi bat ky hinh thirc nao khi chua dugc sy dong y cua co quan Nha nudce c6 tham
quyen.

Vé an phi dan sy so tham:



Anh Son Thanh N khong phai chiu an phi va duoc tra lai s6 tién tam ung an
phi dd nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001179 ngay 21/3/2024 va
300.000 dong tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé 0011442 ngay 05/11/2024
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén cau Ngang.

Buoc anh HO Van N1 va chi Thach Thi L phai chiu 3.855.600 déng.
Vé chi phi tham dinh, dinh gia:

- Anh Son Thanh N khong phai chiu. Anh Son Thanh N dé nop tam ing voi
sO tién 2.995.829 dong nén anh N dugc nhan lai s6 tién nay tai Chi cuc Thi hanh &an
dan sy huyén Cau Ngang.

- Budc anh HO Vin N1 ye‘l chi Thach Thi L phai chiu 2.995.829 dé)ng. Chj
cuc thi hanh &n dan sy huyén Cau Ngang thu ciia anh N1, chi L 2.995.829 dong dé
hoan tra anh Son Thanh N.

Vé quyén khang cso: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang vang mit c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
dugc niém yét.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dn
ddan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, Ta, Tb va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Ludt thi hanh an dan su”. ‘ )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tra Vinh;
- VKSND huyén Cau Ngang;
- Chi cuc THADS huyén Cau Ngang;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an./.

Nguyén Ngoc Tranh



