TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 559/2025/DS-PT

Ngay 28-5-2025.

VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat va
ity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thuy Hong.

Ong Nguyén H6 Tam Ta.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Po6 Xuan Lugong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phiic thim coéng khai vu an dan su thy 1y sd
1090/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 20 — 9 — 2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1448/2025/QDPT-DS
ngay 28 thang 4 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1949; dia chi: Ap D, thi trdn
G, huyén b, tinh Bac Li€u; c6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Luu Phuong T, Luat su thudc
Cong ty TNHH L4, Boan Luat sw Thanh pho H; c6 mat.

- Bi don: Ong Quéch Van T1, sinh nam 1959; dia chi: ép D, thi tran G,
huyén D, tinh Bac Li€u; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1964; ving mit.

+ Ong Quach Nhat L, sinh ndm 1990; ¢ mit.

+ Ong Quach Hai L1, sinh nam 1992; Véng mat.

+ Ong Quach Truong L2, sinh nam 1995; V:fmg mat.



Cung dia chi: 4p D, thi trin G, huyén D, tinh Bac Liéu.

+ Ba Lé Thi Nhu Q, sinh nam 2000; dia chi: 4p B, thi tran G, huyén D, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T2, dng Nhdt L, 6ng Hai L1, 6ng
Truong L2 va ba Q: Ong Quach Van T1, sinh nam 1959; dia chi: ap D, thi tran
G, huyén b, tinh Bac Liéu; c6 mat

+ Ong Nguyén Vin T3, sinh nam 1984; c6 miit.
+ Ba Lé Thj Thay A, sinh nim 1991; ving mat.
Cung dia chi: ép D, thi trdn G, huyén B, tinh Bac Liéu.

+ Ba Nguyén Thi T4, sinh ndm 1980; dija chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh
Bac Li€u; vang mat.

+ Uy ban nhéan dan huyén D.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Tuén K, Cha tich Uy ban nhan
dan huyé¢n D, tinh Bac Li€u; xin vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién 26/02/2020, don khoi kién bé sung ngdy 12/11/2020,
don xdc nhan yéu cau khoi kién ngay 13/12/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Nam 2015, gitra 6ng voi 6ng Quach Van T1 thyc hién giao dich chuyen do6i
quyén st dung dat, cu thé, ong giao 1.500 m® dat cho 6ng T1 dé nhan phan dét
ngang 03m, dai hét hau dat (theo do dac thuc té, mot canh dai 65,48m, mot canh
dai 65,68m, c6 dién tich la 196,7m2), nhung ong T1 lai dugc cép giéy chiing
nhin quyén st dung (GCNQSD) dat ca dién tich 1.500m? va dién tich 196,7m’.

Sau d6, ong T1 no6i hun thém 02m ngang dé lam 16i di chung voi ong H
(bng H 02m, 6ng T1 02m), nhu’ng hién tai 6ng c6 03m nén 6ng T1 chi con 01lm,
6ng T1 dong v tra cho 6ng sb tlen 200.000.000 dong ciia 01m dat nhung dén nay
chua thyc hién. Do d6, ong yéu cau Toa an giai quyét: budc ong T1 phai tra dién
tich dat 196,7m?, thudc thira 318, to ban d6 sb 24, thi tran G, huyén D, tinh Bac
Liéu; huy mot phan GCNQSD dit cap ngay 18/7/2016, s6 CC299171 cho 6ng
T1 d6i voi dién tich 196,7m?; trudng hop 6ng T1 ¢6 nhu cau st dung dién tich
dat nay thi phai tra gia tri dat theo gia thi truong.

Bi don ong Qudch Van T1 trinh bay:

Giita 6ng voi 6ng H c6 thoa thuan chuyén dbi dat nhu 10i trinh bay ciia 6ng
H 1a dung, nhung phan dit ong giao cho ong H (ngang 03m, dai 65,45m dé 1am
16i di). Sau d6, hai bén thoa thuan, 6ng hun thém 01m ngang dé 1am 15i di chung
cung v6i ong H (Van ban théa thuin ngdy 09/02/2015). Ong di duoc cip



GCNQSD dit d6i voi cac phan dat chuyén doi giira hai bén. Do cac bén thoa
thuan hun dat voi nhau dé lam 16i di chung nén néu tra dat cho dng H thi cac ho
phia sau khong c6 16i di ra 16 cong cong. Vi vy, ong khong dong ¥ yéu cau tra
dat ctia 6ng H, con viéc huy GCNQSD dat s CC 299171 thi 6ng chip nhén,
nhung véi diéu kién 14 giao cho Nha nudc 1am dudng di chung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 25/9/2023, 6ng Nguyén Vin T3, ba Lé Thi
Thay A, Nguyén Ngoc T2, Quach Tuong L3, Quach Hai L1, ba Nguyen Thi T4
trinh bay: Trude day 6ng H co chuyén nhuong dién tich phia sau phan dt tranh
chap cho 6ng Nguyén Vian T3, ba Lé Thi Thiy A véi chidu ngang 09 m, dai 30
m, ba Nguyén Thi T4 véi chiéu ngang 05 m dai 30m. Con 6ng T1 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Ngoc T2, Quach Tuong L3, Quach Hai L1 tong cong
ngang 25m dai 33m. Tai thoi diém chuyén nhuong, ong T1 va 6ng H c6 thoa
thuan dé 01 phan dat 1am 15i di chung ngang 04 m, dai 65,45m, khong bén nao
dugc gianh lam cua riéng. Hién 6ng H yéu cau ong T1 tra dét lam anh hudng
dén quyén lgi cta cac 6ng ba nén cac 6ng ba yéu cau ong T1, 6ng H thyuc hién
dung cam két dé cac 6ng ba c6 16i di ra 1o 19/5.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 25/9/2023 cia Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu d6i véi Quach Nhat L, Lé Thi Nhu Q trinh bay: Ong T1 13 cha rudt cta ong
ba. Nha clia 6ng ba & phia sau dién tich dét tranh chap cling nhu cac hd dan con
lai. Néu ong H lay lai dat s& anh hudng dén viéc kinh doanh ctia cac ho dan, vi
xe khong vao dugc va khong con dudng di nao khac; yéu cau dién tich dat ong
H va 6ng T1 dang tranh chap lam dudng di cong cong cho nhimng ho dan di ra 16
19/5.

Tai Vin béan sb 2144 ngay 24/5/2023 cua UBND huyén D, xac dinh viéc
UBND huyén P cidp GCNQSD dat cho ho 6ng T1 ngay 28/7/2016, dién tich 262
m?, thira 318, t& ban dd sb 24, s6 phat hanh CC299171 1a dung nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Van ban s6 101/UBND ngay 19/6/2024 cia UBND thi tran G, huyén b
xéc dinh, phan dat dang tranh chap khoéng c6 quy hoach duong di (hién trang c6

duwong hém di do dan tyw phat bat dau tiép gidp tir dwong A di ngang qua tiép
gidp voi duwong quy hoach sé 9, tiép dén la dwong L).

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 20 — 9 — 2024 cuia Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh (tom tat):

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H ddi voi
ong Quach Van T1.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 duoc cap CC 29171 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u cap ngay 18/7/2016 cho ho 6ng Quéch
Van T1 d61 voi dién tich 196,7m2 tal thura sO 318, to ban do so6 24, dat toa lac tai
ap D, thi tran G, huyén D, tinh Bac Liéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian H vé viéc
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tranh chdp quyén sir dung dit dién tich dat 196,7m?, tai thira s6 318, to ban do s6
24, dat toa lac tai ap D, thi tran G, huy¢n D, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé viéc thi hanh 4an, 4n phi,
chi phi t6 tung khac va quyén khang cao.

Ngay 26/9/2024, nguyén don 1a ong Nguyén Vin H khang c4o Ban 4n so
tham, yéu cau Toda 4n cip phuc tham stra Ban an so thdm theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay: Viéc giao kéo hoan d6i dat gitta ong H va Ong T1 1a ty nguyén va da
giao dat cho bi don, nhung bi don & ong T1 khong giao dat cho nguyén don la gay
thiét thoi cho nguyén don. Toa 4n cp so tham huy GCNQSD dat cap cho ong
T1 d6i v6i dat tranh chap thi duong nhién dat nay khong thudc quyén sur dung
cua ong T1, nhung khong budc 6ng T1 giao dat tranh chap cho 6ng H 1a thiéu
sot. Cac ho dan phia sau phan dat tranh chip c6 16i di ra duong L, khong sur
dung phan dat tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau ctua Nguyén don d6i véi Bi don.

Bi don tranh ludn: Viéc dng H va dng T1 thoa thudn v6i nhau doi dat 1a dé
ban, dam bao 161 di cho cac h¢ phia trong, néu khong thi khong ai mua phan dat
phia trong. B¢ nghi Hj1 dong xét xur khong chap nhan khang cdo cia Nguyén
don.

9 Pai dién Vién kiém sdt nhan déin cd'p cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh phat
biéu y kien:

- V& t0 tung: Tir khi Toa an cap phac tham thy 1y vu an cho dén khi xét xi,
Tham phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky va duong su da thuc hién dung va day du
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham hay GCNQSD dat cap cho o6ng T1 dbi
voi dat tranh chap, nhung khong budc ong T1 giao dat nay cho 6ng H la giai
quyét chua triét dé vu an, dé nghi chap nhan khang cao cua Nguyén don, sira
Ban 4n so tham theo hudng budc 6ng T1 giao dat tranh chap cho 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua nguyen don 6ng Nguyén Vin H 1am trong han luat
dinh, du diéu kién dé thu 1y, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Céc duong sy vang mit tai phién toa phuc tham da duoc triéu tap hop 16 lan
thir hai khong vi 1y do bét kha khang hodc tro ngai khach quan, hodc c6 don xin
xet xu vang mat nén viée x¢ét xur vang mat cac duong sy nay la ding quy dinh
ctia phép ludt t tung dan su.



[2] Xét khang cdo cua Nguyén don, thay rang, ngay 09/02/2015, gitta dng
H voi ong T1 ¢6 lap to “giao kéo hodn déi, mua ban dat”, theo d6, ngoai ndi
dung mua ban dét, hai bén con chuyén dbi dat cho nhau, cu thé, 6ng H giao cho
6ng T1 phan dét dién tich 1.500m? dé dbi 1dy 196,7m?* dit tai thira s6 318, to ban
dd sb 24, thi trin G, huyén D, tinh Bac Liéu. Sau khi chuyén ddi, ong T1 da
nhan dit va da duoc cdp GCNQSD dét, con phan dat 196,7m” dng T1 chua giao
cho 6ng H va dtng tén trong GCNQSD dit, vi theo 6ng T1 phan dat nay hai bén
thoa thuan ding 1am 16i di chung ra dudng cong cong, nhung 6ng H khong thira nhan,

[3] Toa an cép so thim xet xu chap nhan m@t,phén yéu cau khai kién cua
Nguyén don, huy GCNQSD dat cap cho 6ng T1 doi voi dién tich 196,7m” dit,
nhung khong budc 6ng T1 giao phan dat nay cho 6ng H.

[4] Theo t& giao keo ngay 09/02/2015 néu trén, thi: Bén A [ong T1] c6
phan dat mdt tién duwong A, bén A dong y doi tron cho bén B [éng H] chiéu
ngang 03 mét, dai hét hdqu dat, dong thoi bén A dong y hin thém 01 mét chiéu
ngang, dai hét dat ciing véi bén B dé lam mét 16i di chung ra phia sau hau chiéu
4 mét; bén B dong y hodn doi 03 mét chiéu ngang dat néu trén cho bén A bang
mét phan dat cia bén B, dién tich 1.500m*; bén B ciing dong ¥ sang thém cho
bén A phan dat 1000m” lién ké véi phan dat da hodn doi va cing véi bén A him
dat lam dwong di chung ra phia truée. Hai bén cam két 16i di thudc quyén sit
dung chung cua hai bén, khong bén nao dvwoc gianh lam cua riéng, ... Va tai bién
ban ghi loi khai ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liu, ong
Nguyén Vian T3, ba Lé Thi Thuy A, ba Nguyén Ngoc T2, 6ng Quach Tuong L3,
ong Quach Hai L1, ba Nguyen Thi T4 trinh bay: Trudc dday ong H co chuyén
nhuong dién tich phza sau phan dat tranh chdp cho ong Nguyén Vin T3, ba Lé
Thi Thity A véi chiéu ngang 09 m, dai 30 m, ba Nguyén Thi T4 véi chiéu ngang
05 m dai 30m. Con 6ng T1 chuyén nhirong cho ba Nguyén Ngoc T2, Quach
Twong L3, Qudch Hai LI tong cong ngang 25m dai 33m. Tai thoi diém chuyén
nhirong 6ng T1va 6ng H ¢é théa thudn dé 01 phan dat lam 16i di chung ngang
04 m dai 65,45m, khong bén nao dwoc danh lam cua riéng. Nay, ong H yéu cau
ong T1 tra ddt lam dnh hwong dén quyén loi ciia éng ba. Nén, yeéu cau éng T1,
ong H thuee hién diing cam két dé cac hg mua dat phia trong cé 16i di ra 16 19/5.

[5] Xét thdy, ong H khong thira nhan c6 théa thudn véi cac ong ba Nguyén
Vian T3, Lé Thi Thay A, Nguyén Ngoc T2, Quach Tudng L3, Quach Hai L1 va
Nguyén Thi T4, dung phan dat 196,7m* dé 1am 16i di chung; tai phién tda phuc
tham, Nguyén don, Bi don xac dinh trong gidy to chuyén nhuong dat giira cac
bén khong the hién phan dat nay 1a 15i di chung. Trong vu an nay, cac bén tranh
chap vé quyén str dung dat (lién quan dén hop dong chuyén ddi quyén sir dung
dat) cht khong tranh chép yéu cau md 16i di chung nén viéc 6ng T1 khong giao
phan dit tranh chip cho ong H 1a khong dung voi quy dinh cua phap luat vé
chuyén dbi dat. Mat khac, tai Van ban sé 101/UBND ngay 19/6/2024 cua
UBND thi trin G, huyén D xac dinh: Phan dat dang tranh chap khoéng co quy
hoach duong di va “hi¢n trang c6 dwong hém di do dan tw phat bt dau tzep
gidp tir dwong A di ngang qua tiép giap véi dwong quy hoach sé 9, tiép dén la
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dwong L”. Nhu vay, trudng hop cic ong ba néu trén mudn st dung phan dat
tranh chap dé lam 16i di thi phai thuong luong véi 6ng H dé dam bao quyén va
loi ich hop phép cta cac bén; trudng hop cho rang viée sir dung dit ciia cac ong
ba khong c6 151 di nao khac ra dudng cong cong thi c6 quyén khoi kién yéu cau
m¢ 16i di theo quy dinh cua phap luat.

[6] Do do, co6 co so chép nhan khang cao cua 6ng H, stra Ban an so tham,
budc ong T1 giao dién tich dat tranh chap cho 6ng H.

[7] V& an phi so thAm va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién cta
Nguyén don dugc Toa 4n chap nhan nén Bi don phai chiu an phi so thdm va chi
phi t6 tung khac. Nguyén don da ndp chi phi té tung khac 13 6.286.608 dong nén
budc Bi don phai hoan tra lai cho Nguyén don sb tién trén.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop véi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[9] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

[10] V& an phi dan sy phuic tham: Cac bén khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su,

Chﬁip nhén khang cao cua nguyén don ong Nguyén Vin H. Sira Ban 4n dan
su so tham so 89/2024/DS-ST ngay 20 - 9 - 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Ap dung: Dicu 166 cta BO ludt Dan sy ndm 2015; Dicu 203 cta Luat Dat
dai nam 2013; Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian H d6i
v6i bi don 6ng Quach Vin T1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Budc 6ng Quach Van T1 giao tra cho 6ng Nguyén Van H phan dat, dién
tich 196,7m?, tai thira s6 318, to ban d sb 24, thi tran G, huyén D, tinh Bac Liéu.

Buoc ong Quéach Vin T1 hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H chi phi t6 tung
khac 1a 6.286.608 (sau tri¢u hai tram tim muoi sdu ngan sau tram linh tdm) dong.

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi phai chiu lai d6i voi so tién

cham tra theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015 tuong tng va4i thoi gian cham trd tai thoi diém thanh toan.

V& an phi so thAm: Ong Quach Van T1 phai chiu 300.000 dong.



2. Cac quyét dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi phuc thAm: Céc bén khong phai chiu an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, thi
ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi ”hﬁ"}i din 14 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A AN _ e N A

- VKSND cip cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU T(‘)A PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan



