TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC B - LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so6: 114/2026/DS-ST
Ngay: 28/7/2026. ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

] ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC B - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong Diém.

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Khic Chuong.

2. Ba Nguyén Thi Dinh.

- Thu ky phién toa: Ba Vy Tran Bao Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vyc B - Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém st nhdn din khu vyc B - Lam Dong tham gia
phién toa: Ong L.&¢ Minh Huy — Kiém sat vién.

Trong ngay 28/7/2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc B - Lam Pong
x€t xr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 337/2025/TLST-DS ngay 12/11/2025
vé: Tranh chép hop déng dat coc, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sb
109/2026/QDXXST-DS ngay 18/6/2026 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Van T sinh nam 1990; tru tai: A - C1, P, H, M,
Thanh pho Ha No6i (nay la Phuong H, Thanh phd Ha N¢i); dia chi lién hé: So
152, duong D, khu pho P, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Pinh Thi Thanh T sinh
nam 1981; dia chi: D6, KQH H, phuong X, tinh Lam Dong.

2. Bi don: Ong HO Téc Q sinh nam 1986; Thuong tru tai: Tb A, thon P, x4
H, tinh Lam Pong; Thuong tra tai: Thon B, xa D, tinh Lam Pong; Tam tru tai:
T6 C, thon B, xa H, tinh Lam Dong.

Tai phién toa, ba T co mat; ong Q vd'ng mat.

NOI DUNG VU AN:
* Yéu cdu khoi kién ciia nguyén don éng Vii Van T do ba Dinh Thi Thanh T



la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 21/03/2024 6ng Vi Van T ¢6 cho ong H6 Tic Q vay sd tién
2.015.000.000 dong dé ong Q déo han Ngin hang, sb tién nay duoc ong T
chuyén khoan qua tai khoan ngan hang (chu tai khoan 1a 6ng Ho6 Tac Q, sb tai
khoan 0964247799 m¢ tai ngdn hang Eximbank chi nhdnh D) vao ngay
21/03/2024 tong cong 07 1an (dinh kém sao ké ngan hang), khong thoa thuan 14i
suat. Sau khi ong T chuyén khoan cho 6ng Q du 2.015.000.000 dong thi ong Q
chi tra lai cho ong T duoc 1.400.000.000 dong tién gdc, con no lai 615.000.000
ddng. Nhiéu 1an 6ng T gip va dé nghi éng Q tra sd tién 615.000.000 déng nhung
ong Q xin khat lai va dé nghi 6ng T cung ra cong chung dé 1am hop dong dit
coc chuyén nhuong thira dat sé 1494, t& ban do sb 33, dién tich 183,80 m? toa
lac tai thi tran L, huyén D (cii) nay 1a xa b, tinh Lam Déng lam tin. Tuy nhién,
hét thoi han 07 thang theo hop dong dit coc ong Q van khong thuc hién nghia
vu trd no cho ong T. Vi vay, ong T khéi kién 6ng Q ra Toa an nhan dan khu vuc
B, tinh Lam Pong yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc ong Ho6 Tac Q phai tra cho 6ng T sd tién 1a 717.500.000 dong.
Trong d6, tién goc 1a 615.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh tam tinh tir
ngay 01/4/2024 dén 01/12/2025, cu thé: 615.000.000 déng x 10% x 20/12 thang
= 102.500.000.

- Huy Hop dong dit coc ngay 03/5/2024 duoc 1ap ngay 03/5/2024 giita
ong T va ong H6 Tac Q tai Vin phong Cong chimg P.

Ngoai ra, ong T khong c6 yéu cau gi khac khong c6 yéu cau gi khac.

* Y kien cua bi don ong Ho Tac Q: Toa an da triéu tap hop 1€ cho ong H6
Tac Q dén Toa an dé lam viéc, hoa giai nhiéu lan nhung 6ng H6 Tac Q khong
dén cling khong cung cap tai li€u, chung ctr gi lién quan dén vu an.

Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr vang mat bi don 6ng HO Tac Q va thong bao két qua phién hop cho
ong Q biét; ong Q vang mit nén hoa giai khong thanh.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don xac
dinh sd tién 6ng T chuyén khoan cho 6ng Q 1a 2.000.000.000 dong, nguyén don
yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 03/5/2024 dugc 1ap ngay 03/5/2024 giita
ong T va 6ng Q tai Van phong Cong chimg P. Yéu cau 6ng Q tra lai cho 6ng T
s6 tién 600.000.000 dong, nguyén don rGt yéu cau tinh 1ai d6i voi sb tién
600.000.000 dong.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc B - Lam Dong:

Vi¢c tuan theo phép luat: Tham phan da thyc hién dung nhiém vu va
quyén han theo quy dinh cia B0 luat T tung dan su. Tai phién tdoa hdm nay,
Hoi d(‘A)ng xét xr da dung thanh phén va thuc hi¢n cac yéu cau vé trinh tu thi tuc
tor khai mac phién toa, thua tuc xét hoi, tranh luan tai phién toa so tham ding
trinh tu quy dinh; Thu ky tuan thu ding theo Piéu 51 Bo luat Té tung déan su.
Trong qué trinh Toa 4n thu 1y, giai quyét vu an nguyén don da thuc hién dang
quyén va nghia vu cta minh, bi don khong dén Toa an lam viéc 1a khong thuc
hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh B luat T tung dén su.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé yéu cau hiy hop déng dit coc, budc bi don tra cho nguyén
don s6 tién 600.000.000 dong va dinh chi xét xir d6i voi yéu cau tinh 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, can c vao tai lidu,
ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

V& quan hé tranh chip va thim quyén: Ngay 21/03/2024 6ng Vii Van T ¢
chuyén khoan cho 6ng Hb Tac Q 6 lan, s6 tién 2.000.000.000 ty dong, ndi dung
chuyén tién coc mua nha, dén ngay 03/5/2024 6ng Vi Van T véi éng Hd Tac Q
ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat do d6 xac dinh quan hé
tranh chap 1a tranh chap hop dong dat coc giita nguyén don 6ng Vit Van T voi bi
don ong Ho Tac Q theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 39 B luat T tung dan su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan khu vyc B - Lam Pong.

Theo hop dong dic coc ngay 03/5/2024 thé hién 6ng Hd Tic Q co dija chi
thuong tru tai Tb A, thon P, xa H, tinh Lam Déng, ding véi can cudc cong dan
ctia 6ng Q; trong qua trinh giai quyét vu an do 6ng Q khong dén Toa an lam viée
nén Toda 4n tién hanh xac minh, két qua xac minh 6ng Q khong con thuong tri
tai TO A, thon P, x4 H, tinh Lam Pong; theo bién ban xac minh ngay 23/3/2026
tai Cong an xa D, tinh Lam DPong: Ong H6 Tac Q sinh ndam 1986, can cudc cong
dan sb 075086003427 ¢6 dang ky thuong tra tai Thon B, xa D, tinh Lam Déng,
hién nay 6ng H6 Tac Q khong sinh song tai dia phuong, ong Q di dau lam gi
chinh quyén dia phuong khong rd, khéng c6 don trinh bao Cong an xa D; theo
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bién ban xac minh ngdy 26/3/2026 tai Cong an xi H, tinh Lam Pdng: Ong H6
Téc Q sinh nam 1986, cin cudc cong dan sb 075086003427 c6 dang ky tam tra
tai va noi & hién tai dia chi T6 C, thén B, xa H, tinh Lam Déng. Nhu vay khi
khai kién nguyén don di ghi dung dia chi theo hop ddng, bi don éng Q thay doi
dia chi ma khong thong bio cho nguyén don biét vé noi cu tra méi theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 40, diém b khodn 2 Dicu 277 B¢ luat Dan sy thi dugc coi
1a ¢4 tinh gidu dia chi, Toa an giai quyét theo thu tuc chung.

Tai phién toa, bi don 6ng Ho Téc Q Véng mat du da dugc triéu tap hop 1€
nén can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su

tién hanh xét xtr ving mat ong Q 1a phu hop.
[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vi Vin T thdy rang: Ngay
21/03/2024 6ng Vi Van T c6 chuyén khoan cho 6ng H6 Tac Q qua tai khoan
ngan hang (chu tai khoan 1a ong HO Tic Q, sb tai khoan 0964247799 mo tai
ngan hang Eximbank chi nhanh B, viéc chuyén khoan dugc nguyén don cung
cap sao ké ngan hang), theo d6 6ng T chuyén khoan cho 6ng Q 06 lan sb tién
2.000.000.000 ty dong, ndi dung chuyén khoan ghi: chuyén tién coc mua nha.
Theo nguyén don, dén ngay 22/3/2024 thi 6ng Q tra cho 6ng T 1.400.000.000
ddng, con no lai 600.000.000 dong.

Pén ngay 03/5/2024 6ng Vii Van T va 6ng HoO Tac Q ky hop dong dit coc
tai Van phong Cong ching P. Thoi han 07 thang, ké tir ngay hop dong dat coc
dugc chiing nhan. Gia chuyén nhuong la 2.800.000.000 déng; dot 1 dat coc la
600.000.000 dong; dot 2 thanh toan sb tién con lai 1a 2.200.000.000 dong. Néu
khong ban thi 6ng Q phai tra lai tién coc da nhan va phai bdi thuong cho ong T
600.000.000 dong, tong cong 1a 1.200.000.000 dong. Néu 6ng T khong nhan
chuyén thi mat tién coc 600.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau bi don
ong Q tra cho nguyén don 6ng T coc 600.000.000 dong. Phia bi don éng Q da
dugc tridu tap hop 1¢ dén Toa 4n dé 1am viéc, hoa giai, xét xir nhiéu 1an nhung
ong Ho6 Téac Q khong dén, khong co ¥ kién, yéu cau gi dbi v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ciing khong cung cap tai liéu, chtng ctr gi lién quan dén vu an.

Xét thy, bi don 6ng Q khong c6 ¥ kién phan dbi yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng T, theo hop dong dat coc ngay 03/5/2024 dugc cong ching tai
Vin phong Cong ching P, cac bén thoa thuin dit coc dé chuyén nhuong thira
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dat s& 1494, to ban d6 s6 33, dién tich 183,80 m? toa lac tai thj tran L, huyén D
(cli) nay 1a x3 D, tinh Lam Ddng tuy nhién dén nay di qua thoi han 07 thang, ké
tir ngdy hop dong dit coc dugce chirng nhan ngay 03/5/2024, cac bén khong tiép
tuc thuc hién hop déng theo thda thuan, bi don 6ng Q ciling khong tra lai s6 tién
600.000.000 dong cho 6ng T nén ong T yéu cau huy hop dong dit coc, budc bi
don tré lai sd tién coc 600.000.000 déng la ¢6 can cu.

Tur nhan dinh néu trén, HO1 déng xét XU chép nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng T, huy hop dong dit coc ngay 03/5/2024, budc bi don
ong Q tra lai sb tién coc 600.000.000 déng cho nguyén don 6ng T.

Dbi véi yéu cau tinh 13, tai phién tda nguyén don 6ng T rat yéu ciu tinh
141 cua s tién 600.000.000 dong, viéc rat yéu cau tinh 13i suat ciia nguyén don
ong T 1a hoan toan tu nguyén, phit hop v6i quy dinh nén can dinh chi xét xtr d6i
v6i yéu cau tinh 14i.

[3] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng T nén
bi don ong Q phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach vé viéc hiy
hop ddng dit coc 1a 300.000 ddng va an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i voi
s6 tién phai tra cho nguyén don 6ng T 600.000.000 dong 1a 28.000.000 dong
(20.000.000 dong + 4% cua phan gia tri tranh chap vuot qua 400.000.000 dong),
tong cong 1a 28.300.000 dong. Nguyén don ong T khong phai chiu an phi, da du
nop duogc hoan tra.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Diéu 39, Diéu 147 B luat TH tung dan su;

- Can cr vao Diéu 328, 423, 424, 427 ctia BO luat Dan su;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vii Van T véi
bi don 6ng H6 Tac Q vé viée: Tranh chap hop dong dit coc.

- Huy Hop ddng dit coc ngdy 03/5/2024 duogc lap ngay 03/5/2024 giira
ong Vii Van T v6i 6ng HO Tac Q tai Van phong Cong ching P (sd cong ching
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3064, quyén s6 05/2024TP/CC-SCC/HPGD).

- Budc bi don dng Ho Téc Q tra lai cho nguyén don ong Vil Van T s tién
600.000.000 dong (sau trim triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu cau thi hanh én, néu nguwoi
phdi thi hanh én chira thi hanh xong khodn tién néu trén thi nguoi phdi thi hanh
dn con phdi trd sé tién ldi, twong ing vdi thoi gian va so tién chdm trd, theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan su.

2. Pinh chi xét xir dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Vil Vin
T vé yéu cau tinh 13i d6i véi sb tién 600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

3. V& an phi: Budc bi don 6ng H6 Tac Q phai ndp sb tién an phi dan su so
tham tong cong 1a 28.300.000 dong (hai muoi tam triéu ba trim nghin dong).

Nguyén don 6ng Vil Van T d3 du ndp tam ung an phi 16.342.500 ddng
(mudi sau triéu ba trim bon muoi hai nghin nim trim dong) tai bién lai s6
0008225 ngay 12/11/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pong duoc hoan
tra.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don ving mit c6 quyén khang cio trong thoi
han 15 ngay keé tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau
Toda an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phic tham.

5. V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh ctia Luét thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, thoa thuan thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 36, 72 cua Luat Thi hanh 4n dan su s6
106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 34 ctia Luat Thi hanh an déan su s6 106/2025/QH15.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; A AN — [ 3 C

. VKSND bins vie B Lim Déng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc B — Lam Dong;

- TAND tinh Lam Pong;

-Luu HS, AV.

Lé Thi Phuong Diém
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