TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2023/DS-PT

Ngay: 06 - 4 - 2023

V/Vv Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
va tai san gan lién v6i dét; tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc thim gom co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong V& Pinh Som;
Cdc Tham phan: Ong Lé Pinh Nam;

Ong Luu Anh Tuén.

- Thw ky phién toa:Ba Phan Thi Thy Thy-Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Gia Lai tham gia phién tda: Ong Hoang
Van Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thdng 4 nam 2023 tai try 8¢ Toa an nhan déan tinh Gia Lai xét xu phuc
thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 09/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 02 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap hop. dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
dat; tranh chdp hop dong tin dung";

Do ban an dan su so tham so thim s6 16/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022
cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 29/2023/QP-PT ngay 09 thang
3 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Opg Nguyép T, sinh ndm 1958 va ba H6 Thi Tgyé't H, sinh nam
1967; dia chi: T6 dan pho A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. Ca hai déu c6 mat.

72. Bi don: Ong Lé Ngoc A, sinh nam 1965 va pé Tran Thi L, sinh nim 1966; dia
chi: To dan pho B, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. Ong A c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ ij ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh P - Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén C, tinh Gia Lai; dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. C6 don xin Véng
mat.

+ Van phong Cong chimg XT (nay la Van phong cong chung PMK); dia chi: duong
P, phuong Y, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai. Vang mit.

+ Ba Db Thi Tuyét S; dia chi: duong P, thanh phd PleiKu, tinh Gia Lai. Vang mat.



+ Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam; dia chi: duong T, Quan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T, Chu tich Ho1 ddng quan tri.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B Thi Viét H1, Giam déc Ngan hang thuong
mai ¢ phanN Chi nhanh Gia Lai.

Ba P4 Thi Viét H1 uy quyén cho ong Nguyen Tan D, Truong phong giao dich C -
Ngan hang N - Chi nhanh Gia Lai tham gia té tung; dia chi: duong H, thi trin C, huyén
C, tinh Gia Lai. CO mat.

4. Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén T va ba Hd Thi Tuyét H, 6ng Lé Ngoc A.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don phan t6 dé ngay 05/5/2015, ngay 25/4/2016 va don khdi kién bo sung
ngay 10/7/2020; cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu én va tai phién toa nguyén don
|a ba Hé Thi Tuyét H va 6ng Nguyen T (truoc day ong T va ba H la bi don, nguyén don
rat don khoi kién nén thay doi dia vi t6 tung) trinh bay:

Ngay 29/12/2005, Ong Ba duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H 03699, cong nhan Ong Ba c¢6 quyén st dung
thira dat s6 90, to ban d6 42, dién tich 2.597 m? tai % dan phd A, thi trn C, huyén C, tinh
Gia Lai. Ngay 29/8/2014, Ong Ba lap glay viét tay chuyen nhuong cho 6ng Lé Ngoc A,
ba Tran Thi L va ba B Thi Tuyét S mot phan thira dat s6 90; dién tich dat chuyén nhuong
c6 kich thudc chiéu ngang theo mat duong 13 7,8m, chiéu dai tinh tir mdc 16 giéi kéo sau
vao phia sau l1a 50m, voi gia 1.750.000.000 déng.

Sau d6 ba S khong nhan chuyén nhuong dat nita, nén chi c¢6 vo chong 6ng A, ba L
nhan chuyén nhuong. Ngay 5/9/2014, tai Vin phong Cong chuang XT (nay la Van phong
Cong ching BMK) Ong Ba va Ong A, ba L ky Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat (sd Hop ddng cong ching 1019, quyén sé6 01 VP/CC-
SCC/HDGD), ndi dung Ong Ba chuyén nhugng cho dng A, ba L 375,7 m? dat (gdm 150
m? dat & va 225,7 m? dét trong ciy 1au nam) trén dat c¢6 nha (dién tich xay dung 150 m
Ngay 07/10/2014, dng A tra ban gdc Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 vao s6 H
03699 Cho Ong Ba thi Ong Ba phat hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat ky giita hai bén ngay 5/9/2014 ghi Ong Ba chuyén nhuong cho
6ng A, ba L 300 m? dat & chir khong phai 150 m? dat & nhu thoa thuan cta hai bén nén
Ong Ba yéu cau ong A, ba L lam thu tyc xin dinh chinh, nhung 6ng A, ba L khong thyc
hién ma con khong giao du tién nén Ong Ba khong ban giao nha dat cho ong A, ba L.

Nay Ong Ba yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
tai san gan 11en v6i dat duoc hai bén ky két ngay 5/9/2014 (s6 Hop ddng cong chimg
1019, quyén s6 01 VP/CC-SCC/HPGD), ndi dung Ong Ba chuyén nhuong cho 6ng A,
ba L 375,7 m? dat (gdm 150 m? dat & va 225,7 m? dat trong ciy 1au nam) trén dat ¢ nha
dién tich xay dyng 150 m? c¢6 hiéu lyc, ddng thoi yéu cau 6ng A va ba L tra gi tri dt da
nhan chuyén nhuong theo gia thi truong ma Hoi dong dinh gia vao ngay 28/7/2016 1a
2.904.400.000 d6ng; sau khi trir di s6 tién ma Ong Ba di nhan cta 6ng A va ba L trude
day 1.300.000.000 dong, 6ng A va ba L con phai tra cho Ong Ba 1.604.400.000 dong.
Truong hop ong A va ba L khong nhin chuyén nhuong nita thi yéu cau Tda an tuyén bd



Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra cac bén ky
két ngay 5/9/2014 v0 hi¢u va huy Glay chiing nhan quyen str dung dét, quyén so htru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BU 632351 ma Uy ban nhan dan huyén C da cap cho
6ng A, ba L ngay 19/9/2014, Ong Ba sé& tra lai cho 6ng A, ba L sb tién dd nhan 1a
1.300.000.000 dong.

- Tai don khéi kién dé ngay 20/01/2015 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa bi don la 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 29/8/2014, Ong Ba, ba B3 Thi Tuyét S va dng T, ba H ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong nha, dat nhu ong T, ba H trinh bay, nhung sau d6 ba S khong nhan chuyén nhuong
nita, nén Ong Ba tiép tuc nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T, ba H voi gia 1.750.000.000
dong. Ong ba di giao cho 6ng T, ba H s6 tién 1.200.000.000 dong, s6 tién con lai hen s&
thanh toan khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong. Ngay 29/8/2014, hai bén lap gidy viét
tay chuyén nhugng nha dat trén dién tich dt c6 kich thudc chiéu ngang theo mit dudng
1a 7,8m, chiéu dai tinh tir méc 16 gidi kéo sau vao phia sau 1a 50 m, gdbm 300m? dat & va
75,7m? dat trong cay lau nam.

Ngay 5/9/2014, tai Vin phong Coéng ching XT hai bén théng nhat ky hop dong
chuyén nhuong 300 m? dat & va 75,7 m? dét trong cdy lau nim nhu hai bén da thoéa thuin
ngay 29/8/2014, nhung Vian phong Coéng ching XT lai soan thao hop dong ghi chuyén
nhuong 375,7 m? dat, trong d6 150 m? dat & va 225,7 m? dat ndng nghiép, do khong doc
k¥ nén Ong Ba di ky vao hop dong. Sau d6, Ong Ba phat hién nén d yéu cau Vin phong
Cong chimg XT chinh stra lai hop dong; Vin phong Cong chirng tu dinh chinh tir 150 m?
dat ¢ va 225,7 m? dat nong nghiép thanh 300 m? dat ¢ va 75,7 m? dat nong nghi¢p roi méi
T bao chodng T, ba H. Ngay 19/9/2014, Uy ban nhan dan huyén C cép Glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 632351
cong nhan Ong Ba c6 quyén sir dung nha dat tai thira dat s6 103, to ban dd s6 42, dién
tich 375,7 m? dat, trong d6 300 m? dat & va 75,7 m? dat trong cdy lau nim.

Ngay 22/9/2014, Ong Ba tiép tuc giao cho ong T ba H 100.000.000 dong, cong
v6i s6 tién 38.000.000 dong Ong Ba di dong thué thi tong cong Ong Ba da giao cho 6ng
T, ba H 13 1.338.000.000 dong, con thiéu 412.000.000 dong.

Nay 6ng T va ba H khai kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat duoc hai bén ky két ngay 5/9/2014 (s6 Hop
dong cong chung 1019, quyén s6 01 VP/CC-SCC/HPGD), ndi dung 6ngT, ba H chuyén
nhuong cho Ong Ba 375,7 m? dat (gdm 150 m? dat & va 225,7 m? dat trong ciy lau nim)
trén dat c6 nha dién tich xay dung 150 m? c6 hiéu lyc thi Ong Ba hoan toan nhét tri; con
yéu cau Ong Ba tra gia tri ¢at da nhan chuyén nhuong theo gia thi truong ma Hoi dong
dinh gi4 vao ngay 28/7/2016 13 2.904.400.000 dong; sau khi trir di s6 tién ma 6ng T, ba
H d3 nhan cua Ong Ba trudc day 1a 1.300.000.000 dong, Ong Ba con phai tra cho éng T
ba H 1.604.400.000 dong thi Ong Ba khong nhat tri, ma chi nhat tri tra ong T va ba H s6
tién con lai 1a 412.000.000 dong. Ong ba khong nhét tri tuyén bd hop dong trén vo hiéu
va khéng dong y nhan lai 1.300.000.000 dong.

- Tai ban ty khai ngay 18/6/2015 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba D6 Thi Tuyét S thira nhan:
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Luc dau, Ba c¢6 cung 6ng A va ba L nhan chuyén nhuong dat ctua 6ng T va ba H,
nhung sau d6 Ba khong tham gia nira, nén khong lién quan dén tranh chap gitra 6ng A,
ba L vdi ong T va ba H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan la UBND huyén C, tinh Gia Lai cho rang:

Uy ban nhan dan huyén C cap Glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BU 632351 cho ong A, ba L 1a ding trinh tu, tha
tuc theo quy dinh ctia phap luat. Hién nay cac bén tranh chdp thi UBND huyén C dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat, UBND huyén C s& chip hanh phan quyét
cua Toa an.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Bdng Minh K (Céng chimg vien
Vin phong Céng chitng XT nay la Van phong Céng chirng PMK theo Quyét dinh so
881/OD-UBND ngay 30/11/2016 ciia Uy ban nhén dén tinh Gia Lai) trinh bay:

Ngay 05/9/2014, Vin phong cong chirng XT soan thao va cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ong T, ba Hvei ong
A, ba L; ndi dung ong T, ba H chuyén nhuong cho 6ng A, ba L 375,7m? dat, gom 150 m?
dét & va 225,7 m? dat néng nghiép, trén dat co6 nha dién tich xay dyng 150 m?. Sau khi
ong ky cong chimg thi ong A, ba L xuét trinh gidy viét tay ghi 6ng T, ba H chuyén nhugng
cho dng A, ba L 375,7m? dat, gdm 300 m? dat & va 75,7 m? dat trong cdy lau nam, dong
thdi yéu cau Vin phong Cong chimg chinh sira lai Hop dong nén Ong da dinh chinh Hop
ddng chuyén nhuong nhu dé nghi ctia 6ng A, ba L. Vin phong Cong chimg thira nhan ¢
thiéu sot 13 trong khi chua kiém tra d6i chiéu T tin v6i ong T, bd H ma da ty dinh chinh
Hop dong. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Idp la Ngdan hang Thuwong
mai ¢é phan Ngoai thuong Viét Nam dai dién la ong Nguyén Tan P trinh bay:

- Tai Hop dong cho vay timg lan ngan han s6 599/17/NHNT.CS ngay 07/6/2017
(sau day goi tat la Hop ddng tin dung s6 599) éng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L di vay
ctia Ngan hang s tién 5.200.000.000 dong (Nam ty hai trim triéu dong). Sau d6, ong A
va ba L da tra cho  Ngan hang 3.200.000.000d, nén cac bén da ky phu luc Hop dong cho
vay tung lan ngin han sd 01/599/17/NHNT.CS (kém theo hop dong tin dung 5O
599/17/NHNT.CS ngay 07/06/2017) ngay 02/8/2018 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L
con vay ciia Ngan hang sé tién 2.000.000.000 déng (Hai ty dong), thoi han cho vay 1a 11
thang, ngay dén han tra no 1a ngay 08/5/2018. Lai suat trong han 9,3 %/nim, 14i sudt qua
han 13 130%/1i suat cho vay trong han. Muc dich vay von: Mua ban hang nong san.

- Tai Hop ddng cho vay tirng 1an ngan han s6 422/17/NHNT.CS ngay 10/4/2017
(sau day goi tat 1a hop dong tin dung sb 422) 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L da vay cua
Ngan hang sd tién 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram tridu dong); thoi han cho vay 1a
11 thang, ngay dén han tra ng 1a ngay 14/3/2018. Lai suat trong han 9,3 %/ndm, 14i suat
quéa han 1a 130%/14i suat cho vay trong han. Muc dich vay vén: Mua ban hang nong san

Pé dam bao cho khoan vay theo Hop dong s6 422, ong Lé Ngoc A va ba Tran Thi
L da thé chip cho Ngan hang tai san sau: 01 nha va dit theo to ban dd s6 42, thira dét sd
103 tai to dan phd A, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 375,7m? d3 duoc UBND



huyén C cap G1ay chtng nhan quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s0 BU 632351 ngay 19/9/2014 theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sé 10/04A/NHNT ngay 10/4/2017, cong ching ngay 12/4/2017
tai phong Van cong ching NV va dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién
vGi dat ngay 12/4/2017 tai Van phong diang ky dat dai tinh Gia Lai - Chi nhanh huyén C.

Sau khi ky Hop dong tin dung s6 599 va Hop ddng tin dung sé 422 6ng ong L&
Ngoc A va ba Tran Thi L da nhan s6 tién 6.800.000.000 dong (Séu ty tam tram triéu
dong).

Péi voi Hop dong tin dung s6 599 ong Lé Ngoc A va ba Tran Thi L da thanh toan
xong ng goc vao ngay 13/3/2018 ngan hang da tra lai cac tai san da thé chap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 07/06A/NHNT ngay 07/06/2017, cong chimg ngay
07/06/2017 tai phong Van cong chimg NV va dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién v4i dat ngay 07/06/2017 tai Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai - Chl
nhanh huyén C; phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat chap quyén st dung dat so
01/07/06 A/NHNT kém theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 07/06A/NHNT ngay
07/06/2017 ngay 02/02/2018 tai phong cong chirng NV cho 6ng A va ba L, hién tai ong
A va ba L chi con no lai tong cong 14 111.078.101 dong tién no 14i, trong d6 14i trong han
tinh tir 26/01/2018 cho dén ngay 07/5/2018 13 56.964.575 dong, sau d6 6ng A ba L c6 tra
thém 30.001.625 dcng nén s tién no 1ai trong han con lai 1a 26.944.950 déng; tién no 1ai
qua han dugc tinh tir 08/5/2018 dén ngay 11/9/2018 14 84.133.151 dong. Ngan hang chi
yéu ciu 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L tiép tuc thanh toan s tién no 13i con lai 1a
111.078.101 ddng.

Déi voi Hop dong tin dung sd 422, tinh dén ngay 19/6/2018 6ng L& Ngoc A va
Tran Thi L d3 thanh toan duoc 170.169.993 ddng tién ng gbc va tién no i tir _ngay
13/4/2017 cho dén ngay 25/01/2018 14 117.409.315 ddng. Ngan hang da T bao vé viéc
qua han 14i, yéu cau ong Lé Ngoc A va Tran Thi L phai c6 trach nhiém thanh toan céc
khoan no cho Ngan hang nhung ong Lé Ngoc A va Tran Thi L vin khéng thuc hién. Dong
thoi nhiéu 1an nhung 6ng ba khong c6 thién chi trong viéc tra no cho Ngan hang. Ngan
hang nhan thiy 6ng Lé Ngoc A va Tran Thi L di mit kha ning thanh toan nén ndép don
khoi kién dén Toa an yéu cau ong éng Lé Ngoc A va Tran Thi L phai tiép tuc tra céac
khoan n¢ da vay cho Ngan hang.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau Toa an budc ong Lé Ngoc A va Tran Thi L ¢6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang cac khoan tién sau:

Pbi voi Hop dong tin dung sb 599, yéu cau dng A va ba L tiép tuc thanh toan tong
cong 1a 111.078.101 dong tién no 14i.

Pbi v6i Hop dong tin dung sd 422 yéu cau ong A va ba L tiép tuc thanh toan sd
tién ng goc 1a 1.429.830.007 dong, tién 13i dugc tinh tir ngay 26/01/2018 cho dén ngay
xét xur so tham 14 856.352.217 dong, trong do 1ai trong han duoc tinh tir ngay 26/01/2018
dén ngay 13/3/2018 13 19.160.548 ddng, 14i qua han duoc tinh tir ngay 14/3/2018 ngay
dén ngay xét xir so thim ngay 23/12/2022 la 837.191. 669 ddng. Ngin hang yéu ciu éng
Lé Ngoc A va Tran Thi L phai thanh toan sd tién ng gdc va 13i 1a 2.286.182.224 dong va
1ai phat sinh dén khi tra no xong.



Truong hop 6ng Lé Ngoc A va Tran Thi L khéng tra dugc no ddi voi Hop dong tin
dung s6 422, Ngan hang c6 quyen yéu cau xir Iy tai san dam bao theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 10/04A/NHNT ngay 10/4/2017, cong
ching ngay 12/4/2017 tai phong Van cong chirng NV va dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 12/4/2017 tai Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai -
Chi nhanh huyén C dé thu héi no.

Trong qua trinh tham gia 16 tung bi don (Ong Lé Ngoc A, ba L) trinh bay:

Ong va ba Tran Thi L cong nhan Ong Ba ¢ no Ngan hang Thuong mai cb phan
Ngoai thuvong Viét Nam T qua Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam
Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich C véi tong s6 no goc va 1ai cua hai hop dong tin
dung trén 14 2.397.260.325 dong. Ong théng nhat vdi toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan
hang. Tuy nhién, Ong Ba khong c6 diéu kién dé tra no ngay theo yéu cau ciia Ngan hang
nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Truong hop Ong Ba khong
tra dugc ng Ong dé nghi 'Ngén hang phat mdi toan bg tai san Ong Ba da thé chap dé thu
ho6i ng. Ong Ba thdong nhat voi két qua xem xét tham dinh tai chd cia TAND huyén C vao
ngay 28/5/2021.

Tai ban én dén sy so tham so 16/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai da quyét dinh.

- Can ctr khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 91, 92, 144, 147, 157, 158, 165, 166,
180, 227, 228, 232, 235, 266 va 273 cua BO luat TH tung dan sy;

- Ap dung cac Pidu 121, 122, 124, 305, 412, 423, 697, 698, 699, 700, 701 va 702
B0 luat dan su nam 2005;

- Ap dung diém a khoan 3 DPiéu 167 cua Luat dat dai naim 2013;

- Ap dung cac biéu 116, 117, 274, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 357, 463, 466, 468, 470 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim
2015;

- Ap dung cac DPiéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung.

- Can ct Diéu 147 Bo luat td tung dan su; biéu 26, biéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ho Thi Tuyét H va
6ng Nguyén T va mot phan yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 1a Ngan hang Thuong mai ¢ phan ngoai thuong Viét Nam va X

- Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
gitta 6ng Nguyén T, ba Ho Thi Tuyét H véi 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dugc cong
chtng s6 1019, quyén sé 01 VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (chua bi chinh stra) tai
Van phong cong ching XT (nay 1a Van phong cong chimng DMK) c6 hi¢u lyc phap luét.

- Ong Lé Ngoc A va ba Tran Thi L duoc s6 hitu va st dung 375,7m? dat ( trong do,
gdm 150 m? dat , 225,7 m? dat nong nghiép) va cin nha cép 4, dién tich 150 m? trén dién
tich dat trén, dia chi thira dat tai td A, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai va c6 t&r cin nhu
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sau: Phia Dong giap thira dat s6 90 dai 7,52 m; phia Tay giap giap duong H dai 7,52 m;
phia Nam giap thtra dat s6 90a dai 50 m; phia Bic giap thira dat s6 89 dai 50 m theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat so
BU632351 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhan din huyén C, tinh Gia Lai cap cho dng A, ba
L.

- Budc 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L phai tra cho 6ng Nguyén T, ba HO Thi Tuyét
H s tién 13 784.319.177d (Bay trim tim muoi tu triéu ba trim mudi chin nghin mot trim
bay muoi bay dong) (trong d6, sb tién chwa thanh toan 1a 450.000.000 dong, s tién 1ai
cham tra 1a 334.319.177 dong).

- Ong Nguyén T, ba Ho6 Thi Tuyét H c6 nghia vu giao cho 6ng Lé Ngoc A va ba
Tran Thi L toan bo dat va tai san trén dat da chuyen nhuong theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giira 6ng Nguyen T, ba Ho Thi Tuyét H véi
6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dugc cong chung sd 1019, quyén sé6 01 VP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/9/2014 (chua bi chinh stra) ngay sau khi 6ng A va ba L thanh toan
day du so tién trén (784.319.177d) cho Ong Ba.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai dinh chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat vao s6 sé6 CH
00785 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhin dan huyén C, tinh Gia Lai cip cho éng A, ba L va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 vao s H 03699 ngay 29/12/2005 do Uy ban nhin dan huyén C, tinh Gia Lai cip cho
ong Nguyén T va ba Ho Thi Tuyét H dung vé6i dién tich va myc dich s dung dat theo
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gilia ong Nguyen
T, ba H6 Thi Tuyét H v&i 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dugc cong chimg s6 1019, quyén
s6 01 VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (phan chwa bi chinh sira).

- Bac yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra sb tién 820.080.823d (Tam
tram hai muoi triéu khong trim tAm muoi nghin tdm trim hai muoi ba dong).

- Budc bi don 1a 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan N thong qua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N Chi nhanh Gia Lai
- Phong giao dich C s6 tién 2.397.260.325d (Hai ty ba trim chin muoi bay triéu hai tram
sau muoi nghin ba trim hai muoi lim dong), [trong d6 no gbe: 1.429.830.007 dong, no
1di trong han: 46.105.498 dong, 1di qua han: 921.324.820 dong (lai tinh dén ngay
23/12/2022)].

“Ké tir ngay tiép theo cua ngay x¢ét xu so thim, khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay’’
(Trudng hop trong Hop dong tin dung cac bén c¢6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma khach hang vay tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 14i sudt ciia Ngan hang cho vay).

2. Vé xur 1y tai san thé chip:



Qua xem xét, thim dinh tai chd xé4c dinh quyen sir dung dat the chap dugc cap dung
vi tri, ding 5O to ban 6, s thira dat, hinh thé thira dat phu hop véi gidy ching nhan quyén
str dung dat da cép.

Do do, trudong hop 6ng L Ngoc A, ba Tran Thi L khong thyc hién nghia vu tra sO
no dbi voi hop dong tin dung 422 thi Ngén hang Thuong mai c6 phan N thong qua Ngan
hang Thuong mai c6 phan N - Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich C c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy co tham quyen xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chép
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 10/04A/NHNT ngay 10/4/2017, cong
ching ngay 12/4/2017 tai phong Van cong ching NV va dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 12/4/2017 tai Vian phong dang ky dat dai tinh Gia Lai -
Chi nhanh huyén C la tai san sau: Quyén sir dung dat va tai san gan hen voi dat tai thu’a
dat s6 103, to ban do s6 42, dién tich 375,7m? dét (trong d6, gdm 150 m? dat o, 225,7 m?
dat nong nghiép), dia chi: Té dan phd A, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai theo Giéy
chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BU
632351 do UBND huyén C cap ngay 19/9/2014 dimg tén Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dé
thu hoi no.

- Khi 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L thanh toan xong cac khoan ng thi Ngan hang
c6 nghia vu tra lai cho 6ng A va ba L: Ban gdc Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BU 632351 do UBND huyén C cap ngay
19/9/2014 dung tén Lé Ngoc A, ba Tran Thi L.

3. Vé an phi:

- Yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan mdt phan, Budc bi don 13 éng Lé Ngoc
A va ba Tran Thi L phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh ctia phap luat ddi voi
phan yéu cau cla nguyén don duoc chap nhan; dbi véi an phi dan su so tham khong co
gia ngach la 300.000 ddng va an phi dan sy so thim c6 gia ngach 13 35.372.767 dong.

- Yéu ciu cua ngudi co quyén lgi, nghia vu li€n quan duoc chap nhan mot phan
nén bi don 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong
mai so tham theo quy dinh cua phap luat d6i voi phan yéu cau cta ngin hang 1a
79.945.206 dong.

- Ong T va ba H phai chiu an phi din su so thAm d6i vdi yéu cau khong duoc Toa
an chap nhan 1a 36.602.424 dong = [36.000.000 dong + 3% x 20.080.823 dong], nhung
dugc khau trir vo sd tién tam tng an phi ma nguyén don da nop trudc day 1a 200.000
dong theo bién lai thu tam Gmg phi, 18 phi Toa 4n s6 0005215 ngay 11/5/2016, 300.000
dong theo bién lai thu tam ung phi, 1& phi Toa an s 0002760 ngay 17/02/2020 va
30.066.000 dong theo bién lai thu tam Gng phi, 1& phi Toa an s6 0002958 ngay 20/7/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C. Nhu vay, nguyén don con phai nop 6.036.424
ddng.

Toan bd an phi dugc sung Cong quy Nha nudc.

- Ngan hang khong phai chiu an phi, hoan tra cho Ngan hang sb tién tam Gng an
phi da nop 1a 36.505.000 dong theo bién lai thu tam Gng phi, 18 phi Toa an sb 0011187
ngay 15/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia Lali.



4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai sdn: Ghi nhan sy ty nguyén
ctia ong L& Ngoc A va ba Tran Thi L vé viéc chiu 5.150.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san; 6ng A, ba L di ndp 3.000.000 dong; ba H, 6ng T da ndp
2.150.000 dong. Budc 6ng A va L phai tra lai cho ong T, ba H 2.150.000 dong chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1an 3 theo yéu cdu cua Ngan hang ngay
28/5/2021 1a 3.600.000 ddng, Ngan hang da ndp du. Yéu ciu cia Ngan hang dugc chap
nhan nén budc 6ng A va ba L phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 3.
Do d6, 6ng A va ba L phai hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N thdng qua
Phong Giao dich C thudc Chi nhanh Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N chi nhanh Gia
Lai s6 tién 3.600.000 dong (Ba triéu sau trim nghin dong).

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con T bao quyen yéu cau, tu nguyén hoic bi cudng
ché thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh 4n; tuyén quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 05 thang 01 nam 2023 nguyén don 6ng Nguyen T vaba Ho6 Thi Tuyét H c6
don khéang céo, khang cdo toan bd ban an dan sy so thim sd 16/2022/DS-ST ngay 23
thang 12 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai. Y¢éu cau Toa an cp phuc
tham giai quyét bao gom:

- Tuyén vo hiéu d6i voi vian ban coéng ching s6 1019 Quyén sd 01 Vp/CC-
SCC/HDGD lap ngay 05/9/2014 do Van phong cong chiing XT thuc hién. Khéi phuc lai
tinh trang ban déu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

- Tuyén huy glay chirng nhan QSD dat s6 BU 632351 cap ngay 19/9/2014; tirc 1a
UBND huyén C thu héi gidy chirng nhan BU632351 da cap cho dng Lé Ngoc A, ba Tran
Thi L dé diéu chinh bién dong dat (Cap lai gidy chimg nhan) cho ong Nguyen T vaba Hb
Thi Tuyét H; theo do, tra vé nguyén hién trang ban dau vao thoi diém trudc ngay
05/9/2014, ngay ky hop déng cong chimg; tirc dién tich dat s& 1a 2347m?; Trong do ¢
300m? dht &, 2047m? dat nong nghiép.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 bi don 6ng L& Ngoc A ¢6 don khang céo ban an dan
su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
C, tinh Gia Lai. Yéu ciu Toa an cdp phiic thaim giai quyét bao gom: Ong ba T phai c6
nghia vu giao lai nha va dat da loi dung so hd dé chiém doat cua ong.

- Ong ba T H phai tra 14i suat s6 tién 6ng da dwa cho ong ba 1a 1.338.000.000 dong
(Mot ty ba trim ba muoi tdm nghin dong) tir ngay 05/09/2014 cho dén nay theo l4i suat
ctuia ngan hang.

- Ong ba T H phai tra cho 6ng 38.000.000 dong (Ba muoi tam triéu dong) tién cho
muon dong thué. Ong s& nhan trir s6 tién 6ng ba no 6ng, con lai bao nhiéu dng s& thanh
toan cho éng ba T.

- S6 tién tham dinh nha 1a 2.150.000d (Hai triéu mot trim ndm muoi triéu dong)
phai tra cho 6ng T H 1a khéng dung. Ong khong tu nguyén tham dinh.

- Tai phién toa phuc tham:
+ Nguyén don gilt nguyén yéu cau khaoi kién.



+ Nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh cua
BO luat td tung dan sy tur giai doan thu 1y vu 4n dén phién toa xét xr vu an.

+ V& ndi dung: Sau khi phéan tich cac tai li¢u co tai hd so vu 4n va qué trinh dién
bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai d& nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chting ctt ¢6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luan, y kién cta Kiém sat vién tai phién toa; Ho1
ddng xét xtr thiy rang:

[1] Vé t6 tung: Ngay 05/9/2014, giita 6ng Nguyén T ba Ho Thi Tuyét H véi 6ng
Lé Ngoc A ba Tran Thi L thoa thuan, xac lap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat”. Theo d6 6ng T ba H chuyén nhuong cho 6ng A ba L dién
tich dat 375,7m? (c6 150m? dat o) thudc thira sé 90, to ban do sb 42, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD sé AP 088753 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén C
cap ngay 29/12/2005, tai t6 dan phd 12, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai véi gia
1.750.000.000 ddng hop dong duoc cdng chimg cta Van phong céng chimg XT. Ong A
ba L thé chap tai san nhan Chuyén nhuong trén dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng vay
Ngan hang thuong mai co phan N - Van phong giao dich C (Ngan hang). Toa an cap so
tham thu ly giai cac yéu CAu Cua nhguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6
yéu cau doc lap 1a c6 can c, dung thim quyén.

[2] V& noi dung: Xét khang cao ctia 6ng Lé Ngoc A thiy ring:

2.1. Ong A ba L nhan chuyén nhuong nha dat cua 6ng T ba H dién tich thoa thuan
375,7m? (trong d6 150m? dat &), gia 1.750.000.000 déng, 6ng A ba L da thanh toan cho
6ng T ba H 1.300.000.000 dong cuing véi 38.000.000 dong thué thu nhap. Ong A ba L da
ké khai ding ky bién dong tach thira va dugc UBND huyén C cip GCNQSDP s6 BU
632351 ngay 19/9/2014, thira s6 103, to ban d6 sb 42, dién tich 375m? (trong d6 300m?
dat ), viéc chinh stra tang dién tich dat ¢ 1a do 6ng A ba L cing Van phong cong chung
XT thuc hién, 6ng A ba L thira nhan va dong y lam thu tyc chinh sira dién tich dat o tai
GCNQSDBP phi hop véi thoa thuan giira cac bén. Mat khéc, 6ng A ba L da dang ky quyén
str dung S¢ hiru tai san, nhung chua hoan thanh nghia vu thanh todn s6 tien con thicu tur
hop dong nhan chuyén nhuong tai san cho éng T ba H. Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau cua nguyén don ong T ba H clng véi y Kién cua bi don, céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat giita cac bén cé hiéu luc,
buoc 6ng A ba L tiép tuc thanh toan s tién con thiéu cung voi Iai suat cham tra cho ng
T ba H la dung. Ong A yéu cau 6ng T ba H phai tra lai s6 tién da nhan chuyen nhuong tai
san la khong co can ci. Péng thoi, Tod an cap so tham khong chap nhan so tién
38.000.000 dong do 6ng A ba L nop thué thu nhap khau trir vao sé tién 6ng ba con phai
c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san nhan chuyén nhugng cho 6ng T ba H 1a phu hop véi
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thoa thuan, cam két cua cac bén khi xac 1ap hop dong. Vay khang céo ciia 6ng A vé cac
van dé trén khong co co s& chap nhan.

2.2 Sau khi nhan chuyén nhuong nha déat cia 6ng T ba H, 6ng A ba L da ké khai
dang ky va duoc cip GCNQSDD, 6ng A ba L da thuc hién thé chip toan bo tai san bao
dam nghia vy tra no vay ngan hang. Tai “Hop ddong cho vay tung lan ngan han” sb
422/17/NHNT.CS ngay 10/01/2017 va Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat” s6 10/04A/NHNT ngay 10/4/2017. Do dng A ba L vi pham nghia vu tra
no vay, nén ngan hang cé don khai kién yéu cau doc lap dé nghi Toa &n budc 6ng A ba
L phai thuc hién nghia vu tra no gbc va Iai phat sinh 2.397.260.325 dong Toa &n cap so
tham thu Iy, giai quyét theo yéu cau cua Ngan hang la cé can cir, dang thoa thuan, cam
két gitta cac bén khi xac lap hop dong thé chap va hop dong tin dung, dai dién ngan hang
khong dong y giam lAi theo yéu Cau Clia ong A. Pong thoi, Tod an cap so tham chap nhan
yéu cau cua ngan hang vé xu Iy tai san thé chap khi dng A ba L khong thanh toan hoic
thanh toan khéng day du khi ban &n cé hiéu luc 1a c6 can ca. Vay, khang céo caa 6ng A
vé giam lai 1a khong c6 co sé chap nhan.

2.3 Trong vu &n c6 nhiéu quan hé tranh chap, Toa &n cap so tham thy ly, giai quyét
chung cac quan hé tranh chap trong cung vu an, 6ng A ba L la bi don. Trong qua trinh
giai quyét, Toa an Cap so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san tranh
chap trén co s& yéu cau cta cac bén duong su trong d6 ¢6 6ng A ba L. Toa &n cip so
tham giai quyét chip nhan khoi kién caa nguyén don va yéu cau doc lap ciia Ngan hang
va budc 6ng A ba L phai chiu cac chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san
la dung. Nén khang cdo ctia 6ng A vé phan nay la khéng c6 can cu.

[3] Xét khang co cua 6ng Nguyén T va ba HO Thi Tuyét H thdy rang: Trong qué
trinh giai quyét vu an, 6ng T ba H thira nhan chuyén nhugng nha va dat cho 6ng A ba L
dugc cong chung ngay 05/9/2014 la ty nguyén thoa thuén, 6ng T ba H da nhén sb tién
1.300.000.000 dong cua ong A ba L thanh toan trong tong gia tri tai san 1a 1.750.000.000
ddng ddi vai dién tich dat 375m? (c6 150m 2 dat &). Tuy, 6ng A ba L di tu y sita chita
dién tich dat & 16n hon dién tich do hai bén thoa thuan va dugc cip GCNQSDD, diéu nay
céc bén da thira nhan va dong ¥ diéu chinh lai cho phil hop trén GCNQSDD cua hai thira
dat cac bén st dung. Vi vay, Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va tai san gan lién Vi dat gitra cac bén cd hiéu luc, buge 6ng A ba L
tiép tuc thanh toan sd tién con thiéu tir nhan chuyén nhugng tai san cho bén chuyén
nhugng 1a 6ng T ba H cung vai 1ai cham tra twong Gng vaoi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan Ia phu hop véi phap luat dan sy. Pong thoi kién nghi UBND huyén C
dinh chinh s dién tich trén GCNQSDP cho phul hop thoa thuan cac bén la dam bao quyén
lgi cho dng T ba H. Ong T ba H yéu cau huy GCNQSDPD di cip cho 6ng A ba L 1a vuot
qua yéu cau khai kién va ngoai pham vi xét xir phic tham. Tai phién toa phic tham, éng
T ba H khong xuét trinh tai liéu, chimg ct gi mdi ching minh cho khang cdo cia minh vi
vay khéng céo ciia 6ng T ba H khong c6 co s& chap nhan.
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[4] V& én phi dan sy phic tham: Do khong chap nhan céc noi dung khang cao cua
ong Leé Ngoc A va khang cao cua 6ng Nguyen T ba HO Thi Tuyet H nén 6ng A, 6ng T,
ba H phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan su;

Khong chdp nhan khang céo cta nguyén don dng Nguyén T va ba Ho Thi Tuyét H,
bi don 6ng Lé Ngoc A.

Giit nguyén ban 4an dan su so tham sb 16/2022/DS -ST ngay 23 thang 12 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai gitra nguyén don ong Nguyen T va ba Ho6 Thi
Tuyét H véi bi don 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai, Van phong Cong ching XT, Ba B4 Thi
Tuyét S; Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich C.

2. Can ctir khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 35, 39, 91, 92, 144, 147, 157, 158, 165, 166,
180, 227, 228, 232, 235, 266 va 273 ctia Bo luat TH tung dan sy;

- Ap dung cac Piéu 121, 122, 124, 305, 412, 423, 697, 698, 699, 700, 701 va 702
B0 luat dan sy nam 2005;

- Ap dyng diém a khoan 3 Diéu 167 ciia Luat dat dai nim 2013;

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 274, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 357, 463, 466, 468, 470 va Diéu 688 cua B luat dan sy nim 2015;

- Ap dung cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6 chuec tin dung.

- Can ct Diéu 147 Bo luat td tung dan su; biéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyen XU

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyen T va ba Hb
Thi Tuyét H va mot phan yéu cau khoti kién doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan N va xur:

- COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
giita 6ng Nguyén T, ba Ho Thi Tuyét H véi 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dugc cong
chtng s6 1019, quyén s6 01 VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (Chua bi chinh stra) tai
Vién phong cong chimg XT (Nay la Van phong cong chimg PMK) ¢6 hiéu lyc phap luét.

- Ong Le Ngoc A va ba Tran Thi L dugc so hitu va st dung 375,7m? dat (Trong do,
gdm 150 m? dat &, 225,7 m? dat nong nghiép) va cin nha cép 4, dién tich 150 m? trén dién
tich dat trén, dia chi thura dét tai té dan phé 12, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai va c6 tor
can nhu sau: Phia Bong giap thira dét s6 90 dai 7,52 m; phia Tay giap giap duong H dai
7,52 m; phia Nam giap thura dat s6 90a dai 50 m; phia Bic giap thira dat s6 89 dai 50 m
theo Glay chimg nhin quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BU632351 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai c4p cho dng
A ba L.

12



- Budc 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L phai tra cho 6ng Nguyén T, bad H6 Thi Tuyét
H s6 tién 13 784.319.177 dong (Bdy tram tdm muwoi tw triéu ba tram mwoi chin nghin mot
tram bdy mwoi bay dong) (Trong d6, s tién chua thanh toan 1a 450.000.000 dong, sé tién
141 cham tra 1a 334.319.177 dong).

- Ong Nguyén T, ba Ho Thi Tuyét H c6 nghia vy giao cho 6ng L& Ngoc A va ba
Tran Thi L toan bo dat va tai san trén dat da chuyen nhuong theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san gin lién voi dt gitra 6ng Nguyen T, ba Ho Thi Tuyét H véi
6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dugc cong chimg sé 1019, quyen s6 01 VP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (Chua bi chinh sira) ngay sau khi 6ng A va ba L thanh toan
day du so tién trén (784.319.177 dong) cho Ong Ba.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai dinh chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat vao s6 sé6 CH
00785 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap cho ong A, ba L vé
dién tich dat ¢ 1a 150m? va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vdi dat s6 vao s6 H 03699 ngay 29/12/2005 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Gia Lai cap cho ong Nguyén T va ba HO Thi Tuyét H dung v6i dién tich va
muc dich str dung dt theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat gitra ong Nguyén T, ba Hb Thi Tuyét H v6i ong Lé Ngoc A, ba Tran Thi L
duoc cong chimg s6 1019, quyén s6 01 VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (Phan chua
bi chinh stra).

- Bac yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra sd tién 820.080.823 dong (Tam
tram hai muwoi triéu khéng tram tam mwoi nghin tdm tram hai mwoi ba dong).

- Budc bi don 1a ong Lé Ngoc A va ba Tran Thi L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan N thong qua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N Chi nhanh Gia Lai
- Phong giao dich C sé tién 2.397.260.325 dong (Hai ty ba tram chin muwoi bay triéu hai
trdam sau mwoi nghin ba tram hai mwoi lam dong), [trong d6 no gdc: 1.429.830.007 dong,
no 13i trong han: 46.105.498 dong, 1di qua han: 921.324.820 ddng (ldi tinh dén ngay
23/12/2022)].

“Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham, khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc niy’’
(Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuin vé viée diéu chinh 1ai suit
cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma khach hang vay tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 14i sudt ciia Ngan hang cho vay).

4. V& xtr 1y tai san thé chap:

Qua xem Xét, thAm dinh tai chd xac dinh quyen str dung dat thé chap duoc cip dung
vi tri, ding s6 tor ban dd, sb thira dat, hinh thé thira dt phu hop vai gidy chimg nhin quyén
str dung dét da cép.

Do do, truong hop 6ng L& Ngoc A, ba Tran Thi L khong thyc hién nghia vu tra sO
ng dbi voi hop dong tin dung 422 thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan N thong qua Ngan
hang Thuong mai c6 phin N - Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich C c6 quyén yéu cau
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Co quan thi hanh an dan sy co tham quyen xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chép
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat sé 10/04A/NHNT ngay 10/4/2017, cong
ching ngay 12/4/2017 tai phong Van cong chimg NV va dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat ngay 12/4/2017 tai Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai -
Chi nhanh huyén C la tai san sau: Quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat tai thu’a
dat s6 103, to ban d6 s6 42, dién tich 375,7m? dat (Trong do, gdm 150 m? dat &, 225,7 m?
dat nong nghi¢p), dia chi tai t6 dan phé A, thi trAn C, huyén C, tinh Gia Lai theo Glay
chirng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BU
632351 do UBND huyén C cép ngay 19/9/2014 dung tén Lé Ngoc A, ba Tran Thi L dé
thu hoi no.

- Khi 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L thanh toan xong cac khoan ng thi Ngan hang
c6 nghia vu tra lai cho 6ng A va ba L: Ban goc Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BU 632351 do UBND huyén C cip ngiy
19/9/2014 dung tén Lé Ngoc A, ba Tran Thi L.

5. Vé an phi so tham:

- Yéu ciu cua nguyén don dugc chép nhan mot phﬁn, Budc bi don 1a 6ng Lé Ngoc
A va ba Tran Thi L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat d6i véi
phan yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan; ddi voi an phi dan sy so tham khong co
gia ngach la 300.000 dong va an phi dan sy so thim c6 gia ngach 13 35.372.767 dong

- Yéu cau ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu li€n quan dugc chap nhan mot phan nén
bi don 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L phai chiu toan b an phi kinh doanh thuong mai
S0 thim theo quy dinh cta phap ludt dbi véi phin yéu cau cua ngin hang 1a 79.945.206
dong.

- Ong T va ba H phai chiu 4n phi dan sy so thAm dbi véi yéu cau khong dugce Toa
an chap nhan 13 36.602.424 dong = [36.000.000 ddéng + 3% x 20.080.823 dong], nhung
duoc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi ma nguyén don d3 ndp trude day 1a 200.000
ddng theo bién lai thu tam tng phi, 16 phi Toa an s6 0005215 ngay 11/5/2016, 300.000
ddng theo bién lai thu tam Gmg phi, 1& phi Toa an sé 0002760 ngay 17/02/2020 va
30.066.000 dong theo bién lai thu tam Gng phi, 1& phi Toa an sé 0002958 ngay 20/7/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C. Nhu vay, nguyén don con phai nop 6.036.424
ddng.

Toan bd an phi dugc sung Cong quy Nha nudc.

- Ngan hang khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho Ngan hang s6 tién tam tng 4n phi
da nop 1a 36.505.000 dong theo bién lai thu tam @ng phi, 16 phi Toa 4n s 0011187 ngay
15/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia Lai.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L vé viéc chiu 5.150.000
d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; 6ng A, ba L da nop 3.000.000
dong; ba H, dng T da nop 2.150.000 dong. Budc ong A va L phai tra lai cho 6ng T, ba H
2.150.000 déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1dn 3 theo yéu ciu ctua Ngan hang ngiy
28/5/2021 13 3.600.000 dong, Ngan hang di ndp du. Yéu cau ctia Ngin hang dugc chip
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nhan nén budc ong A va ba L phai chiu toan bd chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1an 3.
Do d6, 6ng A va ba L phai hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N thdng qua
Phong Giao dich C thugc Chi nhanh Ngan hang Thuong mai ¢ phian N Chi nhanh Gia
Lai s6 tién 3.600.000 dong (Ba triéu sdu tram nghin dong).

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién trén bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

8. V& an phi dan sy phuc tham:

Cin ct khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Budc Nguyén T, ba HO Thi Tuyét H phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi dan sy phic tham dugc khau trir s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da
tam nOp tai bi€n lai thu tam Gng an phi, 1€ phi toa an s6 0002815 ngay 09-01-2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia Lai.

Budc Lé Ngoc A phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc
tham duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) da tam nop tai bién lai
thu tam Urng an phi, 1¢ phi tdoa an s6 0002816 ngay 11-01-2023 Chi cuc thi hanh an dan
su huyén C, tinh Gia Lai.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

10. Ban 4n phtc thim c6 hiéu lyc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu TDS, HSVA, AV, VT

Vo Pinh Soem
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