TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 170/2017/DS-PT

Ngay: 26/9/2017
V/V: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Lai Vinh Trung
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ha
Ong Phan Quyét Thang
Thu ky phién toa: Ba B4 Phuong Minh, Thu ky Toa &n nhan dan thanh ph
Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i: Ong P4 Puc Son,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi xét
xtr phuc thdm céng khai vu an thu 1y s6 106/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 7 nim
2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 22/6/2017 cia Toa an
nhan dan huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sé 162/2017/QD-PT ngay
01 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1960;

Pia chi: thon Yén Nhan, x4 Tién Phong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ba Pham Thi
Huyén - Luat su thugc Cong ty luat Pham Vii, Poan luat su thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ong Kiéu Duy T, sinh nam 1952;
Dia chi: thon Van Loi, xa Tam DPong, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi N, sinh nam 1952;

- Anh Kiéu Van Th, sinh nam 1972;

- Anh Kiéu Duy Th, sinh nim 1978;

- Chi Nguyén Thi S, sinh nim 1973;

- Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1982;

Cung dia chi: thon Vin Loi, xd Tam DPdng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

~ BaN,anh Th,anh Th, chi S, chi H iy quyén cho 6ng Kiéu Duy T (theo van ban ty

quyen ngay 10/9/2017).

4. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi H 1a nguyén don, 6ng Kiéu Duy T 1a bi
don.

Tai phién toa: c6 mat ba H, ong T, luat su Huyén.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 08/6/2015 va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén
don 13 ba Tran Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Kiéu Duy T ¢6 quan hé quen biét tir nam 2001. Ngay 24/02/2005
ong T da viét gidy xac nhan tién ban dét ao, theo d6 ong T chuyén nhuong cho ba
100m? dat ao 1a mot phan cua thira dat sb 487, to ban dd sé 02 ¢ khu Céng Van,
thon Van Loi, xd Tam Pong, huyén Mé Linh, Vinh Phuc (nay 13 huyén Mé Linh,
thanh phé Ha Noi) véi gia 45.000.000 dong. Bén chuyén nhuong c6 day du chir ky
cta cac thanh vién gia dinh 6ng T gdm: 6ng T, ba N (vo 6ng T), anh Th va anh Th
(con trai dng T), chi H va chi S (con dau 6ng T). Khi chuyén nhuong, thia dét ao
cua ong T chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, hai bén khong xac
dinh vi tri, hinh thé cua phan dat nhan chuyén nhugng trong thira dat ao.

Nam 2010, ba va 6ng T thoa thuan miéng vé viéc dng T chudc lai dién tich
ao da chuyén nhuong cho ba véi gia 300.000.000 ddng. Ngay 04/4/2010, tai nha ba
H, 6ng T dua cho ba ky vao hai to gidy viét san va noi la gidy ban lai ao, bao ba ghi
d3 nhan du 60.000.000 dong dé 6ng T ¢ can ctr n6i chuyén véi vo con. Ba tin
tuéng nén di ky va ghi nhan da 60.000.000 déng vao hai giay dng T viét san. Thuc
té, ba chwa nhan 60.000.000 ddng va khong nhat tri véi gia chudc dat 1a 60.000.000
d6ng nén ba van giir gidy chuyén nhuong dat do 6ng T viét. Ba di nhiéu lan yéu
cau Ong T tra ba sb tién chudc dat ao 1a 300.000.000 dong nhu di thoa thuan nhung
6ng T khdng tra ma noi rang gia chudc dat 1a 60.000.000 dong va ba da nhan du.
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Nay cin clr vao van ban “Gidy xac nhan tién ban dit ao” ngay 24/02/2005,
ba yéu cau Toa an budc dng Kiéu Duy T phai tra cho ba 100m? dit ao vé phia dong
bic cua thira dat, rong 4m gidp mat duong bé tong, dai 25m 1a mot phan dién tich
cua thira dat sé 487, to ban dd s6 02 (do dac nam 1993) tai khu ao Cong Van, thon
Vin Loi, xd Tam Bong, huyén Mé Linh, Ha Noi. Néu dng T khong tra 100m?® dét
ao thi 6ng T phai tra cho ba sé tién 300.000.000 ddng Ia tién ba chuyén nhuong
100m? dét ao cho 6ng T.

- Bj don 1a 6ng Kiéu Duy T va nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Hoang Thi N, anh Kiéu Vin Th, anh Kiéu Duy Th, chi Nguyén Thi Thu H,
chi Nguyén Thi S 1y quyén cho éng T théng nhét trinh bay:

Ngay 10/8/1993, ho gia dinh 6ng Kiéu Duy T duoc Uy ban nhan dan x& Tam
Ddng giao cho st dung 654m? dat ao, thira dat s6 487, to ban dd sé 02 tai khu Cong
Van, thon Vin Loi, xd Tam Dong, huyén Mé Linh, Ha Noi dé 1am nha &. Do can
tién chira bénh, ngay 21/4/2004 tai nha ba H, 6ng T thoa thuan miéng chuyén
nhwong cho ba H 100m? dat ao 1a mot phan cua thia dat ao néi trén véi gia
45.000.000 d¢6ng va nhan du so tién chuyén nhuong. Khi chuyén nhuong, dat chua
duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, hai bén khong xac dinh vi tri, hinh
thé cuia phan dat chuyén nhuong trong thia dat. Do ba H nhiéu 1an giuc éng T 1am
thu tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba trong khi gia dinh 6ng chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nén ngay 24/02/2005, 6ng T viét vin
ban “Gidy xac nhan tién ban dat ao” dé ba H yén tam. Gidy nay duoc viét tai nha ba
H, chi c6 mat ba Hva éng T, éng T tu minh ky thay vo, con va dua cho ba H quan
ly. Van ban “gidy xac nhan tién ban dit ao” ma ba H xuét trinh cho Toa &n la giay
6ng T viét va ky thay vo, con, ba Vii Thi M 1a ai va ky vao gidy luc nao ong T
khong biét.

Niam 2010, ong T ri ba H ciing lap dat ao (ao sau 4m) dé s dung nhung ba
H néi khdng c6 nhu cau sir dung va mudn tra lai dng T 100m? dat ao va dé nghi 6ng
T tra ba 60.000.000 ddng tién nhan lai dt. Sang ngay 04/4/2010, tai nha ba H, éng
T da viét 02 giay gom: “Gidy tra lai dat ao 6ng Kiéu Duy T” va “Bién ban tra lai
dat ao va nhan tién nhuong lai” (viét 04 ban, éng T gitr 02 ban, ba H giit 02 ban).
Ong da tra du so tién 60.000.000 dong cho ba H nhu thoa thuan. Sau khi nhan tién,
ba H ky nhan du 60.000.000 déng vao 02 gidy néu trén, ong T yéu cau ba H tra lai
cho 6ng “Gidy xac nhan tién ban dat ao” ngay 24/02/2005 nhung ba H néi di lam
mat gidy. Nhu vay, gitta 6ng va ba H khong con vudng mac gi vé viéc chuyén
nhuong dat ao voi nhau, dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau caa ba H.



- Ngudi 1am ching la 6ng Nguyén Duy Tr trinh bay: khoang nam 2012, ong
c6 nghe dng T ndi 6ng T no tién ba H, con no bao nhiéu, ng thé ndo dng khéng
biét. Viéc dng T va ba H chuyén nhuong dat cho nhau nhu thé nao 6ng khong biét.

- Ngudi 1am chang 1a chi Nguyén Thi Th va anh Nguyén Chi C (con ba H)
trinh bay: Chi Th, anh C khéng chtng kién viéc chuyén nhuong dat gitra ba H v6i
ong T ciing nhu viéc chudc lai dat gitra hai ngudi ma chi nghe ba H ndi nhan
chuyén nhuwong 100m? dit ao caa o6ng T véi gia 45.000.000 ddng va cho 6ng T
chudc lai véi gia 300.000.000 dong nhung dén nay chwa nhan duoc tién.

Tai ban 4n dan su so thdm s 04/2017/DS-ST ngay 22/6/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

1. Tuyén bé hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 24/02/2005
giira 6ng Kiéu Duy T véi ba Tran Thi H vo hiéu.

2. X&c nhdn 6ng Kiéu Duy T dd quan 1y, sir dung 100m?® ddt ao la doi twong
cua hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ngdy 24/02/2005. Ngay
04/4/2010, 6ng Kiéu Duy T da tra cho ba Tran Thi H sé tién 60.000.000 dong.

3. Ong Kiéu Duy T phdi thanh toan cho ba Tran Thi H sé tién 20.000.000
dong la tién boi thwong thiét hai do hop dong vo hiéu.

Ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cao cia cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong y véi ban an so tham, ngay 29/6/2017 6ng Kiéu Duy T c6 don
khang c40 ban an so thim va dé& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba
H vi viéc chuyén nhuong 100m* dat ao thi dng da thanh toan song phang véi ba H,
khdng con ng nan gi.

Ngay 03/7/2017 ba Tran Thi H khang cao yéu cau cap phuc tham xét xu
budc 6ng T phai tra cho ba 100m? dt ma ba d3 mua (chiéu rong 4m, chiéu sau 25m
bau mat dudng bé téng nhin xuéng dong rudng).

* Tai phién toa phiic tham:

- Ba H van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao va dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét lai gia dat ma cap so tham dinh gia qué thap, anh hudng
dén quyén, lgi ich ciia ba; viéc mua ban giira ba va ong T 14 c6 that va di xong nén
gia dinh 6ng T phai tra 100m” dat ma ba d mua.

- Ong T van giit nguyén yéu cau khang cio.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay: 6ng T
khi viét gidy ban dat ngay 24/02/2005 da c6 su lira ddi trong giao dich. D& nghi cap
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phuc thdm xem xét viéc Toa 4n cdp so thdm dinh gia dat 1.000.000d6ng/m” 13
khéng dung vé6i gia thuc té thi trudng va vé 02 gidy tra lai dat ao 1a do ong T viét,
khéng c6 ngudi 1am chimg, khong phu hop voi gia dét thi trudng. Do vay, dé nghi
Hoi dong xét xir stra ban an so tham, budc 6ng T tra cho ba H 100m* dat va hoan
thanh thu tuc mua ban theo quy dinh cua phép luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém nhu sau:

Vé t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an dén khi xét xtr phic tham, viéc chap hanh
phap luat t6 tung ctia Thim phan va Hoi dong xét xir da dung quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day di quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phép luit.

Vé noi dung: cin cir C4c tai liéu co trong ho so vu an va két qua tranh luan tai
phién toa c6 co so két luan do giao dich chuyén nhuong dat ngay 24/02/2005 14 vo
hiéu; ngay 04/4/2010 cac bén da thoa thuan tra lai tién, dat cho nhau la da khac phuc
hau qua cia giao dich vo hiéu; nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu
308 B luat td tung dan su, sira ban 4n so tham, bac don khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xr nhan dinh:

1. V& thu tuc té tung:

Pon khang céo cua cac dwong sy 1am trong han luat dinh, c6 nop tién tam
ring an phi phdc tham nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

2. Vé noi dung:

- Xét khang céo cua ba Tran Thi H yéu cau bj don 1a ong Kiéu Duy T phai
tra cho ba 100m* dat ma ba da mua ciing nhu cac yéu cau khang céo bo sung, thay
rang:

Dién tich 100m? dit ao dang tranh chap 1a mot phan cua dién tich dat 654m?
tai thira s6 487, to ban dd s6 02 (do dac nim 1993) tai khu Cong Van, thon Vin
L61, xa Tam Déng, huyén Mé Linh, Ha Noi dugc Uy ban nhan dan xa Tam Béng
giao cho chu st dung 1 6ng Kiéu Duy T ngay 10/8/1993.

Can cr vao van ban “Gidy Xac nhan tién ban dat ao” duoc lap ngay
24/02/2005, c6 nodi dung: dng T ¢ chuyén nhwong cho ba H 100m? dét ao vai gia
45.000.000 ddng (ao tai khu a0 Cong Van, thén Vian Loi, xd Tam Dong, huyén Mé
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Linh). Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat ao nay chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cip cho cha st dung 12 ai; dién tich ao chuyén
nhuong khong duge cac bén xac dinh vi tri, hinh thé, tir can...; van ban khong duoc
cdng ching, chiing thyuc cia co quan c6 tham quyén; ciing khong co chir ky cua ba
H trong van ban. Nhu vay, giao dich dan su nay da vi pham ca vé noi dung va hinh
thire theo quy dinh cua phép luat do d6 né vo hiéu ngay tai thoi diém giao két, xac
lap.

Pén ngay 04/4/2010 giita ba H va 6ng T da lap hai vin ban gom: “Gidy tra
lai dat ao dng Kiéu Duy T” va “Bién ban tra lai dat ao va nhan tién nhuong lai” déu
cd noi dung: ba H tra lai 6ng T 100m* dat ao d3 mua va éng T tra lai ba H
60.000.000 ddng. Ba H viét dong chit “Da nhan du 60.000.000d” va ky tén. Can ctr
vao 02 tai li¢u néu trén cling nhu 161 khai cua ba H thi ba H thtra nhén ba c6 ky vao
02 van ban trén, tuy nhién thuc té ba chua nhan duoc tién, nhung ba H ciing khong
c6 tai liéu, chung cir gi dé chimg minh viéc ba chua nhan dugc sé tién 60.000.000
dong tir ong T.

Nhu vay, bang viéc ba H tra lai 6ng T 100m? dt ao trong giao dich dan su
v hiéu duoc x4c lap nam 2005 va 6ng T tra lai ba H 60.000.000 dong nhu van ban
ngay 04/4/2010 da ghi thi phai xac dinh giita ba H va ong T da khac phuc xong hau
qua cua giao dich dan sy vo hiéu tir thoi diém ngay 04/4/2010.

Pén ngay 08/6/2015 ba H lam don khai kién ong T ra Toa an nhan dan
huyén Mé Linh yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat ngay
24/02/2005 v6 hiéu va budc dng T tra cho ba 300 triéu dong hoic 100m? dét thd cu
1a khong c6 can cu. (Ciing can heu y rang: Trwée khi ba H khoi kién vy an dan su
tgi TOa &n, thi ba H dé c6 nhiéu don té cdo dng Kieu Duy T guti cde co quan chirc
nang. Ngay 13/01/2014 Céng an huyén Mé Linh dd c6 théng bdo gidi quyét don
néu ré viéc té céo cua ba H doi véi 6ng T la khéng cé can cir; ngay 20/02/2014
Vién kiém sat nhan dan huyén M& Linh c6 phiéu chi ddn huéng ddn ba H khéi kién
tgi TOa &n nhan dan). Pang 18, Toa 4n cip so tham phai tuyén: khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba H va tinh an phi theo yéu cau khai kién mai dung. Nhung
Toa &n nhan dan huyén Mé Linh xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 24/02/2005 giita 6ng Kiéu Duy T véi ba Tran Thi H vo hiéu va
giai quyét hau qua budc dng T phai thanh toan cho ba H 20.000.000 ddng Ia tién
bdi thuong thiét hai do hgp dong v hiéu 1a khong ding phap luat va khong pho
hop véi dién bién cua sy viéc ciing nhu quan hé gitra cac bén duong sy vi ba H
chua nhan dat, khéng phai chi phi gi dé ton tao, nang cao gié tri sir dung dat.



Do d6, khang céo cua ba Tran Thi H khong duoc chap nhan, can stra ban an
so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H.

- Xét khang céo cua 6ng Kiéu Duy T d& nghi Toa &n bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia ba H, thay rang: nhu di phén tich trén, tai thoi diém ngay 04/4/2010
ong T di tra cho ba H 60.000.000 dong va tiép tuc sir dung dién tich dat ao 100m?
dugc ghi trong gidy chuyén nhuong ngay 24/02/2005. Biéu nay ching to hai bén
tham gia giao dich d khic phuc toan bo hau qua caa giao dich dan su vo hiéu. Ba
H khai kién yéu cau 6ng T hodc phai tra cho ba 100m? dat hoac 300 triéu dong
nhung khong c6 tai liéu chung ct chimg minh 1a khong ¢6 cin cir chap nhan. Do
vay, yéu cau khang céo cuia éng T dugc chap nhan.

Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
khong phi hop vai phap luat, nén khong dugc chap nhan.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa
phtl hop véi phap luat nén duoc chap nhan.

Vé an phi: Toa an cap phiic thAm xac dinh lai nghia vu ndp an phi dan su so
tham. Do Toda an cap phuc thAm xét thay giao dich giita ba H va ong T 1a vo hiéu
nhung d3 dugc cic bén giai quyét xong tir nim 2010, cac bén di khic phuc xong
hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, khong phai giai quyét hau qua cua giao dich
dan sy vo hiéu nén nguyén don chi phai chiu an phi nhu ddi véi truong hop vu an
dan sy khong c6 gia ngach.

Do Toa an cap phuc thim stra ban an so thadm nén ba H, 6ng T khong phai
chiu an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao: cac diéu 122, 127, 137, 410, 689 cua Bo luat dan sy nim 2005;
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2
Piéu 308, Piéu 313 ctua Bo luat t6 tung dan sy; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an;
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan déan t6i cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Xtr: Stra ban an so tham s 04/2017/DS-ST ngay 22/6/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Mé Linh, thanh phd Ha N6i va quyét dinh nhu sau:

1. B4c toan bo yéu cau khdi kién cua ba Tran Thi H vé viéc yéu cau ong
Kiéu Duy T phai tra cho ba 100m® dét ao vé phia dong bac cua thira dat, rong 4m
giap mat duong bé tdng, dai 25m la mot phan dién tich cua thira dat s6 487, to ban
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d6 s6 02 (do dac nim 1993) tai khu ao Cong Van, thoén Van Loi, xd Tam Dong,
huyén M@ Linh, Ha Nbi theo “Gidy xac nhan tién ban dit ao” duoc lap ngay
24/02/2005 hoic phai tra cho ba sé tién 300.000.000 dong.

2. V& an phi: Ba Tran Thi H va 6ng Kiéu Duy T khong phai chiu 4n phi phiic
tham. Hoan lai cho ba H 300.000 dong tién tam tng &n phi phic thim da nop tai
bién lai s6 0004575 ngay 03/7/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Mé
Linh; hoan lai cho 6ng T 300.000 dong tién tam ung &n phi phdc thim da nop tai
bién lai s6 0004574 ngay 29/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mé Linh.

Ong Kiéu Duy T khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Ba Tran Thi H phai
chiu 200.000 déng an phi dan su so tham, duoc trir vao s6 tién 9.000.000 dé)ng tam
ng an phi ba H da ndp theo bién lai sé 0004180 ngay 29/4/2016 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén M& Linh; hoan lai cho ba H 8.800.000 ddng tién an phi da
nop theo bién lai sé 0004180 ngay 29/4/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Mé Linh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 26/9/2017.

. TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;

- Toa &n nhé&n dan huyén Mé Linh;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Mé Linh;
- Luu hd so vu an.

Lai Vinh Trung



