TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 234/2019/DS-PT
Ngay 23-10-2019
Vv tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thanh Trdc
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung D

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai dign Vign Kiémq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phu6c — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 248/2019/TLPT-DS ngay
27/8/2019 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 ctia Toa an
nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham sé 250/2019/QBPT-DS
ngay 18 thang 9 nam 2019, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nam 1967; dia chi: S6 28/14,
khu pho B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Tran Hong H, sinh nim
1965; dia chi: So 28/14, khu pho Binh P, phuong B, thi Xa T, tinh Binh Duong
(giay uy quyén ngay 22/10/2019).

- Bi don: Ong Bao Hong K, sinh ndm 1969; dia chi: S6 415, dudng L, khu
pho T, phuong D, thi x& D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bj don: Ong Pham Céng T1, sinh nam 1983
va 6ng Phan Thuc D, sinh nim 1988; cung dia chi: S6 82, duong s6 9, khu trung

tam hanh chinh thi xa D, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong (gidy ay quyén
ngay 20/3/2019).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, N vy lién quan:



+ Ong Tran Hong H, sinh nim 1965; dia chi: S6 28/14, khu phé B,
phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

+0Ong Lai Tién D, sinh ndm 1957; dia chi: S6 133, Phuong 13, Quan 10,
Thanh pho Ho Chi Minh; cho ¢ hién nay: So 347 Quoc 16 1K, khu pho N,
phuong B, thi x& D, tinh Binh Duong.

~ + Ngan hang T2; try s6: Tang 8, van phong s6 L8-01-11+16, toa nha V,
s0 72 L, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.,

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh L, chac vu: Giam dbc
Phong giao dich D (gidy uy quyén sb 1760/2016/EIB/QD-TGD ngay 20/4/2016
cua Tong giam déc Ngan hang T2).

- Nguoi lam chung: Ong Lé Van N, sinh nim 1973; dia chi: S6 198/17,
khu pho B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Anh T; nguoi c6 quyen
loi, N vu lién quan 6ng Tran Hong H.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Di An,
tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:
- Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Qua moi gidi, ba Nguyén Thi Anh T biét 6ng Pao Hong K ¢6 nhu cau ban
17 phong khach san dién tich st dung 668, 9m? gan lién quyén sir dung dat
1.031m? thudc thira dat s6 398, to ban dd 90 (B2), toa lac tai khu phé 4, phuong
A, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BL 944937 do Uy ban nhan dan
thi xa T cAp ngay 23/5/2013 cho 6ng Lai Tién D voi gia 11.000.000.000 dong.
Sau khi xem hién trang nha, dat va ban pho- -0 glay ching nhan quyen su dung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, ba T déng ¥ nhan
chuyén nhuong.

Ngay 06/4/2018, ba T va 6ng K ky két hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat, nha va ba T di giao cho ong K tién coc 1a
1.000.000.000 dong (mot ty d6ng). Theo thoa thuan trong hop dong thi ba T ¢6
trach nhiém thanh toan tién coc dot 2 cho 6ng K 1a 4.000.000.000 dong (bbn ty
dong) trong thoi gian tir ngay 21 dén ngay 26/4/2018. Con lai 6.000.000.000
dong s& thanh toan khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong
ching.

Ngay 25/4/2018, ba T cung chdng 1a 6ng H dem 4.000. 000.000 dong dé
dat coc lan 2 cho ong K va yéu cau ong K cho xem ban chinh glay ching nhan

quyén st dung dat thi 6ng K cho biét dang thé chip ngan hang dé vay von nén
khong thé cho ba T xem ban chinh, vi vay, ba T khong giao tién coc lan 2, hai
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bén thoa thuan khi cac bén ky hop ddng tai phong cong ching sé thanh toan hét
01 lan.

Ngay 21/5/2018, ba T cuing 6ng H dem 10.000.000.000 dong dén quan ca
phé R tai khu phd B, phuong B, thi x4 T dé cung chu dat dén Vién phong Cong
ching B ky hop dong nhung 6ng K van khéng cung cip dugc so do, ban &,
gidy xac nhan tinh trang bét dong san, khong c6 chu sur dung dat di theo nhung
lai yéu cdu ba T dua thém 500.000.000 ddng nén ba T khong ddng ¥. Do hop
dong khong thye hién dugc nén ba T yéu cau ong K tré lai s6 tién 1.000.000.000
dong.

Ba T cho réng tai thoi diém mua ban giita ba T va dng K thi quyén st
dung dat dang thé chip tai ngan hang dé dam bao cho mot N vu khac, mit khac
viéc chuyén nhuong tai san ma khong duoc su dong ¥y cua chu s¢ httu la vi pham
phap luat, bi vo hiéu ngay tai thoi diém giao két. Vi vay, ba T khoi kién yéu cau
6ng K tra tién coc 1.000.000.000 dong.

- Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ong Pao Hong K 14 chi st dung thira dat s6 398, to ban d6 90 (B2), toa
lac tai khu phé 4, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 0 va tai san khac gin lién véi dat s6 BL
944937 do Uy ban nhan dan thi xd T cap ngay 23/5/2013 cho 6ng Lai Tién D.
Nguén goc dat do 6ng K nhéan chuyén nhugng tir vo chong 6ng T2, ba G nhung
do ¢6 nhu cau vay von ngan hang nén 6ng K nho 6ng D ding tén dum trong thu
tuc nhan chuyén nhuong ciing nhu ding tén glay ching nhan quyén sir dung dat.
Viéc thoa thuan ding tén dum gitra 6ng K va 6ng D c6 1ap thanh van ban.

Qua moi gidi, ba T lién h¢ voi 6ng K nhan chuyén nhuong toan bd nha
dat noi trén véi gia 11.000.000.000 dong. Ngay 06/4/2018, ng K va ba T ky két
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, nha va giao nhan coc
1.000.000.000 d6ng. Theo thoa thuan trong hop dong, tir ngay 21 dén ngay
26/4/2018 ba T s& dit coc thém sb tién 4.000.000.000 dong cho 6ng K. S6 tién
6.000.000.000 dong con lai s& thanh toan khi dén phong cong ching ky hop
dong. Tai thoi diém giao két hop dong dat coc thi 6ng K dd choba T biét 6ng D
1a nguoi diang tén dum 6ng K va hién tai gidy ching nhan quyen sir dung dat
dang dugc 6ng D thé chap vay von ngan hang, ba T biét sy viéc va khong co
kién. Tuy nhién, sau d6 ba T khong dong y giao tién coc dot 2 va 3 nhu thoa
thuan voi ly do 6ng K khong dimg tén trén gidy chung nhén quyén st dung dat
va cho rang glay chtng nhan quyén st dung dat dang thé chip tai ngan hang nén
khong thé chuyén nhuong, mic du truée d6 ba T biét rd tinh trang phap Iy cua
thura dat. Do d6, bi don khong dong y huy hop ddng thoa thuan chuyén nhuong
quyén s dung dat, nha va giao nhan tién coc ngay 06/4/2018 giita ba T va dng
K, khong dong ¥ tra coc 1.000.000.000 dong cho ba T.

- Nguoi ¢6 quyén loi, N vu lién quan 6ng Tran Hong H trinh bay:
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Ong H 14 chong ba T. Ong H thdng nhat trinh bay ctia ba T.
- Nguoi co quyén loi, N vu lién quan éng Lai Tién D trinh bay:

Ong D va éng K _khong co mdi quan hé huyét thdng, 6ng D vé6i 6ng K chi
1a ban bé. Do c6 nhu cau mua dat va vay vén ngan hang nén 6ng K nh¢ 6ng D
dung tén dum quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién vé6i thira dat néu
trén. Viéc ding tén dum thé hién ¢ trang cudi cua hop ddng dit coc ngiy
09/02/2018 va thoa thuan viét tay gitra 6ng D va ong K, hién nay t& thoa thuan
viét tay nay do ong K dang cat gi.

Ong D xac dinh quyén st dung dat va tai san gin lién thta dat s6 398 do
6ng K 1a cha sé hiru, ong D chi dung tén dum. Ong D khong lién quan dén viéc
dat coc gitra ong K vaba T, ong D chi nghe ong K ndi lai nhan tién coc ciaba T
01 ty dong. Sau d6 nguoi mua dat yéu cau phai gap ong D vi 6ng D ding tén
gidy chting nhan quyén sir dung dat thi méi dit coc lan 2. Vi vay vao nam 2018
(khong nh¢ 16 ngay), ong D da gap nguoi mua dat, ong D di cho ong H xem
gidy ching minh nhan dan, gidy Gy quyén cua vo 6ng D va hop dong mua ban
giita ong D va 6ng T, ba G nhung sau d6 6ng D khong biét vi sao hai bén khong
tiép tuc mua ban.

- Nguoi c6 quyén loi, N vy lién quan Ngan hang T trinh bay:

Viéc dit coc giita ba T va 6ng K lién quan dén quyén sir dung dat ong Lai
Tién D dang thé chap tai Ngan hang dién ra sau khi 6 ong D 1a chu st dung dat thé
chap vay von ngan hang, hoan tat cac thi tuc thé chap tai san, ngan hang khong
biét va khong déng ¥ cho khach hang mua ban tai san dam bao khi tai san nay
dang thé chap lam anh huong dén quyén loi ngan hang.

- Nguoi lam ching 6ng Lé Van N trinh bay:

Ong N la moi gioi bat dong san, éng N blet ong K c6 nhu cau chuyén
nhuong quyen st dung dat va toan bo tai san gan lién trén thira dat s6 398 néu
trén va biét vo chong ba T ¢6 nhu cdu mua dat nén gi6i thiéu dén gap ong K.
Sau khi trao doi va thoa thuan, ba T va 6ng H da dit coc cho 6ng K 01 ty dong.
Tai thoi diém dit coc, 6ng K c6 dua cho vo chong ba T xem tinh trang phap ly
ctia thira dat va cho biét thira dat o 6ng D dung tén dum 6ng K va quyén st dung
dat dang thé chap tai Ngan hang. Ong K co dwa ba T xem ho so thé chap tai
ngan hang. Sau khi xem xong, ba T va 6ng H van dong ¥ nhan chuyén nhuong
va hen dén 26/4/2018 s& dit coc tiép 4 ty dong dé ong K lam thu tuc lay gidy
chirng nhan quyen stt dung dat tir ngan hang. Khoang 18 gio ngay 26/4/2018,
Ong N cung vo chong ba T dén nha 6ng K va yéu cau gap 6ng D. Sau do, ong D
dén nha 6ng K va cing vo chdng ba T, 6ng H d6i chiéu thong tin thira dit. Do
lac nay 1a budi tdi nén cac bén khong thé dén ngan hang lam thu tuc nén 6ng K
hen lai vao ngay khac. Sau d6 1y do vi sao hai bén khong mua ban tiép éng N
khong biét.



Tai Ban an dan su so tham sb 15/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong da tuyén Xi:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Anh T doi vai bi don 6ng Bao Hong K vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Huy hop ddng thoa thuan chuyén nhwong quyen st dung dat, nha va
giao nhan tién dat coc ngay 06/4/2018 giita ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Dao
Hong K.

~ - Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Anh
T doi voi bi don 6ng Bao Hong K veé viéc yéu cau 6ng DBao Hong K tra lai
1.000.000.000 dong tien dat coc.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Anh T doi véi
ong Bao Hong K ve viéc bugc dng Pao Hong K thanh toan tien lai so tien
120.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang cao.

) Sau khi c6 ban éan so tham, ngay 03/7/2019, hguyén don ba Nguyén Thi
Anh T va nguoi co quyen loi, N vy lién quan 6ng Tran Hong H khang cao toan
bo ban an so tham.

Vién truong Vién Kiem sét nhan dan thi xa DI An, tinh Binh Duong
khang nghi theo Quyeét dinh khang nghi so 04/2019/QDKNPT-DS ngay
09/7/2019 theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, N vu
lién quan théa thuan nhu sau:

- Hiy hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dét, nha va
giao nhén tien dat coc ngay 06/4/2018 gitra ba Nguyen Thi Anh T va dng bao
Hong K.

- Ong Bao Hong K tra lai cho ba Nguyén Thi Anh T, 6ng Tran Hong H
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) tién dat coc, da thuc hién xong.

- V/é an phi: Nguyén don tu nguyén chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh cta phép luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phéat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimng ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da
thuc hién dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rit
Quyét dinh khang nghi sé 04/2019/QDKNPT-DS ngay 09/7/2019 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thi xd Di An. Tai phién tda phic tham, cac
duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu &n; su thoa thuan
gitra cac duong su khong trai phéap luat va dao duc x& hoi, do do, dé nghi Hoi
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d6ng xét xtr stra ban an dan su so tham, cdng nhan su thoa thuan cua cac duong
su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyen loi, N vu lién quan trong vu an
da thoa thuén duoc véi nhau vé viéc giai quyet toan bo vu an; nhimg ngu’0’I co
quyén loi, N vu lién quan khac (ong Lai Tién D, Ngan hang T) khdng c6 yéu cau
doc 1ap, khdng khang cao ban an dan su so tham. Do d6, sy thoa thuan cua cac
duong sy khong trai phéap luat va dao duc x& hoi, khong 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khac nén duoc cong nhan.

[2] An phi: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 147, Diéu 148, Diéu 300 cua Bo luat Té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an,

1. Binh chi xét xir phtic tham ddi véi khang nghi theo Quyét dinh khang
nghi s6 04/2019/QDKNPT-DS ngay 09/7/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1.‘Cc‘)ng nhan su thoa thuan giira ba Nguyén Thi Anh T, ong Pao Héng
K, 6ng Tran Hong H nhu sau:

- Huy hop ddong thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat, nha va
giao nhan tién dat coc ngdy 06/4/2018 giita ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Pao
Hong K.

- Ong Bao Hong K tra lai cho ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Tran Hong H
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) tién dat coc, da thuc hién xong.

2.2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kign cua ba Nguyén Thi Anh T doi
véi dng bao Hong K vé viéc bugc dng Bao Hong K thanh toan tien lai so tien
120.000.000 dong.

2.3. V& &n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Anh T phai chiu 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) &n
phi dan sy so tham, duoc trir vao tién tam tmg an phi da nop; Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xd Di An, tinh Binh Duong tra lai cho ba Nguyén Thi Anh T
23.700.000 dong (hai muoi ba triéu bay trim nghin dong) tién tam tng an phi da
nop theo cac Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa &n sé 0028026 ngay
18/01/2019 va s6 0028050 ngay 24/01/20109.
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3. An phi dan su phdc tham: Ba Nguyén Thi Anh T va éng Tran Hdng H,
mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng) an phi dan su phic
tham, duogc trir hét vao s tién tam tng &n phi phic thim da nop theo cac Bién
lai thu tam @ng &n phi, 1 phi Toa an s6 0028845 ngay 03/7/2019 va sb 0028844
ngay 03/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: B . : ~ A
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Di An, (da ky)

- TAND thi x4 Di An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



