TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 59/2026/HC-PT

Ngay: 28/8/2026

V/v: “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh quan ly dat dai”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hung

Cdc Tham phdn: Ba Lam Thi Thu Lan

Ong Nguyén Khic Vuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Bich Van — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thi Sen - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph H6 Chi
Minh xét xir cdng khai vu an hanh chinh phic tham thu 1y s6 18/2026/TLHC-
PT ngay 21/4/2026 vé viéc: “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh vuec
qudan 1y dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham sé 05/2026/HC-ST ngay
06/02/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 11, Thanh phé H6 Chi Minh bi
khang cédo. Vu an duoc dua ra xét xtir phuc tham theo Quyét dinh sb
5442/2026/Qb-PT ngay 18/8/2026, giira c&c duong Su:

1.Ngwoi khoi kién: Ong BUi Thanh H, sinh nim 1971;

Dia chi: S6 H duong C, phudng P, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng BUi Thanh H: Ba Ngé Thi Thanh
H1, sinh nam 1965;

Dia chi: S6 B, dudong N, phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén duoc Van phong cong chimg Poan Huy Quynh
phuong V chimg thyuc s6 1657/2026/CCGD ngay 04/6/2026).

2. Nguwoi bi kién: Chi tich Uy ban nhan dian phwong P, Thanh pho Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Viét D, chire vu Cha tich Uy
ban nhan dan phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Huynh Anh T — Chuyén
vién Phong Kinh té Ha ting va D6 thi phudng P.



Cung tru so 1am viéc: S G duong N, phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bi kién co6 don xin xét xtr vang mit; ba Ngd Thi Thanh H1, dng
Huynh Anh T c6 mat;

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién ngay 07/11/2025 (theo Bién ban nhdn cua Toa), cdac
tai liéu c6 trong ho so vu dn, nguoi khéi kién éng BUi Thanh H va nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Nguén géc dién tich 29.998,5m? thuoc mot phén dién tich 81.509m? cua
thira dat sb 11 + 14 + 25 (s6 cii thudc mot phan thira 1, 45, 21), to ban dd sb 90
(cli to 2, 4) toa lac tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) do 6ng Bui Van B, ba Lé Thi T1 (cha me
rudt ong H) khai pha trudc nam 1975 va ké khai, dang ky, str dung 6n dinh dén
nay, c6 ndp thué phi day du.

Niam 1998, 6ng B chét khong dé lai di chuc, gia dinh da 1ap Van ban phan
chia di san thira ké d6i v6i di san 1a 81.509m? dat thudc thira dat s6 1 +2 td 56 4;
thira 45, to 86 2 va thira 7, to s6 3 dugce Uy ban nhan dan Phudng A chimg thyc,
trong do:

- Ba Bui Thi L duoc chia 23.000m?.

- Ong BUi Thanh D1 dugc chia 29.000m?.

- Ong BUi Thanh H duoc chia 29.000m?.

Ong H duoc chia 29.000m? ¢6 ranh gidi rd rang, trén dat 6ng xay dung mot
nha tién ché khoang 40m?. Qua do dac khi 1am hé so cap Gidy chimg nhéan dién
tich dng H dang quéan 1y st dung thuc té 12 29.998,5m? thuéc mot phan thira dat
s6 11 + 14 + 25 to ban d6 s6 90, toa lac tai phuong P, Thanh phé HO Chi Minh
dugc cac chu st dung lién ké ky xac nhan.

Ngay 20/8/2025, 6ng H ndp ho so ké khai, ding ky xin cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat. Sau khi bo sung day du vé gidy to ngudn gbc, ban vé,
ky gidp ranh va niém yét cong khai khong ai khiéu nai/tranh chap, nhung ngay
31/10/2025 Chu tich Uy ban nhan dan phuong P ra Thong bao sé 378/TB-
DKDD ¢ ndi dung: “Déi véi thira dat ding ky - khong di diéu kién ding ky
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 132 Ludt Pat dai nam 2024, khong du diéu kién
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 151 Ludt Pat dai nam 2024

Viéc Thong bao khong cép Gidy chimg nhin nhu trén 1a xAm pham dén
quyén va loi ich hop phap ctia 6ng. Ong H khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:



- Tuyén bd hanh vi khong ding ky dat dai va khong cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo Van ban sé 378/TB-DKPP ngay 31/10/2025 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh 14 trai phap lut.

- Huy Thong bao sb 378/TB-DKDPD ngay 31/10/2025 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh thyc
hién nhiém vu coéng vu, giai quyét viéc cp gidy ching nhan Quyén st dung dit,
quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat cho 6ng Bli Thanh H d6i v6i phan dat co
dién tich 29.998,5m? thudc thira dit s6 11+14+25, t& ban do sd 90, toa lac tai
Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd
H6 Chi Minh) theo quy dinh phap luat.

Tai budi ddi thoai ngay 15/01/2026, dng H thay d6i yéu cau khoi kién va
tai phién toa, 6ng H chi yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Huy Thong bao sb 378/TB-DKDD ngay 31/10/2025 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan phuong P, thanh phé H6 Chi Minh.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh thyc
hién nhiém vu cong vu, giai quyét viéc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dit cho 6ng Bli Thanh H d6i v6i phan dat co
dién tich 29.998.,5 m? thudc thira dat sb 11+14+25, to ban do sb 90, toa lac tai
Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, 6ng H khong c6 yéu cau khai kién nao khac.

2/ Tai van ban 2391/UBND-KTHTPT ngay 04/12/2025, vin bdn sé
3021/UBND — VP ngay 01/6/2026, Chii tich Uy ban nhan dan phuong P, Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 y kién trinh bay: Can ctr ho so dia chinh luu trit, thi phan
dat 6ng H xin cdp Gidy chung nhan, qua cac thoi ky ké khai diang ky thé hién
thong tin nhu sau:

-Tai ho so dja chinh nam 1993: Dién tich 29.998,5m? thuéc mot phan
c4c thira dat so 45, to ban d6 s 02; thira dat s6 01+21, to ban d6 sé 04. Trong
do, thira dat s6 45 c6 dién tich 9.029m? dang ky loai dat Pun, thira dat s6 01 c6
dién tich 50.482m? diang ky loai dat Pun va thtra dat s6 21 c6 dién tich 1.344m?
dang ky loai dat Ao, déu do 6ng Bui Van B (cha rudt dng H) ké khai dang ky
trong ho so quan 1y dat dai.

- Tai hd so dja chinh nim 2002: Dién tich 29.998,5m? thuéc mot phan cac
thira dat s 11+14+25, to ban dd sé 90. Trong d6, thira dat sé 11 c6 dién tich
81.509m? dang ky loai dat Pun, do 6ng Bui Van B ké khai dang ky.



- Tai hd so dja chinh nim 2015: Dién tich 29.998,5m? thuéc mot phan cac
thira dat s 11+14+25, to ban dd sé 90. Trong d6, thira dat sé 11 co dién tich
81.508,6m? dat NTS, khdng ghi tén nguoi quan ly, st dung; thira dat s6 14 ¢6
dién tich 3.526,1m? dat “DGT” va thira dat s6 25 6 dién tich 66.239,4m? dat
“SON”, do Nha nudéc quan 1y.

Ngay 05/8/2002, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
6271/QD.UB giao dién tich 1.672ha dat rimg va dat 1am nghiép (nam ngoai quy
hoach 1am nghiép) cho Uy ban nhéan dan thanh phé V quan Iy, bao vé va sir
dung. Trong dién tich 1.672ha c6 phan dat 29.998,5m? cta 6ng H xin cip Gidy
chtng nhan. Ngay 31/12/2019, Uy ban nhéan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6
3693/QD - UBND vé giao cac khu dat trén cho cac phuong quéan 1y, theo phu
luc 5 dét cua gia dinh 6ng H nam trong khu vuc dugc phan cong cho Phuong A
(nay phuong P) quan ly.

Ngay 12/6/2025, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
1680/QD-UBND vé phé duyét diéu chinh “Quy hogch tinh Ba Rja — Viing Tau
thoi ky 2021 — 2030, tdm nhin dén nam 20507, thi dat nay thudc quy hoach dat
ring phong ho (RPH) va dat song (SON).

Khi dng H ndp hd so xin cap Gidy ching nhan Uy ban nhan dan phuong P
da tong hop day du ho so, cong khai Danh sach. Két qua, cong khai tir ngay
14/10/2025 dén ngay 28/10/2025, Uy ban nhan dan Phuong khdng nhan bat ky
don khiéu nai hay tranh chap dat nao véi dng H, ciing khong nhan bat ky vin
ban ndo ciia cac co quan c6 tham quyén cho y kién 1a dat dang co tranh chép.

Pit nay, thuc té gia dinh ong H truc tiép quan Iy sir dung tir nam 1975 dén
nay, nhung do Uy ban nhéan dan tinh B co quan Nha nuéc quan ly st dung theo
cac Quyét dinh vién dan néu trén, nén khong du diéu kién dang ky dat lan dau
theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 132 Luat Dt dai nam 2024, va khong du diéu
kién cap Gidy chiing nhan quyeén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 151 Luat DAt dai naim 2024 nén viéc
Chu tich Uy ban nhan dan phuong P ban hanh Thong bao sé 378/TB-DKPD
ngay 31/10/2025 tra 1oi khong du diéu kién cdp Gidy chimg nhan cho ong H 1a
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac don khai kién cia 6ng H.

* Ban dn hanh chinh so thim sé 05/2026/HC — ST ngay 06/02/2026 ciia
Toa dn nhin din Khu vwe 11 Thanh phé Ho Chi Minh, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Thanh H.

- Huy Thong bao sb 378/TB-DKDP ngay 31/10/2025 ciia Chi tich Uy ban
nhan dan phuong P, Thanh phé H5 Chi Minh.



- Budc Chu tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phd HO6 Chi Minh thuc
hién nhiém vu, céng vu nhan lai hd so va giai quyét cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit cho 6ng Bui Thanh H ddi voi dién tich dat dang sir dung thudc cac
thira dat s6 11+14+25, to ban d6 sé 90 tai phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh phap luat. Dién tich dat cu thé do co quan c6 thim quyén xé4c dinh
khi cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd da thuc hién xong.

3. An phi: Chi tich Uy ban nhan dan phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh
phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) an phi hanh chinh so thim. Hoan tra
lai cho 6ng BUi Thanh H 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0037355 ngay 12/11/2025 cua Thi hanh an Dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang céo, khang nghi va thi hanh
an.

* Ngay 25/02/2026, Chi tich Uy ban nhan dan phuong P c6 don khang céo
cho rang dién tich dat ong H xin cap Gidy chimg nhan nam trong phan dat giao
theo Quyét dinh 6271/QD.UB ngay 05/8/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh B véi
dién tich 1.672ha, dén ngay 31/12/2019 Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 3693/QD — UBND giao cac khu dét trén cho Phuong 12 quan 1y (kém
theo phu luc 5), nén khong thé cip Gidy chimg nhan theo hd so cua 6ng H. D&
nghi stra Ban an so tham — bac toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng BUi Thanh H.

Tai phién toa phuc thim, nguoi khoi kién giir nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang céo.

* Tai phién toa, nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cho nguoi bi kién cho
rang: Mic du dat nay gia dinh 6ng H canh tac str dung tir ndim 1975 dén nay, da
thuce hién ndp thué tir naim 1982 va ké khai tir nam 1993. Tuy nhién, phan dat
nay Uy ban nhan dén tinh B d4 giao cho Uy ban nhan dan Phuong A quan ly
nén la dat cong, mic du Uy ban nhan dan phudng P d3 c6 Bao cdo 101/BC—
UBND giri S& Xay dung va Uy ban nhan dan Thanh phé H, dé nghi Uy ban
nhan dan Thanh phé H thu héi hity bo Quyét dinh 6271/QD.UB, nhung dén nay
chua thu hoi Quyét dinh nén 6271/QD.UB nén Uy ban nhan dan phuong khong
c6 co s dé cap Gidy ching nhan cho 6ng H 1a dang. Dé nghi Toa bac yéu cau
khoi kién cua 6ng Bui Thanh H.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su chép
hanh ding quy dinh phap luat T6 tung Hanh chinh 2015; don khang céo cua



nguoi bi kién lam trong han luat dinh 1a hop 1€ nén dugc xem xét giai quyét.

+ V& nodi dung: Vién kiém sat cho rang ndi dung don khang céo cua Chu
tich Uy ban nhan dan phudng P vé yéu cau stra an so tham (bac yéu cau khai
kién) 13 khong co cin ctr. Vi dat nay Uy ban nhan dan phudng P xac nhéan gia
dinh 6ng H khai pha truéc ndm 1975 va quan 1y sir dung tir d6 dén nay, co
chtng tir ndp thué tir nam 1982 va chimg ctr ké khai ding ky trong sé6 muc ké tir
nam 1993, 1ap di chac phén chia thira ké duoc phuong chimg nhin vao nim
1998. Nhung dén nam 2002, Uy ban nhan déan tinh B lai ban hanh Quyét dinh
6271/QD.UB giao dién tich 1.672ha dat rimg va dat 1am nghiép (nam ngoai quy
hoach 1am nghiép) cho Uy ban nhan dan thanh phé V dé bao vé, quan ly sir dung
(trong dién tich 1.672ha c6 phan dat 29.998,5m? dat ong H xin cép Gidy ching
nhan), nhung khong thyc hién thu tuc thu hoi dat do nguoi dan quan ly sir dung,
da nop thué, ké khai dang ky 1a trai Diéu 21 Luat Dat dai 1993, dan dén cac
Quyét dinh s6 3693/QD — UBND giao cac khu dat trén cho Phuong 12 quan Iy
(theo phu luc 5) 1a chua phu hop. Pong thoi, doi voi cac truong hop ngudi dan
xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat thudc truong hop dat diéu chinh
theo Quyét dinh 6271/QD. UB, thi ngay 16/01/2026 Cuc Q di c6 Vin ban sb
21/QLDD — BPPPKDD, ngay 06/3/2026 Cuc Q di c6 Vin ban sb 543/QLDD —
PDDKPD tra 10i vé ndi dung cip Gidy chimg nhan cho cong dan, ngiy
16/3/2026 S¢ Nong nghiép va Moi truong Thanh phé H di c6 Vin ban sd
6332/SNNMT — QLD hudng dan cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
c4 nhan, gia dinh str dung dat trong pham vi Quyét dinh 6271/QD.UB, nén Chu
tich Uy ban nhan dan phuong P khong thuc hién 12 xAm pham dén quyén loi hop
phap cta 6ng Bui Thanh H.

Po d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan nodi dung khang cdo cua
ngudi bi kién, giit nguyén Ban an so tham. Nguoi khang cao phai chiu an phi
phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién
kiém sat va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién phat biéu
y kién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1]. Vé tha tuc td tung: Cép so tham xac dinh ddi tuong khoi kién, quan
hé phap luat, thoi hidu khoi kién va tham quyén giai quyét 1a dung qui dinh tai
Diéu 3, Piéu 30, Piéu 31 va diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T tung Hanh chinh
2015. Qua trinh thu thap ching cr va cac thu tuc t6 tung khac, Toa cap so tham



thuc hién dﬁy du, dang trinh ty tha tuc va tham quyén; cac duong su thuc hién
dung quyén va nghia vu theo luat dinh.

[1.2]. V& khang cao: Ngay 06/02/2026, Toa an nhan dan Khu vyc 11 Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham va tuyén 4n cuing ngay ving mit ngudi bi kién
1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong P. Ngay 13/02/2025, Chu tich Uy ban nhan
dan phudng P nhan duoc Ban an hanh chinh so thim s6 05/2026/HC-ST. Ngay
25/02/2026, ngudi bi kién ndp khang cao truc tiép tai Toa (ddu cong vin dén).
Viay, don khang cdo ciia Chu tich Uy ban nhan dan phuong P lam trong han 15
ngay tinh tir ngay nhan dugc Ban 4an 13 hop 1, nén dugc xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

[1.3]. Vé xét xtr vang mat: Chu tich Uy ban nhan dan phuong P ¢6 don xin
xét xtr vang mat. Can cir khoan 4 Diéu 225 Luat T6 tung Hanh chinh 2015, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir ving mat nguoi khang céo 1a dung phép luat.

[2]. Xét ndi dung khang cao nhan thay rang:

[2.1]. Vé nguon goc, ding ky ké khai, quan 1y sir dung: Dién tich dat
29.998,5m? thuoc mot phan cac thira dat sé 45 to ban dd sb 02, thua dat sb
01+21 to ban d6 s6 04 c6 ngudn goc do dng Bui Van B, ba Lé Thi T1 khai pha,
st dung trudc nam 1975; 6ng B da ké khai, dang ky tai hd so dia chinh cac nim
1993, 2002 loai dat “dun”, “a0”, “NTS”; nop thué tir nim 1982, thé hién tai cac
bién lai s6 426/TTV ngay 06/12/1982, bién lai s6 032965 ngay 01/4/2010, bién
lai s6 010556 ngay 01/12/2020. Bong thoi, Vin ban s6 2391/UBND-KTHTDT
ngay 04/12/2025 cua Chu tich Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngudn goc
dat: “do 6ng Buii Vin B — ba Lé Thi TI khai phd triede nam 1975, gia dinh éng H
tryec tiép canh tac si dung lién tuc, 6n dinh tir d6 dén nay va khéng tranh chap”.

Niam 1998 6ng Bui Van B chét khong dé lai di chuc. Gia dinh ong B 1ap
Vin ban phan chia di san thira ké duoc Uy ban nhan dan Phuong A chimg thuc
ngay 08/5/2009 - phan 6ng Bui Thanh H duoc chia 29.000m2. Ong H str dung va
ndp thué theo qui dinh. Két qua do dac ciia Chi nhanh Van phong Dang ky Dat
dai s6 37 Thanh phd H ngay 03/10/2025, thi dién tich dat ong H dang quan 1y sir
dung thuc té 12 29.998,5m?, loai dat nuoi tréng thuy san.

Ong H nop hod so xin cap Gidy chiing nhan. Sau khi kiém tra, bo sung day
da ho so xin cap Gidy chuang nhan, Uy ban nhan dan phudng P d niém yét cong
khai danh sach ho so cap Gidy chang nhan. Két qua niém yét dat khong cé tranh
chap. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/01/2025 thé hién hién
trang dat nubi trong thay san do 6ng H truc tiép quan ly, st dung, trén dat co
mot s6 cay mam, vet..., vd ¢ mot can nha dién tich khoang 40m? (két cdu mai
tén, khung sat, nén gach) do 6ng H dang quan 1y st dung.



T nhitng chtng ct trén, thé hién dat gia dinh ong H khai pha st dung
cong khai, 6n dinh, lién tuc tir nam 1975 (trude 18/12/1980) dén nay, khong bi
xtr Iy hanh chinh va khong tranh chap. Gia dinh cing 6ng H da ké khai trong s6
muc ké tir nam 1993, 2002, 2005 va ndp thé tir naim 1982 dén nay.

[2.2]. Vé quan Iy, qui hoach ciia co quan Nha nwée: Ngay 05/8/2002, Uy
ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 6271/QD.UB vé giao 1.672ha dit
rimg va dat 1am nghiép (nim ngoai quy hoach phat trién Lam nghiép) cho Uy
ban nhan dan thanh phd V dé quan 1y, sir dung. Mot trong nhiing cin cir dé ban
hanh Quyét dinh s6 6271/QD.UB la Quyét dinh s6 245/1998/QD-TTg ngay
21/12/1998 cua Thu tudng chinh phu quy dinh vé thuc hién trach nhiém quan ly
nha nudc cia cac cip vé rung va dat 1am nghiép, tai Piéu 4 Quyét dinh sd
245/1998/QD-TTg quy dinh: “S¢ Néng nghiép va Phdt trién néng thon la co
quan gitip Uy ban Nhan dan cdp tinh thyc hién chirc nang qudn Iy Nha nuwée vé
qudn Iy riemg, sit dung rieng va phat trién rimg trén dia ban tinh; Chi cuc Kiém
lam la co quan thuc hién trach nhiém kiém tra giam sat viéc thi hanh phap ludt
vé qudn 1y bdo vé va phat trién riemg trén dia ban tinh. Trong trwong hop dic
biét, té chirc phoi hop véi lue lwong Qudn doi, Cong an trén dia ban dé tuan tra
truy quét bon lam tic bdo vé rirng va phong chéng chdy rimg”. Trén co sé qui
dinh trén, ngay 25/7/2002 S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh B c6 To
trinh s&6 69/TTNN — LN vé giao dit rimg va dat 1am nghiép nam ngoai quy
hoach dat 1am nghiép cho Uy ban nhan dan thanh phd V quan ly, dé Uy ban
nhan dén tinh ky ban hanh Quyét dinh 6271/QD.UB.

Xét Quyét dinh s6 6271/QD.UB ngay 05/8/2002 ctia Uy ban nhan dan tinh
B ¢6 ndi dung: Diéu 1 “Nay giao rirng va dat ldm nghiép nam ngoai quy hoach
phat trién lam nghiép da xdc dinh méc gidi cho Uy ban nhdn dan Thanh phé V
dé quan Iy, bdo vé va sir dung theo ké hoach sir dung dat hang nam dwoc phé
duyét voi dién tich nhu sau:

Tong dién tich: 1.672ha; Phuong 1: 139ha; ...; Phuong A: 650ha.

Diéu 2: S6¢ NN&PTNT va Chi cuc Kiém lam ¢ trach nhiém ban giao toan
bé hé so, tai lidu, ranh gidi coc moc rieng cé lién quan dén viéc quan Iy 1.885ha
dwa ra ngoadi quy hoach ldm nghiép cho UBND thanh phé V theo quy dinh”.
Nhu vay, Quyét dinh 6271/QD.UB la quyét dinh phan cip tham quyén quan 1y
Nha nudc vé dat dai. Pong thoi, tai Bién ban lam viéc ngay 28/01/2026, Hat
kiém 1am P cho biét trong qua trinh ban giao hd so qua cac thoi ky, thi khong co
ho so lién quan dén phan dat trén.

Ngay 31/12/2019, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 (kém phu luc 5), trong d6 c6 ghi dién tich dat



thudc quy “dat nam ngoai quy hoach bao vé va phat trién rimg” tai Phuong A 13
25.000m?, tai Phuong A 1a 2.137.000m? (khong xac dinh cu thé thira dat, thudce
t& ban d6 nao ma chi quy dinh dién tich chung) nén téng cong 13 2.161.000m? =
216,1ha. Tai thoi diém ban hanh Quyét dinh 6271/QD.UB thi toan Phudng 11
dién tich 650ha, nhung theo Quyét dinh sé 3693/QD-UBND thi dit tai ca hai
Phuong A va Phuong A 1 216,1ha, nén dién tich nhé hon 650ha ban dau. Diéu
4 Quyét dinh sé 3693/QD-UBND quy dinh Uy ban nhén dan cdp huyén c6 cac
trach nhiém nhu: “(1) xdc dinh ranh gi6i cdc khu dat dang quan 1y; (2) hang
nam phdi ban hanh ké hoach thanh tra, kiém tra toan dién viéc quan Iy, sit dung
ddt cong trén dia ban, Idp ho so vi pham; (3) bdo cdo tinh hinh qudn Iy va sir
dung dat cong vé S6 TNMT dinh ky vao ngay 05 thang 12 hang nam”. Véi quy
dinh trach nhiém trén, nhung 10i trinh bay ctia ngudi bi kién va tai liéu cung cap
thé hién: Thuc tién tir 2002 dén nay Uy ban nhan dan thanh phé V ciing nhu Uy
ban nhan dan phuong P chwa co ké hoach sir dung dat hang nim ddi véi phan
dat nay. Pong thoi, Piéu 21 Luat Dat dai 1993 qui dinh: “Viéc quyét dinh giao
dat dang c6 nguoi sir dung cho nguwoi khdc chi dwoc tién hanh sau khi c6 quyét
dinh thu hoi ddt d6”, nén co quan hanh chinh tinh Ba Ria — Viing Tau chua thuc
hién tht tuc thu hdi, nhung giao dat 1a khong phu hop luét dinh.

Thuec tién tai dia phuong thanh phd B (cil) c6 rat nhiéu truong hop ngudi
dan khai pha st dung dat tir trude ngdy 18/12/1980, khong bi xir Iy vi pham
hanh chinh va khong c6 tranh chap, dén nam 2002 bi diéu chinh béi Quyét dinh
6271/QP.UB, din dén mot sd truong hop vuéng mic khi 1ap hd so cap Gidy
chtng nhan. Ngay 29/8/2025, Uy ban nhan dan phudng P ¢6 Bao céo s6 101/BC
— UBND gui S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan Thanh phé H kién nghi thu hoi
huy bo Quyét dinh 6271/QD.UB ngay 05/8/2002 cua Uy ban nhan dan tinh B,
dé cong dan thuc hién quyén va nghia vu dat dai theo qui dinh, nhung dén nay
Uy ban nhan dan Thanh phd H chua c6 van ban tra 10i 1a thu hdi Quyét dinh hay
khéng. Tai Vin ban s6 21/QLDD — PPDKDD ngay 16/01/2026 caa Cuc Q, Vin
ban s6 543/QLDD — PPPKDD ngay 06/3/2026 ctia Cuc Q va Mbi truong tra 1oi
vé truong hop cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ca nhan, gia dinh sir
dung dét trong pham vi Quyét dinh 6271/QD.UB.

[2.3] Vé diéu kién cdp gidgy chitng nhdn quyén si dung dat: V&i ngudn g
dat, qua trinh quan Iy st dung, ké khai, nop thué vé dat cua gia dinh ong H nhu
tai phan [2.1], [2.2], dbi chiéu v&i qui dinh phap ludt vé cip Gidy chting nhan
nhu sau:

Tai khoan 1, 6 Diéu 138 Luat Dat dai nam 2024 qui dinh: “Viéc cdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat doi véi



triwong hop ho gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat on dinh ma khéng c6 mot
trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai Piéu 137 cia Ludt nay,
khéng thudc trwong hop quy dinh tai Piéu 139 va Piéu 140 cia Ludt nay dwoc
thuce hién theo quy dinh nhu sau:

1. Hé gia dinh, c& nhan si dung dat truéc ngay 18 thang 12 nam 1980, nay
dwoc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 ddt xac nhdn khdng co tranh chdp thi duroc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

6. Ho gia dinh, cd nhdn dang su dung dat on dinh vao muc dich thudc
nhém ddt néng nghiép, nay dwoc Uy ban nhan déan cdp xd noi ¢é dat xdc nhdn
khéng c6 tranh chdp thi dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu tai san gdn lién véi dat theo hinh thire Nha nwée giao ddt khéng thu tién siv
dung ddt doi véi dién tich dat dang sit dung nhung khong vieot qud han mikc
giao dat néng nghiép cho cd nhan quy dinh tai Piéu 176 cia Ludt nay; thoi han
sir dung dat tinh tir ngay dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén
sG hitu tai san gdn lién véi ddt; dién tich dat néng nghiép con lai (néu cd) phdi
chuyén sang thué ddt ciia Nha nudc”.

Tai khoan 4 Diéu 76 Luat Pat dai 2024 qui dinh: “Truong hop qui hoach
st dung ddt da dwoc cong bo cong khai ma chwa cé ké hoach sir dung dét hang
nam cdp huyén, thi nguoi s dung ddat dwoc tiép tuc sir dung dat va thuwc hién
cdc quyén ciia nguoi sir dung dat theo qui ciia ludt nay”.

Diéu 150 Luat Dat dai 2024 qui dinh: “H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung
dat, tai san gdn lién véi dat ma trude day Nha nude di cé quyét dinh quan 1y
dat dai, tai san d6 trong qud trinh thwc hién chinh sdch dat dai ciia Nha niede,
nhung thiee té Nha nude chua thwe hién Quyét dinh thi nguoi dang svr dung dat,
tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc sit dung va dwoc xem xét cdp Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tdi san gan lién véi dat theo qui dinh
phap luat”.

Tir cac phan tich tai muc [2.1], [2.2], [2.3], thi thdy Chu tich Uy ban nhan
dan phudng P ban hanh Thong bao s6 378/TB-DKDD ngay 31/10/2025 tra 15i
khong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét tai mot phan cac thua dat sb
11+14+25, to ban do sé6 90 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng H la
xam pham quyén va loi ich hop phap cua ong H. Cip so thim chip nhan yéu
cau khoi kién ciia ong H 1 dung. Do d6, khang cdo cua Chu tich Uy ban nhén
dan phuong P yéu cau stra Ban an so thim — bac don khaoi kién cua 6ng H 13
khong c6 co sd chap nhan.

[3]. Noi dung d& nghi y 4n so tham cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop
véi tai liéu chimg ctr, pht hop qui dinh phép luat d3 duoc Hoi dong xét xir phan
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tich, danh gia, nén duoc chép nhan. Tuy nhién, vé phﬁn tuyén budc thuc hién
nhiém vu cong vu trong phan Quyét dinh ctia Ban 4n so thAm chua phu hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung Hanh chinh 2015 va Van ban $6
207/TANDTC — PC ngay 30/10/2024 cia TAND t6i cao vé giai dap vudng mic
trong xét xtr an hanh chinh, do d6 diéu chinh lai ndi dung cach tuyén.

[4]. Noi dung dé nghi cta ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguoi
bi kién, khong phu hop voi tai liéu chimg ctr, khong phu hop vdi qui dinh phap
luat da duoc Hoi déng xét xtr nhan dinh, phan tich nén khong dugc chép nhan.

[5]. Nguoi khang cdo phai chiu 4n phi phiic thim theo qui dinh phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 va Piéu 242 Luat T tung Hanh chinh 2015;
cin cir khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Bac noi dung don khang cio ciia Chu tich Uy ban nhan dan phuong P -
giit nguyén Ban an hanh chinh so tham sb 05/2026/HC-ST ngay 06/02/2026 cua
Toa an nhan dan Khu vyce 11, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Huy Thong bao s 378/TB-DKDPD ngay 31/10/2025 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Budc Chii tich Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh thuc
hién nhiém vu, cong vu nhan lai ho so va xem xét, giai quyét cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ong Bli Thanh H theo qui dinh cta phap luat va
phu hop v6i nhan dinh trong Ban an nay.

2. An phi: Chu tich Uy ban nhan dan phuong P phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi hanh chinh phiic thAm. Va dugc khau trir 300.000 dong
tién tam tng an phi nguoi khang cdo da nop theo Bién lai ky hiéu BLTU/25E s
0015857 ngay 13/3/2026 ctia Thi hanh an Dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ban an phuc tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nign: TM.HOQI PONG XET XU
?ﬁi}ﬁ:f lt}S:r(;l TANDTC tai TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TP.HCM;

- Vién phiic tham VKSNDTC tai TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- TAND Khu vuc 11;

-Duong su;

-Luu HS,VP
Pham Thanh Hung
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