TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Péc lap - Ty do - Hanh phiic

TINH PAK LAK
Béan dn s6: 60/2021/DS - ST

Ngay: 22 -7 - 2021
“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAKLAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xit so tham goém cé :

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc San.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Sau va ong Lé Pang Huan.

- Thue ky phién toa: Ong Luong Cong Ha — Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong Nang,

- Dai dign Vign kiém st nhin dan huyén Krong Nang tham gia phién toa: Ba Lé
Trinh Xuan Trang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 6 va 22 thang 7 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Krong Nang xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sé 182/2020/TLST- DS ngay
13 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 70/2021/QDXXST — DS ngay 10 thang 6 nim
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Nh ( Sinh nam 1971, ¢6 mat ).

Dia chi: Thon E, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Ta Thi Cam D ( Sinh nim 1982, c6 mit ).

Dia chi: Thon D, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp: Ong Mai Duy B (Ba
H ay quyén cho 6ng Binh tham gia t6 tung, 6ng B c6 mit).

Dia chi: Thon H, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Pau Pinh T ( C6 mit).

Dja chi: Thén Q, x4 E, huyén Kr, tinh Pak Lak.

+Ba Ngd Thi H.

Dja chi: Thon H, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak.

(Ba Huy quyén cho 6ng B tham gia t6 tung, ong B c6 mit).

+Ba Nguyén Thi S ( CO mat).

Dia chi: TDP 8, Thj tran K, huyén K Nang, tinh Pak Lak.

+ Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén K

Pia chi: T6 dan phd 9, thi trdn K, huyén K, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Piang H1 - Chi cyc trudng.

( Chi cyc Thi hanh an dan su ¢6 van ban tir chdi tham gia t6 tung).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, don bo sung yéu ciu khéi kién, trong qua trinh gii quyét

vu an va nhw tai phién toa hom nay, nguyén don ba Phan Thi Nh trinh bay:
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Vao ngay 27/11/2017 ba nhén chuyén nhuong cua ba Ta Thi Cam D 01 16 dit dién
tich 260m2, thira dat s6 101, t ban d6 sb 44, dia chi thira dat tai thon E, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak dién tich noi trén da dwoc UBND huyén K cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AK 619948 ngay 05/7/2007, mang tén Ho 6ng ong Pau Dinh T va ba Ta Thi
Cam D. Tt can 16 dat nhu sau: Phia déng giap duong lién thon; Phia tay giap phan dat
cua ong Nguyén Xuan H; Phia nam giap dit nha 6ng Nguyén T; Phia bic giap dat ctua
ba Tran Thi T1;

Gia chuyén nhugng do hai bén thoa thuan 1a 270.000.0004 ( Hai tram bay muoi
triéu dong). Sau khi thoa thudn vé viéc chuyén nhuong dat thi ba di tra cho ba D tong
s6 tién 120.000.000 ddng cy thé: Lan 1 vao ngay 27/11/2017 tra 70.000.000 dong; 1an 2
vao ngay 13/2/2018 tra 50.000.000 dong. Sau khi tra tién l1an 2 thi ba tién hanh xay
dung nha &, dong thoi ba va ba D tién hanh 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh,
nhung do ong Pau Pinh T ( Chdng cii ba D ) khdng hop tac, nén khong thé thuc dugc
viéc sang tén quyén st dung dat.

Khi thoa thuan chuyén nhuong ba D ¢ bao cho ba biét 1a trong tong dién tich dat
260m2 thi chi c6 01 ntra 1a ctia ba D, boi vi gitta ba D va 0ng T da 1ap van ban thoa thuan
giao cho ba D quan 1y sir dung ddi véi dién tich dat 125m2 tai thon E, xa E. 01 ntra dién
tich d4t con lai thi ba D n6i la ca vo chong 6ng ba Mai Duy B - Ngo Thi H, dong thoi ba
D cho ba biét 1a vo chong 6ng B ¢6 nhd ba D chuyén nhuong, néu ba nhan chuyén nhuong
thi ba D sé& noi lai voi ba H va dng B. Sau khi nghe ba D ndi vay thi ba dong ¥ nhan chuyén
nhuong toan bd dién tich dat 260m2.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi ba da tién hanh xay dyng nha ¢ trén dat.
Do viéc ba nhan chuyén nhuong dat ctia ba D 1a ngay tinh va dang thuc té, dong thoi da
nhan dat xay nha va st dung 6n dinh tir lic nhan chuyén nhuong cho dén nay. Vi vay ba
yéu cau Toa an cong nhan hop d6ng chuyén nhuong QSD dat gilra ba voi ba D ¢6 hi¢u
luc phap luat, yéu cau ba D tiép tuc thuc hién hop dong, hoan tit cac thu tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba nhu cac bén da thoa thuan véi nhau. Ba sé
cO trach nhiém tra cho ba D sé tién con lai 1a 150.000.000d.

Truong hop Toa an xac dinh khong du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitta ba va ba D c6 hi€u luc toan bg, thi ba dé nghi Toa an cong nhan
giao dich chuyén nhugng QSD dat giita ba va ba D c6 hiéu lyc dbi v6i phan ba da xay
dung nha ¢, yéu cau ba D hoan tit thu tuc tach thua, sang tén cho ba, ba s¢ co trach
nhiém tra cho ba D s tién 10.000.000d con thiéu. Riéng ddi voi phan dién tich dat ma
ba da x4y nha vuot qua % ( Nha xay chiéu ngang 5,1m, vuot 0,1m) thi ba va éng B s& tur
giai quyét voi nhau.

Tru’(mg hop Toa 4n xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitta ba Va ba D 1a v6 hiéu
toan bo va tuyén bd giao dich vo hiéu thi ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao
dich v6 hi¢u theo huong: Budc ba D hoan tra cho ba sb tlen da nhan cua ba, cong véi
tién 13i sudt theo murc 14i ngan hang ké tir ngay ba giao tién cho t6i khi ba D hoan tra;
Buoc ba D b01 thuong toan b gia tri nha va tai san gan lién voi dat ma ba da tao dung,
tinh bang so tién chi ra 1am nha tir khi lam nha dén khi hoan tra lai va tinh 13i v6i muc
1ai suat ngan hang.

- Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba Ta Thi Cam D trinh bay:

Ba cong nhan vao ngay 27/11/2017 ba c6 chuyén nhuong cho ba Phan Thi Nh 16
dat dién tich 260m2, thira dat sb 101, to ban dd sd 44. Cac ndi dung thoa thuan vé gia
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chuyén nhuong, s tién di thanh toan dang nhu ba Nh di trinh bay. Ba cong nhan da
nhan cta ba Nh s6 tién 120.000.000d.

L6 dat chuyén nhuong cho ba Nh ¢ gidy ching nhan QSD dit mang tén ba Ta
Thi Cam D va 6ng Pau Dinh T ( Chdng cii ctia ba D, di ly hén nam 2014). Khi ly hdn
ba va 6ng T di thoa thuan chia mdi nguoi duoc str dung ¥ 16 dét, viéc phan chia do hai
ngudi ty 1ap van ban va ¢ xac nhan ctia Uy ban nhin din xi E, nhung ba va ong T
chua 1am thu tuc dé tach thira theo quy dinh cta phap luat va ciing khong xac dinh phan
dat ma mdi ngudi duge quyén sir dung thudc vi tri nao. Khi thoa thuén phén chia dat thi
6ng T bao cho ba biét ' dién tich dat thudc quyén st dung la cta 6ng Mai Duy B. Khi
thoa thuan chuyen nhuong . dat cho ba Nh thi ba co hoi y kién ctia 6ng B va 6ng B dong
v dé ba chuyen nhuong phan dat thudc quyen su dung cua 6ng B vdi gia 140.000.0004.
Do c6 sy déng ¥ cua 6ng B nén ba da chuyen nhuong toan bo 16 dat cho ba Nh véi gla
270.000.000d, trong d6 phan dat ctia ba c6 gia 130.000.000d, phan dét caa ong B ¢6 gia
140.000.000d. Ba Nh tra cho ba 120.000.000d. Hién nay ba Nh con no lai phan cta ba
10.000.000d va ng 140.000.000d thudc phan dat cia vo chong ong B. Sau khi thoa
thudn ba va ba Nh di tién hanh 1am thu tuc chuyen nhugng theo quy dinh, nhung do
6ng Bau Pinh T khdng hop téc, nén khong thé thyc dugc viée sang tén quyén sir dung
dat.

Niam 2019 ba mang gidy ching nhan QSD dat tin chap cho ba Nguyén Thi S dé
vay tién, nhung khong tra duoc no, khong lay dugc gidy ching nhan QSD dat vé, nén
khong thé lam thi tuc sang tén QSD dat cho ba Nh. Hién ba chdp nhan yéu cau khai
kién cua ba Nh. Pé nghi Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dat giita ba
va Nh c6 hiéu lyc phéap luat, ba dé nghi gia han thém thoi gian dé thu xép 1am thu tuc
sang tén QSD dét cho ba Nh.

- Qua trinh gidi quyét vu 4n ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan dng Mai
Duy B trinh bay:

Lo dét ma ba D chuyén nhuong cho ba Nh ¢ % thudc quyén sir dung cua ong,
boi vi nguon goc 16 dat 1a do gia dinh dng nhan chuyen nhuong chung voi vo chong ba
D. Mic du nhan chuyén nhugng chung, nhung tat ca cac gidy to chuyen nhugng va sang
tén QSD dat déu do 6ng T va ba D dung tén. Viée thoa thuén chuyen nhugng dat gitra
ba D véi ba Nh dng khong duoc biét. Vi vay hién nay 0ng c0 yéu cau doc lap, yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ba Ta Thi Cam D va ba Phan
Thi Nh v6 hiéu %; yéu cau cong nhan quyén str dung dét cho vo chong 6ng déi véi 14 16 dat
dién tich 260m2 ma hién nay ba Nh dang quan ly, str dung.

- Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguoi co6 quyen lgi nghia vu lién
quan ong Pau Dinh T trinh bay:

Ong vé6i ba Ta Thi Cam D trude ddy 1a vo chong. Ong cong nhan 16 dat ma ba D
d3 thoa thuan chuyén nhuong cho ba Phan Thi Nh 1a 16 ¢at ma éng va ba D da duoc cap
quyén st dung dat naim 2007. Nam 2015 6ng va ba D di 1ap vin ban thoa thuan mdi
nguoi duge quyén sir dung ¥ 16 dat, co xac nhan cia UBND x4 E, nhung ong va ba D
chua 1am thu tuc tach thira theo quy dinh cta luat dat dai. Miac du ding tén 6ng va ba D,
tuy nhién trén thyc té thi 16 dt trén do 6ng va ba D véi vo chdng 6ng Mai Duy B nhén
chuyen nhuong chung, khi ly hon 6ng va ba D da thoa thudn chia ' dién tich dat cho ba
D, phan con lai thudc quyén sir dung ctia 6ng, nhung thuc té 13 cia vo chong ong B.



Khi ba D chuyén nhuong dat cho ba Nh thi ong khong duge biét. Khi ba Nh tién
hanh lam nha thi 6ng méi biét, nhung 6ng khong c6 ¥ kién gi, boi vi thiy ba Nh chi xay
dung nha trén mot phan dién tich dat, nén ong nghi 13 ba D chi chuyén nhuong cho ba Nh
phan dit ciia ba D. Do viéc thoa thuan phan chia tai san chung gitra 6ng véi ba D 1a chua rd
rang, viéc ba D chuyén nhugng dat cho ba Nh, sau d6 lai mang gidy chimg nhan QSD dét
di tin chip dé vay tién ma khong co su dong ¥ ciia 6ng 14 hoan toan trai phéap luat. Vi vay
6ng dé nghi cac bén lién quan tra lai gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng, dé ong va ba D
lam thu tuc phan chia theo quy dinh cua phap luét.

- Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Nam 2019 ba cho ba Ta Thi Cam D va chong 1a Nguyén Puc L vay sb tién
170.000.000d. Khi vay tién ba D va dng L c6 tin chap cho ba 01 gidy chting nhan QSD
dat s6 AK 619948 mang tén Dau Pinh T va Ta Thi Cam D. Do ba D va 6ng L khong tra
dugc ng nén ba da khaoi kién tai Toa an, Toa an da xét xi budc ba D va 6ng L phai tra
cho ba sd tién goc + 1ai 13 215.490.000d. Khi ban an c6 hi€u lyc do ba D va 6ng L
khong ty nguyén thi hanh, nén ba da co don yéu cau Thi hanh 4n. Gidy chung nhén
QSD dit s6 AK 619948 hién nay ba dang gitr. Ba dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén
loi cho ba khi Toa an giai quyét tranh chap giita ba Nh véi ba D.

- Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toéa ngudi lam chirng 6ng Phan Vin
P trinh bay: Ong la anh trai ba Phan Thi Nh. Vao ngay 27/11/2017 ong c6 dung ra dat
coc cho ba D s tién 70.000.000 dong. Tuy nhién, dng chi 12 ngudi giao tién cho ba D
thay ba Nh, do hom do6 ba Nh ban viéc gia dinh. Tién dat coc khong phai 1 tién cia 6ng
va ong cung khong tham gia viéc chuyen nhugng dat. Do khong lién quan den vige
chuyén nhugng dat nén ong tir ch01 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan, ma chi yéu cau Toa an triéu tip 6ng tham gia td tung véi tu cach
nguoi lam ching.

Dé cé cin cik gidi quyé't v dn, Toa dn di tién hanh xem xét tham dinh tgi ché va dinh
gi& tai sdn co tranh chdp, két qua xem xét thdm dinh tai ché va dinh gia cu thé nhw sau:

- Két qua xem xet tham dinh tai chd: Lo dat tranh chap €6 dién tich 260m2, thira dat
56 101, t& ban do6 s6 44, dd dugc Uy ban nhan dan huyén K cép gidy ching nhan QSD dét
s6 AK 619948 ngay 05/12/2007, mang tén Ho 6ng Pau Dinh T va ba Ta Thi Cam D, 16
dat c6 vi tri tir can: DBong giap duong lién thon, Tay va Nam giap dat 6ng Nguyen Xuan H,
Bic giap dat ba Tran Thi T. Tai san gin lién voi dat gdm co: 01 nha xay cap 4 dién tich
86,7m2 xay dung nam 2018; 01 mai che hién trudc khung sat lop ton di¢n tich 25,5m2, 01
gleng nude sau 26m; 06 cdy bo, 01 ciy hong xiém va 01 cay 6i. Cac tai san gin lién véi
d4t do ba Phan Thij Nh tao dung.

- Két qua dinh gia:

+ Gia tri quyén sir dung dat: Gia theo khung gia quy dinh cia UBND tinh Pik
Lak: 18.380.0004d; Gia theo gié thi truong tai thoi diém dinh gia: 300.000.000d.

+ Gid tri tai san gan lién v6i dat: Nha 6: Gia tri con lai: 129.215.659d; mai che:
1.449.420d; giéng nudc: 20.699.000d; Cay trong: 06 cay bo, 01 cay hdng xiém va 01 ciy
6i c6 tong gia tri 1a 1.000.000d. Tong gi tri tai san gan lién véi dat: 152.364.579d

Tai phén tranh lugn, Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn va vé nji dung:
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- V& T6 tung: Qua trinh giai quyét vu an thdm phan va Hoi dong xét xir da tuan
tht day du va dung cac quy dinh cta bo luat TS tung dan syu. Tai phién toa cac duong su
tuan thil ndi quy phién toa va sy diéu khién ctia chu toa phién toa.

- Vé noi dung:

+ Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: DPé nghi HDXX chap nhén mét phén
don khoi kién cua nguyén don: Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
gitta ba Phan Thi Nh va ba Ta Thi Cam D v6 hiéu mét phan, cong nhén quyén st dung
dat d6i voi phan dién tich dat ma ba Nh da xay dung nha kién c6 cho ba Nh.

+ Pdi voi yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vy lién quan: 'Qua trinh giai
quyet vu 4n va tai phién toa 0ng Mai Duy B va ba Ng6 Thi H khong cung cap dugc chimg
ctr thé hién ong ba dugc quyén sir dung ¥4 16 dat tranh chap, twong dwong dién tich 130m2.
Vi vy, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Mai Duy B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[ 1]. V@ thi tuc té tung:

Cin ctr vao cac tai liu da thu thap thi tai san dang co tranh chip trong vu an dang bi Co
quan Thi hanh an dan sy huyén Krong Ning phong téa & dam bao viéc thi hanh 4n. Can ctr
khoan 4 Piéu 68 B0 luat T4 tung dan sy, Toa 4an xac dinh Co quan Thi hanh an dén sy huyén
K 14 ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n va dé co thong bao tham gia t6 tung.
Tuy nhién Co quan Thi hanh an dan sy huyén K da c6 vén ban tur chéi tham gia t6 tung. Vi
vay, can ctr khoan 1 Piéu 227, Toa an tién hanh xét xir vang mat nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan.

[ 2]. Vé quan hé phap luit va thim quyen giai quyét vu an:

Can ctr vao cac tai liéu da thu thap va ¥ kién ciia cac duong su tai phién toa, thay
rang: Trong cac lan ba Nh va ba D xac 1ap giao dich chuyén nhuong dat thi cac gidy to
déu ghi 1a “Gidy dat coc”. Tuy nhién, ndi dung thoa thuan tai cac gidy to trén déu thé
hién hai bén xac 1ap giao dich chuyén nhuong dét, s6 tién ba Nh giao cho ba D 1a mot
phén clia gia tri dat chuyén nhugng theo thdéa thuan. Mat khac, sau khi thuc hién viéc
giao nhan tién thi bén giao tién di nhan tai san 13 quyén sir dung dat va lam nha & 6n
dinh cho dén nay. Do cac bén khong thuc hién duogc dﬁy du cac nd1 dung da thoa thudn,
nén nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 hiéu lyc phap luat. Nhu vay, HDXX xac dinh tranh chép giita ba Phan Thi Nh va
ba Ta Thi Cam D 1a Tranh chap “Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va Dbiéu 500 BLDS, don khéi kién thudc tham quyén
gidi quyét cia Toa an nhan dan huyén Krong Nang theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 BLTTDS.

[ 3]. Vé ndi dung tranh chap:

[ 3.1]. Xét yéu cau khéi kién clia nguyén don: Ba Phan Thi Nh yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 27/11/2017 giira ba
Nh véi ba Ta Thi Cam D d6i véi 16 dat dién tich 260m2, thira dét s 101, t& ban d6 s6 44
c6 hiéu lyc toan bo hodc mot phan, HDXX xét thay:

+ V& hinh thirc hop dong Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai va Didu
502 BG luat dan su, thi hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat phai duoc cong chimg,
chimg thyc tai co quan co thdm quyén. Ba Nh va ba D sau khi thoa thuan viéc chuyén
nhuong thi chi viét gidy tay v6i nhau, khong 1am thu tuc céng chimg, chimg thuc theo quy



dinh ctia phap luat. Gia tri cia hop dé)ng chua thuc hién dugc Y. Vi vay giao dich chuyén
nhuong QSD dt giira ba Nh va ba D di vi pham vé mit hinh thirc.

+ V& ndi dung hop ddng: Can ctr vao 1oi khai cia cac duong sy tai phién toa va
cac tai li€u da thu thap duoc da co6 co sé dé xéac dinh:

Lo dat dién tich 260m2, thira dat s6 101, to ban do sé 44 da dwoc UBND huyén K
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 619948 ngay 05/7/2007, mang tén Ho 6ng
DP4u Dinh T va ba Ta Thi Cam D. Ong T va ba D ly hén nam 2014, theo trinh bay cua ba D
thi 16 dat trén 6ng T va ba D da tu chia mdi ngudi % va ¢ xac nhan cia UBND x4 E. Tuy
nhién, tai ndi dung van ban thoa thuan chia tai san giita ong T va ba D khéng c6 phan nao
thé hién viéc 6ng T va ba D thoa thuan chia 16 dat 260m2, ciing khong c6 phan nao xac dinh
vi tri, dién tich phﬁn dét cac bén duge st dung. Mat khac cac bén cling chua lam thu tuc
tach thira theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, HDXX xac dinh 16 dat néu trén hién dang
1 tai san chung hop nhat caa ba D va 6ng T.

Ba D cho rang chi chuyén nhuong cho ba Nh ¥4 16 dat. Tuy nhién, chua c6 cin cr
nao dé xac dinh % dién tich 16 dat 1a thudc quyén st dung cua ba D. Mat khac, tai céc tai
li¢u do cac duong su cung cép déu thé hién ba D thoa thuin chuyén nhuong toan bd 16
dat 260m2 cho ba Nh va thyc té hién nay ba Nh dang quan 1y, sir dung toan bd dién tich
dat. Noi dung thoa thuan giita ba D va ba Nh khong c6 sy dong y ciia ong T. Viéc ba D
dinh doat tai san ma khong c6 sy dong y ctia dong sé hitu tai san 1a di vi pham quy dinh
diéu kién vé dinh doat tai san chung theo quy dinh tai Diéu 218 BLDS. Nhu vay, giao
dich chuyén nhuong QSD dt gitta ba Nh voi ba D di vi pham vé mit ndi dung ngay tir khi
xac 1ap.

Do hop ddng chuyén nhuong QSD dét gitra ba Nh va ba D da vi pham ca vé hinh thiic
va nd1 dung. Mat khac, 16 dét c6 tranh chép hién nay dang bi Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K phong téa phan quyén st dung, s& hiru cta ba D, dé thuc hién nghia vy thi hanh an
cua ba D tai 01 ban an khac da c6 hiu lyc phap luat theo yeu cau cla nguoi dugc thi hanh an
la ba Nguyen Thi S. Vi vay, mic di nguyén don yéu cau cong nhan hop dong co6 hiéu lyc, bi
don dong ¥ voi y kién ctia nguyén don, nhung HDXX xac dinh hop déng vo hiéu toan b, Vi
ly do vi pham vé hinh thitc va ndi dung va dbi tuong ctia hop dong dang bi phong téa dé dam
bao viéc Thi hanh an.

- Vé xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba Nh v6i ba D 1a v6 hiéu nén can budc hai bén phai hoan tra lai
cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé: Budc ba Nh tré lai cho ba D toan b 16 dat 260m2, budc
ba D tra lai cho ba Nh s6 tién 120.000.000d.

- V& x4c dinh 15i dan t61 hop dong vo hiéu, thiét hai do hop dong v6 hiéu va nghia vu bdi
thuong thiét hai:

+ V& 16i dan t6i hop dong vo hiéu: Qué trinh giai quyét vu an ca ba Nh ba ba D déu xac
dinh khi thoa thuan chuyén nhuong dat thi ba D d4 thong béo cho ba Nh biét 1a ba D chi duoc
quyén str dung ¥ 16 dat, nhung ca hai bén da thoa thuan chuyén nhuwong toan bo dién tich dat ma
khong c6 sy dong ¥ ctia ddng s hitu tai san 1a 6ng Pau Pinh T; viéc chuyén nhuong dat khong
duoc hai bén cong chiimg, ching thyc theo quy dinh cta phap luat. D6i véi ba D ngoai cac 16i
néu trén con ¢6 16i 1a mic du da thoa thuan chuyén nhuong dét cho ba Nh nhung lai tin chap
gidy chiig nhan QSD dét dé vay tién.

HDXX xac dinh 15i ctia ba D 12 70%, 16i cta ba Nh 1a 30%.



+ Vé xac dinh thiét hai do hop dong vo hiéu: HDXX xac dinh mirc chénh léch gia tri
tai san tai thoi diém xéac 1ap hop dong so véi gid tri tai san theo mirc gia thi truong tai thoi
diém xét xtr dé tinh murc thiét hai. Gia tri hop dong chuyén nhuong QSD dit giita ba Nh
v6i ba D dbi v6i quyén sir dung dat 260m2 tai thoi diém xac 1ap do hai bén thoa thuan 1a
270.000.000 dong, gi4 thi trudng tai thoi diém xét xtr 1a 300.000.000 dong. Thiét hai xay ra
trong trudng hop ndy 1a chénh 1éch gia trj tai san tai thoi diém giao dich va tai thoi diém xét
xr, cy thé: 300.000.000d - 270.000.000d = 30.000.000d

Ba Nh da tra duoc 120.000.000d/270.000.000d = 44,444%. Nhu vay, phan gi tri ting
thém tuong Ung voi sd tién ma ba Nh da thanh toan 1a: 30.000.000d x 44,444% =
13.333.000d.

Do xé4c dinh ba D ¢6 16i 70% trong viéc dan t6i hgp dong vo hiéu nén ba D phai
chiu 70% thiét hai. Nhu vay ba D phai c6 nghia vu boi thuong cho ba Nh 70% gia tri tai
san tang thém la 13.333.000 x 70% = 9.331.000d.

+ Vé nghia vy hoan tra gia tri cong trinh xay dyng trén dat: Sau khi thoa thuan
chuyén nhugng thi ba Nh di tién hanh x4y dung nha ¢ va cong trinh kién cd trén dat, gia
tri tai san gan lién voi dat tai thoi diém xét xtr 1a 152.364.579d. Ba Nh truc tiép thoa
thuan chuyén nhuong dat va nhan dat tir ba D, nén ba Nh c6 trach nhiém tra lai dat cho
ba D. Ba D phai c6 trach nhiém tra lai toan bd gia tri nha ¢ va cong trinh xay dung cho
ba Nh.

Dbi v6i v kién cua ba Nh vé viée yéu cau tinh 13i sudt dbi véi so tién da tra va tién
xdy dung cong trinh trén dat: Yéu cau nay la khong c6 can cir, nén khong dugc chép nhan.

[3.2] Xét yéu ciu ciia ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau djc 1ap:

Ong Mai Duy B yéu cau Toa an tuyen bb hop dong chuyen nhuwong QSD dat gitia
ba D v6i ba Nh v6 hiéu % va yéu cau Toa an cong nhan QSD dét ciia 6ng ddi vai ¥4 16 dat,
HPXX xét thdy: Mic du ca ong B, dng T va ba D déu cho rang 16 dt hién co tranh chép
1a do 02 gia dinh ( Vo chong 6ng B va vo chong ong T ) nhan chuyén nhugng chung. Tuy
nhién ngoai 101 trinh bay thi cac duong sy déu khong dua ra duoc tai liéu ching cir nao dé
ching minh 16 dat trén thudc quyén sir dung chung cua cac dwong sy, mac du Toa an da
c6 yéu cau cung cap tai lidu ching ctr dé chimg minh. Vi viy, xét khong c6 co sd dé chap
nhan yéu cau ctia 6ng B. Mit khac, do xac dinh hop dong chuyén nhuong dat gitta ba Nh
va ba D 1a v hiéu, ba Nh tra lai dat cho ba D, nén sau khi 4n c¢6 hiéu luc thi gitra ong T, ba
D va vo chéng ong B co quyén tu thoa thuan dé thuc hién thu tuc tach thira, chia QSD dat
theo quy dinh ctia phép luat.

[ 4]. Xét quan dlém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc dé nghi chip
nhan mat phan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi
dong xét xur thdy rang quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a khong co co
s& dé chap nhan.

* Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX thay rang can cin ct vao cac Piéu 167, 188
Luat dat dai; cac Dicu 122, 123, 129, 131, 407, 500, 501, 502 B¢ luét dan sy dé:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Phan Thi Nh voi
ba Ta Thi Cam D v6 hiéu toan bd; budc ba Nh giao lai cho ba D 16 dat 260m2 cling toan
bo tai san gan lién v&i dat, budc ba D phai hoan tra cho ba Nh s6 tién 120.000.000d
ddng, budc ba D bodi thuong cho ba Nh 0 tién gia tri tang thém la 9.331.000d; bdi
thuong gia tri cong trinh, vat kién tric gan lién véi dat 1a 152.364.579d.

To6ng s6 tién ba D phai hoan tra va boi thuong cho ba Nh 12 281.695.579d.
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- Bac toan bo yéu cau doc 1ap cia 6ng Mai Duy B.

[5] Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
khong duge chip nhan, nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét thAm dinh va
dinh gié tai san, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 B0 luat td tung
dan suy.

[6] Ve nghia vu chiu an phi.

- Do yéu cau cua nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap khdng duoc Toda an chap nhéan, nén phai chiu an phi dan su so tham khéng cé gia
ngach.

- Bi don phai chiu an phi dén sy c6 gia ngach do phai thuc hién nghia vy hoan tra
va boi thudng cho nguyén don. SO tién an phi c6 gia ngach phai chiu 1a 281.695.579¢ x
5% = 14.084.778d.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, cic Diéu 157, 158, 165, 166 va 271
B luat T6 tung déan su; cac Diéu 167, 188, Luat dat dai ndm 2013; cac Piéu 122, 123, 129,
131, 407, 500, 501, 502 Bo luat dan sy va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi:

1. Bac yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Nh vé viéc: “Yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat c6 hiéu luc phap luat”.

- Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ( Gidy dit coc chuyén nhuong
dat lap ngay 27/11/2017 + Glay dit coc tién va chuyén nhuong dat 1ap ngay 13/2/2018 ) gitta ba
Phan Thi Nh v6i ba Ta Thi Cam D v6 hiéu toan bo.

- Budc ba Phan Thj Nh tr lai cho ba Ta Thi Cam D 16 dét dién tich 260m2, thira dat s6
101, to ban d6 s6 44, da duge Uy ban nhan dan huyén K cip gidy chimg nhan QSD dét
s6 AK 619948 ngay 05/12/2007, mang tén Ho 6ng Pau Dinh T va ba Ta Thi Cam D (L6
dat co vi tri tir can: bong giap duong lién thon, Tay va Nam giap dat ong Nguyen Xuéan
H, Bic giap dat ba Tran Thi T). Ba D duoc quyén s¢ hitu toan bo tai san gan lién voi 16
dat do ba Nh tra, gom: 01 nha xdy cap 4 dién tich 86,7m2; 01 mai che hién trudc khung
sat lop ton dién tich 25,5m2, 01 giéng nudc sau 26m; 06 cay bo, 01 ciy hong xiém va 01
cay Oi.

- Budc ba Ta Thi Cam D phai hoan tra va bdi thuong cho ba Phan Thi Nh s6 tién la
281.695.579d (Hai trim tdm muoi mbt tridu sau trim chin muoi lim ngan nam tram bay
muoi chin dong), bao gom: Tién hoan tra do hop dong vo hiéu 1a 120.000.000 dong, tién
bdi thuong do 16i dan toi hop dong v hiéu 12 161.965.579 dong ( Gia tri nha, cay trong
vat kién tric 12 152.364.579d; gia dat tri ting thém 13 9.331.0004).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su dé tinh 1ai suat doi v6i khoan tién phai
thi hanh khi nguoi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau Thi hanh an.

2. Bac toan bo yéu cau doc lap cua 6ng Mai Duy B vé viéc: “Yéu cau tuyén b
hop déng chuyén nhuong dat gita ba Phan Thi Nh véi ba Ta Thi Cam D v6 hiéu mot
phan” va “Yéu Cau yéu cau cong nhén quyén st dung dat” doi Vol %5 10 dat dién tich
260m?2, thira dat s6 101, to ban d6 s6 44 da duoc UBND huyén K cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AK 619948 ngay 05/7/2007.

3. V& chi phi t6 tung;



Ba Phan Thi Nh phai chiu 2.200.000d ( Hai triéu hai tram ngan déng, duoc khau trir
vao sd tién 2.200.000d dd ndp tam tng.

4. Vé an phi:

Ba Phan Thi Nh phai ndp 300.000d ( Ba trim ngan dong ), dugc khau trir vao sd
tién 300.000d da ndp tam Gng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang theo
bién lai thu tién s6 AA/2019/0009385 ngay 01/10/2020.

Ba Ta Thi Cam D phai nop 14.084.778d ( Mudi muoi bén triéu khong trim tam
muoi tu ngan bay trim bay muoi tam déng ) an phi dan sy c6 gia ngach.

Ong Mai Duy B phai ndp 300.000d ( Ba traim ngan d6ng ) 4n phi dan sy so tham,
duoge khau trir vao sd tién 300.000d da ndp tam Ung tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Krong Ning theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0015123 ngay 23/12/2020.

5. V& quyén khang co: Puong sy c6 mat c6 quyén khing cdo ban an so tham trong
han 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong sy vang mit co quyén khang c&o ban 4n so tham
trong han 15 1a ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ngay ban an duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh
dn dan su thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dflk Laf@' ) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Ndng;

- THADS huyén Krong Ndng,

- Duong su; -~

- Luu hé so, VP. (Paky)
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