TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 85/2021/DS-ST
Ngay: 28-10-2021.
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP.CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Thim phéan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Mong Tuyén.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Nguyén Vin Dan

2. Ba Thai Anh Trinh.

- Thw ky phién toa: Ong Diéu Khic Khanh — Thu ky Toa 4n nhan din
quén G, thanh phb Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan quan G, thanh phé Can Tho tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Xa — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan quan G, thanh phd
Can Tho xét x{r so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 137/2021/TLST - DS
ngay 05 thang 02 nam 2021 vé viéc  Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so6: 867/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 9
nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 917/2021/QDST-DS ngay 18 thang
10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan D.

Tru sé: s6 22, Ngo Quyén, phuong A, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1/. Ong Lé Tién D — sinh nam 1978. Vang mit.

2/. Ong V5 Duy Thé P — sinh nim 1989. C6 miit.

, Cﬁng dia chi: Lau 61 $6 ,131, Tran Hung Pao, phuong C, quan D, thanh
pho Can Tho (Gidy uy quyén so 2002/UQ-PVB ngay 20/8/2020).

- Bi don: C)ng’ béang Van M — sinh nam 1984. Dia chi: khu vuc E, phuong
F, quan G, thanh ph6 Can Tho. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Ong Pang Vin P — sinh nam 1935. C6 mat.
2/. Ong Ping Qubc M — sinh nim 1979. Cé miit.
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3/. Ba Nguyén Thi K — sinh nim 1976. Vang mit.
4/. Ba Ng6 Thi Thay L — sinh nim 1982. Ving mit.
5/. Ba Nguyén Thi Kim D sinh nim 1945. Xin ving mat.
6/. Ong Pang Vian T. Ving mit.
Cung dia chi: khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phé Céan Tho.

7/. Oqg Lai Van N — siph nam 1964. Dia chi: khu vuc H, phuong F, quan
G, thanh ph6 Can Tho. Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/11/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
neuvén don Negdn hang thwong mai co phan D co newoi dai dién theo uy quyvén
ong Vo Duy Thé P trinh bay:

Ong béang Van M cung Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phu’ong Tay-so
giao dich Can Tho — phong giao dich G nay la Ngan hang thuong mai co phan b
(goi tit 1a Ngan hang D) dd cung ky két hop dong cap han muc tin dung sO
346/2010/HDTD-CN.TN ngay 10/11/2010 cung khé wéc nhin ng ngiy
10/11/2010, cu thé nhu sau: sb tién vay 450.000.000 dong; thoi han vay 06
thang; Muc dich vay: Kinh doanh lua gao; lai suét vay trong han 1a 1,2%/thang
cho 03 thang dau tién. Sau do, lai suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang
mot 1an theo cong thirc: 13i suét cho vay trong han bang 14i sudt tién guri tiét
kiém ky han 12 thang lanh 1di cudi ky do Western Bank cong bd tai thoi diém
diéu chinh 13i suat cong bién do 0,44%/thang; 13i suat qua han bang 150% lai
sut cho vay trong han; hinh thirc tra lai hang thang, sau mot thang ké tir ngay
nhan tién vay dau tién, tra goc cudi ky.

, De dam bao cho khoan vay néu trén 6ng Pang Van M da ky két Hop dong
theé chap tai san s6 346/2010/HDTC-CN.TN ngay 10/11/2010 dé thé chap 03 tai
san chi tiét nhu sau:

- Tai san 01: Thira dat s6 13, to ban dd s 5, dién tich 932m’, loai dat
ODT va CLN, dat toa lac khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phé Can Tho
theo gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CQ00297 do UBND quéan G cip ngdy 23/6/2010 cho ong Ding
Vian M dung tén sir dung.

- Tai san 02: Thira dat sd 45, to ban d6 s6 5, dién tich 4.048m’, loai dét
Lua, dit toa lac khu vyc E, phuong F, quan G, thanh phd Céan Tho theo gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CQ00299 do UBND quan G cip ngay 23/6/2010 cho 6ng Ping Vin M
dung tén su dung.

- Tai san 03: Thira dat s6 12, to ban d6 sb 5, dién tich 2.498m’, loai dét

CLN, dét toa lac khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phé Can Tho theo gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
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dat s6 CQ00298 do UBND quan G cip ngay 23/6/2010 cho 6ng Ping Vin M
dimg tén st dung.

Tai san bao dam da duoc dang ky thé chip ngay 10/11/2010 va ding ky
thay doi ni dung thé chap ngay 16/7/2014 tai Van phong dang ky quyén su
dung dat quan G.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, khé wdc nhan no, ong Pang Van
M da khong thuc hién trd ng theo nhu cam két trong hop dong tin dung va khé
udc nhan ng ngay tir ky dau tién sau khi gidi ngan.

Ngéan hang P da giri nhiéu thong bao, cong vin va lam viée truc tiép yéu
cau ong M tra no va ban giao tai san bao dam cho ngén hang xur 1y theo diung
quy dinh nhung ong M khong thyc hién theo yéu cau, ¢6 biéu hién kéo dai thoi
gian va cd tinh tron tranh nghia vu tra ng. Pén nay, 6ng Pang Vin M chi tra cho
Ngén hang D dugc sd tién 13i 12 5.450.985 dong.

Nay nguyén don Ngan hang thuong mai cb phan b yéu cau bj don Ping
Van M phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don so tién tam tinh dén ngay
29/9/2021 1a 1.911.752.015 dong (trong d6: ng gbc 1a 450.000.000ddng, 1ai
trong han 38.009.000 dong, 14i qua han 1a 1.429.194.000 dong) va tién 1ai phat
sinh tinh tir ngay 30/9/2021 theo murc 14i sudt thoa thuén trong hop dong tin
dung di ky cho dén khi bj don 6ng M tra hét no.

Néu ong bédng Van M khong thyc hién nghia vy thanh toan no hodc thanh
toan ng khong day du thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
ké bién phat mai tai san thé chép 1a cac quyén st dung dat theo Hop dong thé
chép sb 346/2010/HDTC-CN.TN ngay 10/11/2010 bao gdm cac tai san Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CQ00297 cap ngay 23/6/2010, sé CQ00299 cip ngay 23/6/2010 va sb
CQ00298 cap ngay 23/6/2010 dé thu hdi no.

Toan bo sb tién thu dugce tir viée ban/xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ciia 6ng Piang Van M ddi voi Ngan hang thuong mai
c6 phan B. Néu sb tién thu duge tir viée ban/xur 1y tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng M vén phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng
cho nguyén don.

Pdi voi cac tai san trén dat thé chép theo bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 14/4/2021 chua duoc dang ky thé chap voi Ngan hang D nén khong
dit van dé yéu cau tuyén phat mai. Qua trinh xir 1y tai san thé chap nguyén don
s& thuong lugng véi chii sé hiru hop phap ddi véi cac tai san ndy, néu khong
thdéa thuan duoc s€ tranh chap thanh vu kién dan su khac.

Bi don ong Dang Van M trinh bay:

Ong M thong nhat v6i ¥ kién trinh bay cua dai dién nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan D vé s6 tién 6ng da vay, thoi han vay, myc dich va lai
suit vay nhu dai dién nguyén don trinh bay 13 dung theo hop ddng cip han murc
tin dung s6 346/2010/HDTD-CN.TN ngay 10/11/2010 cung khé udc nhan ng
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ngay 10/11/2010 ma ong da ky két voi nguyén don. Pé dam bao cho khoan vay
néu trén 6ng M da ky két Hop dong thé chap s6 346/2010/HDTC-CN.TN ngay
10/11/2010 v6i nguyén don la cac quyén st dung dat do ong dung tén giay
ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat.

Qua trinh vay 6ng M da thuc hién tra 1di cho nguyén don sd tién la
5.450.985 dong. Do vi¢c lam an bi that bai nén dén nay ong chua tra hét ng goc
va 1ai cho nguyén don.

Nay qua yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngéan hang thuong mai cd
phan D thi 6ng M dong y thanh toan cho nguyén don tong so tien 1.911.752.015
dong (trong d6: no gdc 1a 450.000.000d0ng, 13i trong han 38.009.000 dong, lai
qua han 1a 1.429.194.000 dong) va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 30/9/2021 theo
mirc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky cho dén khi hét no,
nhung 6ng yéu cau Ngin hang D xem xét mién mot phan tién 13i do hién nay
hoan canh gia dinh cling dang gap kho khan.

Truong hop néu 6 ong M khong tra dugc ng thi ong dong ¥ giao tai san thé
chép theo Hop dong thé chap 50 346/2010/HDTC-CN.TN ngay 10/11/2010 cho
nguyén don thuc hién quyén yéu cau co quan thi hanh an k& bi€n phat mai tai
san thé chip bao gdm cac tai san Gidy ching nhan quycn st dung dit quyén Sy
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd CQ00297 cap ngay 23/6/2010, sb
CQ00299 cap ngay 23/6/2010 va sO CQ00298 cap ngay 23/6/2010 dé Ngan
hang thu ho6i no. Pbi voi cac tai san trén dat thé chap theo bién ban xem xét,
tham dinh tai cho ngay 14/4/2021 6ng M s€ thuong lugng v6i Ngan hang va cac
chu s& hitu hop phap d6i voi céc tai san nay, néu khong thoa thuan dugc s& tranh
chap thanh vu kién dan su khac.

Pbi véi viéc mua ban dat giita 6ng M va ong Lai Vian N thi 6ng M thira
nhan vao nim 2017, éng c6 thoa thudn ban cho ong N phan dét 1a cai bo tiép
giap v6i hdm nudi ca tra cia 6ng N voi sd tién 13 100.000.000 ddng, do thoi
diém mua ban hién trang dit 1 cai bo dién tich khong nhiéu nén cac bén khong
thé hién cu thé dién tich mua ban 13 bao nhiéu, nhung c6 thé hién phan dat mua
ban tinh tir coc ranh di c6 sin chay dai ra song Hau Giang lién ké véi phan dat
12 ham nudi c4 tra cua 6ng N va cac bén co lam To sang nhuong dat ngay
15/9/2017 véi nhau. Tai thoi diém mua ban dit do 6ng M khong noi nén 6ng N
khong biét phan dat nay 6ng M da dem thé chap tai Ngén hang thuong mai cd
phan b. Hién nay, phan dat nay ong N st dung lam 16i di nén khong co tai san
va cdy trong gi trén dat. Nay d6i véi viéc mua ban dat véi 6ng N thi ong cling
dong yvoiy kién cua ong N 1a 6ng s€ tu thoa thuan voi 6ng N khong yéu cau
giai quyét trong cung vu an, néu khong thoa thuan dugc thi s& tranh chap thanh
vu kién dan su khac.

Nowoi co guven loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Bdng Vin P, ba Nguyén Thi Kim D trinh bay: Ong PvabaD la cha
me cuia ong Bang Van M. Sy viéc 6ng M vay von tai Ngan hang thuong mai co
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phan P va co thé chap tai san do 6ng M dimg tén dé dam bao cho viéc vay von
tai ngan hang thi 6ng ba c6 biét.

Vao ngay 14/4/2021 khi Toa an thanh 13p hoi déng xem xét, thAm dinh tai
chd tai san thé chip ghi nhan c6 cin nha va cic ciy trong trén dat thé chip thi
dung 13 tai san cua vo chong éng. Riéng cin nha cia vo chong ong ba dang ¢ da
dugc xay cat tir trude ndm 1975, qué trinh sir dung vé sau thi co tién hanh sira
chita lai can nha nhu hién nay. Béng tho1, hién nay trén dat con ¢ 02 ngdi mo
da cua cha me 6ng P, ngoai ra, khong con tai san gi khac trén dat. Qua trinh M
vay von tai thoi diém M thé chap tai san cho ngan hang thi can bd ngan hang
cling c6 xudng tham dinh tai san trén dat.

Nay qua yéu cau khdi kién ciia nguyén don néu trudong hop 6ng M khong
thuc hién ngh1a vu thanh toan no hodc thanh toan ng khong day du thi dng ba
cling dong ¥ giao tai san thé chap cho nguyén don dugc quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. D4i véi cac tai san
trén dat thé chip theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/4/2021 thi
ong ba s€ thuong lugng voi nguyén don va bi don d6i v6i phan tai san nay, néu
khong thoéa thuan duogc s€ tranh chap thanh vu kién dan su khac.

2/ Ong Pang Quéc M va ba Neuvén Thi K trinh bay: Ong M, ba K 1a vo
chdng v6i nhau va 6ng M 13 anh rudt, con ba K 1a chi dau cua ong Ping Van M.
Do sinh song ké bén nha nén viéc 6ng M vay vén tai Ngan hang thuong mai cb
phan P thi 6ng ba cling co biét va dugc nghe M néi lai M vay sO tién 1a
450.000.000dong dé di mua lua gao. Dong thoi, M dung cac quyén su dung dat
do M dung tén st dung dé thé chap dam bao viéc vay vbn tai Ngan hang
PvcomBank.

Hién nay, ddi véi phan dat thé chap thira sé 45 toa lac khu vyc E, phuong
F, quan G, thanh phé Can Tho thi do dng ba dang quan 1y st dung mot phan,
mot phén con lai thi do vo chéng anh rudt 1a 6ng Pang Van T, ba Ng6 Thi Thuy
L st dung, 1y do 6ng ba dugce sir dung dat 13 vi phan dat nay ong ba da dugc cha
me 13 6ng Ping Vin P, ba Nguyén Thi Kim D tang cho su dung khoang hon 20
nam nay nhung chi tang cho miéng khong lam giay to dé chimg M. Vao nam
2010 khi M ¢6 nhu cau vay von cac anh em dong y dé cho M dung ten thay trén
gidy ching nhén quyen str dung dat dé thé chap vay vén, khi ndao M tra no xong
s€ tach giay cho vo chong ong ba, nhung do M chua tra dugc no nén dén nay
ong ba van chua duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat
ong ba dang quan 1y str dung.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai ché ngay 14/4/2021 thi hién nay
trén dat c6 140 cdy Man 1a tai san cua vo chong 6ng ba, ngoai ra, trén dat ong ba
khong con tai san gi khac.

Nay qua yéu cau khéi kién cta nguyén don, néu trudng hop ong M khong
thue hién nghia vy thanh toan ng hodc thanh toan ng khong day du thi 6ng ba
ddng v giao tai san thé chip cho nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chdp dé thu hdi ng. Ddi véi tai san trén dat
thé chip thi ong ba s& tu thoa thuan v6i nguyén don va bi don trong giai doan thi
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hanh an khong yéu cau trong cung vu an, néu khong théa thuan dugc sé tranh
chap thanh vu kién dan su khac.

3/ Ba Ngé Thi Thity L trinh bay: Ba L ¢6 mdi quan hé 1a v ong DPing Vian
T va la chi dau cua 6ng Dang Van M. Hién nay, dbi véi phén dat thé chép thira
s6 45 toa lac khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phd Can Tho thi do vo chong
ba dang quan 1y stt dung mot phan mot phan con lai thi do vo chong em chong
la 6ng Dang Quoc M, ba Nguyén Thi K sir dung, Iy do vo chdng ba duoc sir
dung dat 1a vi phan dit nay ong ba da dugc cha me 1a 6ng Piang Van P, ba
Nguyen Thi Kim D tang cho su dung khoang hon 20 nam nay nhung chi tdng
cho miéng khong lam giay to dé chimg M. Vao nim 2010 khi M ¢6 nhu cau vay
vbn cac anh em dong y dé cho M dung tén thay trén gidy chu’ng nhéan quyen su
dung dat dé thé chap vay von, khi ndo M tra no xong sé& tach gidy cho vo chong
ong ba, nhung do M chua tra dugc ng nén dén nay 6ng ba van chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dit vo chong ba dang quan 1y
st dung.

Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14/4/2021 thi hién nay
trén dat co 140 cay Man la tai san cua vog chéng ba, ngoai ra, trén dat vo chéng
ba khong con tai san gi khac.

Nay qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, néu truong hop bi don 6ng M
khong thyc hién nghia vy thanh toan ng hogc thanh toan ng khong day du thi ba
dong v giao tai san thé chap cho nguyén don dugc quyén 'yéu céau co quan thi
hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Dbi véi tai san trén dat
thé chip thi ba sé& tu thoa thuan véi nguyén don va bi don trong giai doan thi
hanh an khong yéu cau trong cung vu an, néu khong théa thuan dugc sé tranh
chép thanh vy kién dan sy khac.

4/ Ong Lai Vin N trinh bay: Vao nam 2017, 6ng N c6 thoa thuan mua mot
phan dt 13 cai bo cua 6ng Ding Vian M tiép giap véi hdm nudi cé tra cua ong dé
lam 16i di xubng séng Hau Giang véi s6 tién 1a 100.000.000 dong, do thoi diém
mua ban hién trang dat 1a cai bo dién tich khong nhiéu nén cac bén khong thé
hién cu thé dién tich mua ban 1a bao nhiéu, nhung c6 thé hién phan dit mua ban
tinh tir coc ranh dd c6 san chay dai ra séng Hau Giang lién ké véi phﬁn dat 1a
ham nudi ca tra cua 6ng N va cic bén co lam TO sang nhuong dat ngay
15/9/2017 véi nhau. Sau khi da tra du tién cho ong M thi ong tiép quan va s
dung dét cho dén nay.

Tai thoi diém mua dat do ong M khong néi nén ong N khong biét phan dat
nay ong M da dem thé chép tai Ngan hang thuong mai c6 phan b. Pong thoi, do
nhan thay phan dét dién tich khong nhiéu nén dén nay 6ng van chua co yéu cau
6ng M lam thu tuc tach thira cho 6ng. Hién nay, phan dat nay ong chi sir dung
lam 16i di nén khong co tai san va cdy trong gi trén dat.

Truong hop 6ng M khong tra duoc no va Ngan hang thuong mai c6 phan
D ¢6 don yéu cau xir Iy phat mai tai san thé chip ctia 6ng M thi éng N ciing
ddng ¥ giao tai san thé chap cho ngan hang thyuc hién quyén phat mai dé thu hoi
ng, con viéc mua ban dat giira ong véi ong M thi ong sé& tu thoa thuan véi 6ng M
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khong yéu ciu giai quyét trong cing vu an, néu khong thoa thuan dugc thi s&
tranh chap thanh vu kién dan sy khac.

‘ Sau khi t,hu ly giai quyét Toa 4n co tién hanh xem )§ét, ghém dinh tai ghg)
phan tai san the chap thi xac dinh dung c6 cac thira dat theé chap theo Hop dong

thé chap quyen st dung dat s6 346/2010/HDTC-CN.TN ngay 10/11/2010 va co
cac tai san gin lién trén dat thé chap nhu sau:

- Péi Vgl cac thira dat sb 12 va 13, cung toa lac khu vuc E, phuong F,
quén G, Tp Can Tho cua 6ng Pang Van P, ba Nguyén Thi Kim D dang quan ly
st dung cd cac tai san va cay trong nhu sau:

+ Pdi v6i thira dat s6 12 gdm co: Sau Riéng loai A: 01 cdy; Dira loai A:
03 cay; Dira loai C: 01 cay; Dura loai D: 01 cay; Oi loai B: 02 cdy; Xoai loai B:
01 cay; Man loai A: 80 cay; Man loai B: 30 cay.

+ Pbi v6i thira dat s6 13 gém coé: Can nha chinh c6 két cau: khung cot bé
tong + cOt gd, vach tuong gach x4y, mai ngéi + tole, khong tran, nén gach men.
Dién tich: 17.5m x 10.8m = 189m*; Mai che phia trudc nha c6 két cau: khung
cOt bé tong xa g6 gS, mai tole, khong trin, nén gach men. Dién tich: 10.8m x
3.5m = 37.8m’; 02 ngdi mo da kién cb; Man loai A: 10 cdy; Man loai B: 08 cay;
Xoai loai A: 02 cay; Xoai loai C: 01 cay; Mit loai A: 02 cay; Dua loai A: 03 cay;
Dura loai B: 01 cay; Dura loai C: 04 cay; Dua loai D: 01 cay; Ban: 02 cay (mdi
cay duodng kinh gbe tir 40cm dén 60cm).

- Péi voi thua dét s6 45, toa lag khu vuc E, phuong F, quan G, Tp Can
Tho hi¢n 6ng Bang Qudc M, ba Nguyén Thi K, 6ng Pang Van T va ba Ngo6 Thi
Thuy L dang quan 1y c6 tai san nhu sau:

+ Tai san ctia ong Pang Qudc M va ba Nguyén Thi K gém c6: Man loai
A: 140 cay.

+ Tai san cta ong Pang Van T va ba Ngo Thi Thay L gém c6: Mén loai
A: 140 cay.

Sau khi thu 1y Toa an da tién hanh hoa giai dong vién nhung cac duong sy
van khong thoa thuan duogc cach thic giai quyét vu an nén dugc dua ra xét xu
theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hém nay:

Nguyén don c¢6 nguoi dai dién vy quyén éng Vo Duy Thé P trinh bay:
Nguyén don yéu ciu bi don 6ng Ding Vin M c6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan D tong sb tién 1.921.953.328 dong,
trong d6: ng gbc 450.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
28/10/2021 1a 1.471.953.328 dong (1ai trong han: 32.558.015 dong; 1ai qua han:
1.439.395.313 d6ng) va con phai tiép tuc chiu tlen lai phat sinh dugc tinh tu
ngay 29/10/2021 trén du no gdc theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két cho dén khi 6 6ng M thanh toan
xong s6 ng nay, truong hop bi don khong thanh toan ng yéu cau Toa an cho
ngan hang phat mii cac tai san thé chip dé thu hoi no.
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Dbi véi cac tai san trén dat thé chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 14/4/2021 gém: Can nha chinh va maéi che trudc nha do 6ng bang Vian
P va ba Nguyen Thi Kim D dang quan ly su dung, 02 ngdi m¢ da kién ¢ gin
lién trén thira dat sd 13 va céac cdy trong gan lién trén cac thira dat s6 12, 13 va
45 cua cac duong sy Piang Vin P, Nguyén Thi Kim D, Ping Quoc M, Nguyén
Thi K, Ng6 Thi Thuy L va Bang Van T do 6ng M dung tén giay ching nhan
quyen su dung dat nhung chua dugc ding ky thé chap nén nguyén don khong
dit van dé& yéu cau Toa an tuyén phat mai. Qua trinh xir 1y tai san thé chap
nguyén don s& thuong lugng véi chil s¢ hitu hop phap dbi voi cac tai san nay,
néu khong thoa thuan duoc sé tranh chip thanh vu kién dan su khac theo quy
dinh.

Bi don ong Dang Van M trinh bay: Ong van gitr nguyén y kién nhu trong
qua trinh Toa an thu thép ching cur va d6ng y thanh toan no gbc, 14i nhu nguyén
don yéu cau. Ngoai ra, khong c6 v kién gi khéc.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit van gitr nguyén y kién
nhu qua trong Toa &n thu thap ching cir khong trinh bay gi thém.

BPai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat 16 tung
trong qud trinh gidi quyét vu dan ciia Tham phdan, Hoi dong xét xir, Thu k)ﬁ; viéc
chdp hanh phdp ludt cia nguoi tham gia té tung dan suw tir khi thu Iy vu dn va tai
phién toa hom nay la ding theo quy dinh phap ludt, dong thoi, phat biéu quan
diém gidi quyét vu dn nhuw sau: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan dng Pang Vin T, ba Nguyén Thi K, ba Ngoé Thay L mic du da dugc Toa
an triéu tap hop 16 tham gia phién toa xét xur 1an thir hai nhung cac duong sy nay
van vang mit khong c6 1y do. Can clr vao cac Diéu 227 va 228 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 Hoi déng xét XU van tién hanh xét xir vu an Véng mat ong
T, ba K, ba L 1a phu hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

[2.1] Quan h¢ phap luat: Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan P 1a
t6 chic c6 dang ky kinh doanh khoi kién y€u cau bi don ong Bang Van M ¢o6
trach nhiém thanh toan ng goc, tién 1ai phat sinh chua thanh toan cho nguyén
don theo hop dong cap han muc tin dung va khé udc nhan no da ky két va giao
tai san thé chdp bao dam cho nguyén don dé xir 1y thu hdi ng theo hop dong thé
chép tai san, myc dich vay 1a dé mua ban lua gao. Xét thdy, cac bén tham gia
giao két hop dong tin dung déu co6 muc dich lgi nhuan nhung bi don khong c6
dang ky kinh doanh nén xac dinh mdi quan hé tranh chép dan su trong vu 4n 13
“Tranh chdp hop dong tin dung”’ theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 cua B luat TH
tung dan sy nam 2015.
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[2.2] Tham quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng Pang Van M cu tri tai
khu vyc E, phuong F, quan G, thanh phd Can Tho nén vu an thudc thim quyén
gidi quyét cua Tda an nhan dan quan G, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2015.

[3] V& noi dung yéu cau khoi kién:
[3.1] Vé yéu cau thanh todn no:

Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P va bi don ong Piang Vin
M c6 thoa thuan ky két hop dong cap han muc tin dung va khé udc nhan ng
ngay 10/11/2010 cho 6ng M vay sd tién 450.000.000 dong, muc dich sir dung
tién vay 1a mua ban lta gao, thoi han vay 06 thang, 13i suat vay trong han 1a
1,2%/thang cho 03 thang dau tién. Sau d6, 13i suat cho vay dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang mot 1an theo cong thirc: 14i suat cho vay trong han bang i suét tién
gui tiét kiém ky han 12 thang 1anh 1di cubi ky do Western Bank cong bd tai thoi
diém diéu chinh i suat cong bién do 0,44%/thang; 13i suat qua han bang 150%
131 suat cho vay trong han; hinh thtrc tra 13i hang thang, sau mot thang ké tir
ngay nhén tién vay dau tién; tra gbc cudi ky. Tai thoi diém ky két hop ddng cac
bén c6 du nang lyc hanh vi dan su, tu nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop
ddng khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 121, 122, 123, 124 va 405 clia B luat dan sy 2005 tai thoi diém
dang c6 hi¢u luc va Diéu 91 cua Luét cac td chirc tin dung nén c6 hiéu luc phap
luat va co gia tri rang budc gitta cac bén.

Xét thay, bi don trong thoi gian vay tién ctia nguyén don khong thuc hién
dung nghia vu tra tién gdc, 1i theo dinh ky khi dén han nén da vi pham nghia vu
tra ng duge thoa thuén trong Hop ddng tin dung da ky két, nay nguyén don yéu
cau budc bi don phai co trach nhiém thanh toan cho nguyén don téng sb tién
1.921.953.328 dong, trong d6: no gbe 450.000.000 ddng va tién 13i phat sinh
tinh dén ngay 28/10/2021 1a 1.471.953.328 ddng va bi don phai tiép tuc chiu 14i
phat sinh cho dén khi thanh toan dit ng 1a phu hop vé6i thoa thuén tai hop dong
tin dung va bi don cling dong ¥ thanh toan sé no trén cho nguyén don nén yéu
cau khai kién vé viéc thanh toan no tir hop dong tin dung cua nguyén don 1a c6
co sO chép nhén.

[3.2] Vé yéu cau xir Iy tai san dam bdo trong truong hop bi don khéng
thuc hién hodac thuc hién khong dung nghia vu tra no:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, bi don dng M
déu thira nhan co ky két hop dong thé chap tai san do 6ng dung tén chi sir dung
dé thé chap dam bao cho khoan no vay ciia 6ng d6i v6i nguyén don theo Hop
dong thé chap tai san s6 346/2010/HDTC-CN.TN ngay 10/11/2010 v nay ong
M dbng y phat mai tai san dé thu hdi no theo quy dinh.

Xét thay, bi don 6 6ng Dang Van M dung tén chu su dung glay ching nhén
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat doi
vé6i cac thira dat thé chip tir khi dugc cap gidy dat cho dén nay chua c6 co quan
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nha nudc tham quyén nao co y kién va cling khong c6 ai tranh chap hozc khiéu
nai vi¢c dung tén trén glay nay nén 6ng M dugc xem la chu su dung dat hop
phap ddi vé6i cac thira dat nay va duge Nha nude bao vé quyén loi theo quy dinh.
Hop dong thé chip di dugc cong chung, chimg thue va ding ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat (Phong Tai nguyén va Moi
truong) quan G, thanh phd Can Tho c6 ndi dung phu hop véi quy dinh phap luét
nén cac dwong su phai thuc hién trach nhiém theo quy dinh tai cac Piéu 319,
320 cta BO luat Dan sy nam 2015. Vi vy, yéu cau phat mai tai san thé chip bao
dam dé thu hoi no ctia nguyén don 1a pht hop voi quy dinh tai Piéu 95 Luat cac
to chire tin dung; cac diéu 299, 303, 323 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015 nén dugc
chép nhén.

Dbi v6i cac tai san gan lién trén dat thé chap theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 14/4/2021 bao gdm: cin nha va mai che phia trudc cua ong
Ding Vian P, ba Nguyén Thi Kim D, 02 ngdi md cta cha me éng P va cdy trong
cua cac duong sy khong thudc tai san thé chap dam bao va cuing chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén so htru khi co quan nha nudc c6 thAm quyén xir Iy phat
mai tai san 13 quyén st dung dat dé thu hoi no thi can xur 1y céc tai san nay theo
quy dinh DPiéu 325 B¢ luat Dan sy nam 2015, trong truong hop cac duong sy co
phat sinh tranh chap sé& giai quyét thanh vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

Déi véi viee 6 ong Lai Van N dang quan Iy sir dung dat da thé chép do mua
ban chuyén nhuong dat voi ong Pang Vin M. Qua trinh g1al quyet vu an gifra
ong N va ong M théng nhét tu thoa thuan, khong yéu cau giai quyet trong cung
vu an, truong hop cac duong sy phat sinh tranh chip va c6 yéu cau sé duoc giai
quyét thanh vu 4n khac nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

Vé phia nguol co quyén loi va nghia vu lién quan ong Pang Van T da
dugc Toa an tién hanh tong dat hop 1¢ thong bao thu 1y, gidy triéu tap, thong bao
phién hop cong khai kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, ¢6 ghi rd ngdy dua vu 4n ra xét xir nhung
ong T déu Véng mat, khong cé ly do va cling khong co y kién gui cho Toa an
nén trong truong hop nay dugc xem 6ng T tir bd quyén tham gia td tung va
nghia vu chiing M cia minh nén 6ng phai ganh chiu hau qua theo quy dinh.

Tt nhitng nhan dinh phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai c6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don tong sO tién 1.921.953.328 dong, trong d6 gom: ng
gbc 450.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 28/10/2021 la
1.471.953.328 ddng 1a phu theo quy dinh tai Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung.

[4] Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyet vu an Toa an tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd tai san thé chap v6i tong s6 tién 1a 3.000.000 dong do
nguyén don ndp tam tmg. Do yéu cau khoi kién cuia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai c6 nghia vu ndp sb tién 3.000.000 déng dé tra cho nguyén don
1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T tung dan sy 2015.

[5] Vé dan phi ddn su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu &n phi dan sy c6 gia ngach tinh trén so tién bi
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don phai tra cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su
2015, Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc hoi. V& phia nguyén don khéng phai chiu an phi so
thaAm nén duoc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp theo quy dinh tai Piéu
144 Bo luat TH tung dan su 2015.

[6] Xét dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa c6 co s chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 227, 228, 271 va 273 caa Bo luat TH
tung dan su 2015;

- Cac Piéu 299, 303, 319, 320, 323, 324, 325 va 688 ctia Bo luat Dan su
nam 2015;

- Céc DPiéu 121, 122, 123, 124 va 405 cta B luat Dan sy nim 2005;

- Céc Diéu 91, 95 Luét cac to chirc tin dung ndm 2010, stra doi, bd sung
nam 2017;

- biéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Vé ng: Budc bi don 6ng Ping Van M phai c6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan D tong sb tién 1.921.953.328d
(Mot ty chin trim hai muoi mdt triéu, chin trim ndm muoi ba ngan ba trim hai
muoi tim ddng). Trong d6: ng gdc 450.000.000 ddng va tién 13i phat sinh tinh
dén ngay 28/10/2021 1a 1.471.953.328 dong (l4i trong han: 32.558.015 dong; l4i
qua han: 1.439.395.313 d6ng).

Bi don 6ng Bang Van M con phai tiép tuc chiu t1en 1ai phat sinh dugc tinh
tur ngay 29/10/2021 trén du no gbc theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuin
trong hop ddng cip han muc tin dung va khé udc nhan ng da ky két cho dén khi
thanh toan xong sd ng.

2/ Vé xik Iy tai san thé chap:

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap lut va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an ma bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh
toan khoan no néu trén thi nguyén don duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan su c6 tham quyén xtr 1y cac tai san 14 quyén sir dung dat thé chap va tai san
gan lién trén dat theo Hop ddng thé chap tai san sd 346/2010/HDTC-CN.TN
ngay 10/11/2010 cu thé nhu sau:
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- Tai san O1: Quyén st dung d4t Thira s6 12, to ban do sb 5, loai dat CLN
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CQ00298 do UBND quéan G cip ngay 23/6/2010 cho ong Ding
Véan M ding tén st dung, dét toa lac khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phé
Can Tho.

- Tai san 02: Quyén sir dung dat Thua s 13, to ban d6 s6 5, loai dat ODT,
CLN theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén 0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CQ00297 do UBND quan G cip ngiy 23/6/2010 cho
ong Pang Van M dung tén st dung, dat toa lac khu vuc E, phuong F, quan G,
thanh ph Can Tho.

- Tai san 03: Quyén su dung d4t Thira s 45, to ban dd sb 5, loai dit Laa
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé6 CQ00299 do UBND quéan G cip ngay 23/6/2010 cho ong Ping
Vian M dang tén st dung, dét toa lac khu vuc E, phuong F, quan G, thanh phé
Cén Tho.

Dbi v6i cac tai san gan lién trén cac thira dat thé chip dam bao cua cac
duong sy khong thudc tai san thé chip dam bao khi xtr Iy phat mai tai san dé thu
hdi no thi cac tai san ndy dugc thuc hién theo quy dinh Diéu 325 Bo luat Dan su
nam 2015, trong truong hop cac duong su cd phat sinh tranh chap s& giai quyét
thanh vy an khéc theo quy dinh cua phap luat.

3/ Vé chi phi to”" tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tong sb tién
3.000.,OOQd (Ba triéu dong). Budc ‘bi dO’Q ong bang Van M phai c6 trach nhiém
ndp so tién 3.000.000d (Ba tri¢u dong) dé tra lai cho nguyén don.

4/ Vé Gn phi dan si so tham:

Nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan P duoc nhén lai s6 tién tam
mg an phi 38.634.500d (Ba muoi tam triéu sau trim ba muoi bén ngan nim
trim dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2020/002561
ngay 20/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, thanh phb Can Tho.

Bi don ong Pang Van M phai ndp so tién 69.658.600d (Sau muoi chin
triéu sau tram ndm muoi tam ngan sau tram déng) an phi tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan G, thanh ph6 Can Tho.

5/ Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

6/ Vé quyén va nghia vu thi hanh dn: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.



13

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND quén G;

-Chi cuc THA quan G;

-Cac duong su; (ba ky)

-Luu hd so.

Huynh Thi Mong Tuyén



