TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Déoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 406/2024/DS-PT
Ngay: 01/8/2024
“V/v tranh chap hop dong tin
dung, thé chap QSDD, chuyén ddi
QSDBD, chuyén nhuong QSSP,
tang cho QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh My;

Cdc Tham phan: - Ba Nguyén Thi Vinh;

- Ong Pham Minh Tung.

- Thu ky phién toa: Ong Ng6 Hong Thanh — Tham tra vién chinh Toa 4n
nhan dan tinh Dong Thap.

- Dgi di¢n Viégn kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
XU phuc tham cong khai vy an thu ly s6 230/2022/TLPT-DS, ngay 07 thang 10

nim 2022 vé viéc ' ' Tranh chdp vé hop dong tin dung, thé chdp quyen st dung
dat, chuyén doi quyén sir dung dat, chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 457/2022/Qb-PT ngay
19 thang 12 nam 2022, Thong bao mo lai phién toa s6 381/TB-TA ngay
24/6/2024, Quyet dinh hoan phién toa so 467/2024/Qb-PT nay 16/7/2024, gitia
cac duong su:

1. Nguyén don: NN Viét Nam.

Pia chi: s6 A T, khu d6 thi M, huyén T, thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung: Ong Pinh Van H, churc
vu: Giam doc Chi nhanh huyén C.

Ngueoi dwoce iy quyén lgi: Ong Ho Quang T, chitc vu: Phé giam ddc A chi
nhanh huyén C.

Pia chi: s6 B 4p T, xd A, huyén C, tinh Pong Thap Thép.

2. Bi don: C)ng Pham Hoang S, sinh ndam 1971;



Pja chi: s6 C, 4p T, x4 T, huyén C, tinh Pong Thap.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin T1, sinh nim 1950; (chét ngay 11/5/2023).

3.2. Ba Tran Thi N, sinh nim 1950; (chét ngay 03/6/2023).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T1, ba N:

- C)ng Pham Hoang S, sinh nam 1971;

Dia chi: s6 C, ép T, xa T, huyén C, tinh Déng Thap.

- Anh Pham Hoang H1, sinh nam 1972;

- Anh Pham Bé N1, sinh nam 1978;

- Chi Pham Thi Thanh T2, sinh nam 1980;

Pia chi: s6 C, 4p T, x4 T, huyén C, tinh Pong Thap.

- Chi Pham Ngoc H2, sinh nam 1976;

Pia chi: s6 D Khém B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long Long.

3.3. Chi Lé Thanh T3, sinh nam 1975;

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Pong Thép.

3.4. Anh Pham Hoang H1, sinh nam 1972;

3.5. Chi Poan Thi C, sinh nam 1974;

3.6. Anh Pham Hai B, sinh nam 2001;

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng H1, ba C: Chi Phan Thi Bé T4,
sinh ndm 1985, dia chi: khom H, phuong B, thanh pho S, tinh Dong Thap Thap
(van ban uy quyén ngay 05/01/2023).

3.7. Chi Pham Ngoc H2, sinh ndm 1976;

Pia chi: s6 D Khom B, phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long Long.

3.8. Chi Pham Thi Thanh T2, sinh nam 1980;

3.9. Anh Pham Bé N1, sinh nam 1978;

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Pong Thap Thap.

3.10. Chi Phan Thi Kim H3, sinh nam 1983;

Pia chi: 4p P, xd P, huyén C, tinh Pong Thap Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi H2, chi H3: Anh Pham Bé N1, sinh
nam 1978, dia chi: ap T, xa T, huyén C, tinh Dong Thap Thap (van ban uy
quyen ngay 21/4/2017 va ngay 24/4/2017).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T1, ba N, chi H2, anh Bé
N2, chi H3, chi T2, anh H1, chi C: Ba Lé Thi Van L, la Luat su cia Van phong
L2, thuoc Poan Luat su tinh .

3.11. Anh Ha Phudc T35, sinh nam 1969;

3.12. Chi Nguyén Thi S1, sinh nim 1973;

3.13. Chi Ha Thi Tuong V, sinh nam 2000;

3.14. Anh Ha Nguyén L1, sinh nim 1997;



Cung dia chi: s6 B, t6 A, 4p T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.
3.15. Uy ban nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong L& Minh T6, chirc vu: Chu tich.
bia chi: Quéc 16 H, khom P, thi trin C, huyén C, tinh Déng Thap.

4. Ngudi khang cao: Ong Pham Van T1, ba Tran Thi N, anh Pham Hoang
H1, chi Poan Thi C, chi Pham Ngoc H2, ghi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé
N1, chi Phan Thi Kim H3 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang N9, do dng Hé Quang T dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao ngay 04/7/2011 anh Pham Hoang S c6 vay tién tai Ngan hang N9 chi
nhanh huyén C, tinh Pong Thap véi s6 tién 800.000.000d6ng, myc dich vay von
kinh doanh dich vu cAm dd, thoi han tra 10/01/2012. Tuy qué thoi han thanh
toan nhung dén nay anh S chua tra ng gbc va i phat sinh.

Pé dam bao khoan vay cho anh S thi 6ng Pham Vian T1, ba Tran Thi Nva
chi Lé Thanh T3 (cha, m¢ va vo ctia anh S) c6 ky hop dong the chap quyén str
dung dat bén thir ba v6i dién tich 10.383m? dat va quyén s hitu nha gom:

- Thira 58, t& ban dd s6 65, dién tich 1.777m? do UBND huyén C cap cho
ho dng Pham Van T1 ngay 22/5/2007.

- Thira 1317, 209, 154, to ban d6 s6 8, dién tich 2.208m? do UBND huyén
C cap cho ho Pham Van T1 ngay 22/5/2003.

- Thira 1257, t& ban do s 8, dién tich 3.108m? do UBND huyén C céap
cho ho Pham Van T1 ngay 19/11/2001.

- Thira 192, to ban d6 sb 8, dién tich 3.175m? do UBND huyén C cip cho
hoé Pham Vin T1 ngay 20/6/2002.

- Giay chimg nhan quyén sO hiru nha 6ng Pham Van T1 ding tén, dién
tich 115,06m? do UBND huyén C cap ngay 12/3/2008.

Do anh S vay tién sir dung muc dich chung gia dinh, thoi diém vay tién thi
quan hé hon nhén giita anh S va chi T3 van con ton tai, chi T3 ciing ky tén vao
gidy dé nghi vay von, hop dong thé chap quyén st dung dit nén Ngan hang yéu
cau chi T3 phai lién déi cung anh S tra no.

Nay Ngan hang yéu cau anh Pham Hoang S, chi L& Thanh T3 lién d6i tra
ng gbc va lai phat sinh, tam tinh dén ngay 29/6/2022 1a 3.488.818.666 ddong
(trong d6 no gbc 800.000.000 dong va 1ii 2.688.818.666) va yéu cau tinh lai
phat sinh cho dén khi anh S, chi T3 tra dit no.

Truong h(jp anh S, chi T3 khong tra du:(yc ng hgéc ‘Eré khong dﬁy du thi
Ngén hang yéu cau xu ly tai san theo hgp dong thé chap s6 021/TC-TND ngay
30/6/2011 dé thu hoi no.



Dbi véi yéu cau doc 1ap cua Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm
Ong Pham Van T1, Pham Hoang H1, Ha Phuéc T5 vé viéc yéu cau tuyén hop
ddng thé chip vo hiéu, phia Ngan hang khéng dong v vi hop ddng c6 cong
chirng, chtig thuc theo diing quy dinh phap luat.

Ngén hang théng nhat két qua thim dinh, dinh gia tai san, khong yéu cau
dinh gia lai. Ngan hang ciing khong yéu cau giam dinh chir ky, chwr viét ong
Pham Vin T1, ba Tran Thi N trong hop dong thé chap.

Bi don anh Pham Hoang S trinh bay:

Anh S thira nhan c6 vay tién tai Ngan hang N9, chi nhanh huyén C nhiéu
lan, dén nam 2011 thi anh S vay 1an cudi cing véi s6 tién 800.000.000dong dé
lam von kinh doanh tiém cAm dd, nudi ca. Khi vay thi anh S c6 dem thé chap
cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha do ho 6ng Pham Vin
T1 dtng tén. Cy thé: Thira 58 (hién anh T5 dang canh tac), Thira 1257 (hién anh
H1 dang canh tac), Thua 1317, 209, 154, Thia 192 va gidy ching nhan quyén
s¢ hitu nha cua 6ng Pham Van T1.

Pén thoi diém hién tai thi anh S chua tra dugc vén gdc va 1i cho Ngan
hang.

Do anh S vay nhiéu lan tai Ngan hang nén duoc can bo tin dung tin tuong.
Chi lan dau khi vay 30.000.000 dong thi anh S c6 héi ong T1, ba N vé viéc
muon cac gidy ching nhan dé thé chap ngan hang va 6ng T1, ba N c6 ky tén.
Nhung céc 14n tiép theo thi anh S khong c6 hoi ¥ kién ma ty v ky tén thay cho
ong T1, ba N. Doi vdi lan vay s6 tién 800.000.000 dong ndm 2011 thi anh S
ctung ky thay cho ong T1, ba N, ky tai nha anh S ¢ ap T r61 dem ra uy ban xa xac
nhan, sau d6 mang tat ca gidy to dén ngan hang vay tién.

’ Anh S xac dinh cac gidy ching nhan quyén st dung dt ma anh dem thé
chap tai Ngan hang trong do 02 phan dat khong phai cia hd 6ng T1 ma ctia anh
Ha Phudc TS va ciia anh Pham Hoang HI1.

Pbi v6i thia dat s6 58, dién tich 1.777m? 1a c6 nguon goc cua 6ng T1
nhung di d6i cho anh T5. Vi trudc d6 anh T5 c6 mua mot phan dat rudng
khoang 2.000m? cua dng P1, do khé khan trong viéc canh tac nén 6ng T1 va anh
T5 thoa thuan doi dat voi nhau. Ong T1 lay phan dat ma anh T5 mua cta ong
D1, con anh T5 lay phan dét thira 58 cua ong T1.

Hién thira dat 58 thi gia dinh anh T5 dang canh tac, con thira dat 1269 ma
anh TS d6i cho 6ng T1 (do anh S dimg tén gidy chimg nhén quyén su dung dat)
da chuyén nhugng cho nhiéu nguoi khac.

Anh T5 ¢6 nho anh S lam thu tuc dé dtmg tén thira dat 58 nhung vi lic
nay gidy ching nhan dang thé chap ngan hang nén chua lam thu tuc dugc.

Vi dé tién cho viée vay vbn sau nay nén thura dat 1269 anh T5 d6i cho 6ng
T1 thi anh S lam thu tuc d€ minh dung tén gidy chimg nhan, chir khong phdi ong
T1. Viéc nay ong T1, anh TS sau nay mdi biet nhung khong ai ¢6 yéu cau gi doi
voi thira dat nay.
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Déi VOl phan dat thira 1257, dién tich 3.108m? hién vo chong anh H1 sir
dung c¢6 ngudn gbc cua 6ng Tran Van N3 chuyén nhuong cho anh H1, gla mua
bao nhiéu thi khong rd nhung khi mua xong anh H1 c6 nho anh S 1am gidy to
dum nhung vi lic nay anh H1 chua c6 ho khau riéng va khong biét chit nén anh
S moi 1am tha tuc dé cho 6ng T1 dimg tén quyén st dung dat véi muc dich khi
can thi dem gidy chimg nhan thé chip dugc khoan tién 16n, chir that ra dit nay
khong phai cia ho 6ng T1.

Mic du thoi diém anh S vay tién 1 trong thoi ky hon nhan véi chi T3
nhung anh S st dung ti€n vao vi¢c ca nhan, khong li€n quan gi dén chi T3.

Nay anh S thdng nhat khoan tién gdc va ldi ma ngan hang dang yéu cau va
d6ng y mot minh tra no, khong lién quan dén chi L& Thanh T3. Anh S yéu cau
duogc tra dan mdi thang 5.000.000 dong. Anh S khong dong ¥ viéc Ngan hang
yéu cau phat mii céac thira dat.

‘ Anh S khong yéu cau giam dinh chtr ky, chir \{iét ho tén Pham Van TI,
Tran Thi N trong hop dong thé chap quyén str dung dat bén thir ba. Anh S cling
khong yéu cau Toa an xéac dinh tai san chung trong hd 6ng T1.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién guan 6ng Pham Van T1 trinh bay:

Ong T1 khong biét viéc anh S vay tién va dem cac gidy chiimg nhan quyén
sir dung dét cap cho ho ong T1 thé chap ngan hang. Sau khi bé ng thi nhan vién
Ngan hang dén nha kéu ong T1 ky tén thi IGc nay 6ng T1 mdi biét. Ong T1 xac
dinh c6 ky vao mot vian ban nhung khong biét noi dung gi va do anh M dua ky
tai nha sau khi anh S bé ng va di ti vi pham toi ltra dao chiém doat tai san.

Ngan hang khong c6 tham dinh céac thira dat va cling khong xem xét ai &
trén dat. Vinéu co tham dinh thi s& biét dugc trong hd 6ng T1 c6 nhiéu ngudi va
phan dit 6ng T1 dang dimg tén thira 58, dién tich 1.777m? da ddi cho anh Ha
Phuéc T5 nhiéu nam trude day. Va thta 1257, dién tich 3.108m? 14 cta anh
Pham Hoang H1 nhéan chuyén nhugng tir 6ng Tran Van N3. Ly do 6ng T1 ding
tén gidy chimg nhan vi thoi diém anh H1 mua dat 6ng Sau N4 thi anh H1 con
chung ho khau nén dé ong T1 dimg tén dum chir phan dat nay 13 cia vo chong
anh H1.

Bén canh do, éng T1 c6 cho vo chéng anh H1 dién tich mot nén nha tai
thira dat 154, anh H1 da céat nha o riéng hon 20 ndm nay, viéc nay cac thanh vién
trong gia dinh déu biét.

Ong T1 xac dinh thira dat 1257 1a caa anh Pham Hoang H1 va thira 58 1a
ctia anh Ha Phudc T5. Ong T1 ddng ¥ sau khi nhan lai cac gidy chimg nhan tir
Ngan hang thi lam thu tuc sang tén cho anh H1, anh T5.

Ong T1 khéng yéu cau gidm dinh chit ky va chir viét ho tén Pham Van
T4, Tran Thi N trong hop dong thé chép.

Nay 6ng T1 khong ddng ¥ phat mai cac thira dat theo yéu cau cua Ngan
hang, viéc S vay tién thi S c6 trach nhiém tra. Ong T1 yéu cau tuyén v6 hiéu hop



dong thé chap quyén sir dung dat cia bén thir ba ngay 30/6/2011 dé tra lai gidy
chirng nhan cho hg 6ng T1.

Dbi véi thira dat 1269 ma anh T5 ddi cho ong T1 (S 1a nguoi dung tén
gidy chung nhén) thi da chuyén nhuong qua nhiéu ngudi, nay 6ng T1 ciing
khéng c6 yéu cau gi d6i véi thira dit ndy cling nhu ngudi dang quan 1y dat.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Hoang H1, chi Poan
Thi C trinh bay:

Vao nam 2001 vg chong anh H1, chi C nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran
Vian N3 (6 Nho) dién tich khoang 3.000m? (khi cap gidy l1a 3.108m?) dat lua véi
gia 4,2 lugng vang 24Kra, luc mua c6 lam gidy tay va dd giao vang xong. V¢
chéng anh H1 d3 canh tac phan dat tir 46 cho dén nay, hién dang trong la.

Ong Tl‘cho vQ chong anh H1 them gllcn tich dét ct nha dp dac thuc té 1a
149m?. Vo chong cat nha va o trén phan dat nay trén 20 nam, dén nam 2020 thi
anh H1 mdi xay lai nha kién co.

Khi nhan chuyén nhuong dat, do anh H1 khong biét chit nén nhd anh S
lam thi tuc sang tén dum, vi tin twéng nén anh H1 dua toan bd gidy t& mua ban
(glay tay) voi ong N3 dua cho anh S nhung anh S lai lam cho 6ng T1 dung tén
dé vay duoc so tién 16n. Hién anh H1, chi C khong con giit bat ky gidy td nao
lién quan dén viéc chuyén nhuong dat.

Anh H1 c6 hoi anh S nhiéu 1an nhung anh S ¢ hira, thoi gian troi qua dén
khi Ngan hang kién anh S nim 2011 thi anh H1, chi C méi biét phan dat mua
ctia 6ng N3 di chuyén qua tén 6ng Pham Van T1. Viéc nay anh H1, chi C khdng
c6 khiéu nai gi.

Thuc té phia ngan hang ciing khong c6 thim dinh thia dét, vi néu c6 thi
s& phat hién duoc dat ndy vo chong anh H1 dang canh tic va c ct nha trén
phan dién tich ctia 6ng T1 cho.

Nay anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C khong dong ¥ viéc Ngan hang
yéu cau phat mai thira dat sé6 1257 va phan dién tich ngay vi tri can nha vo
chéng anh H1 dang ¢. Anh H1, chi C yéu cau Toa an cong nhan ddi voi dién
tich thira 1257 nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vian N3, tuyén vo hiéu mot
phan hop dong thé chap d6i voi dién tich 3.108m? thudc thira 1257 va cong nhan
dién tich nha 149m? theo so do do dac cho h anh H1 dugc quyén quan 1y, sir
dung d4t hop phap d6i voi dién tich duge 6ng Trong ting cho.

Anh H1 khong yéu cau chia tai san chung trong ho ong T1 vi anh H1 da ra
riéng tir lau va thuc té thira dat 1257 13 ctia anh H1, con dién tich ngay cin nha
thi duoc 6ng T1 cho trudc thoi diém dem thé chap Ngan hang.

Anh H1, chi C khong yéu cu giam dinh chitr ky, chir viét ho tén Pham
Vian T1, Tran Thi N trong hop dong thé chap.

Anh H1, chi C khong yéu cau tham dinh, dinh gi4 lai tai san, théng nhat
két qua di dinh gia trudc day.



Truong hop budc phat mai thira dat 1257 thi anh H1, chi C ciing khong
yéu cau gi doi véi ong Tran Vian N3 va ong Pham Van T1, anh Pham Hoang S
phai c6 trach nhi¢m ddi voi thira dat s6 1257. Anh H1, chi C chi yéu cau Hoi
ddng xét xir xem xét cong nhan quyén quan 1y hop phap thira 1257.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh Ha Phudc T5, chi Nguyén
Thi S1 trinh bay:

Nam 1997 anh T5 c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Van D2 dién
tich 2000m? dat ruéng véi gia 01 lugng vang 24K, lac mua cé lam gidy tay
nhung nay di mat, dé tién loi cho viéc canh tac nén gita anh T5, 6ng T1 va 6ng
P2 c6 thoa thuan nhu sau: Anh T5 lay phan dat thira 1269 mua cia ong P2 dé
d6i lay thira 58, dién tich 1.777m? cua 6ng T1 (hién anh T5 canh tac) nén anh TS5
kéu 6ng D2 lam thu tuc sang tén truc tiép cho phia ong T1, con thira dat 58 cua
6ng T1 thi anh T5 nhiéu lan kéu ong T1 sang tén nhung 6ng T1 cr hen cho dén
khi biét dat nay anh S thé chap Ngan hang N9, chi nhanh huyén C. Tir khi d6i
dat thi anh T5 cat nha va canh tac thira 58 cho dén nay. Con viéc vi sao anh S
dung tén thira dat 1269 thi anh T5 khong biét vi luc doi dat, anh T5 chi kéu ong
D2 1am thu tuc sang tén cho 6ng T1.

Anh T5, chi S1 x4c dinh thira dat anh T5 nhan chuyén nhuong cua 6ng B2
1a thira 1269, dién tich 2000m? vi ngoai thira dat nay thi anh T5 khong con nhan
chuyén nhuong thira dat nao khac ctia 6ng D2. Thira dat nay anh TS dugc biét,
6ng P2 1am thu tuc sang tén cho anh S, sau khi anh S dung tén gidy chimg nhén
d3 chuyén nhuong qua nhiéu nguoi, cu thé 6ng Pham Van D2 chuyén nhuong
cho anh Pham Hoang S, anh S chuyén nhugng cho 6ng Trang Si H4, ong H4
chuyén nhuong cho anh Nguyén Hiru NS.

Nay anh T5, chi S1 yéu cau cong nhan viéc chuyén d6i quyén sir dung dat
gitta anh Ha Phudce TS véoi ong Pham Van T1 ddi voi dién tich 1.777m? thudc
thira 58, t& ban do s6 65 giéy chimg nhan do hd 6ng T1 diang tén va duogc thé
chap tai ngan hang.

Anh T5, chi S1 yéu cau tuyén v6 hiéu mt phan hop dong thé chap doi véi
thira 58. Yéu cau dugc cong nhan quyén quan ly, st dung dién tich 1.777m?
thugc thira 58 cho hd anh T5, chi S1.

Truong hop Toa 4n khong chip nhan yéu cau ciia anh T5, chi S1 bat budce
phai phat mai thira dat 58 thi ong T1 phai c¢6 trach nhiém bo tién ra chudc thira
dat nay dé giao cho anh T5. Anh T5, chi S1 khong yéu cau ong T1 phai thanh
toan gia trj dat ma chi yéu cau duoc quan 1y, st dung dat.

Thira dat 1269 ma anh T5, chi S1 nhan chuyén nhuong cta 6ng B2 sau d6
d6i cho ong T1, hién thira dat nay di chuyén nhuong qua nhiéu ngudi khéc
khong con cta ong T1 nita nén anh T5 khong yéu cau gi ddi voi thira dat 1269
va anh T5 ciing khong yéu cdu ong Pham Vin B2 hodc nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong thira dat va dang quéan 1y thtra dat 1269 phai c6 trach nhiém giao
thira dat cho anh T5.

Anh T5, chi S1 khong yéu cau tham dinh, dinh gié lai tai san, théng nhat



két qua da dinh gia trudc day.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lien quan anh Pham Bé NI, dong thoi
anh N1 la ngwoi dai dién theo iy quyén cho chi Pham Ngoc H2, chi Phan Thi
Kim H3 trinh bay:

Anh N1 xéc dinh thira dat 58, dién tich 1.777m? va thira dat 1257, dién
tich 3.108m? thuc té khong phai ciia ho 6ng Pham Vin T1 vi:

Thira dat 58 6ng T1 d3 d6i cho anh Ha Phudc T5 vao nim 1997. Ngudn
gbc thira dat 58 trude diy 1a cua ho 6ng Pham Van T1 nhung dé tién cho viéc
canh tac dat nén sau khi anh T5 nhan chuyén nhuong thira 1269, dién tich
2.000m? dat rudng cua 6ng Pham Van B2 thi anh T5 va dng T1 thoa thuan trao
d6i dat, trong d6 anh T5 l4y thira dat 1269 nhan chuyén nhuong tir ong D2 ddi
cho 6ng T1, con 6ng T1 14y thtra dat 58 ctia ho 6ng T1 dua lai cho anh T5.

Anh T5 canh tac thira dat 58, dién tich 1.777m? tir nim 1997 dén nay, con
thira dat 1269 anh T5 d6i cho 6ng T1, do anh S ding tén gidy ching nhan nén
da chuyén nhuong lai cho ong Trang Si H4, sau d6 6ng H4 chuyén nhuong lai
cho nguoi khac.

Cac thanh vién trong gia dinh déu biét viéc chuyén doi nay, con viéc vi
sao ong B2 lam thu tuc sang tén cho anh S, khong phai lam thu tuc qua ong T1
thi anh N1 khong biét.

Pbi v6i thira dat 1257 hién ho 6ng Pham Van T1 ding tén 1a ciia anh H1,
chi C nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van N3, nhung vi anh S quen biét rong
bén ngoai nén anh H1 nho anh S lam gidy to dum nhung sau nay anh S lam thi
tuc cho 6ng Pham Van T1 dimg tén thi anh N1 mdi biét chuyén nay. Thuyc té
thira dat nay khong phai cia ho 6ng T1 ma ctia anh Pham Hoang H1, chi Poan
Thi C.

Péi vai dién tich ngay nén nha ciia anh H1 dang sir dung da duoc ong T1
cho vo chong anh H1 tir nhi€éu ndm nay, thyc t€ anh H1 da xay nha va ¢ trén dat
may chuc nam nay.

Nay anh Pham Bé N1 khong tranh chap gi d6i voi thira 58 hién anh T5
dang canh tac, thira dat 1257 cta anh H1 va dién tich nén nha cta anh H1. Anh
N1 cho riang céc thira dt con lai 13 cdp cho ong T1 nhung trong hop dong thé
chap khong di cac thanh vién trong ho ky tén nén viéc thé chép khong hop
phap. Anh N1 khong c6 lam don yéu cau tuyén hop dong thé chap vo hiéu
nhung anh N1 khong dong ¥ phat mii cac thira dat.

Anh N1 khong yéu cau giam dinh chir ky va chir viét ho tén Pham Van
T1, Tran Thi N. Anh N1 cling khong yéu cau chia tai san chung trong hd.

Ban 4an dan sy so thadm s6 39/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau caa Ngan hang N9.



~ Budc anh Pham Hoang S, chi Lé Thanh T3 lién déi tra ng cho Ngan héu}g
sO tién 3.488.818.606d0ng, tam tinh dén ngay 29/6/2022 (trong do ng goc
800.000.000 dong va 1ai 2.688.818.666).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thim (29/6/2022) cho den khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t1en 131 cua sd tién con
phai thi hanh theo murc 13i suit cia Hop dong tin dung s6 09111111.021/HDTD
ngay 04/7/2011 cho dén khi tra xong khoan no.

2. Chap nhan yéu cau ctia anh Ha Phuéc T5, chi Nguyén Thi S1.

Cong nhan hop dck)ng’ chuyén d6i quyén st dung dat gitra anh Ha Phudc
T5 véi 6ng Pham Van T1 doi voi thira 58.

T7 v6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyen str dung dat cua bén thir ba
s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 d6i v6i thira dat 58, to ban do sb 65, dién tich
1.777m? hién ho anh T5 dang quan ly.

Cong nhan cho ho anh Ha Phude T5 gﬁ)m Anh Ha Phudc T5, chi Nguyén
Thi S1, chi Ha Thi Tuong V, anh Ha Nguyén L1 duoc quyen quan ly, str dung
dién tich 1.777m? (CLN) , thudc thira 58, t& ban d6 65, dat toa lac ap T, X4 T,
huyén C, tinh Péng Thap. Thtra dat dugc xac dinh tir mbe 1 —2 — 3 — 4 — 1 theo
so d6 do dac ctia Chi nhanh van phong dang 1y dat dai huyén C ngay 11/9/2020.

3. Chép nhan mot phﬁn yeu cau doc lap cia anh Pham Hoang H1, chi
Doan Thi C.

~ T7v6 hiéu mot phan hop d@)r}g thé chip quyén sir dung dat ctia bén thir ba
sO 021/TC-TN£? ngay 30/6/2011 doi véi dién tich 149,9m? thudc mot phan thira
149 to ban do6 so 65.

Cong nhan cho ho anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C duoc quyén quan
ly, st dung dién tich 149 ,9m? (CLN) , thudc mot phan thira 149, to ban d6 65,
dat toa lac 4p T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap. Phan dat duoc xac dinh tir mdc
M2 —-M3-M4-M 11 - M10 — M 9 — M2 theo so d6 do dac cta Chi nhanh van
phong dang 1y dat dai huyén C ngay 11/9/2020.

Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, cac duong sy co quyen dén co quan Nha
nudc cd tham quyén 1am thi tuc dang ky dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo dién tich duoc Toa an cong nhan.

Uy ban nhan dan Huyén thu hoi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 58, to ban d6 s6 65 do UBND huyén C cap cho hd 6ng Pham Vin T1 ngay
22/5/2007 dé cap lai cho ho anh Ha Phudc T5. Thu hoi dién tich 149,9m? thudce
mdt phan thira 209, 1317, t& ban d6 s6 8 (nay la thira 149, t& ban d6 65) do
UBND huyén C cap cho ho Pham Van T1 ngay 22/5/2003 dé cip cho hd anh
Pham Hoang H1.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C vé
viéc yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong ddi vai thira dat 1257, to& ban dd sb
8, (thira méi 178, to ban do 65), dién tich 2.856,6m? hién ho 6ng Pham Vian T1
dang dimg tén gidy ching nhan.
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5. Khong chap nhan yéu cau clia .Ong Pham Van T1 vé viéc yéu | cau tuyén
v6 hiéu toan bd hop ddng thé chap quyén st dung dat cua bén tha ba s6 021/TC-
TND ngay 30/6/2011.

6. Sau Kkhi trir dién tich thira 58 da cong nhan cho hé anh Ha Phudc T5 va
dién tich 149,9m? thudc mot phém thira 149 da cong nhéan cho ho anh Pham
Hoang H1, thi 'Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai dién tich con lai cua cac
thira dat va gidy chimg nhan quyén so hiru nha cap cho h¢ ong Pham Van T1
theo hop dong thé chip quyén st dung dat ctia bén thr ba s6 021/TC-TND ngay
30/6/2011 trong trudng hop anh S, chi T3 khong tra hoic tra khong day du sé no
cho Ngan Hang.

(Kém theo bién ban xem xé&t, Fhém dinh tai chd ngay 05/11/2019; ngay
19/11/2019; ngay 14/01/2022 va so d6 do dac cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén C ngay 11/9/2020).

Khi anh Pham Hoang S va chi Lé Thanh T3 hoan thanh viéc tra ng thi
Ngén hang co6 trach nhiém tra lai va lam thu tyc giai toa tai san thé chap cho ong
ong Pham Van T1, ba Tran Thi N, tai san thé chap 1a Glay chtimg nhan quyén so
hitu nha va cac quyén sir dung dat sé bia U485090, cap ngay 20/6/2002; Sb
B198325, cap ngay 22/5/1993; S6 T305426, cap ngay 19/11/2001 cap cho ho
ong Pham Van T1.

7. Vé chi phi té tung:
Ngan hang phai chiu 3.434. OOOdong chi phi do dac, tham dinh, dinh gia

tai san d6i voi yéu cdu anh T5 duoc chap nhan. Do anh TS5 dé chi trudc nén
Ngén hang phai hoan tra lai cho anh T5 s tién nay.

‘ Anh H1, chi C ph?i chiu 5.105.000d6ng va ngan hang phai chiu 243.000
dong chi phi do dac, tham dinh, (}‘inh gia tai sdn. Do anh H1 da chi xong nén
Ngén hang tra lai cho anh H1 so6 tién nay.

Ong Pham Van T1, ba Tran Thi N phai chju chi phi giam dinh 1a
654.000d6ng. Do Ngén hang da tam ung va chi xong nén ong T1, ba N phai
hoan tra lai cho Ngan hang so tién nay.

8. Vé 4n phi dan sy so tham: Ngén hang phai chiu 300, 000dong (d6i véi
hop d6ng thé chap bi vo hiéu mot phan) dugc trur vao s6 tién tam tng an phi da
ndp 1a 22.335.000d6ng theo cac bién lai thu sb 009950 ngay 28/11/2012 va bién
lai thu s6 0002751 ngay 02/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau
Thanh. Ngan hang dugc nhan lai 22.035.000d6ng.

Anh Pham Hoang S, chi L& Thanh T3 phai chiu 101.776.000d6ng.

Anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C phai chiu 12.138.000d0ng duoc trur
vao sb tién tam Ung an ph1 da nop la 600. 000ddng theo cac bién lai thu sd
0005875 ngay 12/3/2019 va bién lai thu s6 0007640 ngay 28/5/2020 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh. Anh H1, chi C con phai ndp tiép
11.538.000d6ng.
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Ong Pham Van T1 chiu an phi 300. 000dong nhung do 6ng T1 trén 60 tu01
va co don xin mién ndp tién tam tmg an phi va an phi nén 6ng T1 dugc mién
nop s tién nay.

Anh Ha Phuéc T5 khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra lai
cho anh T5 sé tién tam tng an phi di ndp 900.000d6ng theo cac bién lai thu sd
0005874 ngay 12/3/2019; bién lai thu s6 0007639 ngay 28/5/2020 va bién lai thu
s6 0000055 ngay 01/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cua
cac duong sy, quyén va nghia vu ctia ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an, thoi hi€u thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19 thang 7 nam 2022 anh Pham Hoang HI,
chi Poan Thi C khang cdo yéu cau cap phic thim xem xét lai ban an so tham sb:
31/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh. Yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong d6i voi thira dat 1257, to ban do
s6 8 (thira moi 178, to ban do sb 65), dién tich 2.856,6m? dé anh H1 va chi C
tiép tuc quan 1y, str dung.

Ngay 20 thang 7 ndm 2022, 6ng Pham Vin T1, ba Tran Thi N, chi Pham
Ngoc H2, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham B¢ N1, chi Phan Thi Kim H3 yéu
cau cap phiic tham sira ban an so tham so: 3 1/2022/DS ST ngay 05 thang 7 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh. Tuyén v6 hiéu d6i v4i hop dong
thé chip quyén st dung dat ciia bén thir ba s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 dé
tra lai tai san nha va dat cho ho ong T1.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don: Gitr nguyén yéu cau khoi kién, théng nhét voi ndi dung
quyet dinh cua ban an so tham khong thoa thuan duoc voi bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc giai quyét ndi dung vu an.

- Bi don: Giir nguyén 10i trinh bay trudc ddy, thong nhat véi ban an
so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Hoang HI, chi Doan
Thi C khang cdo yéu cau cdp phuc tham xem xét lai ban 4n so tham so:
31/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh. Yéu ciu cong nhan viéc chuyén nhuong d6i voi thira dat 1257, to ban do
s6 8 (thira méi 178, to ban d6 s6 65), dién tich 2.856,6m? dé anh H1 va chi C
tiép tuc quan 1y, st dung.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong T1, ba N yéu ciu cip
phuc thim stra ban an so tham sd: 31/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh. Tuyén vo hiéu déi v6i hop dong thé
chap quyén str dung dit cua bén thir ba sé 021/TC-TND ngay 30/6/2011 dé tra
lai tai san nha va dat cho ho ong T1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap phét biéu ¥ kién:
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+ V@& viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su ¢
giai doan phtic thim: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thyc hién
dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu
an. Tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su da thuc hi¢n
dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Bé Hoi ddng xét xir, khong chip nhan
khang cao cua 6ng Pham Van T1, chi Pham Ngoc H2, chi Phan Thi Kim H3, chi
Poan Thi C. Chap nhian mdt phan khang cdo cta ba Pham Thi N6, anh Pham
Hoang H1, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N1, ap dung khoan 2 Piéu
308 cua BO luat td tung dan sy stra mot phﬁn ban 4n dan sy so thim sd
31/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ong Pham Van T1, ba Tran Thi N,
chi Pham Ngoc H2, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N1, chi Phan Thi
Kim H3, anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C dting vé hinh thuc, ndi dung va
tho1 han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua Bo luat to tung dan syu. Trong
qua trinh giai quyét vu an cap phtc tham ngay 11/5/2023 6ng Pham Vin Tl
chét, ngay 03/6/2023 ba Tran Thi N, Toa an dwa nhiing ngudi thira ké cua 6ng
T1, ba N tham gia t6 tung gom: Ong Pham Hoang S, anh Pham Hoang H1, anh
Pham Van B¢ N7, chi Pham Thi Thanh T2, chi Pham Thi Ngoc H5 tham gia voi
tu cach nguoi ké thir quyen va nghia vu t6 tung ctia 6ng T1, ba N theo quy dinh
tai Diéu 74 B luat t6 tung dan sy. UBND huyén C c6 don xin xét xir vang mat.
Can cir Diéu 296 B luat T tung dan su, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xtr vu
an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang céo cua anh Pham Hoang H1, chi Doan Thi C khang cao
yéu cau cap phuc thim xem xét lai ban an so tham so: 31/2022/DS-ST ngay 05
thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Yéu cau cong nhan
viéc chuyén nhugng d6i voi thira dat 1257, to ban d6 s6 8 (thira mai 178, td ban
d6 s6 65), dién tich 2.856,6m? dé anh H1 va chi C tiép tuc quan 1y, st dung. Hoi
ddng xét xir nhan thay, anh S, anh H1, chi C, dng T1, anh Bé N7 trinh bay: Thira
dat 1257 thuc té khong phai cua hd 6ng T1 ma thira dat nay duoc anh H1, chi C
nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vian N3 (Sau N4) vao nim 2001 véi gia 4,2
lwong vang 24Kra, lic mua c6 lam gidy tay va di giao vang xong va vg chong
anh H1 da canh tac phan dat tir d6 cho dén nay.
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Toda an cap so tham lay 10i khai 6ng Tran Van N3, 6ng N3 thira nhan vao
nam 2001 6ng N3 c6 chuyén nhuong cho vo chdng anh H1 khoang 3.000m? va
6ng Pham Vian N8 khoang 3.000m? nhu anh H1 trinh bay.

Tuy nhién, theo tai liéu c6 trong hd so thi thira 1257 6ng N3 1am hop ddng
chuyén nhuong cho 6ng Pham Van T1 khong phai chuyén nhuong cho anh
Pham Hoang H1, hop ddng c6 cong ching, chimg thuc dung quy dinh.

Theo anh H1, anh S cho ring 1y do dé cho 6ng T1 dung tén thira dat nay vi
thoi diém nhan chuyén nhuong tir 6ng N3, do anh H1 con chung ho khau véi ho
6ng T1 va anh H1 khong biét chit nén anh H1 dua toan bd gidy to mua ban dat
va nho anh S lam thu tuc dum nhung anh S can von 1am an nén di 1am thu tuc
dé 6ng T1 dimg tén, muc dich khi can tién thi thé chdp Ngan hang, vay dugc sb
tién 16n hon.

Xét thiy, ngoai 1i khai cua cac duong sy va 101 khai ctia ngudi 1am chimg
6ng Tran Vian N3 thi anh H1, chi C khong c6 bat cir tai liéu nao chimg minh
thira dat 1257 1a ctia anh H1 nhan chuyén nhuong tir ng N3. Trong khi tai hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ndi dung trong hop ddéng thé hién bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Pham Vian T1, ba Tran Thi N khong phai anh Pham
Hoang HL1.

Pong thoi thira dat 1257 anh H1, chi C dang tranh chip ong T1 ding tén
gidy ching nhan thoi diém nam 2001 (IGc anh S chua vay tién va ong T1 chua
thé chip gidy chiung nhan) nhung tir nam 2001 dén nam 2011 anh H1, chi C
cling khong yéu cau ong T1 chuyén tén quyén st dung dat cho anh H1. Khi dng
T1 dem gidy ching nhan thé chdp Ngan hang va sau d6 phat sinh tranh chap thi
anh H1 moi yéu cau cong nhan thira dat va doi lai gidy chimg nhan. Vi vy ban
an so thAm khong chap nhan yéu cau cta anh H1, chi C vé viéc yéu cau cong
nhan quyén quan 1y, st dung thira dat 1257 1a phu hop. Anh H1, chi C khang
c40 nhung khong cung cdp duoc ching ctr, ching minh cho yéu cau ctia minh
nén khong cé co s dé chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khang céo ctia dng T1, ba N, chi H5, chi T2, chi H3 va
anh Bé N7: Yéu cau Toa an cip phtc tham tuyén v6 hiéu ddi véi hop ddng thé
chap quyén str dung dit cia bén thir ba s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 dé tra
lai tai san cho ho 6ng T1. Nhan thay, ong T1, ba N, chi H5, chi T2, chi H3 va
anh B Nam cung trinh bay: Thira 1257 chi dung tén gium anh H1, chi C; di
v6i hop dong thé chap s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 gitta Ngan hang N9 voi
6ng T1 thi 6ng T1 khdng ky ma do 6ng S (con cua 6ng T1) ky. Tat ca thira dat
thé chap cho Ngéan hang cap cho ho 6ng T1, thanh vién ho gom: ong T1, ba N va
cac con la anh H1, anh Bé N7, chi T2, anh B, chi H3, anh T8 nhung hop dong
thé chip khong c6 sy déng ¥ ky tén cua tit ca cac thanh vién trong ho dong thoi
Ngén hang khong tham dinh phan dat dé biét trén dat c6 nhiéu ngudi dang sinh
séng va ong T1, ba N khong biét gi dbi v6i hop dong thé chap tai san gitra Ngan
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hang va anh S, chi T3. Mit khac, can nha dién tich 115,06m? theo gidy chimng
nhan quyén sé hiru nha do ong T1 dung tén 1 noi duy nhét dé ho gia dinh ong
T1 sinh sdng nhung bi phat mai thi khong con noi nao khéac dé o.

Cac thua dat thé chap dam bao cho hop ddng tin dung cua anh S vay tién
Ngén hang cap cho ho 6ng T1, cu thé gom cac thua:

- Thura 1317, 209, 154, to ban d6 sb 8, dién tich 2.208m? do UBND huyén
C cap cho ho Pham Vian T1 ngay 22/5/2003.

- Thtra 1257, to ban dd sb 8, dién tich 3.108m? do UBND huyén C cép
cho ho Pham Van T1 ngay 19/11/2001.

- Thira 192, to ban d6 s6 8, dién tich 3.175m? do UBND huyén C cip cho
ho Pham Van T1 ngay 20/6/2002.

- Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha ong Pham Van T1 dung tén, dién
tich 115,06m? do UBND huyén C cap ngay 12/3/2008.

Theo Cong vin sd 795/CAH-QLHC ngay 05 thang 11 nim 2019 cia
Cong an huyén C, tinh Dong Thép thé hién:

+ Thoi diém nam 2001, 2002, 2003, 2007 ho 6ng T1 gom 07 thanh vién:
Pham Van T1 (cht ho), Tran Thi N (vo), Pham Hoang H1 (con), Van Tan H6
(con), Pham Bé N7 (con), Pham Thi Thanh T2 (con), Pham Hai D (chau).

+ Thoi diém nam 2008 ho 6ng T1 gdm 09 thanh vién: Pham Van T1 (chu
ho), Tran Thi N (vo), Pham Hoang H1 (con), Van Tan H6 (con), Pham Bé N7
(con), Pham Thi Thanh T2 (con), Phan Thi Kim H3 (d&u), Pham Hai D (chau),
Pham Minh T9 (chau).

+ Thoi diém thang 6/2011 ho 6ng T1 gém 08 thanh vién: Pham Van T1
(chu ho), Tran Thi N (vo), Pham Hoang H1 (con), Van Tan H6 (con), Pham Bé
N7 (con), Phan Thi Kim H3 (dau), Pham Hai P (chau), Pham Minh T9 (chau).

Tai cap so tham thi cac duong sy déu xac dinh trong ho 6ng T1 khong c6
nguoi tén Van Tan H6.

Viéc, ong T1, ba N, anh H1, anh Bé N7, chi T2 khang cdo cho rang: Tat
ca thira dat thé chap cho Ngan hang cip cho ho 6ng T1 nhung hop dong thé
chap khong co su déng y ky tén cua tat ca cac thanh vién trong ho va ong T1, ba
N khong biét gl d6i v6i hop dong thé chip tai san gitta Ngén hang va anh S, chi
T3 nén yéu cau tuyén v hiéu dbi v6i hop dong thé chap quyén sir dung dat cua
bén thtr ba s 021/TC-TND ngay 30/6/2001 dé tra lai tai san cho ho ong T1.
Nhan thay Vé viée ky thé chap phai dam bao theo cac quy dinh:

Piéu 29 Ludt Pdt dai quy dinh vé Hé gia dinh sir dung dat: “La nhiing
nguoi co quan hé hon nhan, huyét thong nuoi dudng theo quy dinh cua phap
ludt vé hén nhan va gia dinh, dang song chung va co quyén sir dung ddt chung
tai thoi diém dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung
dat; nhan chuyén quyén sir dung dat”.

Piéu 212 BLDS nam 2015 quy dinh vé sé hitu chung cua cdc thanh vién
gia dinh:

“]. Tai san ciia cdc thanh vién gia dinh ciing song chung gom tdi san do
cdc thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén va nhiing tai san khac dwoc xdc
lap quyén sé hitu theo quy dinh cia Bé ludt nay va ludt khdc cé lién quan.
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2. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién
gia dinh dwoc thuc hién theo phwong thurc thoa thuan. Truong hop dinh doat tai
san la bt dong sdn, déng san cé dang ky, tai san la nguon thu nhdp chi yéu cia
gia dinh phdi ¢6 su théa thudn ciia tdt cd cdc thanh vién gia dinh la ngueoi thanh
nién cé nang liee hanh vi dan sy day di, trir truong hop ludt ¢6 quy dinh khdc.

Truong hop khéong cé théa thudn thi dp dung quy dinh vé sé hitu chung
theo phan dwoc quy dinh tai BY ludt ndy va ludt khdc cé lién quan, trir truong
hop quy dinh tai Piéu 213 ciia B ludt nay”.

Cin cir cac quy dinh trén thé hién thoi diém cip gidy chung nhan quyén
str dung dat dbi voi thara 1317, 209, 154, t& ban d6 s6 8, dién tich 2.208m? do
UBND huyén C cép cho ho Pham Vian T1 ngay 22/5/2003; Thira 1257, t& ban
d6 s6 8, dién tich 3.108m? do UBND huyén C cap cho ho Pham Van T1 ngay
19/11/2001; Thira 192, t& ban dd s6 8, dién tich 3.175m? do UBND huyén C cap
cho ho Pham Van T1 ngay 20/6/2002. Nhu vay, ho ong T1 thoi diém cip céc
thira dat trén gom céac thanh vién: ong T1, ba N, anh H1, anh Bé N7, chi T2. Vi
vay viéc ky hop dong thé chap d6i véi cac thira dat trén can co su dong ¥ cua
cac thanh vién trong h 6ng T1.

[2.2.1] Déi véi khing cdo cia éng T1: Theo két luan giam dinh sd
1223/KL-PC54 ngay 06/9/2013 ctia Phong K Cong an tinh P xac dinh “Chir ky
dang chir viét doc dwoc ”Tr()ng” trén cdc tai lidu can giam dinh ky hiéu Al, A3,
A4 va chir ky dang viét “Trong” trong khung hinh chit nhdt s6 2 trén tai liéu can
giam dinh ky hiéu A2 voi chir ky, chit viét tén “Pham Van T1” tren cdc tai liéu
mdu so sanh ky hi¢u tuw M1 dén M6 do ciing mét nguoi ky (viét) ra”. Trong van
ban rat don yéu ciu giam dinh ngay 30/12/2019 éng T1 xac dinh : “Vao ngay
19/11/2019 toi co lam don yéu cdu gidm dinh chir ky chir viét ngp cho Toa an
yéu cau giam dinh chit ky, chit viét trong hop dong the chap quyén sir dung ddt
cho Ngdn hang nay toi thiva nhdn chiv ky va chir viét trong hop dong trén la do
t6i ky va viét”. Vi viy, ¢6 di chtimg ctr chimg minh 6ng T1 ¢6 ky vao hop dong
thé chap dam bao khoan vay tai hop dong tin dung giita Ngan hang va anh S.
Khang cao cua 6ng T1 khong co6 can ctr chap nhan.

[2.2.2] Déi vii khang cdo cua ba N: Ba N cling cho rang chir ky Ngoang
trong hop dong thé chap khong phai cua ba N. Theo két luan giam dinh sb
1223/KL-PC54 ngay 06/9/2013 cua Phong K Cong an tinh D xac dinh: “Chir ky
“Ngoang” trén cdc tai liéu can giam dinh ky hiéu Al, A2, A3 khéng dii co so két
lugn giam dinh co chit ky dung tén “Tran Thi N” trén cdc tai liéu mau so sanh
ky hiéu tir M4 dén M10 khdc dang va c¢é sau so véi cdc chir ky can gidm dinh”.
Can ctr két luan giam dinh khong du co so két luan dbi véi chir ky cia ba N tai
hop dong thé chip, ba N cho ring khéng ky tén vao hop dong thé chap 1a c6 can
ctr. Vi vay khang cdo ctia ba N ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan.

[2.2.3] Doi véi khing cdo ciia anh H1, anh Bé N7, chi T2: Theo Cong vin
s6 795/CAH-QLHC ngay 05 thang 11 nim 2019 cta Cong an huyén C, tinh
Pong Thap thé hién anh H1, anh Bé N7, chi T2 la thanh vién trong ho thoi diém
cap gidy, theo quy dinh tai Piéu 212 BLDS nidm 2015 quy dinh trudng hop dinh
doat tai san 14 bat dong san cia gia dinh phai c6 su thoa thusn cia tat ca cac
thanh vién gia dinh. Vi vay, anh H1, anh Bé N7, chi T2 khang céo cho ring
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khong ¢6 ky tén vao hop dong va khong biét gi (101 v6i hop dong thé chap tai
san gitra Ngan hang va anh S, chi T3 nén yéu cau tuyén v6 hiéu d6i véi hop
dong thé c}}ap quyén st dung dit cua bén tht ba s0 021/TC-TND ngay
30/6/2011 @é tra lai tai sdn cho hd 6ng T1 la c6 cdn cur chap nhan mdt phan.

[2.2.4] Béi véi khdng cdo ciia chi H5 va chi H3: Cho rang hop dong thé
chap khong co su dong v ky tén cua tit ca cac thanh vién trong ho va chi khong
biét gi d6i véi hop dong thé chip tai san giita Ngan hang va anh S, chi T3 nén
yéu cau tuyén vo hiéu d6i voi hop dong thé chip quyén sir dung dét cua bén thir
ba s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 dé tra lai tai san cho ho 6ng T1 la khéng co
cdn ct, vi chi H5, chi H3 khong phai 1a thanh vién cua ho thdi diém cp gidy. Vi
vay khang cao cua chi H5, chi H3 khong ¢6 can ctr chép nhan.

Vi vay, 6ng Pham Van T1, ba Tran Thi N, chi Pham Ngoc H5, chi Pham
Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7, chi Phan Thi Kim H3 yéu cau tuyén bb hop
déng thé chap quyén s dung dat cia bén thir ba sb 021/TC-TND ngay
30/6/2011 dugc UBND Xx& T chimg thuc vo hiéu 13 ¢c6 mot phan can cir dé chép
nhan.

[3] Trong qué trinh thy 1y, giai quyét & cap phuc thim nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong T1, ba N yéu ciu giam dinh chit ky ong
T1, ba N trong hop dong thé chap cua bén thir ba s6 021/TC-TNP ngay
30/6/2011. Nhung sau d6 c6 don xin rit don yéu cau giam dinh nén Hoi dong
xét xtr chap nhan viéc rat don yéu cau giam dinh.

[4] Xét ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Pham
Vin T1, ba Tran Thi N, chi Pham Ngoc H5, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham
Bé N7, chi Phan Thi Kim H3, anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C la c6 mot
phan can ctr chap nhan nhu di phan tich trén.

[5] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap, 1a c¢6
can ctr dé chap nhan.

[5] V& an phi:

_ Do stra ban an dan su nén 6ng Pham Vin T1 (nay 1a nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung cua 6ng T1) chi Pham Ngoc H5, chi Phan Thi Kim
H3, chi Boan Thi C khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr, khong chdp nhan khang céo cua
6ng Pham Vin T1 (nay 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
ong T1 gém: Anh Pham Hoang S, chi Pham Ngoc H5, chi Pham Thi Thanh T2,
anh Pham Bé N7, anh Pham Hoang H1), (goi tat 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung cua ong T1), chi Pham Ngoc HS5, chi Phan Thi Kim H3, chi
Poan Thi C. Chap nhan mot phan khang co ctia ba Pham Thi N6 (nay 1a nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N6 gdom: Anh Pham Hoang S,
chi Pham Ngoc HS, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7, anh Pham Hoang
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H1), (goi tat 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba N6), anh Pham
Hoang H1, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7. Stra mot ph?m ban an dan
su so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

Cécqphﬁn con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
v€ murc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

1. Khong chap nhan khang cao cua 6ng Pham Van T1 (nay Ia nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia 6ng T1 gdom: Anh Pham Hoang S,
chi Pham Ngoc HS, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7, anh Pham Hoang
H1), chi Pham Ngoc H5, chi Phan Thi Kim H3, chi Poan Thi C Cc.

2. Chap nhan mot phan khang cdo ctua ba Pham Thi N6 (nay la nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N6 gom: Anh Pham Hoang S,
chi Pham Ngoc HS, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7, anh Pham Hoang
H1), anh Pham Hoang H1, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7

3. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 05 thang
7 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang N9.

- Budc anh Pham Hgang S, chi Lé Thanh T3 lién doi tra ng cho Ngan he‘lr}g
sO tién 3.488.818.606 dong, tam tinh dén ngay 29/6/2022 (trong do no goc
800.000.000 dong va 1ai 2.688.818.666).

Ké tir ngdy tiép theo cta ngdy xét xir so thim (29/6/2022) cho den khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen 13i cua s6 tién con
phai thi hanh theo murc 14i suat ctia Hop dong tin dung s6 09111111.021/HDTD
ngay 04/7/2011 cho dén khi tra xong khoan no.

- Tuyén vo hiéu mot phan hop doéng thé chap quyén st dung dat cua bén
thir ba s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 ddi véi dién tich dat thudc phan so hitu
ctia ba Tran Thi N, anh Pham Hoang H1, anh Pham Bé N7, chi Pham Thi Thanh
T2 trong phan tai san chung cta ho ong T1 ddi voi cac thira dat, gom: thia
1317, 209, 154, t& ban d6 sd 8, dién tich 2.208m? do UBND huyén C cép cho ho
Pham Van T1 ngay 22/5/2003; Thira 1257, to ban d6 sé 8, dién tich 3.108m? do
UBND huyén C cip cho ho Pham Van T1 ngay 19/11/2001; Thira 192, t& ban
d6 s6 8, dién tich 3.175m? do UBND huyén C cap cho hd Pham Van T1 ngay
20/6/2002.

3.2 Chap nhan yéu ciu cta anh Ha Phudc T5, chi Nguyén Thi S1.
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- Cong nhan hop dong chuyén d6i quyen str dung dat gitta anh Ha Phudc
TS voi nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng T1 d6i véi thira 58, to
ban do s6 65.

- Cong nhan cho hd anh Ha Phudce TS gc‘)m Anh Ha Phudce T5, chi Nguyén
Thi S1, chi Ha Thi Tudng V, anh Ha Nguyén L1 duoc quyen quan ly, str dung
dién tich 1.777m? (CLN) , thudc thtra 58, to ban d6 65, dat toa lac 4p T, xa T,
huyén C, tinh Pong Thap. Thira dat duoc xac dinh tir mbc 1 —2 — 3 — 4 — 1 theo
so d6 do dac ctua Chi nhanh van phong dang 1y dat dai huyén C ngay 11/9/2020.

3.3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia anh Pham Hoang H1, chi
Doan Thi C.

Cong nhan cho ho anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C dugc quyén quan
ly, sir dung dién tich 149 ,9m? (CLN) , thuoc mot phan thira 149, to ban d6 65,
dat toa lac 4p T, xa T, huyén C, tinh Péng Thap. Phan dat duoc xac dinh tir mdc
M2 - M3—-M4-M 11— M10— M 9 — M2 theo so dd do dac ctia Chi nhanh vin
phong dang 1y dat dai huyén C ngay 11/9/2020.

Cac duong sy co quyen dén co quan Nha nuéc co tham quyén lam tha tuc
dang ky dé duoc cip gidy chung nhin quyén st dung dat theo dién tich duoc
Toa 4n cong nhan.

Pé nghi co quan Nha nudc c6 thém quyén thu hoi lai gidy chting nhéan
quyén sir dung dat thira 58, to ban d6 s6 65 cap cho ho o 6ng Pham Van T1 ngay
22/5/2007 dé cap lai cho ho anh Ha Phudc T5. Thu hoi gidy ching nhan quyén
str dung dét thira 209, 1317, 154 td ban d6 sé 8 (Nay 1a thira 149, t& ban dd 65)
cap cho ho Pham Van T1 ngay 22/5/2003 dé cap lai cho ho anh Pham Hoang H1
dién tich 149,9m? (CLN) , thudc mot phan thira 149, to ban dd 65, dat toa lac ap
T, xa T, huyén C, tinh Péng Thap. Phan dit duoc xac dinh tir méc M2 — M3 —
M4 - M 11 — M10 — M 9 — M2 theo so d6 do dac cia Chi nhanh van phong ding
ly dat dai huyén C ngay 11/9/2020.

3.4. Khéng chap nhan yéu cau ctia anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C vé
viéc yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong ddi vai thira dat 1257, to ban dd sb
8, (thira méi 178, to ban d6 65), dién tich 2.856,6m? hién ho dng Pham Vin T1
dang dung tén gidy chirng nhan.

3.5. Khong chap nhén yéu crﬁu cua 6ng Pham Van T1 vé viéc yéu ,cﬁu tuyén
vO hiéu toan bd hop dong thé chap quyén st dung dat ctia bén thir ba s6 021/TC-
TND ngay 30/6/2011.

3.6. Sau khi trir dién tich thira 58 da cong nhan cho h anh Ha Phudc T5 va
dién tich 149,9m? thudc mot phﬁn thira 149 da cong nhén cho ho anh Pham
Hoang H1 va dién tich dat thudc s¢ hitu cua cac thanh vién trong ho ong T1 thl
Ngén hang c6 quyen yéu cau phat mai dién tich con lai cua cac thua dat va glay
ching nhan quyén so hiru nha cap cho ho 6ng Pham Van T1 theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6 021/TC-TND ngay 30/6/2011 trong
truong hop anh S, chi T3 khong tra hodc tra khong day du sé6 no cho Ngan
Hang.

18



(Kém theo bién ban xem xét, t}lém dinh tai chd ngay 05/11/2019; ngay
19/11/2019; ngay 14/01/2022 va so d6 do dac cua Chi nhanh vén phong dang ky
dat dai huyén C ngay 11/9/2020).

Khi anh Pham Hoang S va chi Lé Thanh T3 hoan thanh viéc tra ng thi
Ngén hang co6 trach nhiém tra lai va lam thu tyc giai toa tai san thé chip cho 6 ong
6ng Pham Van T1, ba Tran Thi N (nay la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng T1, ba N), tai san thé chap 1a Glay chtng nhan quyén so hitu nha
va cac quyén su dung dat sb bia U485090, cap ngay 20/6/2002; S6 B198325,
cap ngay 22/5/1993; Sb T305426, cap ngay 19/ 11/2001 cap cho ho 6ng Pham
Vin T1 (nay 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T1, ba N).

3. V& an phi:
- V& an phi dan sy so tham:

+ Ngan hang N9 phai chiu 300. 000ddng (d6i v6i hop dong thé chip bi vo
hiéu mot phan) dugc trir vao s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 22. 335. 000dong
theo cac bién lai thu s6 009950 ngay 28/11/2012 va bién lai thu s 0002751
ngay 02/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Ngan hang
N9 dugc nhan lai 22.035.00dong.

+ Anh Pham Hoang S, chi L& Thanh T3 phai lién d6i chiu
101.776.000d0ng tién an phi dan su so tham.

+ Anh Pham Hoang H1, chi Poan Thi C phai lién doi chiu 12.138. 000dong
tién 4an phi dan sy so tham dugc trir vao tién tam ung an phi d3 ndp 1a
600.000d6ng theo cac bién lai thu sé 0005875 ngay 12/3/2019 va bién lai thu s6
0007640 ngay 28/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh.
Anh H1, chi C con phai ndp tiép 11.538.000ddng.

+ Ong Pham Vian T1 duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

+ Anh Ha Phuéc T5 khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho anh T5 s6 tién tam tng an phi da ndp 900.000d6ng theo cac bién lai thu sd
0005874 ngay 12/3/2019; bién lai thu s6 0007639 ngay 28/5/2020 va bién lai thu
s6 0000055 ngay 01/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.

- V& an phi phuc tham:

+ Anh Pham Hoang H1, chi Pham Thi Thanh T2, anh Pham Bé N7, khéng
phai chiu tién an phi dan su phtc tham. Tra lai cho chi Pham Thi Thanh T2, anh
Pham Bé N7, ba Tran Thi N tién tam ¢mg an phi phtic tham da theo bién cac lai
s6, 0013262, 0013264, 0013265 ngay 21/7/2022 (Poan Thi C ndp thay) cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

+ Chi Pham Ngoc HS5, chi Phan Thi Kim H3, chi Poan Thi C khong phai
chiu tién an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho chi Pham Ngoc H5, chi Phan Thi
Kim H3, chi Poan Thi C tién tam tng an dan su phuc phac thim di ndp theo
cac bién lai s6 0013261, 0013263, ngay 21/7/2022, 0013258 ngay 19/7/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.
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+ Ong Pham Vin T1, ba Tran Thi N khong phai chiu tién an phi dan su
phtc tham. Tra lai cho ong Pham Van T1, ba Tran Thi N 300.00066ng tién tam
mg 4n phi phtc thdm da ndp theo bién lai s6 0013265 ngay 21/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ngan hang N9 phai chiu 3.434. OOOdong chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia

tai san ddi v6i yéu cau anh T5 duge chdp nhan. Do anh T5 d3 ndp tam Gng va da
chi xong nén Ngan hang N9 phai nop 3.434.000d6ng dé hoan tra lai cho anh T5.

Anh H1, chi C phii chiu 5.105.000dong, Ngan hang N9 phai chiu
243.000dong chi phi do dac, tham dinh, dinh gié tai san. Do anh H1 da nop tam
ung va da chi xong nén Ngan hang N9 phai nop 243.000dong d€ hoan tra lai cho
anh H1.

(A)ng‘ Pham Van T1, ba Trin Thi N phai chiu chi phi giam dinh I3
654.000d6ng. Do Ngan hang N9 da tam tmg va da chi xong nén 6ng T1, ba N
phai ngp 654.000d0ng d¢ hoan tra lai cho Ngéan hang NO.

Cécqphﬁn con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh DT; % r > A \
_TAND H. Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS H. Chéu Thanh;
- Phong GBKTNYV va THA,
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an (T)

Huynh Thanh My
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