TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc Lap- Ty Do- Hanh Phiic

Ban an s6: 08/2021/DSST
Ngay: 29/9/2021
VIV: “Tranh chdp hop dong thué nha”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chi toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Hai

2. Ba Nguyén Thi Thanh
Thur ky phién toa: Ong Tran Anh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dén thi xd Pho Yén
Dai dién Vién kiem sat nhin dan thi xa Pho Yén tham gia phién toa: Ong Pao
Viét Yén - Kiém sat vién

Ngay 29/09/2021, tai tru s& Toa an nhan déan thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén,

xét xtr so tham céng khai vu an dan su thu 1}’{ s0: 31/2021/TLST - D§ ngay 17
thang 8 nam 2021, vé viéc: “Tranh chap Hop dong thué nha”, theo Quyét dinh dua

vy 4n ra xét xir s6: 15/2021/QDXX - ST ngay 01 thdng 9 nam 2021; Quyét dinh
hodn phién toa so6: 10/QBH, ngay 20/9/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Van T, sinh nam 1991

Dia chi: xém Trung Nghia, x& Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang
Tam tri: TDP An Binh, phuong Bong Tién, thi x4 Pho Yén, tinh Thai Nguyén
Pai dién theo iy quyén: anh Tran Vian T , sinh ndam 1994 (c6 mit)

Noi DPKNKTT: s6 78 Ngo Quyen phuong Kinh Béc, thanh phé Bac Ninh, tinh
Bic Ninh (Hop dong uy quyén lap ngay 01/9/2021).

2. Bi don: Chi Bui Thi Phuong Q , sinh nam 1993 (ving mit)

Ho khau thuong trd: x6m Truong Thinh, x4 Nam Tién, thi x4 Pho Yén, tinh
Théai Nguyeén.

3.Nguai cd quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Than Thi M, sinh nam 1996

Pia chi: xém Trung Nghia, x4 Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang
Pai dién theo uy quyén: Anh Tran Van T, sinh nam 1991 — C6 mat
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Dia chi: xém Trung Nghia, x& Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang
(Gidy uy quyén lap ngay 22/7/2021)

3.2. Ong L& Van L, sinh nam 1969 (ving mit)

3.3. Ba Nguyén Thi L , sinh nam 1969 (ving mit)

Déu c¢d Ho khau thuong trd tai: Mao Doc, xd Phuong Mao, huyén Qué V8, tinh
Béic Ninh.

3.4. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1992 (ving mit)
PKHKTT: xém Truong Thinh, x3 Nam Tién, thi x4 Ph6 Yén, tinh Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngdy 28/7/2021, don khdi kién stra d6i, bd sung ngay
17/8/2021, tai ban tu khai, cac 101 khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu an
ctia nguyén don anh Tran Van T con 1a dai dién theo uy quyen cua chi Than Thi
M , 101 trinh bay tai phién toa cua dai dién theo Uty quyén cua nguyén don anh
Trﬁn Van Thuat nhu sau:

Ngay 21 thang 7 nam 2020, vo chong anh Tran Van T nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa vo chong ng Lé Van
L va ba Nguyén Thi L, d6i véi thura dat s6: 1672, to ban d6 s6 10; Dién tich:
205m?; Dia chi thira dt: tai TDP An Binh, phuong Bong Tién, thi xa Pho Yén,
tinh Thai Nguyén, Muc dich sir dung: dat & tai d6 thi; Tai san gan lién voi dat 13
01 nha 3 tang, khung bé tdng cét thép dugc xay dung va hoan thanh vao nam
2016. Dién tich xay dung: 145m2, Giay chang nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat ¢ sb seri CC 436221, dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Thai Nguyén cip ngay 10/11/2016, sé vao sb cap
gidy chang nhan CS 00160 tén vo chong 6ng Luc.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ngdy 25/8/2020, vo chong anh
Tran Van Tuong da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Thai Nguyén cap
gidy chung nhan Quyén str dung dat sé6 CX 635345; s vao so cap giay ching
nhan CS02195.

Truéc khi chuyén nhuong dat cho v chong anh Tran Van T, ngay
22/4/2020, vo chong dng Lé Van L dd ky hop dong thué nha vai chi Bui Thi
Phuong Q thué mot phan nha vao muc dich kinh doanh, dién tich cho thué Ia:
50m?; Thoi han thué 12 5 nam (tir ngay 22/4/2020 dén 22/4/2025). Vé gia thué
hang thang: 17.000.000d (muoi bay triéu dong)/thang cua 12 thang dau tién, tir
nam thtr 2 tro di gid nha s€ tang khéng qua 20%/1 thang tuy thuéc vao tinh hinh
kinh té, mat bang cho thué chung cua thi truong.

Do chua c0 nhu cau st dung nha dat nén vg chong anh Tran van T ciing
dong y cho ba Q thué tiép nhung khéng ky hop ddng mai ma van gitr nguyén

ndi dung hop déng trudc d6 ba Q_da ky cung ong L . Tu thang 10/2020 ba Q
tiep tuc tra tien thué nha cho vo chong anh Tran Van T .
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Tuy nhién, chi Q chi tuan thu theo thoa thuan cua hop déng thué nha dén
hét ky han 12 thang cua hop dong. Dén ky han tiép theo, theo thoa thuan tai diéu
3 cua hop ddng thi: cham nhat 12 05 ngay dau ky cua ky thanh toén tiép theo, tirc
la trong khoang tir ngay 22/4/2021 dén ngay 27/4/2021 ba Q phai cd trach
nhiém thanh toan tiép tién nha 12 thang cia nim 2021. Nhung mic di duoc
nhac nhé nhiéu lan chi Q van khdng thyc hién, hon nixa con c6 nhiing 16i néi,
hanh vi de doa anh Tudng. Chi Q ciing khong ddng y gia han hop dong thué
nha vai gla da thoa thuan nhu trude va yéu cau phai giam gia thi maéi ddng y gia
han hop déng thué nha tai thira dat néu trén. Khong dugce ddng Y, chi Q khong
tra tién thué nha dong thoi ciing khéng don ra khoi nha thué. Anh T khong déng
Yy va yéu cau duoc cham dat hop dong thué nha véi chi Q , hién tai chi Quynh
van kinh doanh trén dat, nha thué caa anh.

Do chi Q khong tuan thi hop dong dé ky ket, anh Tran Van Tuong lam
don khai kién chi Bui Thi Phuong Q , d€ nghi Toa an nhan dan thi xa Pho Yén,
tinh Thai Nguyén giai quyét nhitng ndi dung sau.

1. Budc chi Bli Thi Phuong Q thuc hién ding theo hop dong da ky két,
yéu cau duoc cham dut hop dong thué nha trude thai han dbi voi chi Q , déng
thai budc chi Q phai don ra khoi dién tich ctra hang da thu@, tra lai nha va dat
cho vo chong anh T .

2. Buoc chi Q phai thanh toan tién thué nha chua thanh toan cho anh T
tinh tir ngay 22/4/2021 thang 7/2021 1a 03 thang (tir ngay 22/4/2021 dén ngay
22/7/2021) véi sd tién 17.000.000d/thang x 3 thang = 51.000.000d (Nam muoi
mét triéu dong).

Ngoai ra con phai thanh toan khoan tién thué nha twong Gng voi thoi gian
chua tra cho dén khi giai quyét xong vu an.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Tran Vian T dé nghi
giai quyét: Budc chi Q c¢o trach nhiém thanh toan tiép so tién thué nha tinh tur
thang 7/2021 dén thoi diém xét xir.

Tai bién ban ldy 1o khai ngay 23/8/2021, bj don chi Bui Thi Phuong
Quynh trinh bay:

Thang 4/2020 chi 1ap hop dong thué nha véi ong L vé viéc thué 1 phong
ctia tang 1 cin nha 3 ting thudc khu tai dinh cu An Binh, phudng Dong Tién,
Phd Yén, muc dich kinh doanh dién thoai di dong, thoi han thué nha 1a 5 nam.
Sau khi stra chita cira hang va kinh doanh mot thoi gian thi 6ng Luc ban nha, dat
cho anh Tuong.

Khi ky hop dong thué nha véi ong L chi cling khong doc hop dong nén
khong biét co dicu khoan cta hop dong la: ong L co quyén ban nha ma khong
phai théng bao cho chi. Tuy nhién sau khi mua nha thi anh T van tiép tuc cho
chi thué nha, bat dau tir thang 10/2020 chi tryc tiép tra tién thué nha cho anh T .
Tir thang 4/2021 khi ¢6 dich bénh Covid — 19, chi yéu cau anh T giam tién thué
nha nhung anh T khong nhitng khong gidm gia thué nha ma con to thai d6 tang
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tién thué theo hop dong Ciing tir thang 4/2020 chi goi dién thoai cho anh T dén
dé thoa thuan tra tién nha cho thué nhung anh T khéng dén, khong hop tac.

~ Nayanh T khai kién yéu cau cham dut hop dong thué nha, chi khdng
dong y.
Tai ban tw khai nguoi cé quyén va nghia vu lién quan anh Nguyén Van T
(chong chi Bui Thi Phuong Q) trinh bay:

Théng 4/2020, chi Q (1a vo anh) ky hop dong thué nha véi vo chong 6ng
L, ba L dé kinh doanh dién thoai di dong. Sau khi 6ng L , ba L ban nha cho anh
T thi tir thang 10/2020 vo chong anh van tiép tuc tra tién nha cho anh Tudng.
Tuy nhién, tir thang 4/2021 do dich bénh Covid — 19 biing phat vo chdng anh cd
dé nghi anh T giam gia tién nha nhung anh T khong dong . Nay anh T lam
don khai kién doi cham dat hop dong thué nha, doi tra 4 thang tién thué nha vo
chong anh chua thanh toan, anh khong dong ¥, dé nghi anh T giam gia tién thué
nha theo mit bang chung.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai nQuoi co qu)ién va nghia vu lién quan
ong Lé Van Luc con la dai dién iy quyén cua ba Nguyen Th; L trinh bay:

Vo chong ba co thira dat s6 1672, to ban s6 10, dién tich 205m?, tai TDP
An Binh, phuong Bong Tien, thi x& Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Trén dat c6 01
nha 03 tang, d4 dugc cap Gidy chang nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat c6 s seri CC 436221, dugc S¢ Tai nguyén va
M®i truong tinh Thai Nguyén cap ngay 10/11/2016.

Do chua c6 nhu cau sir dung nha, dng ba d4 cho chi Bui Thi Phuong Q ¢6
ho khau thuong trd tai xdm Truong Thinh, x& Nam Tién, thi x4 Phd Yén, tinh
Théi Nguyén thué mot phan nha dé kinh doanh, dién tich thué 1a 50m?2. Hai bén
1ap hop dong thué nha véi thoi han thué 1 5 nam, han cudi dén ngay 22/4/2025,
chi Q van thyc hién viéc tra tién thué nha cho dng. Khi lap hop dong thué nha
cling ghi nhan viéc 6ng c6 quyén ban nha dat bat ctr lic nao trong thoi gian chi
Q thué nha, chi Q dongy.

Pén thang 7/2020, do khong cd nhu cau sir dung nha dat, dng ba da ban
nha dat cho vo chéng anh Tran Vin T, chi Than Thi M ¢6 ho khau thuong tai
x6m Trung Nghia, x& Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Thu tuc
chuyén nhuong hoan tat va anh T, chi M ciing d4 duoc cip gidy chiing nhan
QSD dat di vai thira dat 1672, to ban s6 10, dién tich 205m? tir thoi diém thang
8/2020.

Khi ban nha dat cho anh T, chi M 6ng ciing théng bao véi chi Q va ban
giao Hop dong thué nha caa chi Q cho anh T, chi M. Chi Q ciing nhat tri tiép
tuc tra tién nha cho anh T, chi M tir thang 10/2020, cho dén thang 4/2021 thi
khong thuc hién tra tién thué nha ky tiép theo nira.

Do ong ban nha dat cho anh T va anh T, chi Q van tiép tuc thyc hién

hop ddng da ky trude d6 nén 6ng khdng con lién quan gi dén hop dong thué nha
da ky truéc d6 véi chi Q nira, can nha, dat ¢a hoan toan thudc quyén sir dung
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cua anh T, chi M . Néu chi Q khong tuan thu theo céc diéu khoan cua hop dong
da ky thi anh T cé toan quyén cham dut hop dong thué nha.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché, Bién ban dinh gid ngay
26/8/2021, xdc dinh:

- Pia diém, vi tri nha cho thué theo Hop dong thué nha ngay 22/4/2020 giita
6ng Lé Van L va ba Bui Thi Phuong Q : sd nha C31, khu do thi An Binh, phuong
Pong Tién, thi x3 Pho Yén, tinh Thai Nguyén, tai thira dat so 1672, to ban do 10,
dién tich 205m2. Theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CC436221 do So Tai
nguyén va moi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 10/11/2016 tén Tran Van Tuong,
Than Thi Mai.

- Dién tich thuéi 50m? ,trén thira dat sb 1672, to ban d6 sb 10, tai‘cﬁ’a h@ng )
01, tang 1 (cua nha 3 tang), so nha C31, khu d6 thi An Binh, phuong DPong Tién, thi
xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- CAc tai san hién c6 trén cira hang cho thué tai thoi diém tham dinh do chi Q,
anh T lap dat phuc vu kinh doanh ctra hang, gom:

- 02 ti trung bay (dién thoai di dong) co két cau kinh + g cong nghiép +
nhua: 21,42m? x 1.900.000d/m? = 40.698.000d;

- 02 ban mat kinh: 06m x 2,1m = 12,6m? x 200.000d/m? = 2.520.000d;

- 02 ban gd, nhyra cong nghiép: (1,1m x 0,6m) x 500.000d/m? = 330.000d
- 02 ctra kinh nhom hé: 1,6m x 2m = 3,2m?

- 01 san nhyra:18,2m? X 35.000d/m? = 637.000d;

- 01 tran nhya 18,2m2 x 22.000d/m? = 400.000d;

- Hé thong dén chiéu sang, dén 4m tran: 1960.0004;

- Hé théng camera (c6 4 mat) = 2.360.0004;

- Hé thong bién quang c4o (gdm bién dién tir, bién ma tran): 3.500.0004;
- 01 diéu hoa Panasonic 1.200 PTU: 12.000.000d;

- 01 binh néng lanh Rossi 201: 2.000.0004;

- Hé thdng cira kinh cudng luc (2 canh day), day 12mm, rong 8,5m? =
7.500.0004;

- 01 cira cudn: 13.000.0004;
Tong gia tri tai san: 92.723.000d (Bang chi: chin Mueoi hai triéu bay tram hai
muoi ba nghin dong).
Tai phién toa, dai dién VKSND thi xd Pho Yén phdt biéu quan diém:
1. Viéc tuan theo phap luat td tung cﬁa, Tham phé}l, Ho1 déng xét XU vu
an, Thu ky Rhién toa trong qué trinh giai quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén
trude thoi diem Ho1 dong xét xir nghi an:
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* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day
dua quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 BLTTDS vé thim quyén thu ly; Diéu 68 vé xac
dinh tu cach tham gia td tung; Diéu 96, 97 BLTTDS vé xac minh, thu thap, giao
nhan chung cu; Diéu 195 BLTTDS vé viéc thu 1y, giao nhan thong bao thu 1y vu
an cho duong su; Piéu 203 vé thoi han chuin bi xét xu; Pidu 205, 208, 209,
210, 211 BLTTDS vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai.

* Viéc tudn theo phdp ludt cia Hpi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé
phan xét xir so thim vy an.

2. Viéc tuan theo phap luat td tung cta ngudi tham gia to tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an:

Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia nhiing nguoi tham gia to tung:
Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va nguoi dai dién
theo Uiy quyén da thuc hién co ban ding quy dinh ctia BLTTDS.

3. Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi HPXX:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; diéu Diéu 227; 271
va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 127; 137; 492,
493,494,495,496,498, 499 Bo luat Dan sy nam 2015; Diém b, khoan 2 Diéu 132
Luat nha & nam 2014; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va str dung an
phi va 18 phi Toa an, dé& nghi Hoi dong xét xir ra quyét dinh cac ndi dung sau:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Vian T d6i voi chi Bui Thi
Phuong Q V& viéc yéu ciu thanh toan tién thué nha chua thanh toan tir thang
42021 dén ngay xét xtr va yéu cau cham dut hop dong thué nha trudc thoi han.

- Budc chi BUi Thi Phuong Q va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13
anh Nguyén Van Thanh c6 trach nhiém lién dai thanh toan khoan tién thué nha
con chua thanh toan cho anh Tran Van T tuong (mg voi thoi gian chua tra cho
dén khi giai quyét xong vu an

- Cham dut hop dong thué nha gitta anh Tran Van T va chi Bui Thi
Phuong Q tai dia chi: clra hang $6 1, tﬁng 1, nha sé C31 khu d6 thi An Binh,
phuong Pong Tién, thi xi Pho Yén, Thai Nguyén. Nha, dat theo gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat sd CX 635345, cip ngay
25/8/2020 tén Tran Van T va Than Thi M . Chi Q va anh T ¢4 trach nhiém théo
d&, van chuyén céc tai san thuoc quyén so hiru cia anh chi dau tu kinh doanh



dién thoai di dong ¢ tai cira hang ra khoi dia diém thué nha, tra lai mit bang
nha thué cho anh Tran Van T

- Ghi nhén anh T ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién dat coc 5.000.000d
cho chi Quynh tai muc 2.2 Piéu 2 ctia Hop dong thué nha 1ap giira 6ng Lé Vian
Luc vo6i chi Bui Thi Phuong Q 1ap ngay 22/4/2020. Chi Bui Thi Phuong Q
duoc nhan lai khoan tién dit coc thué nha do anh T hoan tra theo hop dong thué
nha trén.

- V& chi phi té tung va an phi: Chi Bui Thi Phuong Q phai chiu an phi tai
san va chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai anh Tran Van Tuong
s6 tién tam Gmg 4n phi dan su so tham d3 ndp trong qua trinh giai quyét vu an.

Quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cr c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe dai dién VKS phat biéu quan diém chap hanh phap luat
t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét toan bd vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don
khoi kién yéu cau “Cham dut hop dong thué nha trudce thoi han va yéu cau thanh
toan tién thué nha”. Quan hé phép luat duoc xac dinh 1a “Tranh chép hop dong
thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B luat td tung dan sy nam
2015. Cin ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan su thi vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thi xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Nguyén don c6 don khoi kién yéu cau cham
dut hop dong thué nha da ky ngay 22/4/2020. Nguyén nhan do phia bi don di vi
pham Piéu 3 cta hop dong thué nha, khong thanh toan tién thué nha theo nhu
thoa thuan. Thoi diém vi pham hop dong duoc xac dinh 1 ngay 27/4/2021, dugc
gia han thém 30 ngay dé khic phuc vi pham theo Diéu 6 cta hop dong. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai phia bi don van chua thanh toan tién thué nha cia
ky tiép theo cho nguyén don. Theo quy dinh tai Piéu 427 cua Bo luat dan su
2015 quy dinh “Thoi hi¢u khoi kien dae yeu. cau Toa an gidi quyét tranh chdp
hop déng ddn sw la hai ndam, ké tir ngay quyén va loi ich hop phap cua ca nhan,
phap nhan, cac chu thé khdc bi xdam pham’. Nhu vay, yéu céu cua nguyén don
khoi kién v& “Hop dong thué nha - yéu cau thanh todn tién thué nha, yéu cdu
cham dirt HP thué nha” dbi véi chi Bui Thi Phuong Q con trong thoi hiéu khoi
kién. Do vay, anh Tran Vin T c¢6 quyén khoi kién yéu cau don phuong cham dut
hop ddng thué nha trude thoi han 1a dung theo quy dinh cua phap luét.

[1.3] Vé su iy quyén ciia du’ong sw: Nguyén don c6 Hop dong uy quyen
cho anh Tran Van T dai dién tham gia t6 tung tai Toa an (hop dong Gy quyén
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duogc lap tai Van phong cong chimg Nam Thai ngay 01/9/2021); Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Than Thi M c6 Hop ddng uy quyén cho anh
Tuong tham gia t6 tung. Viéc ty quyén cta duong sy phtt hop theo quy dinh tai
Diéu 85 B0 luat T6 tung dan su nén duge chip nhan.

[1.4] Vé su ving mdt ciia dwong su tgi phién toa: Tai phién toa hom nay bi don
chi Bui Thi Phuong Q , nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van T
vang mit khong co ly do, _Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van L, ba
L& Thi L ¢6 don xin xtr Vang mit. Do d6, HDXX cin ct khoan 2 Diéu 227, khoan 1
diéu 228, diém b khoan 1 Piéu 238 B0 luat td tung dan sy 2015, xét xtr véng mat bi
don, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

[1.5]. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh cac bién phap xac minh
thu thap chimg ctr, xem xét tham dinh, dinh gi tai san co lién quan dén tranh chép
nén Vién kiém sat nhan thi xa Pho Yén tham gia phién toa la ding véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 Bo luat to tung dan su.

[1.6] Vé cdn cir dp dung phdp ludt: Can ctt don khéi kién, Toa an ap dung
nhirng quy dinh ,cﬁa Bo luat dan sy va BLTTDS nam 2015; Luat nha & nam
2014 dé giai quyéet vu an.

[2] Vé ndi dung:
banh gia cac tai liéu, chimg ctr co trong hé so vu an va 10i trinh bay cta
cac duong su HDXX xét thay:
[2.1] V& yéu cau cua duong su

Qua4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don, bj don, nguoi co
quyén va loi ich lién quan déu thira nhan ngay 22/4/2020, 6ng Lé Van L va chi BUi
Thi Phuong Q c6 tw nguyén cung nhau ky két hop dong thué nha, dia diém thué:
ctra hang s6 1, tai tang 1 nha s6 C31 khu do thi An Binh, phuong Pong Tién, thi xa
Pho Yeén, Thal Nguyén. Nha, dat theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat s6 CS 00160 do Uy ban nhan dan thi xd Pho Yén cép ngay
21/5/2018 mang tén L& Van L , Nguyén Thi L Cu thé:

- Dién tich thué: 50m?

- Thoi han thué (diéu 2): 5 nam (tinh tir ngay 22/4/2020 dén 22/4/2025).

- Gia thué va phuong thire thanh toan Diéu 3): 17.000.000d/1 thing, trong
12 thang dau tién, tir nam thir 2 tro di gid thué sé tang khong qua 20%/thang tity
thugc vao tinh hinh kinh té va mat bang cho thué chung cua thi truong. Ky thanh
toan tiép theo cham nhat la 5 ngay dau ky cua ky thanh toan tiép theo.

- Vé diéu kién cham dut hop dong: theo quy dinh tai Piéu 4 ctia hop dong
thi:

.. Bén A co quyé‘n‘ don phirong yéu cau bén B cham dirt hop dong trong truong
hop bén A co nhu cdu ban can nha C31 khu do thi An Binh, phuong Dong Tién ma
khong can boi thuong bat cur thiét hai vé doanh thu ban hang ciing nhw chi phi dau
tw cita hang cua bén B ...



Diéu 6, vé chdm dat hop dong Trong thoi gian co hiéu lyc cua hop dong
néu 1 bén phat hién phia bén kia cé hanh vi vi pham hop dong va cé can cir vé
hanh vi vi pham @6 thi phdi théng bdo cho bén c6 hanh vi vi pham biét va yéu cau
khdc phuc céc vi pham dé trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dwoe thong béo.

Vi cac 16i vi pham hop dong cua bi don nén nguyén don khoi kién yéu cau
thanh toan khoan tién thué nha chua thanh todn va dé nghi dugc cham dat hop
dong thué nha trudce thoi han c6 can cir @€ chap nhan don khai kién.

[2.2] Nguyén don anh Tran Van T cho rang:

Sau khi vo chong anh va vo chdng 6ng L 1am thi tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat, do chua c6 nhu cau sir dung nha dat nén vo chong anh déng v cho chi
Quynh thué nha tiép nhung khéng ky hop ddng mai ma van giit nguyén noi dung
hop dong truéc d6 chi Q da ky ciing 6ng Luc. Bét dau tir thang 10/2020 chi Quynh
tiép tuc tra tién thué nha cho vo chong anh.

Chi Q thanh toan tién thué nha tir thang 10/2020 dén 4/2021, dén ky han
tiép theo, theo thoa thuan tai diéu 3 cua hop dong thi chi Quynh phai thanh toan
tiép tién nha cac thang con lai ciia ndam 2021, nhung chi Quynh khdng thuc hién,
khi anh nhéc nho lai ¢6 nhiing 1i ndi, hanh vi de doa anh, mat khac ciing khong
dong v gia han hop dong thué nha vei gia da thoa thuén nhu trudc va yéu cau phai
giam gid. Do vy, anh y&u cau duoc cham dut hop dong thué nha vai chi Q , yéu
cau chi Q thanh toan tién thué nha ctia cac thang con lai chwa thanh toan.

[2.3] Bi don chi Bui Thi Phuong Q , ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin T cho rang:

Chi khéng duoc biét viéc 6ng Luc ban nha cho anh T . Khi ky hop dong
thué nha véi 6ng L chi khong doc hop dong thué nha nén khong biét c6 diéu khoan
cua hop dong 1a: dng Luc c6 quyén ban nha ma khong phdi théng bao cho nguoi
thué. Sau khi anh T mua nha thi chi van tiép tuc thué nha caa anh T va bét dau
truc tiép tra tien thué nha cho anh Tuong tir thang 10/2020. Bén dot thanh toan tiép
theo 14 thang 4/2021 do c6 dich bénh Covid — 19 nén chij yéu cau anh Tudng giam
tién thué nha, anh T khong ddng ¥. Chi goi dién thoai cho anh T dén dé thoa thuan
tra tién nha cho thué nhung anh Tuong khdng dén, do vay chi khong dong y cham
dat hop dong thué nha. Loi trinh bay caa chi Q vaanh T 1a khong thoa dang, boi
1€ tir thang 10/2020, chi da thanh toan tién thué nha voi anh T . Do d6 x4c dinh chi
hoan toan duoc biét viéc 6ng L d& ban nha va chi dd mac nhién déng y hop dong
thué nha trude d6 véi s tién hang thang da ky két, chi ¢4 mic nhién thira nhan anh
Tuong 1a chu so hitu nha va thanh todn 6 thang tién nha ctia nam 2020 bang hinh
thirc chuyén khoan véo tai khoan ctia em trai anh T 1a anh Tran Van T , s6 tién 6
thang x 17.000.000d/thang = 102.000.000d. Pay la tinh tiét sy kién khach quan
méc nhién thira nhan hop ddng thué nha dugc chuyén giao tir 6ng L sang cho anh
T c6 toan quyén dinh doat va duy tri hop dong thué nha da ky trudc do.

[2.4]. Phia ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan 6ng Lé Van L xac nhan hop
dong thué nha gitta Ong va chi Bui Thi Phuong Qu  1a ding, khi thoa thuan cac dleu
khoan cta hop ddng chi Q nhét tri véi cac didu khoan hop dong dua ra va thuc té

9



hop ddng da duoc thuc hién mot thoi gian 6ng da nhan tién thué nha 6 thang dau
cta hop dong da ky.

Do trong diéu khoan hop dong thoa thuan cho phép dng duoc quyén ban nha,
dat trong thoi gian hop ddng dugc thuc hién, vi Iy do ca nhan ma 6ng phai ban nha
va do ciing 12 quyén ban nha cho anh T ma khéng vi pham hop ddng. Sau khi 6ng
ban nha dat thi giita chi Q vaanh T vén tiép tuc thuc hién hop dong.

[3]. HDXX xét thay:

[3.1]. Xét vé hinh thic hop dong: Theo quy dinh tai DBiéu 492 Bo luat dan
su nam 2015 quy dinh: Hep déng thué nha phdi dwoc Idp thanh vén bdan, néu
thoi han thué ter 6 thang tro Ién thi phai c6 cong ching hogc chung thyc va phdi
dang ky, trzr trirong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Theo Hop ddng thué nha ma cac bén cung cap, hop dong da duoc lap thanh
van ban. Vé thai han thué nha theo hop dong 1a 5 nam (Piéu 2: Thoi han cho
thué 14 05 nam, ké tir ngay 22/4/2020 dén ngay 22/4/2025), song hop dong
khong c6 cong chung hoac chung thuc va khong dang ky. Nhu vay la vi pham
quy dinh tai DBiéu 492 caa Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, cac bén tham
gia ky két hop dong déu thira nhan vé ndi dung, cac diéu khoan cia hop dong,
mat khac bén thué nha (chi Q ) d4 thuc hién thanh toan khoan tién thué nha cua
nam 2020. Do viy, Hop ddng thué nha mic nhién cé hiéu luc phap luat ma
khong vi pham vé hinh thic cua hop dong.

[3.2] Déi véi yéu cau cua nguyén don yéu cau duoc cham dat hop dong
thué nha trudc thoi han do bén B vi pham Piéu 3 ciia Hop dong. Cu thé Piéu 3
ciia Hop dong quy dinh: “... Cdc ky thanh todn tiép theo chdm nhdt sé la 5 ngay
dau ky ciia ky thanh todn tiép theo”. Ky thanh toan tiép theo theo quy dinh tai
hop dong 1a ngay 22/4/2021 dén 27/4/2021. Trong ky han nay, cong thém 30
ngay (theo Piéu 6 hop dong) bén B (chi Q ) van khong thanh toan tién thué nha,
nén di vi pham hop dong thué nha. Do vay, bén A (anh T ) c¢6 quyén don
phuong chdm dut hop ddng trude thoi han ma khong phai boi thuong thiét hai.

Péi vai khoan tién dit coc quy dinh tai Diéu 2, Muc 2.2. Bén B ddt coc cho
bén A mét khodn tién la 5.000.000d (nam triéu ddng) Khodn tién nay dugc beén
A trd \ai cho bén B khi hét thoi han cia hop dong nay. Viéc yéu cau cham dut
hop dong thué nha trudc thoi han cua hguyén don dong nghia voi viéc hét thoi
han caa hop dong ky trudc d6 nén khoén tién nay duoc tra lai cho nguoi thué
nha. Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don xac dinh khoan tién
dit coc khi chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat 6ng L va ba L da chuyén
giao nghia vu cho anh T nén anh T ddng y thanh toan tra chi Q khoan tién dit
coc 5.000.000d theo Hop ddng da 1ap.

[3.3]. Phia bi don khong dong y cham dut hop dong, cho rang khong blet
trong hop dong co diéu khoan trong thoi gian thué¢ nha bén cho thué co quyen
ban nha, lai cho rang do dich bénh nén yéu cau giam tién thué nha theo mat bing
chung, sau d6 yéu cau dugc gip nguyén don dé thoa thuan lai va tra tién thué
nha nhung khéng duoc chap nhan. HDXX thay chi Q trinh bay khdng c6 can
ctr, boi 18 sau khi anh T nhan chuyén nhuong nha bad Q da thanh toan tién cua 1
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ky thu€ nha (6 thang) cho anh T qua tai khoan cia anh T la em trai anh Tu’ong
Tai phlen toa anh T la nguoi dai dién theo ty quyén cua anh Tudng cling Xac
nhan va cung cap sao ké khoan tlen d4 nhan cta chi Q , tién thué nha 6 thang =
102.000.000d. Viéc chi Q cho rang vi dich bénh Covid — 19 nén yéu cau giam
tién thué nha moi thanh todn cho anh T 1a khéng c6 co s, can ct bién ban 1am
viéc giita Toa an véi chinh quyén dia phuong phuong Pong Tién, noi tru so cira
hang chi Q thué, duoc cung cap thdng tin: Dich bénh Covid — 19 mac du thoi
diém tir thang 5/2019 bung phét nhung tinh Thai Nguyén khong anh hudng, mat
hang kinh doanh dién thoai di dong khong thudc dién phai hd trg ctia anh hudng
dich bénh covid — 19, co s& van duge kinh doanh bubn ban binh thudng khong
bi han ché hoic déng cira, con vé doanh thu dia phuong khdng niam dugce. Nhu
vay phai xac dinh viéc kinh doanh cta chi Q van dugc dién ra binh thuong,
khdng bi déng cia vi dich bénh nén viéc yéu cau giam tién thué nha thi anh T
c6 dong y hay khong l1a quyén cua anh T chir khong phu thude vao Iy do dich
bénh. Do bi don khong tuan thu cac diéu khoan trong hop dong da ky két, khdng
thuc hién tra tién thué nha dén ngay anh Tuong khoi kién la 3 thang khong
thanh toan tién thué nha ctia nam 2021 nén nguyén don c6 quyén yéu cau chdm
dut hop dong thué nha trude thoi han 1 dung theo quy dinh cua phap luat dong
thoi bude chi Q va anh T c¢6 nghia vu thanh toan khoan tién thué nha nam
2021, thoi diém vi pham hop dong cu thé: tir ngay 22/4/2021 dén thoi diém xét
X, ngay 29/9/2021 la 5 thang 7 ngay:

17.000.000d/thang X 5 thang + 7 ngay (17.000.000 : 30 ngay x 7 ngay) =
85.000.000 @ +3.966.600d = 88.966.600d (Bang chit: Tam muwoi tam tri¢u chin

trdm sdu muoi sdu ngan sau tram dong).
V& tai san tai nha cho thué, theo quy dinh tai Piéu 4 cia hop dong:

Bén A ¢6 quyén: ... Cé quyén don phuong yéu cau bén B chim dut hop
dong trong truong hop ben A ¢6 nhu cau ban can nha ... ma khong can boi
thwong bdt cir thiét hai ndo vé doanh thu ban hang ciing nhur chi phi dau tw cira
hang cua bén B ...

D6i véi cac tai san bén B dd dau tu tai cia hang theo bién ban tham dinh
ngay 26/8/2021 van thudc quyén sé hitu cua bén B, chi Q , anh T ¢6 nghia vu
thao dd, di chuyén toan bd tai san, tra lai mat bang nha cho thué ngay sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Cac tai san trudc do cua can nha ghi nhan anh Tuong khong yéu cau chi

Quynh va anh T phai khic phyc tinh trang ban dau (lp lai cira xép sét) trudc
khi cho thué.

[4] V& chi phi t& tung khac: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cé thuc
hién thu tuc xem xét, thim dinh tai chd cung dinh gia tai san. Céc chi phi ding
vao viéc thim dinh, dinh gia do nguyén don nop tam ung theo quy dinh cua
phap luat. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén cin ct Diéu 157,
158, 165, 166 Bo luit td tung dan su, bi don phai chiu cac khoan chi phi trén va
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c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don. S6 tién nguyén don tam mg chi phi la
2.000.000d, nay budc bi don tra lai cho nguyén don,

[5] V& 4an phi: Can ct Nghi quyét 326/NQQH budc chi Bui Thi Phuong
Quynh phai chiu an phi DSST c6 gid ngach. Tra lai anh Tuong tién tam Gng an
phi da nop.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH
Can cu vao khoan 3 Picu 26; diém a khoan 1 iéu 35; diéu Dicu 227; 271
va khoan 1 biéu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Can cu vao cac Dbiéu 127; 137; 492, 493,494,495,496,498, 499 Bo luat
Déan sy nam 2015;

- Can clr Piéu 118, 121, 131, diém b khoan 2 Piéu 132 Luat Nha & nam
2014:

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Van Tuong doi véi chi BUi
Thi Phuong Quynh ve yéu cau thanh toan tién thué nha chua thanh toan tir thang
4/2021 deén ngay xét xir so tham va yéu cau cham dit hop dong thué nha trudc
thoi han.

1.1. Buge chi Bui Thi P Quynh va nguoi lién g (anh Nguyén Vin Thanh)
co tréch nhiém lién dé’iqthanh toan khoan tiénrthué nha con chua thanh toan cho
anh Tran Van T , cu thé: tr ngay 22/4/2021 den ngay xet xt, ngay 29/9/2021, la
5 thang 7 ngay: Tong so tién phai thanh toan la: 88.966.600d (da lam tron)
(Bang chir: Tam mwoi tam triéu chin tram sau Muwol SAU ngan sau tram dong).

Ké tir khi ban &n c6 hiéu lyc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguwoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh nghia vu tra tién thi
phdi tra lai doi véi sé tién cham tra nwong g véi thoi gian chdm tra cho dén khi
thi hanh xong. L&i sudt phat sinh do chdm trd tién dirgc xdc dinh theo théa thudn
Ciia cdc bén, nhung khéng dwoc virot qua mirc 1i sudtr quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bé ludt dan su, néu khdng théa thudn duoc thi thuc hién theo quy
dinh khoan 2 Diéu 468 Bo lugt dan su.

1.2. Cham dut hop dong thué nha da ky két giira ong Lé Van L va chi Bui
Thi Phuong Q (Hop dong lap ngay 22/4/2020) tai dia chi nha cho thué: cua
hang s6 1, tang 1, nha s6 C31 khu do thi An Binh, phuong Pong Tién, thi xi
Pho Yén, Tha1 Nguyén. Nha, dat theo gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dét s6 CX 635345, cap ngay 25/8/2020 mang tén Tran Vian T va
Than Thi M .
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2. Bugc chi Bui Thi Phuong Q va anh Nguyén Van T c6 trach nhiém thao
d&, van chuyén cac tai san thudc quyén so hitu cuaanh T va chi Q dau tu kinh
doanh dién thoai di dong c6 tai ctra hang s6 1, tng 1, nha s6 C31 khu d6 thi An
Binh, phuong Dong Tién, thi xa Phd Yén, Théi Nguyén ra khoi dia diém thué
nha, tra lai mat bang nha thué cho anh Tran Van T . Céc tai san phai di doi khoi
ctra hang chi Q thué bao gom:

- 02 ta trung bay (dién thoai di dong) cd két cau kinh + gd cbng nghiép +
nhua: 21,42m?2.

- 02 ban mat kinh: 06m x 2,1m = 12,6m?2

- 02 ban gd, nhua céng nghiép: (1,1m x 0,6m)

- 02 ctra kinh nhém hé: 1,6m x 2m

- 01 san nhya:18,2m2

- 01 tran nhya 18,2m?2

- Hé thong dén chiéu sang, dén am tran

- Hé thong camera (c6 4 mat)

- Hé thdng bién quang cao (gom bién dién ta, bién ma tran)
- 01 diéu hoa Panasonic 1.200 PTU

- 01 binh nong lanh Rossi 20l

- Hé thdng ctra kinh cuong luc (2 canh day), day 12mm, rong 8,5m2
- 01 ctra cudn.

Ké tir khi Ban &n ¢ hiéu luc phap luat, néu chi Bui Thi Phuong Q va anh
Nguyén Van T khéng tu nguyén thao d&, di doi, van chuyén tra lai mat bing
nha thué thi anh Tuong c6 quyén yéu cau Thi hanh an dan su budc di roi. Chi
phi cho viéc di doi chi Q vaanh T phai chiu toan bd.

3. Ghi nhan viéc anh Tran Van T c6 tradch nhiém thanh toan khoan tién dat
coc 5.000.000d cho chi Q tai muyc 2.2 Piéu 2 cua Hop dong thué nha lap giira
6ng L& Van L véi chi Bui Thi Phuong Q lap ngay 22/4/2020. Chi Bui Thi
Phuong Q duoc nhan lai khoan tién dit coc thué nha do anh Tran Van T hoan
tra 5.000.000d (Nam triéu dong).

4. Ghi nhan anh T khong yéu cau chi Q va anh T phai khac phuc tinh trang
ban dau (lap lai ctra x€p sat) trudce khi cho thué.

5. Vé chi phi t tung tham dinh, dinh gia tai san: Budc chi Bui Thi Phuong
Q phai chiu toan bo chi phi dinh gia, tham dinh tai san, s6 tién 2.000.000d (hai
triéu déng). Anh Tran Van T d& nop tam tng 2.000.0004 (hai triéu), chi Bui Thi
Phuong Quynh c6 trach nhiém hoan tra anh T 2.000.000d (hai triéu dong).

6. V& &n phi: Chj Bui Thi Phuong Q phai chiu &n phi tai san c6 gia ngach dé
sung quy Nha nuéc 4.448.000d (d& 1am tron) (Bang chiv: Bon triéu bon tram
bén muroi tam ngan dong ).
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Tra lai anh Tran Vép T tam ng an phi ‘dﬁn su so thAm da ,n(f)p 1.575.0004
(Mot triéu nam tram bay muwoi lam ngan dong), bién lai thu s6 0005298 ngay
17/8/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Pho Yén.

7. Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so thAm c6 mat nguyén don va dai
dién theo uy quyén. Bao cho biét duong sur ¢ mit tai _phién toa c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Vang mat: chiQ,anh T,6ng L,
ba L, chi M. Buong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong th0'1
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hozc ké tir ngay ban an duoc niém
yét cong khai, hop 18 theo quy dinh phép luat./.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6,7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dan dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su dwoc sira doi, bé sung nam 2014.

Noinhgn TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi x3 Ph6 Yén;
- Chi cuc THADS thj xi Pho Yén;
- UBND phuong Pong Tién (noi co tai san cho
thué);
- UBND xa Nam Tién (noi cu tr ciia duong su);
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Puong sy;
- Luu HS, VP. .
Nguyéen Thi Thu Ha
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	1. Việc tuân theo pháp luật tố tụng của Thẩm phán, Hội đồng xét xử vụ án, Thư ký phiên tòa trong quá trình giải quyết vụ án, kể từ khi thụ lý cho đến trước thời điểm Hội đồng xét xử nghị án:
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	Quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa nguyên đơn, bị đơn, người có quyền và lợi ích liên quan đều thừa nhận ngày 22/4/2020, ông Lê Văn L và chị Bùi Thị Phương Q có tự nguyện cùng nhau ký kết hợp đồng thuê nhà, địa điểm thuê: cửa hàng số 1, tại t...
	- Diện tích thuê: 50m2
	- Thời hạn thuê (điều 2): 5 năm (tính từ ngày 22/4/2020 đến 22/4/2025).
	- Giá thuê và phương thức thanh toán (Điều 3): 17.000.000đ/1 tháng, trong 12 tháng đầu tiên, từ năm thứ 2 trở đi giá thuê sẽ tăng không quá 20%/tháng tùy thuộc vào tình hình kinh tế và mặt bằng cho thuê chung của thị trường. Kỳ thanh toán tiếp theo c...
	- Về điều kiện chấm dứt hợp đồng: theo quy định tại Điều 4 của hợp đồng thì:
	... Bên A có quyền đơn phương yêu cầu bên B chấm dứt hợp đồng trong trường hợp bên A có nhu cầu bán căn nhà C31 khu đô thị An Bình, phường Đồng Tiến mà không cần bồi thường bất cứ thiệt hại về doanh thu bán hàng cũng như chi phí đầu tư cửa hàng của...
	Điều 6, về chấm dứt hợp đồng: Trong thời gian có hiệu lực của hợp đồng nếu 1 bên phát hiện phía bên kia có hành vi vi phạm hợp đồng và có căn cứ về hành vi vi phạm đó thì phải thông báo cho bên có hành vi vi phạm biết và yêu cầu khắc phục các vi phạm...
	Vì các lỗi vi phạm  hợp đồng của bị đơn nên nguyên đơn khởi kiện yêu cầu thanh toán khoản tiền thuê nhà chưa thanh toán và đề nghị được chấm dứt hợp đồng thuê nhà trước thời hạn có căn cứ để chấp nhận đơn khởi kiện.

