TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 474/2019/DS-PT
Ngay 11 - 10 - 2019
VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat Yéu cau huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thay;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Ping Quéc Khai.

- Thur ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Bac - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 10 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 373/2019/TLPT- DS
ngay 11 thang 7 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat; Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tharp 39 515/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc tham sb 2158/2019/QP - PT ngay
13 thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Van Thay Tra M, sinh nam 1974.

Pia chi: duong S (néi dai), Phuong 12, Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Thanh S, sinh nam 1974,

Pia chi: duong Ng, phuong T, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)
- Bi don: Ba Lé Thi Hoang A, sinh nam 1970.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Anh Q, sinh nim 1963.

Dia chi: duong L, Phuong 5, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Pham Vii H, sinh nam 1981.



Dia chi: duong s6 7, Phuong 3, quan G, Thanh phé H8 Chi Minh. (c6 mat)

2/. Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1986.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vit H, sinh ndm 1981.

Dia chi: duong s6 7, Phuong 3, quan G, Thanh phd H& Chi Minh. (c6 mit)

3/. Ong Tran Tan T, sinh nam 1970.

Dia chi: duong M, Phuong 10, Quan 11, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 don
Xin xét Xur vang mat)

4/. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1940.

Pia chi: duong L, Phuong 5, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving
mat)

5/. Ong Tran T, sinh nam 1940.

Pia chi: dudng M, phuong B, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh. (ving
mat)

6/. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

Pia chi: duong L1, phuong T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang
mat)

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don ba Van Thuy Tra M.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Van Thuy Tra M cb ba Pham Thi Thanh S dai dién trinh
bay:

Ngay 15/6/2001 ba Van Thay Tra M c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi L va 6ng Huynh Vin D dién tich dat
3.808m’ loai dat DRM- LN, thtra dét s6 349-350, to ban d6 s6 7 theo gidy ching
nhan quyen str dung dat sb 02586 cap ngay 25/10/2000, tai phudng A, Quan 12,
Thanh phé Hb Chi Minh, ba M di duoc Uy ban nhan dan Quan 12 cap gidy
ching nhan quyén sir dung s6 0315 69/QSDD/01 ngay 17/7/2001.

Ngay 20/8/2001 ba Vian Thay Tra M tiép tuc ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat ctia ba Nguyén Thi L va ong Huynh Van D dién tich
dat 682m°, loai dat lta thudc thira 351, to ban dd s 7 tai phuong A, Quan 12,
Thanh pho Hb Chi Minh. Ba M dugc Uy ban nhan dan Quén 12 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 03360/QSDD/Q12/01 ngay 19/9/2001.

Do thudng xuyén sang My 1am an nén cac gidy to vé quyén sir dung dat
ba M dé tai nha & duong S, Phuong 12, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao
thang 9/2016 do cén giay chimg nhén quyén st dung dat nén ba M kiém tra thi
phat hién gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén da bi mat, ba M d3 lam
don giri Cong an Phuong 12, Quén 10 ¢& mét quyén sir dung dit, dong thoi ba
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M di sao luc thong tin dat thi phat hién c6 nguoi lay gidy va gia ba M ky chuyén
nhuong quyén st dung dat cua hai glay chimg nhan noi trén cho nguoi mua la
ba Lé Thi Hoang A bang glay chuyén nhuong tay ngay 11/3/2002, ba A da dugc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s& BI 639278, vao sb cip gidy sb
CH01752 ngay 19/3/2012 sau do ba A tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Tran
Tan T, ong Tai dugc cap gidy chung nhan sé BR 988799 vao sb cip gidy sb
CHO03291 ngay 25/4/2014.

~ Vu viéc néu trén la hoan toan trai phap luat, ba M khﬁngvchuyén nhuong
dat cho ai va ba M it khi ¢ Viét Nam thoi diém ky giay tay chuyén nhugng ba M
khong c6 ¢ Viét Nam nén khong ky dugc.

Nguyen don dé nghi Toa 4n giai quyét c4c yéu cau sau ddy: Yéu ciu huy
bo gidy tay chuyen nhuong dat ngay 11/3/2002, huy bo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BI 639278, vao so cap gidy s6 CH01752 ngay 19/3/2012 cta Uy
ban nhan dan Quan 12 cap cho ba L& Thi Hoang A, huy bo Glay ching nhén
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BR 988799 vao so cap gidy sb
CHO03291 ngay 24/04/2014, cia Uy ban nhan dan Quéan 12 cip cho ong Tran
Tan T (Pa cap nhét sang tén cho dng Pham Vi H); khoi phuc lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Van Thay Tra M.

Tai phién toa so tham nguyén don rat yéu cau khoi phuc lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Van Thiy Tra M va yéu cau truong hop
cong nhan cac hop dong chuyén nhuong tir ba Hoang A cho 6ng Tran Tan T thi
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc phia 6ng T, ba Hoang A va Uy ban nhan
dan Quan 12 phai boi thuong gia tri dat theo dién tich 2.785m? cip quyén str
dung cho ba Hoang A.

Bi don ba Lé Thi Hoang A trinh bay:

Ngay 05/4/2001 6ng Tran T va ba Vian Thay Tra M c6 1ap hop dong mua
ban (Gidy tay) v6i ba Hoang Thi H dé mua lai manh dat ctiia ba Nguyén Thi L va
6ng Huynh Vin D thtra dat 349-350-351 - t& ban do s6 7 theo GCNQSDD s6
02586 cap ngay 25/10/2000 cap tai phuong A, Quan 12. Do khong du kha nang
mua hét nén hai bén dong thoa thuan hun theo ti 18 6ng Tran T va ba Tra M 60%
va ba Hoang Thi H 40%. Vi 6ng Tran T va ba Tra M 60% nén ba Hoang Thi H
dé ba Van Thuy Tra M dang tén va giir sb do.

Nam 2004, bang gidy muon tién 6ng Tran T ¢6 vay ba Hoang Thi H voi
s6 tién 900.000.000 (Chin trdm tri¢u dong) va khong tinh I&i. Ngay 14/12/2004,
éng Tran T 1ap glay thoa thuan dé nghi ba Lé Thi Hoang A la con ba Hoang Thi
H ding tén miéng dat trén vo1 1y do vo chong ong Tran T va ba Vin Thuy Tra
M thuong xuyén vang mat tai Viét Nam dé tién viéc ké khai dong thué va lam
hop ddng chuyén nhuong manh dat trén. B4 Van Thay Tra M d3 chuyén tén cho
ba Lé Thi Hoang A (Hop déng mua ban tay do ba Vin Thiy Tra M ky).

Ngay 15/5/2005, do mudn thanh todn ng nan ong Tran T va ba Vin Thuay
Tra M dong y thoa thuan ban lai 60% c6 phan cho ba Lé Thi Hoang A so0 tién
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900.000.000 (Chin trdm trigu dong) - Ia so tién ong Tran T dd muwon ciia ba
Hoang Thi H (me ba Lé Thi Hoang A) trong nam 2004 bang giay tay, 6ng Tran
T ky.

Ngay 11/3/2002 bing hop dong mua ban tay voi ba Van Thay Tra M da
chuyén nhuong va Uy ban nhan dan Quén 12 dé sang tén cho ba Lé Thi Hoang

A theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 639278, vao s6 cap gidy sb
CHO01752 ngay 19/3/2012.

Ngay 25/4/2014, ba Lé Thi Hoang A véi quyen s& hiru hop phap da
chuyen nhugng quyen sir dung dat cho ong Tran Tan T. Ong Tran T d4 nhan du
s6 tién con lai va giao cho ba Lé Thi Hoang A toan quyén st dung. Do ba L&
Thi Hoang A khong am hiéu phap luat nén khong biét cac thu tuc ly hon giita
6ng Tran T va ba Van Thuy Tra M nén giao dich véi 6ng Tran T. Nay ba M
khoi kién yéu cau huty hop dong, hity Glay chirng nhan da cap phia bi don khong
dong ¥y vi hai bén da thoa thuén ky hop dong chuyén nhuong, bén mua da giao
du tién, da nhan dat va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Tan T trinh bay:

Nam 2014 6ng c6 mua manh dat sd 516, 517 to ban d6 51, phuong A,
Quén 12, Thanh phé HO Chi Minh, duoc cap glay ching nhén quyén su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, sé vao s0 cap gidy
chtng nhan CH 03291 ngay 25/4/2014 do Uy ban nhan dan Quén 12 cap.

, Pén nam 2017, 6ng ban cho 6ng Pham Vi H va di dugc cip nhat trén
giay ching nhan ngay 09/01/2017.

Lic mua cua ba Lé Thi Hoang A hai bén da lam déy‘dfl cac thu tuc theo
quy dinh cua phép luat. Trong vu an nay ong khong c6 y€u cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vi H trinh bay:

Ngay 21/12/2016 éng c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir 6ng Tran Tan T cho thia dat s6 516 va 517 to ban do s6 51 phuong
A, Quan 12 voi tong dién tich 1a 2785m* dét trong cay hang nam khéc, 6ng da
thanh toan tién day du cho dng Tai va tién hanh day du cac thu tuc dang bo sang
tén ong va duge Van phong diang ky dat dai - chi nhanh Quan 12 cap nhat dang
bo sang tén vao ngay 09/01/2017. Qua trinh giao dich 6ng khong bi bat cir c4
nhan hay co quan to chitc nha nudc nao canh bao vé viéc 02 thira dat dang bi
tranh chap boi ba Van Thity Tra M. Ong dang quéan 1y sir dung dat on dinh binh
thuong tir thoi diém 09/01/2017 dén nay. Thoi diém thang 7/2017 6ng moi biét
co vu kién tranh chap nay va hai thira dat hién da bi ngan chin khéng duogc
chuyén nhuong, chuyén muc dich sir dung dat... Ong khong ddng ¥ voi yéu cau
huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dat cta hai thira dt néu trén ctia ba Vin
Thiy Tra M do 6ng la chu st dung dat hoan toan hop phép va dugce Uy ban
nhan dan Quan 12 cép gidy to hop phap vé quyén sir dung 02 thira dat trén. Ong
H dé nghi Toa xem xét bac b yéu cau ciia nguyén don, hity bo quyét dinh ngin
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chin tam thoi doi v6i 02 thira dat dé ong co thé thuc hién cac quyén loi hop
phap nhu chuyen nhuong, chuyén muc dich sir dung dat... B 16 thang nay 6ng
mudn chuyén muc dich st dung dit, chuyén nhuong thira dat ma khong thuc
hién duoc.

Ba Nguyén Thi Thanh L uy quyén cho éng Pham Vii H trinh bay: Ba
Luan dong y vdi tat ca cac y kién ctia Ong H 1a dai dién ty quyén cuia ba trong
vu kién nay.

Ong Tran T trinh bay:

Hai khu dit toa lac tai phuong A, Quén 12, Thanh phé HO Chi Minh
thudc to ban d6 s6 51, thua s6 516 di¢n tich 930. 9m?, va thira sé 517 di¢n tich
1854.1m? hién dugc UBND Quan 12 cap Glay chung nhan quyén st dung dat
va tai san gin lién v4i dat s BR988799, sb vao sd cap GCN CH03291 ngay
25/4/2014 cho dng Tran Tan T, cu thé nhu sau:

Ngay 05/4/2001, ba Nguyén Thi L ban hai khu dat trén (Thua dat 349-
350-351 t& ban dd sd 7 theo Gidy chung nhin quyén str dung dét s6 02586 cap
ngay 25/10/2000 tai phuong A Quan 12; nay thudc to ban do sd 51, thira so
516 dién tich 930.9m2, va thira s6 517 dién tich 1854.1m? hién duoc UBND
Quan 12 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
BR988799, s6 vao so cép GCN CH03291 ngay 25/4/2014 cho ong Tran T4n T)
cho ba Hoang Thi H bang glay tay. Sau d6 ba Hoang Thi H ban lai dat trén cho
ba Tra M va 6ng T véi s tién khoang 1.500.000.000 ddng, nhung 6ng T, ba M
chi thanh toan dugc 1.000.000.000 ddng, sau d6 thoa thuan voi ba H dé ba H
s& hitu 40% gia tri hai khu dat trén dé can trir ng. Ong T, ba M s¢ hitu 60%. Ba
Tra M dai dién ky hop dong v6i phia ba Liu va dimg tén trén gidy chting nhan,
ba H giit gidy chirng nhan. Viéc ba Tra M trinh bay cé mat gidy chtng nhan dé
duoc cép lai 1a hoan toan khong dung su that.

Niam 2004, do kho khin nén 6ng T c6 lam gidy vay tién ciia ba H so tién
900.000.000 dong. Sau d6 khong c6 kha ning chi tra nén 6ng T st dung phan
so hitu ctia minh va ba Tra M (60%) d6i voi hai khu dat trén ban cho ba Lé Thi
Hoang A (la con cua ba Hoang Thi H) dé can trir ng. Viéc thoa thuan trén ong
co lap glay tay ngay 10/5/2005. Lac nay ba Tra M dang & bén My nén khong
ky vao giay thda thuan trén dugc, 6ng T vay 900.000.000 dong cta ba H sau do
chuyén qua My cho ba Tra M an hoc. Ong T khong c6 gidy t& ndo chimg minh
da chuyén sé tién trén cho Tra M.

Theo 6ng T duogc biét ba Tra M c6 1am gidy tay chuyén nhuong hai khu
dat trén cho ba Lé Thi Hoang A. Nhu vay phan quyén sir dung dat coa ong T va
ba Tra M di duoc chuyén nhuong hét cho ba Hoang A. Déi voi yéu cau khai
kién cua ba Trd M 6ng khong ddng v, hai khu dit trén 1a cua ba Lé Thi Hoang
A

Ba Hodng Thi H trinh bay: Thong nhat nhu trinh bay cua ba Lé Thi
Hoang A va ong Tran T.
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Uy ban nhdn dén Qudn 12 trinh bay: Khong ¢6 y kién dé nghi Toa giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn dén dén su so tham s6 515/2019/DS-ST ngay 22/5/2019, Toa an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 35, khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 B6 luat tb tung
dan sy nam 2015;

~ Can cir vao Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan toi cao;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giéup, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an cua uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi y€u cau ctia nguyén don veé viéc yéu cau khoi phuc lai quyén
su dung dat.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don ba Vin Thay Tra M
yéu cau huy bo gidy tay chuyen nhuong dat ngay 11/3/2002, huy bo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BI 639278, vao so cap gidy s6 CH01752 ngay
19/3/2012 cua Uy ban nhan dan Quén 12 cap cho ba L& Thi Hoang A, huy bo
gidy ching nhéan quyen sit dung dat va tai san gan lién véi dat s6 BR 988799
vao so cap glay s6 CH03291 ngay 24/04/2014 ctua Uy ban nhan dan Quan 12
cap cho 6ng Tran Tan T va cap nhat sang tén cho 6ng Pham Vi H.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

~Nogay 04/6/2019, ba Van Thuy Tra M c6 don khang céo toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Van Thuy
Tra M van giit nguyén yéu cau khang cao; dé nghi Hoi déng xét xtr hity hop
dong chuyén nhugng quyén su dung dat gilra ba M va ba Lé Thi Hoang A; huy
gidy chimg nhan quyén su dung dat da cp cho ba Hoang A va 6ng Tran Tan T;
truong hop khong huy hop dong chuyen nhuong thi bugc ba Hoang A, 6ng Tran
T va UBND Quan 12 bdi thuong gia tri quyén sir dung dat cho ba M.

Dong thoi, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Viéc
g6p von 40 % - 60% chi co6 mot minh ong Tran T dimg tén, khong co tén ba M.
Viéc thoa thuan gitra 6ng T va ba H, ba Hoang A thuc chat chi 1a thoa thuan dé
nho ba Hoang A dung tén chtr khong co viéc chuyen nhuong. Viée ky gidy no
gitta 6ng T va ba H khong c6 ba M tham gia. Ong T tu y l1am gidy chuyén
nhuong cho ba H va ba Hoang A, khong c6 ¥ kién ctiia ba M. Ba Hoang A dimg
tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong dtng phap luat nén dé nghi
huy bo. Mit khac, tai phién tdoa hém nay dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham cho
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giam dinh vé chit viét va mau muc cta hop dong chuyén nhuong khong ngay
thang co chit ky cta ba M vi thuc chat hop dong nay chi 1a bd M ky khéng cho
thira dat khac.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 0ng L& Anh Q va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vi H d¢ nghi Hoi dong xét xur khong
chip nhan khang cdo cia ba Van Thay Tra M; gilr nguyén ban &n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cip so tharn da giai quyét 1a co can cu. Tai phién toa
phuc tham, dai dién theo Gy quyén cua ba M khong xuét trinh duogc tai liéu,
chtng cr méi chimg minh cho yéu cdu ctia minh. D& nghi Hoi dong x€t XU
khong chap nhan khang céo cia nguyén don; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li€u, ching cur da duoc xem xét tham tra, két qua hoéi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chimg ct, ¥
kién cua cac duong su, v kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cao cta ba Van Thay Tra M ndp trong han luat dinh, 1a
hop 1€ nén duge xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Tai don khoi kién ngay 19/12/2016 ba Van Thay Tra M khdi kién yéu
cau hay hop dong ohuyen nhuong quyen sur dung dat ngay 11/3/2002 da ky voi
ba Lé Thi Hoang A dbi voi dién tich dat 2.785m?, thira dat so 516 va 517 toa lac
tai phuong A, Quan 12, Thanh phd Ho Chi M1nh Huy glay chimg nhén quyén
str dung dat da cdp cho ba Lé Thi Hoang A va 6ng Tran Tan T, huy cap nhat
sang tén 6ng Pham Vii H; khoi phuc lai gidy ching nhan quyén str dung dat da
cap cho ba M.

Tai phién toa so tham, ba Pham Thi Thanh S — dai dién theo uy quyen cua
ba Van Thiy Tra M ruat lai yéu cau khoi phuc lai gidy ching nhén quyén su
dung dat cho ba M; dong thoi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, huy gidy chimg nhén quyén su dung dat, truong hop khong huy hop
dong chuyén nhugng va gidy chimg nhan thi budc ba Hoang A, 6ng Tran T va
UBND Quan 12 boi thuong gia tri quyén sir dung dit.

Hoi dong xét xur xét thay viéc khoi phuc lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong thudc thaim quyén giai quyét Toa an. Tuy nhién, do ngudi dai
dién cua nguyén don da rat lai yéu cau nay nén Toa an cap so thim dinh chi giai
quyét 1a dung quy dinh phap luat.



Can cu vao don khoi kién ngay 19/12/2016 thi ba Van Thay Tra M khéng
yéu cau b01 thuong gia tri quyén s dung dit. Toa an cip so tham khong xem
xét yéu cau nay 1a co cin ct. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don tiép
tuc yéu cau Hoi déng xem xét budc bude ba Hoang A, éng Tran T va UBND
Quén 12 bdi thuong gia tri quyen st dung dit cho nguyén don la vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau, Hoi dong xét xir khong xem xét ddi v6i yéu cau nay.

[3] Can ctr vao cac tai liéu, chitng ¢t ¢ trong hd so vu &n thé hién:

Bé Vin Thuy Tra M c6 nhan chuyén nhuong hai 16 dét dién tich 3.808m?
va 362m?’ tai phuong A, Quén 12 ti ba Nguyén Thi L va 6ng Huynh Van b,
duoc UBND Quan 12 cip giay ching nhan quyén su dung dat. Sau do, ba Tra M
ky hop déng chuyen nhuong quyen sur dung dat néu trén cho ba Lé Thi Hoang
A. Do mot phan dat bi thu héi dé 1am du an cong trinh thuy lgi bo hiru ven song
Sai Gon nén ngay 19/3/2012 UBND Quan 12 cip giay chung nhan quyén su
dung dit sé Bl 639278 cho ba L& Thi Hoang A dién tich 2.785m?.

Ho so cap glay chung nhan quyen su dung dat cho ba Hoang A can cu
vao hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 11/3/2002 gitra ba M va
ba Hoang A thé hién noi dung ba M chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu
trén cho ba Hoang A. Ba M cho rang ba khong ky hop déng nay va cé yéu cau
giam dinh chir ky. Tai Két luan giam dinh sé 732 ngay 02/7/2018 caa Phan vién
Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh khong du can ctir dé
giam dinh chix ky cua ba M trong hop dong nay.

Trong qua trinh giai quyet vu &n 6ng Tran T (Chong cii cua ba M) xuit
trinh thém ban hop dong chuyén nhuong gitra ba M va ba Hoang A. Ba M
khong thira nhan hop déng nay va cho rang day 1a hop déng khong cd ngay
thang, khong c6 gié tri chung minh. Ngoai ra, ba M con cho rang day 1a hop
ddng duoc ba M ky khéng cho thia dat khac. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh
s6 1409/C09B ngay 09/4/2019 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd
Ho Chi Minh xac dinh chit ky trong hop dong chuyén nhuong do 6ng T cung
cap la cua ba Tra M. Hoi dong xét xir xét thidy mic di hop déng nay khodng ghi
ngay thang nhung di thé hién y chi ciia ba Tra M vé viéc chuyén nhuong thira
dat néu trén cho ba Hoang A. Ba Tra M khong thira nhan chix ky trén hop dong
nay la cua ba nén yéu cau giam dinh lai thoi gian viét hop dong va thoi gian ky
tén co cung mot thoi diém hay khdng. Hoi dong xét xur xét thay yéu cau cua ba
M chi nham kéo dai thoi gian giai quyét vu &n nén khong chap nhan yéu cau nay
cua nguyén don.

Thuc té tir thoi diém ky két hop déng nam 2002 ba Hoang A 1a nguoi
quan 1y, sir dung dién tich dt néu trén; da duoc Uy ban nhan dan Quén 12 cap
glay chang nhan quyen su dung dat; sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng Tran
Tan T, dng tai chuyén nhuong tiép cho dng Pham Vi H. Hién nay ng H dang
quan ly, str dung dién tich dat néu trén. Trong sudt thoi gian dai ba Tra M khdng



phan d6i viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ba Hoang A ciing nhu
viéc 6ng Tai, 6ng H da str dung dat mot thoi gian dai.

Tai don khang céo ba Tra M trinh bay do ba khong thuong xuyén co mat
tai Viét Nam nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong Vvéi ba Hoang A,
khong biét viéc cp giy chang nhan quyén sir dung dat cho ba Hoang A. Tuy
nhién, can cir Cong van s6 1993/CV-QLXNC-P4 ngay 02/8/2017 cua Cuc Quan
ly XUAt nhap canh Bo Cong an thi tir thoi diém ndm 1999 dén nim 2017 ba Vin
Thay Tra M c6 33 lan xuat nhap canh vao Viét Nam. Do d6, 1oi trinh bay cta ba
cho rang khdng biét viéc chuyén nhuong va cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho ba Hoang A va cac dng Tran Tan T, Pham Vi H 13 khong c6 can ci
chap nhan.

Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa &n cép so tham
khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Van Thay Tra M la ¢6 can cur, dung
quy dinh phép luat.

Tai phién tda phic tham, phia nguyén don khong cung cap duoc tai liéu,
chung ca gi mai chang minh cho yéu cau cia minh. Do d6, Hoi dong xét xir
khong c6 co sd xem xét, chap nhan.

[4] Toa &n cap phic tham khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don; ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay tuyén an. Do do, can
phai hay bo bién phap khan cip tam thoi s6 31/2017/QD-BPKCTT ngay
21/2/2017 cua Toa &n nhan dan Thanh phd H8 Chi Minh vé viéc cdm dng Pham
Vi H chuyén dich quyén vé tai san d6i vai dién tich dét tranh chap 2.785m?
thugc thira dat sb 516 va 517 toa lac tai phuong A, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh; hay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 28/2017/QDb-TA
ngay 20/2/2017 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh budc ba Pham
Thi Thanh S phai nop s tién bao dam 1a 100.000.000 dong vao tai khoan phong
téa tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam.

[5] Do khéng céo khong dugc chap nhan nén ba Van Thay Tra M phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 244, khoan 2 Biéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Diéu 32, Diéu 33, biéu 34 cuia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, gitt quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang c4o cia ba Vin Thiy Tra M. Git nguyén
Ban &n dan sy so tham s6 515/2019/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2019 cua Toa
4n nhan dan Thanh ph H5 Chi Minh.



Tuyén xir:

1/. Dinh chi giai quyét déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vin
Thay Tra M yéu cau khoi phuc lai giay chirng nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba M.

2/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Van Thiy Tra
M yéu Cau hiy bo hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 11/3/2002,
hay bo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s Bl 639278, vao sb cap giay sé
CHO01752 ngay 19/3/2012 cua Uy ban nhan dan Quéan 12 cép cho ba L& Thi
Hoang A, hay bo gidy chitng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 BR 988799 vao sb cip gidy s6 CH03291 ngay 24/04/2014 cua Uy ban nhan
dan Quan 12 cip cho dng Tran Tan T va cap nhat sang tén cho 6ng Pham Vii H.

3/. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé
31/2017/QD-BPKCTT ngay 21/2/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh vé viéc cam 6ng Pham Vii H chuyén dich quyén vé tai san dbi vai dién
tich dat tranh chip 2.785m? thudc thira dit s6 516 va 517 toa lac tai phuong A,
Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

4/. Hiy bo Quyét dinh buoc thuc hién bién phap bao dam s6 28/2017/Qb-
TA ngay 20/2/2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh budc ba
Pham Thi Thanh S phai nop s6 tién bao dam 1a 100.000.000 dong vao tai khoan
phong toa tai Ngan hang Cong thuong Viét Nam.

Ba Pham Thi Thanh S duogc quyén lién hé Ngan hang Cong thuong Viét
Nam (dia chi 79A Ham Nghi, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh) dé nhan lai s&
tién bao dam 100.000.000 ddng tai tai khoan phong toa dé thuc hién Quyét dinh
s6 28/2017/QD-TA ngay 20/2/2017 cua Tda an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh.

5/. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ba Vin Thay Tra M phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba M 28.200.000 dong di ndp theo bién lai
thu s6 0031751 ngay 22/12/2016 ciia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh. Hoan lai cho ba Van Thay Tra M.

An phi dan su phtic tham: Ba Vian Thay Tra M phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phtc tham; khau trir 300.000 dong tam Gng an phi ba M di ndp
theo bién lai thu s6 0025873 ngay 12/6/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh. B4 M da thuc hién xong.

3/. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Ping Quéc Khéi Lé Thanh Vin Tran Thi Thu Thay
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