TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 624/2026/DS-PT
Ngay 20 - 8 - 2026

V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong ODDD; huy mgt phan
giay chirng nhan QSDD

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thj Quy Chi
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Pham Thi Nga

- Thu ky phién téoa: Ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém st nhén dén thinh phé Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cég ngéy 13/01/2026, 06/02/2026 va 20/8/2026, tai tru s()fq Toa an nhér}
dan thanh pho PBong Nai xét xur cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y so
500/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 11 ndam 2025 Ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung
dat”. Do Ban 4n dan sy so tham s6 73/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ciia Toa an nhan
dan khu vyc 9 — Bong Nai bi khang céo.

‘Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sd 521/2025/QD-PT ngay 14/11/2025,
Quyét dinh tam ngumg phién toa s6 36/2026 ngay 06 thang 02 nam 2026 va Thong
bao mé lai phién toa s6 120/TB — TA ngay 10 thang 8 ndm 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh ngay 01/01/1969, CCCD s
070069001535; ba Nguyén Thi P, sinh ngay 01/01/1970, CCCD s6 070170002069;
cung noi cu tra: to F, khu pho T, phuong B, tinh Dong Nai, nay 1a: khu pho T, phuong
B, Thanh pho D. (6ng T ¢6 mat, ba P xin vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong ’Trﬁn N, sinh ngay

10/11/1981, CCCD s6: 034081024378; not cu tra: t6 D, khu ph6 A (nay la: thon F),
xa b, tinh Lam Dong. (c6 mat)
- Bi don: Ong Tran Vin N1, sinh ngay 01/01/1973, CCCD s6 083073013993; ba Tinh
bang H, sinh ngay 01/01/1973, CCCD s0 070173005730; cung noi cu tra: to F, khu
phd T, phuong B, tinh Pong Nai, nay 1a: khu phd T, phuong B, Thanh phé B. (ving
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Duong Vinh T1, sinh ngay
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01/4/1971, CCCD s6: 046071013300; noi cu tra: t0 B, khu phd T, phuong B, tinh
Dong Nai, nay la: khu pho T, thanh pho P (c6 mat)

- Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. So Nong nghiép va Moi trudng tinh (nay 13 thanh phd) Pong Nai (trudc sap

nhap 1a So Nong nghiép va Mai truong tinh B). Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Tuén A, chire vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Tién L, chitrc vu: Pho Giam ddc Chi
nhanh van phong P. (vang mat)
2. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd D, tinh Binh Phuéc,
~ Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung: UBND phuong B, tinh (nay 13: Thanh
pho) Bong Nai.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Ngb Hong K, chtrc vy: Chi tich (xin vang
mat)
3. Ba Trinh Thi M, sinh nim 1983 (ving mit)
4. Ba Nguyén Thi Trac C, sinh nam 1986, CCCD s6 070186003862 (vang mit)
5. Ong Nguyén Tdng G, sinh nam 1995, CCCD sb 060095002121 (ving mit)
6. Ong Tran Van D, sinh nam 1996 (ving mat)
7. Ong Tran Vin S, sinh nam 2001 (vang mat)
Cung noi cu tra: t6 F, khu phd T, phuong B, tinh (nay 1a: thanh phd) Pong Nai.
- Nhitng nguoi lam chirng:
1. Ong Ma Vin Q, sinh ndm 1952 (ving mit)
2. Ong Hb Van P1, sinh nim 1962 (Véng mat)
Cung noi cu tra: to F, khu phd T, phuong B, tinh (nay 1a: Thanh phd) Pong Nai.
- Nguoi khdng cdo: dng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Phi .

NOI DUNG VU AN:

“Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, trong qud trinh gidi quyét vu
dan va tgi phién toa, nguyén don ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi P va nguwoi
dai dién theo iy quyén éng Tran N trinh bay:

‘Dﬁu nam 2001 vg chong ong T ¢6 nhén chuyén nhuong quyén str dung dt cua
vo chong 6ng Tran Van N1, ba T2 Bang Hién m6t phan dién tich 125m? (ngang 5m,
dai 25m), tai to F, khu pho T , phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (nay la phuong
B, thanh pho D), khi nay dat cua 6ng N1, ba H chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat (GCN QSDD).

Hai bén thoa thuan gid 01 mét dau 1a 2.500.000d6ng/mét, con lai 04 mét sau
gia 04 chi vang 24k/01met, (1a 16 chi). Do thoi diém do gia dinh 6ng T gap kho khan
vé kinh t€ nén 6ng N1, ba H dong y cho tra dan.

~ Ngay 15/3/2001 dit coc s0 tién 2.000.000d0ng, dng N1, ba H giao dét cho ong
T, dén ngay 09/9/2002 6ng T dung can nha go & tam.
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Ngay 02/12/2004 tra thém 6,5 chi vang 24k. S6 con lai 09,5 chi va 500.000
d6ng con lai hen dén cudi nam 2005 tra di. Nhung dén nam 2006 (khoéng nhé rd ngay
thang) co tra cho 6ng N1, ba H nhiéu lan va da tra xong. C6 xac nhan cta gia dinh
ong N1 trong gidy chuyén nhuong QSDD nam 2001.

Niam 2009, Thi doan P1 hd tro xay nha cho gia dinh éng T. Thoi diém nay dé
c6 co s& xay dung nha thi 6ng N1, ba H théng nhat va viét Gidy cam két ngay
10/3/2009 1a chuyén nhuong cho dng T, ba P dién tich 4,5m x 25m (112,5m?), gia tri
chuyén nhuong 1a: 2.000.000 dong + 14,5 chi vang 24k, ong N1, ba H da nhan du
tién, vang. Khi xay dung nha thi 6ng N1, ba H x4c dinh chi ranh, mdc rd rang, khong
¢6 ¥ kién phan ddi gi. Ngoai ra, con thoa thuan khi 6ng N1, ba H duoc Nha nude cap
GCN QSDD thi s& tach s6 va 6ng T s& phy tién tach s6. Sau nay duoc biét ong N1, ba
H di duge cdp GCN QSDD s CH: 4646/QSDD/307/QD0-UB, thudc thira s6 359, to
ban d6 sd 58 do Uy ban nhan dan thi xd D cdp ngay 09/02/2013 cho éng Tran Vin
NI1.

Sau nhiéu lan yéu cau 6ng N1, ba H lam tha tuc tach thira dat thi ong N1 ctr
htra hen hét 1an nay t6i 1an khéc, 1y do 1 s6 dat dang thé chip ngan hang va cam doan
khi nao 1y so ra s& tach thira ngay cho gia dinh ong T. Nhung ong N1, ba H d3 lay s6
dat ra va chuyén nhuong, tach thira cho nhiéu ngudi trong khi d6 lai khong 1am thi
tuc tach thira cho gia dinh ong T va ciing khong cho muon s6 dé di tach.

Niam 2018, nhan thiy, viéc ong N1, ba H khong chiu lam thu tuc tach thura dat
da chuyén nhugng lam anh hudng nghlem trong dén quyen va loi ich hop phap vé tai
san cua gia dinh ong T nén hai bén xay ra tranh chap va Uy ban nhan dan (UBND)
hoa giai khong thanh, nam 2022 da giri dén Toa 4n giai quyét.

Sau khi co két qua do dac xac dinh duoc vi tri, di€n tich hién trang sur dung la
126,6m?, trong d6 c6 mot phan dién tich 113,4m? nim trong thira s6 817, to ban dd
$6 5, thuoc GCN QSDb s6 CH 00628 duoc cép cho ba Trinh Thi M va mot phén dién
tich 13,2m? nam trong thira 770, t& ban dd sd 5, thuoc GCN QSDD sb CS 00308 duoc
cép cho ba Nguyén Thi Trac C. Qué trinh sir dung 6 ong T khong biét viéc nha nudc
cap gidy CN QSDD cho ba Trinh Thi M va ba Nguyen Thi Tréc C chong 1én thira dét
va nha da nhan chuyén nhuogng ctia 6ng N1, ba Hién tir nim 2001 va xay dung nha
nam 2009.

Nay tai phién toa nguyén don va ngudi dai dién Gy quyén khang dinh hai bén
déu thira nhan viéc chuyén nhuong dat, khong tranh chap trong qua trinh xay dung,
st dung, giao dich dugc xac 1ap gitra hai bén 1a tu nguyén, chi khi dén nam 2018
nguyén don yéu cau tach thira thi mdi phat sinh tranh chap; phia bi don c6 lam thi
tuc tach cac thira ¢at khac nhung khong 1am cho nguyén don; thii tuc tach cac thira s6
817, 770 co sai sot, vi pham diéu kién tach thtra, thiéu ban mo ta ranh mdc, thiéu xéac
minh thuc dia dé thay dugc trén dat c6 nha cua nguyén don dang hién hitu, nguyén
nhan nay khong phat sinh tir phia cdc nguyén don; mac khac hoan canh gia dinh cua
nguyén don hét stirc kho khan, chinh vi vay nén to chtic chinh tri méi xay dung nha
dé ting. Do d6, phia nguyén don 6ng T, ba P giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDP giita 6ng Nguyén Pinh T, ba
Nguyén Thi P voi ong Tran Vian N1 va ba T2 Pang Hién véi dién tich 126,6m?, tai to
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F, khu pho T, phuong B, tinh Pong Nai. Phan dat nay co mot phan 113,4m? nam trong
thira s6 817, to ban dd sb 5, theo gidy ching nhan QSDD s6 CH 00628, ngay
26/7/2022, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Trinh Thi M va mot
phan dién tich 13, 2m? nam trong thtra s6 770, t& ban do sé 5, theo gidy ching nhén
QSDD s6 CS 00308, ngay 23/12/2021, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip
cho ba Nguyén Thi Trac C;

- Huy m6t phan GCN QSDP s6 CH 00628, ngay 26/7/2022, thudc thira s0 817,
to ban do so 5, ¢6 dién tich 211.6m?, dia chi khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Phuéc do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Trinh Thi M véi dién
tich huy 1a 113,4m?;

- Huy mot phan GCN QSDD s6 CS 00308, ngay 23/12/2021, thudc thura 770,
td ban dd s6 5, c6 dién tich 140,7m2 dia chi khu phd T, phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Phuéc do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cép cho ba Nguyén Thi Trac C
v6i dién tich huy 1a 13,2m?.

- Khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
*Theo don phan 10, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién
theo uiy quyén cua cdac bi don ong Dwong Vinh T1 trinh bay:

~Vé ngudn goc dat ong N1, ba H chuyén nhuong cho éng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi P nhu sau:

_ Nam 1996, bi don mua cta ho ba Lé Ky N2 mdt manh dét co dién tich 1.8§3m2,
(chiéu ngang va dai bao nhiéu mét thi khong nhd) viéc mua ban chi dugc lam gidy tay
do vo chong 6ng Tran Van N1 cung ky v6i vo chong ba N2, khong c6 chung thyc cua
co quan co tham quyen. Bat ho ba Lé Ky N2 da dugc cap quyén str dung dat vao ngay
23/8/1994, theo gidy ching nhéan s6 01058/QSDb/bX.

Ngay 15/3/2001, 6ng N1 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Dinh T mét phan
dién tich 12 05m chiéu ngang va 25m chidu dai, véi gia 16 chi vang 24k va 2.500.000d
(hai triéu nam tram ngan dong) tién mit. Ong T dua tién coc 14 2.000.0004 (hai triéu
dong) dén ngay 02/12/2004 dwa 6,5 (sdu phdy ndm) chi vang 24k, con lai 9,5 (chin
phady nam) chi va 500. 000d (nam tram ngan) ong T hen cudi nam 2005 tra du. Pén
ngay 05/12/2004 trong gidy sang nhuong dat c6 ong Ngod Vian QI tb truong to F khu
phé T x4c nhan lam ching.

Sau do, do ong T khong ¢ tién nén hai bén thong nhat lai noi dung chuyen
nhuong. Cu thé chi chuyén nhuong cho ong T 4,5m chiéu ngang va 25m chiéu sau
v6i gia 14,5 chi vang 24k va 2.000.000 dong tién mat, ong T ¢6 nghia vu tra dén hét
nam 2006. Ngay 22/12/2006 ong T mdi tra xong. Tong cong dng T di dwa 2.000.000d
(hai triéu d‘dng) tién mat va 14,5 chi vang 24k. Khi chuyén nhuong dat cho 6 ong T thi
di¢n tich dat nay nam trong GCN QSDD cua ho ba Lé Ky N2, ong T biét dat chua
duoc cap quyén su dung dat va con cam két sau khi 6ng N1 dugc cap GCN QSDD
thi 6ng s& phu tién tho cu dé tach quyén st dung.

Niam 2004 ho ba N2 d6i GCN QSDD trong d6 c6 phan dat di ban cho H, N1.
Ho ba N2 khong chiu tich quyén sir dung dat cho 6ng N1 ba H nén 6ng, ba da khoi
kién tai Toa an. Ngay 11/4/2005, Toa an nhan dan thi xa Pong Xoai ban hanh quyét
dinh s6 12/HGT cong nhan sy thoa thuan gitra cdc duong su, theo do ba Lé Ky N2 va
ong Huynh Vin D1 c6 nghia vu tach s6 dat cho 6ng N1, ba H véi dién tich 1.853m?,
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toa lac tai khu phé T, phuong T, thi xa B vao ngay 29/3/2006 1a han chét. Do ho ba
N2 khong phéi hop thuc hién viéc sang tén, tach thtra nén viéc thi hanh an kéo dai
dén nam 2012 moi két thuc. Ngay 09/02/2012, 6ng N1, ba H duoc UBND thixa b
cap quyen su dung véi dién tich 1 616m2 dat cay lau nam thudc thura dat s6 359, to
ban d6 s6 58, theo GCN QSDPD sé BH 687295, vao sé cidp GCN sb 4646/QSDD
307/Qb.UB. Ngay 28/01/2013 6ng N1, ba H chuyén muc dich str dung 480m? dat
trong cdy 1au nim thanh dat & do thi.

Pbi véi phan dat sang nhuong cho 6ng T thi sau khi sang nhuong 6ng T da
dung mot can nha tam (cdt bang cay go, vach bang cay 16 6 dap dep, mai lop tole) dé
cu tra, sau do 6ng T duogc xay nha tinh ban.

Nay ong T, ba P khoi kién dé nghi cong nhan hop df}ng chuyén nhuong thi 6ng
N1, ba H nhan thay: Vao thoi diém chuyén nhugng dién dat cho 6ng T thi 6ng N1, ba
H chua dugc nha nudc cong nhan QSDD va dang trong qua trinh tranh chap dién tlch
dat nay voi ho ba Lé Ky N2 nén khong c6 quyén va khong duge phép chuyén nhuong;
do do thoa thuan gitra 6ng T véi 6ng N1, ba H 1a tréi quy dinh cta phap luat.

Do 6ng N1, ba H khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén ngay
17/4/2023 ndp don phan t6 vdi ndi dung dé nghi Toa an giai quyéet nhu sau:

- Pé nghi tuyén glay sang nhuong dat ghi ngay 05/12/2004 (ngay dat coc
15/3/2001) va giay cam két ngay 10/3/2009 dugc ky gilra ong Tran Vin N1 vé6i ong
Nguyén Dinh T 14 v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luit;

- Budc 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyen Thi Phi di D2 tai san 1 cin nha xdy cap
IV, cong trinh phy, tuong rao, cay trong trén dat ra khoi dién tich dat va tra lai cho
ong N1, ba H 124, 6m? dat theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat so Db 016372,
s6 vao sb cap gidy ching nhan CS: 00483, thura s6 799, to ban d6 s6 05 do SO tai
nguyén va moi truong tinh B cap cho ong Tran Vian N1, ba T2 Dang Hién ngay
11/5/2022;

- Ong Tran Van N1, ba Tinh Pang H s& hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi P s6 tién da nhan 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) va 14,5 chi vang
24k, twong duong sb tién khoang 80.000.000 dong (T3 muoi triéu dong).

Nay tai phién toa dai dién uy quyén ctia bj don x4c nhan co thiét 1ap giao dich
mua ban dat v6i 6ng T, da nhan di vang, tién va dong ¥ cho 6ng T xay dyung nha 6.
Tuy nhién, dleu nay can cu phap ludt khong co, vi ngay 15/3/2001 bi don 6ng N1
khong c6 quyén sir dung dat; tir ndm 2001-2011 thira dat dang c6 tranh chép giita ba
N2 véi ong N1, dén ngay 09/02/2012 6ng N1 mdi duge nha nude cong nhan QSDD,
do d6 bi don khong c6 quyén chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong cho 6ng T 1a vi
pham diéu cAm cta phap luat nén khong thé cong nhan hop dong.

- Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua nguyen don, tuyén giao dich
chuyén quyén sir dung dat gitta bi don voi nguyén don theo Gidy sang nhugng dat lap
nam 2001 va nam 2009 vo hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat.

- Bi don xin rat mot phan yéu cau khéi kién nhu sau: Rut phan budc 6ng
Nguyén Dinh T, ba Nguyen Thi Phi di D2 tai san 1 can nha xay cap IV, cong trinh
phu, tuong rao, cay trong trén dat ra khoi dién tich dat va tra lai cho 6ng N1, ba H
124,6m? dt theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 DD 016372, s vao sb cip
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gidy chimg nhan CS: 00483, thira s6 799, to ban do s6 05 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh B cap cho 6ng Tran Van N1, ba T2 Pang Hién ngay 11/5/2022.

) Ly do rat, sau khi c6 két qua (io dac thi dién’ticlll dét tranh chép neflm trén thira
dat khac (thua 817 va 770), khong nam trén thira dat s6 799, to ban do6 s6 05 cua 6ng
N1, ba H.

- Yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu nhu sau:

. + Bidon tra lai cho nguyén don 14,5 chi vang 24k (tra bang vang) va 2.000.000
dong (hai triéu dong) tién mat co tinh trugt gia.

+ Yéu cau xac dinh gia tri can nha theo xay moi, sau do trir 50% gia tri da su
dung; 50% con lai chia hai, mo61 bén chiu %2 do ca hai diu co 161 trong thiét 1ap giao
dich. Sau khi cac bén hoan thanh nghia vu, nguyén don giao lai dat va nha cho bi don.

- B6i voi yéu cau cia nguyen don vé huy gidy chimg nhéan quyén st dung dat
cap cho ba Trinh Thi M va Nguyén Thj trac C thi dal dién uy quyén 6ng T1 khong co
y kién, do khong duoc ba M, ba Chi iy Q2 trong van dé nay.

* Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Y kién ctia S¢' Nong nghiép va Méi truong tinh D:

. Trinh ty thu tuc cap gidy CN QSDb quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gn
lién voi dat doi voi cac thira 817 (s6 cap gidy CN QSDD CS 00628 cua ba Trinh Thi
M va thura s6 770 (s6 cap giay CN QSDD CS 00308 cap cho bé‘Nguyén Thi Truc C)
dugc thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh tai Di€éu 75 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu; thanh phan hd so theo quy dinh tai
Diéu 9 Thong tur s0 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 va dugc sta d6i, bo sung
tai Dlreu 2 Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctia Bo TS5, thude thu
tuc s6 38, ma s6 ho so 1.004203 000.00.00.H10 ban hanh kem theo Quyét dinh s6
1990/Qb-UBND ngay 03/8/2021 cia UBND tinh B.

Viéc cip gidy chung nhén cho cac thira 817, 770 nhu sau:

- Thira dat s6 770 duoc tach ra tir thira 738 t& ban do sé 5 theo Gidy chung
nhan s phat hanh CS 00192 do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 14/9/2021 va
thira dat s6 817 to ban d6 s6 5 duoc tach ra tur thira 800 to ban d6 s6 5 theo Gidy chimg
nhan s6 phat hanh CS 00484 do S& T cép ngay 11/5/2022 cho ong Tran Vian N1 va
ba Tinh Dang H. Do chu st dung khong y€u cau xac minh hién trang sir dung dat va
ranh gi6i thira dat khong thay doi so voi gidy chung nhan da cap nén Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai thanh phd P cin ctr ban d6 dia chinh do dac tach thira, khong
1ap ban mo ta ranh gidi mdc gidi thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Thong
tu s6 25/2014/TT BTNMT ngay 19/5/2024 ciia Bo T5.

- Nguyén nhéan chong thira 817 (ba M) va thtra 770 (ba C) 1én phan nha, dat
ctia 6ng T, ba P: Thira dat s6 817 va 770 duoc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh, do dién tich dat cia 6ng Nguyén Dinh T chua duoc cap glay ching
nhén nén khong c6 co so xac dinh duge nguyén nhan chong 1an cua thira dat s6 817
va thtra s6 770 1én phan dién tich nha, dat cta ong T.

2. Y kién ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia UBND thanh
pho D

Viéc cap phép xay dung d6i vi cin nha ting cong trinh mang non “Ngoi nha
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tinh ban” theo Quyét dinh sb 98/Qb.TD ngay 25/3/2009 cua Thi Doan Pong X xay
dung ting cho em Nguyén Tong G (la con cua ong Nguyen Dinh T, ba Nguyén Thi
P) do thira dat chua dugc cap GCN QSDD nén chua cé gidy phép xdy dung nha;

Viéc thu thué str dung dat d6i v6i ho éng Nguyen Pinh T, ba Nguyén Thi Phi
Q3 xac minh ho ong T, ba P khéng c6 tén trong bd thué sir dung dat phi nong nghiép
do Thué co s¢ 10 tinh 1ap va quan ly tai dia phuong. Tur nam 2009 dén nay, ho ong
Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi P khong phét sinh nghia vu ndp thué st dung dat phi
néng nghiép tai dia ban khu phd T, nguyén nhan chua duoc cap GCN QSDD; thira
dat chua dugc dua vao quan 1y thué.

Vé quy hoach, ké hoach str dung dat d6i v6i phan dién tich dat tranh chap: Theo
diéu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2030 thanh phé B di dugc UBND tinh B
phé duyét tai Quyét dinh s6 1236/QD UBND ngay 17/6/2025 va diéu chinh ké hoach
sir dung dat nim 2025 ciia thanh phd B dwoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh
s6 1450/QD-UBND ngay 27/6/2025 thi phan dién tich thtra dat dang tranh chap thudc
quy hoach dat ¢. Déi véi dién tich dat tranh chap 126,6m? c6 du diéu kién dé cap GCN
QSDP hay khong thi dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai xem xét giai
quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cta ba Trinh Thi M va ba Nguyén Thi Tric C thudc tham quyén
S¢ Nong nghiép va Moi trudng tinh cdp nén UBND phuong B khong c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

3. Loi trinh bay ciia ba Nguyén Thi Trac C

Nim 2021 ba C nhan chuyén nhuong cia ong N1, ba H dién tich dat chiéu
ngang 6m, chiéu dai khoang 25m, tai dia chi khu pho T, phu:ong T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc (cii), hai bén di giao du tién. Khi chuyén nhuong thoa thudn bén ban lam
thu tuc tach thira, ba H 14 ngudi chi ranh dat, vi tri mat tién huéng Pong 1a dudong bé
tong, hudng Tay giap nha 6ng T, huéng Nam gidp dét trong, phia sau giap tudng rao
khong rd cua ai. Ngay 23/12/2021 ba C da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap gidy CN QSDD s CS 00308, thira s6 770, to ban d6 s 5, v6i dién tich 140,7m?,
mang tén ba Nguyén Thi Trac C, khi nhan gidy CN QSDD t6i khong kiém tra 4p so
v0i hién trang xem c6 phu hop hay khong vi hai bén déd xac dinh ranh tir trong nha
ong T qua phan dat trong Nay giita ong T v6i ba H tranh chap nhau dugc biét gidy
CN QSDBD cua t6i cap chong 1én nha 6ng T dién tich 13,2m? t6i khong c6 ¥ kién gi,
khong tranh chap véi ai trong vu an nay.

4. Ba Trinh Thi M khong c6 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an do
khéong phéi hop lam viéc.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 73/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ciia Toa dn nhdn
dan khu viee 9 — Dong Nai da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién .cua nguyén don ong Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi P (nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Tran N) vé viéc:

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDP giita 6ng Nguyén Pinh T, ba
Nguyén Thi P v6i 6ng Tran Vian N1 va ba T2 Dang Hién c6 dién tich 126, 6m , tai to
F, khu pho T, phuong B, tinh Pong Nai. Dién tich dat co mot phan 113,4m?2 nam trong
thira s6 817, to ban do sd 5, theo gidy chimg nhan QSDP s6 CH 00628, ngay
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26{7/2022, do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho ba Trinh ,Thi M va mot
phan dién tich 13,2m? nam trong thira s6 770, t& ban d6 so 5, theo giay chimg nhén
QSDD s6 CS 00308, ngay 23/12/2021, do S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh B cap
cho ba Nguyen Thi Trac C;

- Huy mdt phan GCN QSDD s6 CH 00628, ngdy 26/7/2022, thira s6 817, to
ban do6 s6 5, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Trinh Thi M véi dién
tich huy 1a 113,4m?;

- Huy mét phan GCN QSDP s6 CS 00308, ngay 23/12/2021, thira 770, to ban
do so 5, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Trac C voi
dién tich huy 1a 13,2m?.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctiia bi don 6ng Tran Vin N1 va ba Tinh
Dang H (nguoi dai dién theo tty quyén: 6ng Duong Vinh T1):

Tuyén Gidy sang nhuong dat lap ngay 15/3/2001 va Gidy cam két ngdy
10/3/2009 dugc ky giita ong Tran Van N1, ba Tinh Bang H vo1 ong Nguyen Dinh T,
ba Nguyen Thl P la vO hiéu (02 to gidy viét tay, 01 talco 04 trang va 01 to 02 trang,
ghi nhiéu lan vao nhiéu ngay khac nhau, tai but luc so A).

3. Bugc bi don 6ng Tran Van N1, ba Tinh Dang H lién doi hoan tra cho nguyén

don ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Phi S1 vang la 14,5 chi vang 24k va s6 tién
211.398.797 dong (Hai tram mwoi mot triéu ba tram chin mwoi tam nghin bay tram
chin bay dong). Tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.
K¢é tir ngay ban én, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an co6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tlen‘phal trd cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua so ti€n con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Qinh chi mot phén yéu cau phan td cua bi don ong N1, ba H Vé viéc budc
ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Phi di D2 tai san la can nha xay cap IV, cong
trinh phy, tuong rao, cay trong trén dat dé tra lai cho 6 ong N1, ba H 124 ,6m? dat theo
gidy chung nhan quyén su dung dat so DD 016372, s6 vao sb cap gidy ching nhan
CS: 00483, thira s6 799, to ban d6 sb 05 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cap
cho ong Tran Van N1, ba T2 Pang Hién ngay 11/5/2022;

_Ngodai ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cdo cua cac dwong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/10/2025, nguyén don nop don khang cao dé nghi Toa an cap phiic
tham sira Ban an dan su so tham 73/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 cua Toa an nhén
dan khu vuc 9 — Pong Nai theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; dé nghi Toa
an: Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giira 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyen

Thi P v6i ong Tran Van N1 va ba T2 bang Hién c6 dién tich 126,6m?, tai to F, khu
phé T, phuong B, tinh Pdng Nai (theo gidy sang nhwong ldp ngay 1 5/3/200] va gidy
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cam két ngay 1 0/3/2009). Phan dit de nghi cong nhén c6 mot phan dién tich 113, 4m?
nam trong thira s6 817, to ban dd sd 5, theo gidy chimg nhan QSDD s6 CH 00628,
ngay 26/7/2022, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp cho ba Trinh Thi M va
mot phan dién tich 13,2m? nam trong thtra s6 770, t ban do sb 5, theo gidy chimg
nhan QSDPD sb CS 00308, ngay 23/12/2021, do S Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ba Nguyén Thi Tric C;

Huy mot phan dién tich 113,4m2, thuoc GCN QSDD s6 CH 00628 di cép cho
ba M; va mot phan dién tich 13,2m2 thuéc GCN QSDD sb CS 00308 da cap cho ba
C.

Khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu.

- Bi don giit nguyén yéu cau phan td, d& nghi Toa tuyén gidy sang nhuong dét
ghi ngay 05/12/2004 (dét coc ngay 15/3/2001) va gidy cam két ngay 10/3/2009 dugc
ky gitta ong Tran Van N1 voi 6ng Nguyén Dinh T 1a v6 hiéu do vi pham diéu cim
ctia phép ludt; Yéu cu giai quyét hdu qué cia giao dich vo hiéu: Bi don dong y tra
lai cho nguyén don 14,5 chi vang 24k (tra bang vang) va 2.000.000 dong tién mit co
tinh trugt gia; Xac dinh gia tri cin nha con 50%, tinh 16i hai bén bﬁng nhau, mdi bén
chiu 2 gid tri nha.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ddng Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xur phuc
tham, Thim phéan va Hoi dong xét xir da tudn thu ding cac quy dinh ctia B luat to
tung dan sy. Nhirng nguoi tham gia td tung chép hanh dung cac quy dinh cua B luat
t6 tung dan su.

V& ndi dung: Véi nhiing chimg cur da duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
ddng xét xtr can ct khoan 1 Piéu 308 BLTTDS tuyén khong chap nhan khang cao
ciia nguyén don, gilt nguyén quyét dinh cta ban an so tham vé viéc tuyén bd
HDCN gitra nguyén don va bi don 1a vo hicu.

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan su chip nhan mot
phan khang cao cua nguyén don stra mot phan ban 4an so thim vé giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu, tuyén budc bi don tra lai vang di nhan bang tién tai thoi
diém xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching ctr 43 dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir thay rang:

Vé to tung:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin T4, ba Tran Thi P2
dugc thyc hién trong han, c6 ndi dung, hinh thirc va pham vi khang cdo phu hop
vo1 quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nén du di€u
kién xét xur theo trinh ty phuc tham.

V& noi dung tranh chép:
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[2] Vé ngudn gdc str dung dat: Nam 1996, ho 6ng Tran Vian N1 nhan chuyén
nhuong cua ho ba Lé Ky N2, 6ng Huynh Van D1 dién tich 5. 000m>, hai bén viét
gidy tay, khong xac nhén tai chinh quyén dia phuong, thira dat ho ba N2 da duogc
cap quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan s6 01058/QSDB/PX, ngay 23/8/1994
(doi gidy CN QSDP so 01155/0SDP/4135/0PUB ngay 08/11/2004). Ngay
08/10/2004 6ng N1 va ba N2 thoa thuén lai dién tich chuyén nhuong giam xudng
con 1.853m? do 6ng N1 khong du tién.

[3] Nam 2001, 6ng N1 chuyén nhuong lai cho 6ng T4 mét phan dién tich
(05x25)m nam trong phan dit di nhan chuyén nhuong cia ho ba N2. Ngay
09/9/2002 6ng T4 dung cin nha tam bang gd dé sinh sdng, dén nim 2009 6ng T4
thao d& nha gb va xdy dung nha kién ¢ nhu hién tai (nha do Thi Poan Péng X hd
tro x4y dung ting céng trinh mang non cho con éng T4 ba P2 12 anh Nguyén Téng
G khi con 13 hoc sinh theo Quyét dinh s6 98/QD.TD ngay 25/3/2009).

[4] Nam 2005, ho 6ng N1 va ba N2 xay ra tranh chip va dugc Toa an nhan
dan thi x4 Dong Xoai giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuén ctia cac
duong sy s6 12/HGT ngay 11/4/2005. Do ho ba N2 khong thuc hién theo quyét
dinh théa thuan nén Co quan thi hanh an dan su cudng ché budc thuc hién nghia
vu chuyén QSDD.

[5] Ngay 09/02/2012, 6ng Tran Van N1 duoc UBND thi xi P cap gidy CN
QSDD sb 4646/QSDD 307/QD.UB, thtra s6 359, t& ban do sb 58, véi dién tich
1.616m? dat cay lau nam. Tir thira dat nay sau d6 ong N1 da chuyén nhuong tach
ra thanh nhiéu thira khac, trong d6 co6 cac thira 817 ctia ba Trinh Thi M; thura 770
ctia ba Nguyén Thi Truc C.

[6] Xét yéu cu khdi kién ctia nguyén don:

[7] V& tinh hop phéap cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau
day goi tait: HDCN QSDD) giita vo chong 6ng N1, ba H véi vo chong 6ng T4, ba
P2: céc bén déu thira nhan vao ngay 15/3/2001 hai bén thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho nhau, ciing ngay hai bén lap “Gidy sang nhuong dat” véi
n6i dung: Ong N1 chuyén nhuong cho 6 ong T4 dién tich (05m x 25)m, gia 01 mét
dau 14 2.500. OOOdong, 04 mét sau tinh bang vang voi gia 04 chi vang 24k/1m; ong
T4 dua trude tién coc 2.000.000 dong, sb con lai tra dan trong nhiéu nam. Ngay
10/3/2009 hai bén viét lai Gidy cam két véi dién tich chuyén nhuong 1a (4,5 x
25)m, 6 tien la 2.000.000d0ng va 14,5 chi vang. Viéc chuyén nhuong thyuc hién
bang glay viét tay, ong T4 da thuc hién xong nghia vu thanh toan; 6ng N1 dé nhan
du so tién, vang theo thoa thuan va da giao dat cho gia dinh ong T4 st dung dung
nha tam tir nam 2001 va xAy nha kién ¢ nam 2009. Pay 1a tinh tiét dugc cac bén
thira nhan nén khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ciia Bo luat t6
tung dan su.

[8] Tuy nhién, xét thiy hop dong chuyén nhuong QSDD duoc lap ngay
15/3/2001 va Glay cam két 1ap ngay 10/3/2009 c6 ndi dung cac bén chuyén nhuong
dat cho nhau déu dugc lap bing gidy tay, khong tuan thi vé hinh thic dugc co
quan c6 thAm quyén cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua phap luat; thoi
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diém chuyén nhuong, ong N1 ba H moi chi co glay viét tay nhan chuyen nhuong
dat tir ho ba N2, chwa dugce nha nudc cap nhung van thue hi¢n viée chuyén nhuong
lai cho dng T4, ba P2 trai quy dinh tai Piéu 30, Piéu 127, Dicu 106 cia Luat dat
dai nim 1993; Piéu 03 cua Nghi dinh sO 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tuc chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké quyén sir dung dat va thé chip, gop von bang gia tri quyén st dung dat..
Bén canh d9, tai thoi diém cac bén 1ap Gidy cam két ngay 10/3/2009 dé diéu chinh
lai dién tich chuyén nhuong thi Uy ban nhan déan tinh B d4 ban hanh Quyét dinh
s6 39/2008/QD-UBND ngay 30/7/2008 quy dinh dién tich tach thira dat ddi véi
dat ¢ va dat nong nghiép trén dia ban tinh Binh Phudc, tai Diéu 4 vin ban nay quy
dinh han murc t6i thiéu tach thira dat nong nghiép tai cac phuong thude thi xa b 1a
500m>; tai thoi diém xét xtr so tham, theo Piéu 6, Quyét dinh sé 30/2024/QD-
UBND ngay 15/10/2024 cia UBND tinh B vé diéu kién tach thira dat cling quy
dinh: “ a) Déi vdi thira dat nong nghiép thuéc quy hoach la dat ¢ hodc dat phi
nong nghiep: Thira ddt dwoc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dat con lai phai
tiép gidp voi duong giao thong cong cong hién c6” va dién tich tbi thibu “fai cdc
phuong, thi tran la 500m®". Ong T4, ba P2 nhan chuyén nhuong ciia 6ng N1, ba H
dién tich (4,5 x 25)m, tuc 112,5m2, dat nong nghiép 1a khong dap tmg dugc cac
diéu kién tach thira. Do HDCN QSDD gitta hai bén khong dap tmg diéu kién vé
hinh thitc, ndi dung va thi tuc bat budc theo quy dinh ctia phéap luat dat dai. Mt
khéc, tai thoi diém 2009 con trai ong T4 ba P2 dugc Thi Boan Déng X hd tro xay
dung nha & theo Quyét dinh ting cong trinh mang non “Ngoi nha tinh ban” cia Uy
ban Thuong vu Thi Poan Pong Xoai nhung tai thoi diém tranh chap va hién nay
ong T4 ba P2 khong phai 1a h¢ nghéo nén khong thudc truong hop dac biét duge
uu tién khi khong du han mtrc tach thira theo chinh sach cuia UBND tinh (nay la:
thanh phd) Pong Nai. Vi vy, Toa an cap so tham xac dinh HDCN QSDP giita
nguyén don va bi don v hiéu, khong chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luc cia
hop dong ciia nguyén don 1 ¢6 can ct.

[9] Vé viéc dién tich dat 126,6m? nguyén don dang tranh chap hién tai co
mot phan 113,4m? nam trong thira s6 817 duoc cap cho ba Trinh Thi M; médt phan
dién tich 13,2m? nidm trong thtra s6 770 cip cho ba Nguyén Thi Trac C. Co quan
cap gidy CN QSDDP la So Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nay 1a S¢ Nong
nghiép va Moi truong tinh D) xac dinh viéc cap 1a dung quy dinh phap luat; Méc
du, khi cap gidy CN QSDD co quan cap gidy can ctr ban do dia chinh do dac tach
thira, khong 1ap ban mo ta ranh gioi, moc gioi thura dat do chu st dung khong yéu
cau va hién trang ranh gioi thira dat khong thay doi so véi glay ching nhan da cap
trude d6, nhung do phan dit éng T4 sir dung chua dugc cap giay CN QSDD nén
khong c6 co so xac dinh dugc su chdng 1an cia thira dat s6 817 va thira s6 770 1én
phan dién tich nha, dét cta ong T4. Theo Piéu 105 cua Luét Pit dai 2003 va Diéu
188 cua Luat Bat dai 2013, gidy ching nhan quyén sir ' dung dat 1a can ctr phap ly
xac dinh quyén st dung dat hop phap cua ca nhan, t churc. Nhu vay, quyén su
dung hop phap dbi véi thira dat da thudc vé nguoi duoc cap gidy chung nhan,
khong thé cong nhan cho nguyén don dya trén hop dong viét tay da bi vo hiéu. Do
khong chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luyc hop déng chuyén nhugng QSDD cila
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nguyén don, bi don nén Toa an cap sor’thém khong chip nhan yéu cau huy mot
phén gidy CN QSSD s6 CH 00628 da cap cho ba M vai dién tich 113,4m? va mot
phan GCN QSDD s6 CS 00308 di cap cho ba C vai dién tich 13,2m? 1a phu hop.

[10] Xétyéu cau phan t ctia bi don: Do khong chip nhén yéu cau cua nguyén
don vé cong nhén hop dong chuyén nhuong QSDD nén yéu cau phan t6 ciia bi don
vé tuyén vo hiéu Gidy sang nhuong dat ghi ngay 15/3/2001 va Gidy cam két ngay
10/3/2009 duoc ky giita 6ng Tran Vin N1, ba Tinh Dang H véi 6ng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi P duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[11] Vé viéc tai phién toa so tham dai dién uy quyén cua b1 don rut mot phﬁn
yéu cau ddi v6i ndi dung yéu cau budc ong T, ba P di doi cin nha xay cip IV, cong
trinh phu, tudng rao, cy trong trén dat dé tra lai cho 6ng N1, ba H 126,6m? dat
trong theo GCN QSDD s CS: 00483, thira sd 799, to ban dd sb 05 do S¢ tai
nguyén va mot truong tinh B cap cho ong Tran Vin N1, ba T2 Pang Hién ngay
11/5/2022: viéc rat yéu cau nay 1a su tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat,
cac nguyén don khong co y kién gi, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét ndi
dung nay 14 c¢6 cin ctr, can giit nguyén.

[12] V& cong trinh xay dung trén dat: xét thay, nguyén don xay dyng nha trén
dat nong nghiép, khong dugc co quan co tham quyén cap gidy phep xay dung 1a vi
pham phép luat dat dai va phap luat xay dung. Tuy nhién, xét vé 13i, bi don ong
N1, ba H biét rd thira dat dang trong qua trinh tranh chap v&i ho ba N2 va chua
du’oc Nha nu6e cong nhan quyén su dung nhung van chuyen nhugng cho nguyén
don; sau khi chuyén nhuong mic du da nhan tién va giao dat cho ong T ba P su
dung nhung nhiéu lan tach thira dat, chuyén d6i muc dich s dung tir dat nong
nghiép sang dat & dé chuyén nhuong cho ngudi khac (ba M, ba C) nhung lai khong
lam thu tuc cho gia dinh 6ng T, ba P; ¢d tinh vi pham nghia vu cua nguoi chuyén
nhuong, gay thiét hai cho gia dinh ong T. Vi véy, 16i hoan toan thudc vé phia bi
don 6ng N1, ba H. Toa an cap so tham di can ctr Nghi quyét sd 01/2003/NQ-
HDTP, ngay 16/4/2003 Hoi dong tham phan TAND ti cao ¢ co s¢ budc vo chdng
ong N1, ba H phai boi thudng toan bo trj gia tai san trén dat cho 6ng T, ba P theo
két luan cua Hoi dong dinh gia tai Bién ban dinh gia tai san ngay 23/5/2025 13 ¢6
can cu.

[13] V& hau qua phép 1y ctiia hop dong vo hiéu: Piéu 137 cua Bo luat Dan
su 2005 (nay la Diéu 131 cta Bo luat dan sy nim 2015) quy dinh: khi giao dich
dan sy vo hi¢u thi cac bén khdi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Trong vu 4n, hai bén da thira nhan nguyén don da giao cho bi
don nhiéu lan tong 1a 14,5 chi vang 24k va s6 tién mit 2.000.000 dong; Tai phién
toa dai dién uy quyén cua bi don ciing dong y hoan tra lai bang hién vat nhu da
nhan tic tra bang vang 1 14,5 chi vang 24k va s tién dit coc 2.000.000d0ng co
tinh truot gia 1a su ty nguyén. Tuy nhién, P3 (Phap 1énh ngoai hdi; Nghi dinh s6
24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 ciia Chinh Phi1 vé quan 1y hoat dong kinh doanh
vang; Nghi dinh s6 88/2019/ND-CP ngay 14/11/2019 caa Chinh phu quy dinh vé
xt phat hanh chinh trong linh vurc tién té va ngan hang) khong cho phép dung vang
lam phuong tién thanh toan, hon nira viéc budc bi don phai hoan tra vang cho
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nguyén don s€ kho khan cho viéc thi hanh an (trong viéc ham lugng vang, nhén
hiéu...). Truong hop nay, can quy d6i s6 tién 2.000.000 dong tién coc ra tuong
g trong luong vang theo trj gia vang tai thoi diém nam 2001. Tai thoi diém nim
2001 gia vang 1a 1.039.000d6ng/01 chi 24k nén 2.000.000 dong twong duong
1,924 chi. Khi budc ong T ba P phai tra lai dat cho 6ng nhién ba H thi can budc
6ng N1 ba H phai hoan tra cho 6ng T ba P tri gia cua 16,42 chi vang 24k (14,5 chi
vang + 1, 924 chi) theo thoi diém xét xir so tham ma tai thoi diém xét xir so thdm
gia vang 24k co gia 12.847.000d6ng/01 chi (theo gia vang tai trang
https://goonus.io/gia-vang/vang-24k-binh-phuocnén tri gia 16,42 chi vang duoc
xéc dinh bang (16,42 chi x 12.847.000d0ng) 210.947.740 dong.

[14] V& viéc bdi thuong thiét hai: Do nguyén don yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén ‘nhuong va khong yéu cau giai quyet héu qua cua hop d6ng nhung bi
don c6 y€u cau phan t6 yéu cau Toa tuyén hop dong chuyén nhuong v6 hiéu va dé
nghi Toa giai quyét hau qua cia hop dong. Theo quy dinh tai Piéu 146 B luat dan
sy nam 1995 cling nhu Piéu 137 BO luét dan sy nam 2005 thi ngoai vi¢c hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan thi bén c¢6 16i con phai bdi thuong thiét hai. Nhu da
phan tich bi don 12 bén ¢6 16i dan dén viéc ong T ba P khong sang tén duoc QSDD
nén bi don phai boi thudng cho nguyén don. Theo két qua dinh gia tai san thi phan
dat tranh chap co tri gia 35.448.000 dong. Ong T ba N1 c6 18i nén phai boi thuong
cho ong T ba P toan bo so tién nay. Vi viy, can sira mot phan Ban an so tham vé
phan nay cho phu hop.

[15] Ngoai ra, ddi véi cong trinh trén dat, khi nhan lai dat co tai san trén dat,
ong N1 ba H phai c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don gia tri tai san trén dat
theo két qua dinh gia, bao gém: Nha dién tich 91,3m?, gia tri con lai 50%, c6 gia
la 150.7 81.950d6ng; San dién tich 32,4m? gid tri con lai 50%, co6 gia la
3.790.800d6ng; Tuong rao 89m?, gia tri con lai 50%, gia 1a 21.404.500 déng; Mai
che 42,4m?, tinh theo gia di doi 1 10.692.000d0ng. Tong cong: 186.669.250 dong.

[16] Nhu vay, tong s6 ti‘én bi don 6ng N1, ba H phai tra cho nguyén don ong
T, ba P la: 210.947.740d6ng + 35.448.000d6ong + 186.669.250dong =
433.064.990d6ng.

[17] Ngoai ra, do 6ng T ba P dang quan ly nha dat nhung tai phan “Quyét
dinh” ctia Ban 4n so tham Toda 4n cap so tham khong tuyén budc 6ng T ba P phai
c6 trach nhiém tra lai cho ong N1 ba H dién tich dat 126,6m? va khong tuyén 6ng
N1 ba H dugce s¢ hitu tai san trén dat 1a c6 thiéu sot. Vi vdy, Toa an cap phiic tham
can bo sung phan nay vao phan quyét dinh cho phu hop.

[18] Vé viéc can nha 6ng T ba P ¢6 113,4m2 duogc xay dung trén thira dat
s6 817 cap cho ba M, 13,2m?2 dugc xdy dung trén thira dat 770 cap cho ba C: Toa
giao cac phan nha nay cho 6ng N1, ba H dugc so hitu, do ba M, ba C, ong N1, ba
H khong yéu cau Toa giai quyét nén can tach viéc giai quyét cac tai san nay gila
cac ong ba M, C, N1, H ra giai quyét bang vu an khéc khi c6 don yéu cau.

[19] An phi dan su so tham va chi phi tb tung khéc:
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‘ - Ong T, ba P lién déi chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach d6i véi yéu
cau khéi kién khong duge chap nhan 1a 300.000d6ng;
- Ong NI, ba H phii lién doi chiu: 20.000.000dong + (4% x
33.064.990dong) = 21.322.600 dong.

- Chi phi do dac do cong ty D2 khong thu phi nén khong phat sinh va nguyén
don 6ng T, ba P khong yéu cau xem xét giai quyét.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san nguyén don ndp
3.000.000 ddng, da chi cho Hoi ddng dinh gia; thim dinh 1a 2.100. OOOdong Do
khong chap nhan yéu cu nén nguyén don phai chiu va da ndp du, sé con du
900.000 dong 6ng T da nhan lai.

- Chi phi thu thip ho so cap GCN QSDP dng T, ba P ndp tryc tiép cho co
quan c6 tham quyén cung cap ho so va tu nguyén chiu nén khong yéu cau xem xét.

o [21] An phi dan sy phuc tham: do khang cao cua ong T, ba N1 khong dugc
chap nhan nén moi 6ng ba phai chiu 300.000 dong.
[22] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 14 c6 cin cr nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T4 tung dan su
nam 2015;

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi P; Stra 01 phén Ban an dan sy so tham s6 73/2025/DS-ST ngay
27/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bong Nai.

Can ctr Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu
122, biéu 124, Piéu 127, Biéu 128, Diéu 137, Piéu 689, cua Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 117, Piéu 119, Diéu 122, Diéu 123 va Diéu 131 cta Bo luat Dan su
2015; Piéu 30 cua Luat Pat dai nam 1993 dugc sira doi bo sung nam 1998, nam
2001; Diéu 127 ctia Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 170, Diéu 188 cta Luat Dat dai
nam 2013; Quyét dinh sé 39/2008/QD-UBND ngay 30/7/2008 va Quyét dinh sb
30/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 cia UBND tinh B quy dinh vé diéu kién
tach thira dat, hop thira dat va dién tich tdi thiéu dugce tach thira dbi voi cac loai dat
trén dja ban tinh Binh Phuéc; Diéu 26, Diéu 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an,

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Dinh T,
ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau Toa an:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD gitra Ong Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi P véi ong Tran Van N1 va ba T2 Pang Hién c6 dién tich 126,6m?, tai
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t6 F, khu pho T, phuong B, tinh Péng Nai. Dién tich dat c6 mot phan 113,4m? nam
trong thtra s6 817, t ban d6 sd 5, theo gidy ching nhén QSDD s6 CH 00628, ngay
26/7/2022, do S6 Tai nguyén va M6i truong tinh B cap cho ba Trinh Thi M va mot
phan dién tich 13 ,2m? nam trong thtra s6 770, t& ban d6 s6 5, theo gidy chimg nhin
QSDD s6 CS 00308, ngay 23/12/2021, do So Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ba Nguyén Thi Trac C;

- Huy mot phan GCN QSDP s6 CH 00628, ngay 26/7/2022, thira s6 817, to
ban do6 sO 5, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ba Trinh Thi M véi
dién tich huy 1a 113,4m>.

- Huy mot phan GCN QSDD s6 CS 00308, ngay 23/12/2021, thua 770, to
ban do s6 5, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Tric
C v6i dién tich huy 1a 13,2m?.

Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Tran Van N1 va ba
Tinh Pang H (nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Duong Vinh T1):

Tuyén Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 15/3/2001 va Gidy cam két ngay
10/3/2009 duoc ky giita 6ng Tran Vian N1, ba Tinh Bang H voi 6ng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi P 1a vo hiéu (02 to gidy viét tay, 01 to c6 04 trang va 01 to 02
trang, ghi nhiéu lan vao nhiéu ngay khdc nhau, tai bit luc sé6 A).

Budc bi don ong Tran Van N1, ba Tinh bang H lién doi hoan tra cho nguyén
don 6ng Nguyen Pinh T, ba Nguyen Thi P s tién 433.064.990 dong Ong N1 ba
H dugc quyén s hitu cac tai san co trén phan dat 126,6m? tranh chap, gom: can
nha xay cap IV co dién tich xay dyng 20,3 x 4,5)m =91, 3m? (nam trén thira dat sd
817, t ban d6 sd 5), co két cAu mong da, cot gach, tuong xay gach, co to trat,
khong son nudc; nén lat gach men, xa g0 sat, mai lop tol, tran tol cong trinh phy,
tuong rao, cay trong trén dat. Trong d6, c6 mot phan dién tich nha (14,71m x 0,6m
=) 0,8m? x4y chong l4n 1én thtra sb 770 da cap cho ba Nguyén Thi Trac C; phan
san (hién), mai che, céng, tuong rao co dién tich (7,2 x 4,5)m = 32,4m? ¢6 két cau:
tuong rao xay gach, tru gach, khung st luGi B40, canh céng sét, phia trén lop tol,
nén lang xi mang.

Ong Tran Van N1, ba Tinh Bang H dugc s¢ hitu cac tai san trén phan dat
tranh chap 1a: can nha xay cap IV co dién tich xay dung 20,3 x 4,5)m = 91,3m2
(nam trén thira dat s6 817, to ban dd so 5), c6 két cau mong da, cft gach, tuong
x4y gach, c6 to trat, khong son nudc; nén lat gach men, xa go sat, mai lop tol, tran
tol cong trinh phuy, tudng rao, cay trong trén dat. Trong d6, c6 mot phan dién tich
nha (14,71m x 0,6m =) 0,8m? xay chéng 1an 1én thira s6 770 d4 cap cho ba Nguyén
Thi Truc C; phan san (hién), mai che, cong, tuong rao co dién tich (7,2 x 4,5)m =
32 4m? co két cau: tuong rao xay gach, tru gach, khung sat ludi B40, canh cong
sat, phia trén lop tol, nén lang xi mang.

Dinh chi modt phan yéu cau phan td ctia bj don ong N1, ba H vé viéc bude
ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi Phi di D2 tai san 14 cin nha xay cap IV, cong
trinh phu, tuong rao, cay trong trén dat de tra lai cho 6ng N1, ba H 124, 6m2 dat
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DD 016372, s6 vao s cap gidy ching
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nhan CS: 00483, thira s0 799, t& ban do s 05 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh
B cap cho 6ng Tran Van N1, ba T2 DBang Hién ngay 11/5/2022.

(Tai san tranh chdb ,deQ’C thé hién tai Manh trich dol dia ghz’nh s6 02-2025
do Van phong dang ky dat dai tinh B (nay la: thanh pho) Pong Nai lagp ngay
24/01/2025 — BL 263).

Chi phi té tung: Chi phi do dac do cong ty D2 khong thu phi nén khong phat
sinh va nguyén don 6ng T, ba P khong yéu cau xem xét giai quyét.

Nguyén don phai chiu 2.100.000d5ng chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san. Khau trur s6 tién 3.000.000 dong nguyen don da nop, ong T ba P
dugc nhan lai 900.000 dong, s6 tién nay 6ng T da nhan lai.

Chi phi thu thip ho so cAp GCN QSDP ong T, ba P ndp tryc tiép cho co
quan c6 tham quyén cung cap ho so va tu nguyén chiu nén khong yéu cau xem xét.

An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi P lién d6i chiu 4n phi dan sy 1a
300.000d6ng (Ba trdm nghin dong), duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
600.000d6ng (Sdu tram nghin dong) theo 02 bién lai thu sé 0004666, ngay
17/11/2022 va s6 0001955 ngay 28/3/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phd Pong Xoai. H1 lai cho 6ng T, ba P s6 tién 300.000d6ng (Ba trdam nghin dong).

- Ong Tran Van N1, ba Tinh Pang H lién d6i chiu 21.322.600 dong, dugc
trir vao sb tién tam tng an phi da nop 2.050.000 dong (Hai triéu khéng tram ndm
muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0004868 ngay 08 thang 5 ndm 2023 cua Chi
cuc Thi hanh an déan su thanh phé Pong Xoai. S6 tién con lai ong N1, ba H phai
nop la 19.272.600 dong (Muwoi chin triéu hai tram bdy mwoi hai nghm sau tram
dong)

~ An phi dén sy phic tham: ong T ba P mdi nguoi phai chiu 300.000 dong.
Khau trir 300.000 dong tam g da ndp thi 6ng ba con phai ndp 300.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dén sy, thdi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 — Pong Nai;

- VKSND khu vyc 9 — Dong Nai;

- Phong THADS khu vuc 9 -Dong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: h so vu an, T HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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