TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 591/2024/DS-PT

Ngay: 06/12/2024

V/v tranh chap: “Poi ,quyé‘n Stk

dung dat; chia thera ke”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pd Thi Minh Nguyét;
Cdc Tham phdan: Ba Lam Ngoc Tuyén;

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thay - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2024,,tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phtic tham cong khai vu an thy 1y s0: 444/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 ndm
2024 vé viéc tranh chap “DPoi quyén st dung dat; chia thira ke”.

Do Bin &n dan sy so tham s0: 285/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham s6: 488/2024/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Phan Thi Kim B, sinh nam 1984 (c6 mat);
Pia chi: S5 B N, t6 A, 4p B, x& L, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su L& Hoang A - Vin phong
Luat su Hoang A thuoc Poan luat su tinh T (cé mat).

2. Bi don: BaPhan Thi D1, sinh nim 1968 (c6 mit);
Anh Nguy@n Chi C, sinh ndm 1992 (ving mat);

Cung dia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Phan Thi Yén N, sinh nim 1999 (vang mat);



3.2. Chi Phan Thi Huynh T, sinh nam 2001 (ving mat);
3.3. Anh Phan Duy Hoang T1, sinh nim 2003 (vang mat);
Cung dia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

3.4. Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1963 (c6 mat);

Dia chi: s6 B M, Khu phé B, wong"Phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.
3.5. Ong Bd Van K, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: 4p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang

3.6. Ba Phan Thi Kim T3, sinh nam 1986 (c6 mat);

Dia chi: s6 B K, uong"Phuong A, Quan F, Thanhphd H.
3.7. Anh Phan Duy N1, sinh nam 1992 (ving mit):

Dia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang

3.8. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960 (ving mat);

Dia chisé A, t6 G, 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
3.9. Ba Phan Thi T4, sinh nam 1972 (c6 mat);

Pia chi: SO A, duong B, ap N, x& N, thi xa T, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
3.10. Ba Phan Thi L, sinh nam 1965 (c6 mat);

Pia chi: 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang

3.11. Ong Phan Duy Q, sinh nam 1963 (c6 mat);

Pia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang

3.12. Ong Phan Duy M, sinh nam 1967 (vang mat);

Dia chi: 4p H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang céo: Bi don Phan Thi B1, Nguyén Chi C; Nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan: Phan Thi L, Phan Thi T4, Phan Duy Q.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim;
Nguyén don chi Phan Thj K1 dang"Dangbay:

Chi c6 thira dat 409, to ban do 26, dién tich 718m? tai ap H, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang dugc S Tai nguyén va Méi truong tinh T cap Gidy chitng nhan
quyén st dung dat ngay 03/8/2018. Nguon gbc dat duoc cha me cho tir nam 2010.
Nam 2012 chi ¢ cho ba Phan Thi B1, Nguyén Chi C cat nha thé so trén dat
ngang 04m, dai 06m dé & nho trong thoi gian cho chia tai san cua 6ng ndi chi la
cu Phan Duy T5. Do 1a ¢6 chau véi nhau nén khong 1am glay to. Trong qué trinh
& nho ba P1 ty ¥ stra chira, coi ndi 1an chiém mé rong chiéu ngang 10m, dai 16
m khdng hoi y kién chi. Do chi ¢ xa, ban cong viéc nén khong biét. Khi chi vé
phat hién thi phat sinh tranh chép.
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Bi don ba Phan Thj D1"Duwoc trinh bay:

Thira dat 409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai 4p H, x& H, huyén C, tinh
Tién Giang hién do chj dang"Danging tén 1a di san thira ké cua cu Phan Duy T5
(chét ngay 19/4/2009) va cu Nguyén Thi B1 (chét ngay 21/01/2007) - cha me
rudt cua ba chét khong dé lai di chic. Anh ba 12 ~6ng Phan Duy Q1 (chét ngay
20/12/2017) la cha chi dang"Bangu y ké khai cép Glay chang nhan quyén st
dung dit, khong duoc sy déng Y cua cac dong thira ké caa cu T5 va B1. Cu T5
va B1 c6 cac ngudi con gom: Phan Duy Q1, Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy
C1, Phan Duy M, Phan Thi B1, Phan Thi T4. Nha dat bi don dang & duoc dng
Q1 chia cho tir nam 2011 nén khong d6ng y yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ba xac dinh thtra dat 409 14 di san thira ké caa cu Phan Duy T5 va cu Nguyén
Thi B1. Kién nghi thu hdi Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat ddi voi thia dat 409. Chia thira ké theo phap
luat thira dat 409 1am 07 phan, cho mdi ngudi 01 phan gdm Phan Duy Q, Phan
Thi L, Phan Duy M, Phan Thi D1, Phan Thi T4. Phan Thi Kim D, Phan Thi Kim
T3, Phan Duy N1 01 ky phan; Phan Thi Yén N, Phan Thi Huynh T, Phan Duy
Hoang T1 01 ky phan.

Bi don anh Nguyén Chi C trinh bay:

Thira dat 409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai 4p H, x& H, huyén C, tinh
Tién Giang hién do chi dang"Pangung tén la di san thira ké ctia cy Phan Duy T5
(chét ngay 19/4/2009) va cu Nguyén Thi B1 (chét ngay 21/01/2007) - cha me
ruot cua ba B1 chét khong dé lai di chic. Cau anh Phan Duy Q1 (chét ngay
20/12/2017) la cha chi dang"f)angu: ¥ ké khai cép G1ay chang nhan quyén st
dung dat, khong duoc su dong y clia cac dong thira ké cua cu T5 va B1. Cu T5
va B1 c6 cac ngudi con gdom: Phan Duy Q1, Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy
C1, Phan Duy M, Phan Thi B1, Phan Thi T4. Nha dat bi don dang & duoc dng
Q1 chia cho tir nam 2011 nén khong dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Phan Th; L trinh bay:

Xac dinh don phan t6 ngay 17/5/2021 cua nguoi phan t6 1a ding su that va
d6ng y toan b yéu cau phan to. Ba yéu cau chia thira ké theo phap luat thra dat
409, to ban do 26, dién tich 718m? tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang lam
07 phén, cho mdi nguoi 01 phan gom Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy M,
Phan Thi D1, Phan Thi T4. Phan Thi Kim B, Phan Thi Kim T3, Phan Duy N1
01 ky phan; Phan Thi Yén N, Phan Thi Huynh T, Phan Duy Hoang T1 01 ky
phan.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Phan Th; T4 trinh bay:

Xéc dinh don phan t6 ngay 17/5/2021 cua nguoi phan t6 1a dung sy that va
d6ng y toan bd yéu cau phan td. Ba yéu cau chia thira ké theo phap luat thira dat
409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang lam
07 phén, cho mdi nguoi 01 phan gom Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy M,
Phan Thi B1, Phan Thi T4. Phan Thi Kim D, Phan Thi Kim T3, Phan Duy N1
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01 ky phan; Phan Thi Yén N, Phan Thi Huynh T, Phan Duy Hoang T1 01 ky
phan.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Phan Duy Q trinh bay:

Xac dinh don phan t6 ngay 17/5/2021 cua nguoi phan t6 1a ding su that va
dong y toan bg yéu cau phan t6. Ong yéu cau chia thira ké theo phap luat thira
dat 409, to ban dd 26, dién tich 718m? tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang
lam 07 phén, cho mdi ngudi 01 phan gdm Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy
M, Phan Thi D1, Phan Thi T4. Phan Thi Kim B, Phan Thi Kim T3, Phan Duy
N1 01 ky phan; Phan Thi Yén N, Phan Thi Huynh T, Phan Duy Hoang T1 01 ky
phan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi Yén N, Phan Thi Huynh
T, Phan Duy Hoang T1 cung trinh bay:

Xéc dinh don phan t6 ngay 17/5/2021 cua nguoi phan t6 1a ding su that va
déng ¥ toan bd yéu cau phan t5. Anh chi 1a thira ké thé vi ctia 6ng Phan Duy C1.
Anh chi yéu cau chia thira ké theo phap luat thira dat 409, to ban d6 26, dién tich
718m? tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang lam 07 phém, cho mdi nguoi 01
phan gom Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy M, Phan Thi B1, Phan Thi T4,
Phan Thi Kim B, Phan Thi Kim T3, Phan Duy N1 01 ky phan; Phan Thj Yén N,
Phan Thi Huynh T, Phan Duy Hoang T1 01 ky phan.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Phgm Thi T2 trinh bay:

_ Xac dinh don phan t6 ngay 17/5/2021 cua nguoi phan t 1a ding su that va
dong y toan b yéu cau phan t0. Ba yéu cau chia thua ké theo phap luat thira dat
409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai ap H, x& H, huyén C, tinh Tien Giang lam
07 phan, cho moi nguoi 01 phan gom Phan Duy Q, Phan Thi L, Phan Duy M,
Phan Thi‘Bl, Phan Thi T4 Phan Thi Kim D, Phan Thi Kim T3, Phan Duy N1
01 ky phéan; Phan Thi Yén N, Phan Thi Huynh T, Phan Duy Hoang T1 01 ky
phan.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan D6 Van K trinh bay:

Ong séng nhu vo chong voi ba B1, 6ng théng nhat yéu cau cua ba P1.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Phan Th; Kim T3, anh Phan Duy
N1 cung trinh bay:

Anh chi | em rudt chi D khong dong ¥ yéu cau phan to ctia ba D1; yéu cau
doc 1ap cua 6ng Q, ba L, ba T4 vi thira dat 409 dugc cha me anh chi cho chi b
tr ndm 2010. Nam 2012 chi D cho ba D1 cat nha thd so ¢ tam trong thoi gian
chua c6 cho 0.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyén Th; B trinh bay:

Ba I me rudt chi dang"Pangdong y yéu cau phan t6 cua ba D1, yéu cau doc
lap cua 6ng Q, ba L, ba T6 dat 409 la tai san vo chong ba cho chi b tir nam 2010.
Nam 2012 chi dang"Pangba dugc"BPugcat nha thé so ¢ tam trong thoi gian chua
c6 chd 6.
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Tai phién toa so tham:
Nguyén don Phan Thj K1 dang"Dangtrinh bay:

Yéu cau ba 1, anh C va cac thanh vién trong ho di doi db dac, giao tra lai
chi phan dat dién tich 104,7m? theo nhu két qua do dac hién trang dét. Chj s& hd
tro cho ba P1 chi phi cin nha theo két qua cua Hoi dong dinh gia ngay 26/4/2024
va cho ba D1 cung gia dinh luu cu 06 thang; chi khong yéu cau giai quyet chi
phi t tung. Di yéu cau phan to cuia ba B1, yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap chi khong déng y.

Bi don Phan Th; D1 trinh bay:

Ba khéng ddng ¥ vai yéu cau khoi kién cia nguyén don vi phén dat tranh
chap ba duoc cha chi dang"Dangang cho nam 2011 nén thugc quyendung hop
phap cua ba. Ba rat yéu cau kién nghi thu hoi Glay chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat 409; rat yéu
cAu xéc dinh thira dat 409 la di san thira ké cua cu Phan Duy T5 va cu Nguyén
Thi B1, chia thira ké theo phap luat thira dat 409 l1am 08 phan thém 01 ky phan
cho ba T2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Phan Thj T4, Phan Thi L, dng Phan
Duy Q r(t yéu cau xac dinh thira dat 409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai ap H,
xa H, huyén C, tinh Tién Giang la di san thira ké ciia cu Phan Duy T5, Nguyén
Thi B1 va yéu cau chia thira ké.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp nguyén don — Ludt sw L8 Hoang A
trinh bay:

Nguyén don duoc thira ké thira dat 409 1a dung qui dinh cua phap luat. Tai
san cua cu T5 va cu B1 dd duoc giai quyét bang 01 ban an c6 hiéu luc phap lut.
Bi don khong co chiing ctr ching minh thira dat 409 truée day la thua 163,
164,165, khdng c6 ching ¢t ching minh thira 148 trong s6 muc ké 299 13 thia
2175. Tir d6 dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Di véi ba
T2 Giy khai sinh khong c6 tén cha tén, trong khi trudc day cac con cu T5 khi
khoi kién chia thira ké xac dinh cu ¢6 07 ngudi con. Do d6 dé nghi khong chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don, yéu cau doc lap cua ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan cd yéu cau doc 1ap.

* Ban &n dan sy so tham s6: 285/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can cir Dicu 147, 157, 165, 227, 228, 244 B0 luat T6 tung dan sy; Dicu
166, 459; 649 B¢ luat Dan sw 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Phan Thi Kim D.

Bugc ba Phan Thi b1, anh Nguyén Chi C, 6ng B4 Van K phai thao do, di
doi can nha tra lai dién tich dat 104,7m? thuoc thira dat s6 409, to ban do 26, dién



tich 718m? tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang cho chi Phan Thi Kim b. Vi
tri toe T2-T5 trén Phicu xac nhan ket qua do dac hién trang dat ngay 25/3/2022
cua Cong ty TNHH D2. C6 so do cu the kém theo.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi P‘han Thi Kim D bdi thudng gid tri cin nha
cho ba Phan Thi D1 1a 114.680.379 dong.

C~5hi nhan su tu nguyén cua chi Phan Thi Kim P cho bq Phan Thi D1, anh
Nguyen Chi C, dng Do Van K thoi gian luu cu 1a 06 thang ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi xét x{r yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi P1 kién nghi thu hoi
Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat ddi voi thira dat 409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai 4p H, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang cap cho chi Phan Thi Kim P.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi P1"Pugcciu xac dir}h
thira dat 409, to ban do 26, dién tich 718m? tai & ap H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang la di san thira ké ctia cu Phan Duy T5, Nguyén Thi B1 va yéu cau chia
thira ké.

4. Khdng chap nhan yéu cau doc lap caa ba Phan Thi T4, Phan Thi L, 6ng
Phan Duy Q yéu cau xac dinh thira dat 409, to ban d6 26, dién tich 718m? tai ap
H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang 1a di san thira ké ctia cu Phan Duy T5, Nguyén
Thi B1 va yéu cau chia thira ké.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyen vé 4n phi, nghia vu chiu an phi, giai
thich vé quyén dugc thoa thuan thi hanh n va quyén khang céo ciia duong su.

Ngdy 22 thang 8 nam 2024, bi don Phan Thi b1, Nguyén Chi C khéang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau stra ban an so thAm theo hudng chap nhan yéu
cau phan té caa bi don. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Phan Thi L, Phan
Thi T4, Phan Duy Q khang c4o y&u cau stra ban 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ho.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién; bi don Nguyen ChiC Vang
mat khong ly do; bi don Phan Thi Dl"l—)u:orcphan y&u cau phan té vé yéu cau
cong nhan thira dat s6 409 1a di san thira ke cua hai cu Phan Duy T7 - Nguyen
Thi B1 va chia di san thira ké, giir yéu cau Toa an khong cong nhan quyén su
dung phan dat dién tich 118,9m? thudc thira 409 thudc quyén st dung ciia nguyén
don; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi L, Phan Thi T4, Phan Duy
Q rit yéu cau khang céo va riit yéu cau doc 1ap. Viéc rit yéu cau doc Iap cia ba
T4, 06ng Q, ba L dugc nguyén don, va bi don chap nhan; ddi véi viéc bi don rat
y&u cau phan t6 khong duoc nguyén don chap nhan.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay y kién:
Phan tich ngudon gbc thira dat s6 409 — dién tich 718m? (do dac thuc té 755,9m?)
do 6ng Q1 dung tén vao nam 2000 va cap cho chi B vao nam 2018 thi khong ai
tranh chap khiéu nai gi vé viéc cap Gidy ching nhan, ciing nhu qua trinh canh



tac khong co6 tai liéu chiing ctr chitng minh thira 409 1a thua 148 hay 164 do cu
Pham Duy T8 hay cu Nguyén Thi B1 ding ky ké khai nim 1983. Do do6, Toa an
so tham chap nhan y&u cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin ct. Theo 1oi cua
chi b, diu nam 2012 chi B va 6ng Q1 cho ba B1 ¢ nhd dén khi c6 dat khac nhung
sau khi ba D1 dugc chia dat thira ké thi khong chiu tra dat, ching to ba ba D1 c6
¥ d6 chiém dat. Mic khac, phan dat tranh chap ba dugc"Dugcat nha & thi theo
Quyét dinh s6 04 ngay 08/01/2024 cua Uy ban nhan dan tinh T khéng dua dién
tich tach thira. Sau khi xét xir so tham, ba 1 tu ¥ xay dung lai phan mai che vi
tri T6, tuy nhién ba duoc"Pugcddng y thdo d& néu yéu cau khang cao khéng
dugc chap nhan, nhung néu cdng nhan phan dat T4 thi dién tich tong cong 1a
118,6m? dé nghi HDXX xem xét dién tich nay do c6 thay d6i dé néu c6 buoc bi
don thao d& nha tra dat cho nguyén don thi dién tich budc tra 1a 118,6m? dat thay
vi 104,7m? dat. B4i voi nguoi lién quan gom ba L, ba T4, 6ng Q da rat yéu cau
khang co va rut yéu cau doc lap, dé nghi HDXX chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat cua Hoi ddng xét xtr phlc tham, Thu ky phién
tda da thuc hién dung, day du quy dinh Bo luat T4 tung dan su vé viéc xét xur
phlc tham vu viéc. Nguoi tham gia té tung da thuc hién dung, day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Pi vai yéu cau khang céo cia ba Phan Thi D1 khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cua chi B, yéu cau cdng nhan quyén st dung phan dat
dién tich 118,9m? thudc thira 409 ba da duoc 6ng Phan Duy Q1 ting cho nim
2011; Pai dién Vién kiém sat lap luan: Ba B1 khéng cung cap duoc tai lidu ching
minh viéc dugc 6ng Q1 tang cho dat. Tuy nhién, cac bén duong su déu thong
nhat xac dinh ba P1 cit nha ¢ trén dat tir nam 2012 cho dén nay, lic cat nha thi
6ng Q1 con 1a chu sir dung dat va quan ly dat cho dén khi dng Q1 chét, nhung
6ng Q1 cuing cé4c thanh vién trong ho khong cé y kién phan di hay tranh chap.
Pong thoi, tai phién toa phuc tham cac 6ng ba: Phan Thi L, Phan Thi T4, Phan
Duy Q, Pham Thi T2 la anh chi em va la chau cua 6ng Q1, ba P1 déu xac dinh
cac dng ba co tryc tiép nghe 6ng Q1 ndi cho ba dugc"Pugcat, chinh dng Q1 14
ngudi kéu ba B1 vé cat nha trén dat 6ng Q1 cho, khi dng Q1 con sdng thi 6ng
Q1 va gia dinh 6ng Q1 khong ai tranh chap hay phan d6i, chi sau khi 6ng Q1
chét, chi b thira ké dat thi chi B khong cho ba B1 6; 1oi trinh bay ctia ba T2, ng
Q, ba T4, ba L phu hgp véi 101 trinh bay ctia ba D1 va qua trinh ba B1 xay nha ¢
6n dinh trén dat.

Nhu vy, ¢ co sé xac dinh dién tich ¢4t 118,9m? (thudc mot phan thira dat
s 409) ma ba B1 di cat nha kién cb ¢ vao nam 2012 1a do 6ng Q1 tang cho ba
P1. Xét, vé mat hinh thire ctia hgp dong tang cho khdng Puoc"duoc 1ap thanh
van ban, ¢éng chiing chiing thue theo quy dinh, nhung ba P1 da nhan dét cat nha
kién cd ¢ 6n dinh cho dén nay, 6ng Q1 va gia dinh cua 6ng Q1 khong ai phan ddi
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viéc ba B1"Puoc xay nha kién cb. Nén can cong nhan hop déng tang cho quyén
st dung dat gitta 6ng Q1 vai ba P1 va cong nhan dién tich 114,9m? thudc quyén
st dung cua ba B1; naim 2018 chi B nhan thira ké va duoc cap Gidy chiing nhan
quyén str dung thira 409, bao gém dién tich dat gin véi can nha cua ba D1 1a
khong pht hop quy dinh phép luat. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xt phic chap
nhan khang céo cua ba Phan Thi B1; Stra Ban an so tham sé 285/2024/DS-ST
ngay 22/8/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Cai B, tinh Tién Giang theo hudng:
khong chap nhan yéu cau khai kién chi B; chip nhan mot phan yéu cau phan tb
cua ba D1, cdng nhan dién tich dat 118,9m? thuoc quyén st dung cua ba B1. Ba
D1 c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén diang ky cap gidy chang nhan quyén
str dung dat theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo CAc tai liéu trong hé so vu dn da duwoc tranh tung tai phién toa,
y kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

bon khang céo cua bi don ndp con trong thoi han va hop 1€, ding quy dinh
tai cac biéu 271, 272, 273 cua B luat To tung dan su nén dugc xem Xét giai
quyet theo trinh ty phuc tham.

Vé quan hé tranh chép, can ctr vao don khai kién cua nguyén don, yéu cau
phan t6 cua bi don, yéu cau doc lap cua nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan,
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Doién sir dung dat; Chia thira ké” theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Diéu 26, Diéu 35 B luat T6 tung dan sy; tranh
chap thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an.

Bi don Nguyén Chi C vang mat va khong c6 don dé nghi Toa an xét xu
vang mat; Doi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém: Phan Thi Yén N,
Phan Thi Huynh T, Phan Duy Hoang T1, Phan Duy N1, Nguyén Thi B, Phan
Duy M ving mit lan tha hai mac du dugc Toa an triéu tdp hop 18 1an thir hai, va
viéc xét xir phuc tham khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ho; Can ctr Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
phlc tham ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Ho so vu 4n thé hién, nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan gom: Phan
Thi Yén N, Phan Duy Hoang T1, Phan Thi Huynh T, Phan Thi T9 c6 don khang
cao véi ndi dung, Yeu cau sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khai kién ctuia cac duong su nay. Toa an nhan dan huyén Cai Bé dé ra Thong béo
s6 326/TB-TA ngay 30/8/2024 vé viéc yéu cau ngudi khang céo sira doi bo sung
don khang cao (but luc 329-330). Tuy vay, Toa an cip so tham chua téng dat
hop 1é cho cac duong sy Phan Thi Yén N, Phan Duy Hoang T1, Phan Thi Huynh
T, Pham Thi T2. Viéc Toa an cap so tham téng dat cho 6ng Nguyén Van T10
Thong bao s 326/TB-TA ngay 30/8/2024 do dng T10 1a ngudi dd ndp cac don
khang céao nay, trong khi 6ng T10 khdng phai 1a nguoi dai dién hop phap cho cac
duong su nay 1 vi pham thu tuc tb tung.
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Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang d triéu tap hop hop 1é cac duong sy Phan
Thi Yén N, Phan Duy Hoang T1, Phan Thi Huynh T, Pham Thi T2 nhung cac
duong sy vang mat khdng c6 1y do, khong c6 ¥ kién vé yéu cau khang c4o nén
xem nhu da tir bo vi¢c khang cdo.

Tuy vay, Toa an nhan dan huyén Cai Bé can rut kinh nghiém khi tong dat
cho cac duong su.

[3]. Bi don Nguyén Chi C khong c6 don dé nghi xét xir vang mat va khéng
tham du phién toa mic du dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thtr hai thi xem nhu
da tir bo viéc khang cdo; can cir khoan 3 Piéu 296 caa Bo luat T tung dan sy
can dinh chi xét xtr phtc tham d6i véi yéu cau khang cao caa bi don Nguyén Chi
C.

[4]. Nguoi c6 quyén loi, nghTa vu lién quan Phan Thi L, Phan Thi T4, Phan
Duy Q rit yéu cau khang cdo va rit yéu cau doc 1ap. Viéc rat yéu cau doc l1ap
cua ba T4, 6ng Q, ba L dugc nguyén don, va bi don chap nhan nén can dinh chi
xet xu phic tham vé yéu cau khang cdo va hiy mot phan ban an so tham vé yéu
cau doc 1ap cua ho.

~ Tai phién toa phiic thAm, bi don Phan Thi B1"Bugcyéu cau phan to ve yéu
cau chia di san thura ke cua cu Phan Duy T5 nhung khong duoc nguyén don dong
y nén khong dugc chap nhan.

[5]. V& mit ndi dung:

[5.1]. Xét khang céo cua bi don duoc"Pugcé yéu cau chia di san thira ké
cua cu Phan Duy T5:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2022 va ngay 26/4/2024
ciia Toa an nhan dan huyén Cai Bé (B, 246-247), phan dat tranh chap thuoc thira
dat sé 409, to ban d6 s 26, dién tich 718m? (theo do dac thuc té dién tich
755,9m?), tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat dugc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cap ngay 03/8/2018 cho chi Phan Thi Kim B; Trén dat ¢ cin nha, cong trinh
phu do ba duoc"Puoccat dién tich 118,7m? va cay trong caa chi Phan Thi Kim
b (but luc 166-171, 246, 250). Nguon goc dat do chi Phan Thi Kim D nhan thira
ké tir cha 12 dng Phan Duy Q1 (but luc 144-149).

Can ctr vao cac tai liéu, chimng ci ¢6 trong hd so vu an thé hién, thira dat
409 c6 nguon goc tach ra tir thira 2175, to ban 6 HKCS5, loai dat vuon, duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/11/2000 cho dng Phan Duy Q1 (but
luc 144). Ong Q1 duogc cap quyén sir dung dét trén co sé diang ky ké khai lan
dau, duoc Hoi dong xét duyét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat xa H (bat
luc 136-140); thoi diém nay cu T5 con song nén khong cb co s¢ xac dinh thira
dat néu trén 1a di san cua cu T5. Do d6, Toa an cp so tham khong chap nhan yéu
cau cua ba duoc"Puocé viée chia thira ké theo phap luat thira dat 409 13 co co so
phap luat, tir d6 Toa 4n cap phiic thim khong chap nhin yéu cau khang céo nay
cua ba bl.
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[5.2]. Xét khang céo cia bj don Phan Thi D1 vé yéu cau khong chap nhan
yéu cau khei kién cia nguyén don ve yéu cau bi don tra lai quyén sir dung phan
dat nén nha ba D1 dang quan Iy c6 dién tich 118,9m?, thudc thira 409:

Theo nguyén don Phan Thi Kim B, vao nim 2012, chi cho ba 1 cat nha
tam & nho trén thira dat 409 véi dién tich 4m x 6m, qué trinh st dung ba D1 da
coi néi rong thém dén 10m x 16m nhung khong cé ching ¢t ching minh, ba b1
khong thtra nhan.

Vé phia bi don, ba B1 va anh C xéc dinh, do thira ¢at 409 c6 ngudn gbc cua
cha me dé lai nén donga ting cho ba phan dat khoang 300m? cat nha tir nam 2011
dé ba tho ciing dng ba. Giao dich chi thoa thuan miéng vi la anh em nhung chi
em trong nha ai ciing biét va qua trinh str dung dét on dinh, khéng tranh chap.

Nhén thdy, 10i trinh bay ctia nguyén don 1a khong c6 cin ct. Boi 18, nim
2012, cha cua nguyén don 1a 6ng Phan Duy Q1 con song (6ng Q1 mat ngay
04/4/2018) va thoi diém nay, chi dang"Pangphai 1a ngudi ¢ quyén sir dung hop
phap ddi voi thira dat 409 nén chi cho rang, chi cho ba duoc"Pugcit nha ¢ nho
1a khong c6 cin ctr. Chi dang"Pangoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
dbi véi thira dat 409 vao ngay 03/8/2018 trén co sé thoa thuan phan chia di san
thira ké caa ong Q1 (but luc 146-149).

Nhu vy, dé xem xét yéu cau khang cdo cia ba D1 can xem xét ba
duoc"Pugccat nha trén thira dat 409 trén co s& cho ¢ nho hay xuat phat tir giao
dich tang cho quyén sur dung dat gitra 6ng Q1 va ba b1.

Tda an nhan dan huyén Cai Bé xac dinh phan dat tranh chap dién tich
104,7m?, thudc thira dat s 409. Tuy vay, theo Biénxem xét tham dinh tai chd
ngay 25/3/2022 va ngay 26/4/2024 cta Toa an nhan dan huyén Cai Be (but luc
166-168, 246-247), can nha cua ba D1 cd két cdu cot kéo bé tong cbt thép, mai
tole, vach tudng, tran prima, kéo don tay gd quy cach, nén gach ceramic. Tong
dién tich nha va cong trinh phu c6 dién tich 118,7m? (Theo Phiéu do dac ngay
25/3/2022 bao gém céc phan T2+T3+T4+T5+T6 — BUt166). Nhan thiy, cin nha
c6 két cdu nhu trén dugc xem 1a nha kién ¢6 theo Cong vian 134/BXD-QLN ngay
15/12/2015 cua Bo X va dugc ba B1 xay cat khi dng Q1 con sdng. Qua trinh ba
D1 xy cat can nha kién ¢6 va st dung hoan toan khdng cé tranh chap tir 6ng Q1
khi 6ng con song Péng thoi, khdng thé cho rang ong Q1 chi cho ba D1 cat nha
& nho trén dat khi ba D1 cat mot can nha kién cb véi két cau va dién tich néu
trén. Chang ca nay phu hop vai 1oi trinh bay cua cac 6ng ba Phan Duy Q, Phan
Thi L, Phan Thi T4 1a cac anh chi em ctia ba P1, 6ng Q1. Theo cac duong su
nay, ho 1a nguoi truc tiép nghe 6ng Q1 ndi véi ho vé viéc ting cho ba B1 phan
dat cat nha dé ba tho cung 6ng ba. Do d6, c6 du co sd xac dinh, 6ng Q1 da ting
cho ba P1 phan dat tai thira 409 dé ba cat nha nhu 10i trinh bay ctia ba P1, anh
C.

Nhan thay, giao dich tang cho giita ba B1 va 6ng Q1 ddi Véi phan dat co co
dién tich 118,7m?, thuoc thira 409, loai dat trong cay lau ndm, tai ap H, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang, vi pham quy dinh cua phap luat vé mit hinh thtc quy
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dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005, nhung 6ng Q1 d4 giao dat cho ba
D1 céit nha st dung, 1a d3 thuc hién hon 2/3 nghia vy, nén giao dich ting cho
quyén sir dung dat gitra 6ng Q1 véi ba D1 duoc cdng nhan hiéu luc. Bong thoi,
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 (dang c6 hiéu lyc tai thoi diém
6ng Q1, ba B1 xac lap giao dich), thi giao dich ting cho quyén sir dung dat giira
6ng Q1 va ba B1 dbi véi phan dat dién tich 118,7m? da phat sinh hiéu luc phap
luat. Boi 18, mic du giao dich nay c6 vi pham vé hinh thire (dugc hudng dan tai
diém a.6) nhung ba P1 st dung 6n dinh, cat nha kién ¢ trén dat; Qua trinh ba
P1 st dung lién tuc, on dinh, khang c6 tranh chap nén khdng coi la vi pham tai
diém nay. Do do, phan dét dién tich 118,7m? thudc thira 409, loai dat trong cay
lau nam, tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang, phai thugc quyén sir dung hop
phap ctia ba D1 tai thoi diém nam 2011. Tai thoi diém nay phap luat chua c6 quy
dinh vé dién tich tdi thiéu tach thira nén ba B1 duoc quyén dang ky ké khai véi
co quan Nha nuéc ¢d tham quyen dé duoc cap Gidy chang nhan quyen st dung
dat.

Xét thay, khi 1am thi tuc phan chia thira ké vao ngay 19/6/2018, ba B1 da
cat nha va cu ngu trén thira dat 409 nhung cac dong thira ké cua ong Q1 lai thoa
thuan phan chia ca phan dat c6 can nha ctia ba B1 nén giao dich nay vo hiéu mot
phan vi c6 dbi tugng khong thuc hién dugc. Do dé, chi B duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat doi vai phan dat dién tich 118,7m?c6 can nha cua ba D1
|a trai véi quy dinh caa phap luat. Can ci Xac 1ap quyén sir dung dat d6i véi phan
dat dién tich 118,7m? caa chi dang"Pangphtl hop véi quy dinh cua phap luat nén
Toa 4n cap so tham bugc bi don d& nha tra dat cho chi dang"Pangkhdng ¢ cin
ctr nén khong duoc chap nhan, phan dat nén nha

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khéng céo cua ba
b1, stra 4n so tham theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua
nguyén don vé yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat nén nha cua bi don
dang quan ly la 118,7m? (theo bién ban tham dinh ngay 20/11/2024, di¢n tich
tang 14,0m? do ba D1 ty lam lai mai che - ky hiéu T6).

[6] V& an phi:

Can cir Dicu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Chj dang"Dangai chiu an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach doi voi
yéu cau khong duoc Toa an chap nhan; ba D1, anh C khdng phai chiu an phi dan
su so tham; ba T4 chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham; ong Q, ba L duoc
Xét mien nop tien an phi dan sy so tham va dan sy phic tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14.

Ba T4 chiju 150.000 dong &n phi dan sy phtic tham. Anh C phai chju &n phi
dan su phic tham 1a 300.000 dong.

Do sura an so tham nén ba P1, chi dang"Pangphai chiu 4n phi dan sy phtc
tham.
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[7] Xét ¥ kién va dé nghi cia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho
nguyén don la khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xet xu nén khong
duoc chap nhan.

[8] Ve y kién va dé nghi cua dai"Daién Vién kiem sat nhan dén tinh Tien
Giang la phu hop véi nhan dinh cia Hoi1 dong xét xir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 313 caa Bo luat T tung
dan su.

Can cir cac Diéu 147, 148, 157, 165, 227, 228, 244 cia BO luat T6 tung dan
su; cac Dieu 166, 459; 649 cua Bo luat Dansu;

Cin ctr Diéu 26, Diéu 27 va Diéu 45 ctia Luat Dat dai nim 2024;

Cian clr khoan 1 Dicu 14, bicu 26, Dieu 29 cua Nghi quyet 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xu:

1. Pinh chi xét xtr phtic tham d6i véi yéu cau khang co cua bi don Nguyén
Chi C.

2. Chap nhéan yéu cau ctia cic 6ng ba Phan Thi T4, Phan Thi L, Phan Duy
Q.

Pinh chi xét xir phuc tham doi véi yéu cau khang cdo ciia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan Phan Thi L, Phan Thi T4, Phan Duy Q.

Hily mot phan ban an so tham vé yéu cau chia thira ké thira dat so 409, to
ban d6 26, di¢n tich 718m?, loai dat trong cay 1au nam, dia chi: ap H, xa H, huyén
C, tinh Tien Giang, cua nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan Phan Thi L, Phan
Thi T4, Phan Duy Q.

3. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Phan Thi D1.

_ 3.1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua chi Phan Thi Kim D vé yéu
cau ba Phan Thi D1, anh Nguyen Chi C, 6ng Bo Van K phai thao do, di doi can
nha tra lai dién tich dat 1§)4,7m2 (theo bién ban tham dinh ngay 20/11/2024 ‘Ia
118,7m?) thudc thira dat so 409, to ban d6 26, tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién
Giang cho chi Phan Thi Kim D.

~ 3.2. Dinh chi xét xir yéu cau phan t cua ba Phan Thi D1 kién nghi thu hoi
Giay ching nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lien véi
dat déi vai thira dat 409, to ban do 26, dién tich 718m? tai ap H, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang cap cho chi Phan Thi Kim D.

3.3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Phan Thi D1 yéu cau xac dinh
thira dat 409, to ban d6 26, di¢n tich 718m? tai ¢ ap H, xa H, huy¢n C, tinh Tién
Giang la di san thira ké cua cy Phan Duy T5, Nguyen Thi B va yéu cau chia
thira ké.
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4. V& an phi:
4.1. An phi so tham:

Chi Phan Thi Kim D phai chju 300.000d6ng an phi dan sy so tham, duoc
trir vao s6 tién tién tam tng an phi 1a 300.000 ddng theo Biénthu s6 0004988
ngay 30/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Be, chi b da ndp du
an phi.

Ba Phan Thi B1 khdng phai chiu an phi dan sy so thim, hoan lai ba B1 s
tién tam tng an phi da ndp 1a 1.500.000 dong theo Biénthu sé 0000734 ngay
27/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Be.

Anh Nguyén Chi C khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ba Phan Thi T4 phai chiu 300.000 d¢6ng &n phi dan su so thim. Ba da nop
1.500.000d6ng tién tam &ng &n phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0010095 ngay 29/8/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be,
nén duoc hoan lai 1.200.000 dong.

H lai ba Phan Thi L 1.500.000 dfmg tién tam umg an phi da ndp theo Bién
lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa 4n s6 0010094 ngay 29/8/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cai Be.

H lai 6ng Phan Duy Q 1.500.000 dong tien tam (g an phi da ndp theo Bién
lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 0010093 ngay 29/8/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cai Be.

4.2. An phi phtc tham:
Ba Phan Thi D1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Anh Nguyén Chi C phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, duoc
trir vao so tiép 600.000 dong tam rng an phi theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0015755 ngay 16/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cai Be.

Ong Phan Duy Q, ba Phan Thi L duoc mién nop tién an phi dan su phic
tham.

Ba Phan Thi T4 phai chiu 150.000 dong an phi phdc tham dwogc trir vao s6
tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa 4n s6 0015769 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Cai Be, ba T4 duoc hoan lai 150.000dong.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Piéu 6,7 va
9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

P6 Thi Minh Nguyét
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