TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc ldp - Tw do- Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 117 /2019/DS-ST

Ngay: 20 - 8 - 2019

V/v: Tranh chp hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN
-Thanh phan Hpi dong xét xik so thim gom co:
Thdam phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Hoang
2. Ong Nguyén Chi Lin
-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hio — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
buc Hoa, Tinh Long An.
-Dai di¢n Vién kiéltz sdat nhin dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyen Van Con — Kiém sat vién.
Trong ngay 20 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dtrc
Hoa xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 202/2019/TLST- DS ngay
03 thang 5 nam 2019 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 177/2019/QDXX-
ST ngay 19 thang 8 nam 2019 gitra:
1. Nguyén don:
Ba Pinh Kim D‘, sinh nam 1984
Dia chi: Ap Giong Lon, xa My Hanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long
An. Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Pao 14 6ng Pham Vian Y, sinh nim
1967. Pia chi: 50 Ap 2, xd Tam Phudc (Theo van ban ty quyén sé 31, quyén sb
01 - SCT/CK,bC ngay 07/01/2019) (c6 mat)
2.Bi don: Ong Chau Vin T, sinh nim 1980 (ving mat).
Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1982 (vang mat)
Cﬁpg gﬁa chi: 67/7D Dan Théng 1, xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mon,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1970 (ving mit) o

Dia chi: Ap 1, xd Xuan Théi Thugng, huyén Hoc Mén, Thanh pho Ho
Chi Minh

3.2/ Ba L& Kim H, sinh nam 1983 (ving mit)



Pia chi: 130 B Nguyén Dinh Chiéu, phudng 3, Quan Phii Nhuan, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.3/ Ong Pham Vin Ph, sinh nim 1986 (ving mit)

bia chi: 169 Ngo Quyén, Khu phé 2, phuong Hi€p Phu, Quéan 9, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.4/ Ong Nguyén Van Ph, sinh nam 1982 (ving mit)

Pia chi: 169 Ngo Quyén, Khu phd 2, Phuong Hiép Phé, quin 9, Thanh
phé H6 Chi Minh.

3.5/ Ba Bui Thj S, sinh nam 1959 (vang mit)

Pia chi: Ap Rurng Dau, xi M§ Hanh Bic, huyén Duc Hoa, tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dinh Kim D do dng Pham Van Y dai dién trinh bay: Vao
ngay 05/5/2018, ba Dinh Kim D cung voi 6ng Chau Vin T va ba Nguyén Thi Th
c6 thoa thuan véi nhau 1a ba Th va ong T chuyén nhugng cho ba B phan thira
1931 t& ban d6 sé 3 x4 My Hanh Nam véi dién tich 120m? loai dat thé. Ong Chau
Vian T dd dugc Nha nuéce cap gidy ching nhan quyén st dung dat thudc so hiru
chung véi Nguyén Thi Y, Pham Vin Ph, L& Kim H, Pham Vin Ph va Bui Thi S
ngay 26/01/2018 gidy s6 CM 444291. Do d6 ba 6ng T cung vo 1a ba Th méi ky
hop ddng uy quyén cho ba B dién tich dat néu trén theo hop dong uy quyén sb
14815 quyén s6 05TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Lé Ngoc M
chtng thuc. Gia chuyén nhugng 13 305.000.000 dong (Ba trim 1é nam triéu dong),
ba D di tra tién ddy da cho dng T va ba Th. Pong thoi 6ng T va ba Th da giao dét
cho ba P xay nha kién c6 ¢ xong tir thang 5/2018 dén nay. Ba P ¢ nhiéu lan yéu
cau 6ng Chau Van T va ba Nguyén Thi Th ky hop dong chuyén quyén cho ba P
dé ba B thyc hién ké khai dang ky dat nhung dng T va ba Th khong thuc hién. Do
d6 ong dai dién cho ba P yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T va ba Th phai tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba b;
cong nhan cho ba B duoc quyén sir dung dat néu trén va duoc di ké khai dang ky
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Bi don éng Chdu Van T va ba Nguyén Thi Th trinh bay: 6ng ba thira nhan
vao ngay 05/5/2018, 6ng ba co chuyén nhuong cho ba Pinh Kim P phan thira
1931 t& ban dd s6 3 x4 My Hanh Nam v&i dién tich 120m? loai dit thd voi gia
chuyén nhugng 305.000.000 dong (Ba trdm 1é nam triéu dong) dng ba da giao dat
cho ba P xay nha xong va ky hop dong iy quyén cho ba B. Nay ba B yéu cau 6ng
ba phai ky hop dong chuyén nhuong ra cong chimg 13 6ng ba khong dong ¥ vi da
ra cong chimg ky hop ddng ty quyén xong rdi. Ba B dugc di ké khai dang ky dat
6ng ba khong khiéu nai gi. Pong thoi 6ng ba xin giai quyét ving mat.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Y, L& Kim H, Pham Vin Ph, Pham Vian Ph va Bui Thi S la
nhitng ngudi dong dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat véi dng Chau
Vin T ciing thong nhit dé dng T va ba Th chuyén nhuong phan thia 1931 to
ban d6 s6 3 My Hanh Nam v&i dién tich 120m? loai dét thd thude quyén sir dung
ctia Ong T cho ba B, cac 6ng ba khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi.

Quan diém kiém sat vién tai phién toa: Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén
khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan va nhimg nguoi tham gia t6
tung d3 tién hanh 1am viéc dung trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat tb tung
dan sy. Vé ndi dung: dé nghi Hoi déng xét xir chap nhén toan bd yéu cau cua ba
Pinh Kim D 1a budc ba Nguyén Thi Th va Chau Van T phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba B phan thira 1931 t& ban do s6 3 xa
M§ Hanh Nam véi dién tich 120m? loai dat thd. Ba B dugc quyén ké khai ding
ky quyén str dung dat theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Qua yéu cau khoi kién cua ba Pinh Kim P ddi véi 6ng Chau Vin T va
ba Nguyén Thi Th, Hoi dong xét xtr xét thady quan hé phap luat can giai quyét 1a:
tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, ba Pinh Kim B cho
rang quyén va loi ich ctia minh bi xAm pham nén c6 quyén khéi kién theo quy
dinh tai Diéu 184 Bo luat TH tung dan sy (TTDS) va thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pic Hoa theo quy dinh tai Piéu 35, 186 Bo
luat TTDS. Pbi v6i dng ba Lé Kim H, Pham Vin Ph, Nguyén Thi Y, Bui Thi S,
Pham Vin Ph, Nguyén Thi Th va Chau Van T c6 yéu cdu xét xir vang mit nén
Hoi déng xét xUr can cur Diéu 228 Bo luat to tung dan su tién hanh xét xir Véng
mat cac 6ng ba.

[2] Vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gita ba Pinh Kim P
véi bén éng Chau Van T va ba Nguyén Thi Th ngdy 05/5/2018: Dat chuyén
nhuong 13 phan thira 1931 t& ban dd sé 3 x4 My Hanh Nam véi dién tich 120m?
loai dat thd hién do ba B dang quan 1y sir dung va cat nha ¢. Qua do dac thuc té
la 119m? ba b sir dung c6 ngudn gbc do nhan chuyén nhuong cia 6ng Chau
Vin T gia 305.000.000 déng (Ba trim 1é nam triéu dong). Cac duong su déu
thira nhan viéc nay nén Hoi dong xét xir cin ctr vao Dicu 93 B9 luat t tung dan
su 2015 cong nhan day 1a tinh tiét sy that ciia vu 4n khong can phai chimg minh.
Do d6 can budc 6ng Chau Vian T va ba Nguyén Thi Th phai chuyén nhuong dat
nay cho ba Pinh Kim D 13 phu hop tai Phéan II khoan 2 tiéu muc b.2 diém b
khoan 2 phan II Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 “Néu bén nhén



chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhwong dat; bén chuyén nhirong da giao
toan bé dién tich ddt, thi Toa dn céng nhdn Hop dong chuyén nhwong dat do.”

[3] Vé gidy chitng nhdn quyén sie dung dat: Thira dat 1931 to ban d6 sb 3
x4 M§ Hanh Nam véi dién tich 793m? loai dat thd trong d6 phan cua 6ng Chau
Vin T 1a 119m? (do thuc té) cap gidy ching nhan chung véi ba H, 6ng Ph, ba Y,
6ng Ph va ba S ngay 26/01/2018. Cac duong su trong vu an khong c6 ai khiéu
nai vé viéc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat nay 1a khong hop phéap. Tuy
nhién cac duong sy: 6ng T, ba Th ciing thira nhan dat nay ong ba di chuyén
nhuong cho ba B duoc su dong ¥ ciia nhitng ngudi cung dimg tén nhu ba H, 6ng
Ph, ba Y, 6ng Ph va ba S. Do d6 can kién nghi Uy ban nhan dan huyén Dtc Hoa
thu hdi phén thira 1931 t& ban db s6 3 My Hanh Nam véi dién tich 119m? loai
dat tho (phan ctia 6ng T) dé cap lai cho ba Pinh Kim P theo quy dinh.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gia va 1ap ban v&: Ba Dinh Kim D c¢6 ndp
13.000.000 ddng (Mudi ba triéu dong) da chi phi hét. Tai phién toa do ong Y dai
dién cho ba P tu nguyén chiu sb tién trén khong yéu cau ba Th va 6ng Tai phai
chiu. Do d6 khong dé cap xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi: ba Pinh Kim P tu nguyén chiu an phi dan sy so tham nén
khong budc ba Th, 6ng T phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can Diéu 35, biéu 184, Piéu 186, Piéu 271, Diéu 273 va Piéu 228 B0 luat
t6 tung dan sy 2015;Can cit Piéu 100 va Piéu 166 Luat dat dai 2013; Can ct
Picu 281, biéu 352, Piéu 500, Picu 501, Piéu 502, Pic¢u 503 Bo luat dan su
2015 ; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4an.

Tuyén xu:

1/Ch§p nhéan yéu cau khai kién ctia ba Pinh Kim D do ong Pham Van Y
dai dién “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ” véi ba
Nguyén Thi Th va 6ng Chau Vin T.

Budc ba Nguyén Thi Th va éng Chau Van T chuyén nhuong cho ba Pinh
Kim P phan thira 1931 t& ban d6 s6 3 xa M§ Hanh Nam véi dién tich 119m? (do
dac thuc té) loai dat ONT. Vi tri dat dinh kém theo manh trich do dia chinh sb
446 ngay 09/7/2019 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Ptc Hoa
duyét. Ba DPinh Kim B dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén ké khai dang
ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.



2/ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa thu hoi phan thira 1931 to
ban dd s6 3 x4 My Hanh Nam véi dién tich 119m? loai dit ONT. Vi tri dat dinh
kém theo manh trich do dia chinh s6 446 ngay 09/7/2019 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai tai huyén DPtc Hoa duyét gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CM 444291 ngay 26/01/2018 (phan ctia 6ng Chau Vin T).

3/Vé chi phi tham dinh, dinh gia va 1ap ban vé&: Ba Pinh Kim P ty nguyén
chiu 13.000.000 dong (Mudi ba triéu dong) da nop xong va chi phi hét.

4/An phi: Ba Binh Kim P ty nguyén ndp 300.000 dong an phi tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sung Ngan sach Nha nude. S tién
nay duoc khau trir vao sb tién 7.625.000 dong (Bay triéu sau trim hai muoi 1am
ngan dong) ma ba b da ndp theo bién lai s6 4584 ngay 03/5/2019 tai Chi cuc thi
hanh an huyén Dtrc Hoa. Hoan lai cho ba B 7.325.000 dong (Bay triéu ba trim
hai muoi ngan déng) theo bién lai néu trén.

Puong su 6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong sy vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc niém yét hop 1¢é.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An; (Da ky)
-VKSND huyén Buc Hoa;

-Chi cyc thi hanh an huyén

birc Hoa,;

-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



