TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 7/2026/QDST-KDTM  Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 24 thang 3 ndam 2026

QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

- Can ctr vao Piéu 212, Piéu 213 cua Bo luét t6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao bién ban hoa giai thanh ngay 17/3/2026 vé viéc céac du’ong su
thoa thuén dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 09/2025/TLST-KDTM ngay 13/01/2025 vé viéc “tranh chdp hop dong

dich vu quan ly van hanh nha chung cu”.

XET THAY:

Céc thda thudn cua cac duong su dugc ghi trong bién ban hoa gidi thanh
ngay 17 thang 3 nim 2026 vé viéc giai quyét toan bd vu 4n 13 tu nguyén; ndi dung
thoa thuan gitra cac duong sy khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

Pa hét thoi han bay ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong co
duong su nao thay doi y kién vé sy thoa thuan do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy théa thuan giira cac dwong sur:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan D1; dia chi tru s¢: 6 L, phuong T, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phéap cho nguyén don: Ba Nguyén Piang Chau A; dia chi:
S6 B ngd C T, phuong D, Thanh phd Ha Noi.

- Bj don: Cong ty Cb phan M (tén goi cii 1a Cong ty C6 phan V); dja chi: Tang
C, Chung cu C, 6 L, phuong T, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cho b1 don: Ba Hoang Thi Kim C sinh nam 1985;
Dia chi lién lac: Tﬁng C, Chung cu C, 6 L, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Su théa thuin ciia cac dwong sy cu thé nhu sau:

2.1.Ddi véi phi dich vu quan 1y van hanh tai ting 2, chung cu C:

Cong ty C6 phan D1 dong y khong tinh phi dich vu quan 1y van hanh déi véi
toan bo dién tich ting 2 chung cu cao tang M do khu vuc nay chua dugc S Xay
dung chép thuan két qua nghiém thu dua vao st dung, va Chu s& H dang bd tréng
mit bang, chua dwa vao van hanh. Thoi gian khong tinh phi ké tir ngay 01/01/2020
cho dén khi Chu dau tu (chii so hiru) da cho thué/chuyén nhuong/ban mit bang ting
2 cho khach hang.



Khi c6 Khach hang thué hodc nhan chuyén nhuong (mua) khu vuc tang 2 thi
Bén nhén chuyén nhuong/ Bén mua/Bén thué c6 trach nhiém thoa thuan thanh toan
phi dich vu quan ly van hanh v6i don vi quan ly toa nha/Ban quan tri ké tir ngay tinh
tién thué hodc ké tir ngay Chu dau tu xac nhan hoan tat viéc chuyén nhuong.

2.2. Béi véi phi dich vu quan 1y tang 3 chung cu C:

Do dién tich khu vuc ting 3 chung cu cao ting M di duoc S& Xay dung
Thanh phé H chép thuan két qua nghiém thu, du diéu kién dwa vao van hanh st
dung. Do d6 hai bén théng nhét:

+ Chi tinh phi quan Iy tAng 3 tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2025 véi
sd tién 13 378.250.000 dong (khong yéu cau tinh 1i cham tra).

+ Khong phat sinh bat ki khoan phat, 13i cham tra nao ké tir ngay 01/01/2020
cho khi ¢ phan quyét cubi cing cta toa an.

+ Pdi v6i phan dién tich nao tai ting 3 chung cu cao ting M ma chu dau tu/
chu so hitu di cho thué/da ban: thong nhét s& do phia khach hang 1a Bén thué/mua
thanh toan truc tiép phi quan 1y van hanh cho don vi quan 1y toa nha/Ban Quan tri ké
tir ngay thué/mua (Chu dau tu dugc mién trir nghia vu déng phi quan 1y van hanh
lién quan dén phan dién tich da ban/cho thud).

+ Péi v6i phan dién tich nao dang thudc sd hiru cua Chi dau tu ma chwa cho
thué/ chua ban tai tang 3 chung cu cao tang M: Thong nhét chi tinh phi quan 1y bang
50% murc phi quan 1y hién hanh ké tir ngdy 01/01/2026 cho dén khi c6 khach thué,
nhan chuyén nhuong tir Chii dau tu. Phan dién tich thuc té 1am cin ctr tinh phi quan
ly trong thoi gian tiép theo tir ngay 01/01/2026 trd vé sau, hai bén théng nhét thuc
hién do dac lai dién tich tai thoi diém tinh phi trén co s¢ tinh theo di¢n tich thong
thity dé 1am cin ct tinh phi.

2.3. Béi véi phi dich vu quan 1y van hanh ctia 04 cin ho Penthouse (A22.01,
A22.04, B22.01, B22.02) tai chung cu C, thong nhat xt Iy nhur sau:

+ Phi quan ly dbi voi 03 can ho P (A22.01, A22.04, B22. 0l) tr ngay
01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2025: Chot cong ng phai tra cudi cung la:
190.285.034 dong/ ca 3 can (Khong yéu cau tra 1di cham tra). Ngay 11/11/2025
Cong ty C6 phan M di tam chi tra trude s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu
ddng), con lai 90.285.034 dong chuwa thanh toan.

+ Tinh 100% phi quan 1y hién hanh déi v6i can B22. 02 (do da co nguoi vao
0) thot gian tur ngay 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2025 s tién phi quan ly cubi
cung Cong ty C6 phan M phai tra d6i véi can B22.02 1a: 31.464.966 dong (Khong
y€u cau tra 1ai cham tra).

+ Mién toan bo tién phat, 13i cham tra (néu co) ddi v6i 04 can ho Penthouse
(A22.01, A22.04, B22.01, B22.02) cho dén khi c6 phan quyet cudi cung cua Toa an.

+ Ké tir ngay 01/01/2026 tr di, Cong ty Co phan M duoc mién trir trach
nhiém dong phi quan 1y van hanh d6i véi cac cin ho (A22.04, B22.01) do chua ban
giao nha cho khach hang mua (hién dang bo trong). Thong nhét chi tinh phi quéan ly



van hanh dbi véi cac can ho nay ké tir ngdy Bén mua di nhan ban giao cin ho tur
Chu dau tu. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan truc tiép phi quan 1y van hanh cho
don vi quan 1y tda nha/Ban Quan tri ké tir ngay nhan ban giao can ho.

2.4. Thong nhat téng tién phai tra: Sau khi khau trir khoan tién 100.000.000
dong (mot tram triéu dong) ma Cong ty Cb phan M da chi tra vao ngay 11/11/2025,
hai bén thdng nhat tong s tién phi quan ly van hanh cubi cung ma Cong ty C6 phan
M phai tra cho Cong ty C6 phan D1 ddi véi toan bo dién tich tang 2, ting 3 va 4 cin
Penthouse (A22.01, A22.04, B22.01, B22.02) tinh trr ngay 01/01/2020 cho dén khi
c6 phan quyét cudi cung cua Toa an la: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).
Riéng cidn B22.02 Cong ty C6 phan M van phai thanh toan phi quan 1y tir ngay
01/01/2026 cho dén khi ban giao trén thuc té cho khach hang mua (khong tinh 1ai
cham thanh toan).

2.5. Vé khoan ng: Tinh dén ngay 17/3/2026 Cong ty Co phan M con ng Cong
ty Co phan D1 1a 500.000.000 dong dong (Nam trim triéu dong)

2.6. Vé thoi han thanh toan:

Cong ty Co6 phén M c6 nghia vy thanh toan toan bd sd tién 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong) cho Cong ty Co phan D1 vao ngay 15/4/2026.

Néu Cong ty Co phan M vi pham bat ky thoi han thanh toan nhu dé thoa thuan
néu trén thl Cong ty Co phan D1 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6
thAm quyen budc Cong ty Co phan M thanh toan toan bd sd tién con no.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2.7.Vé an phi so tham:

Cong ty Co phan D1 tu nguyén chiu tién an phi so tham d6i voi vu an vé tranh
chéap kinh doanh thwong mai 1a 6.000.000 dong nhung dugc trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 14 30.751.761 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa sd
0037128 ngay 10 thang 01 nam 2025 cua Cuc thi hanh 4n dan sy, Thanh phé Ho Chi
Minh. H1 lai cho Céng ty C6 phan D1 s tién 24.751.761 dong.

Cong ty C6 phan M (tén goi ct la Cong ty C6 phan V) tu nguyén chiu tién an
phi so tham d6i véi vu an veé tranh chap kinh doanh thuong mai 1a 6.000.000 dong
nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 37.250.000 dong theo bién lai
thu tién tam ¢mg an phi, 18 phi Toa s6 0034383 ngay 04 thang 11 nam 2025 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a Thi hanh 4n dén sy
Thanh phd H - Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 6). H1 lai cho Céng ty C6 phan M
(tén goi cii 1a Cong ty C6 phan V) s6 tién 31.250.000 dong.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong
bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phiic tham.



4. Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy;
Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

THAM PHAN

Tran Thi Xuin D



