TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 1128/2017/DS-PT

Ngay: 12/12/2017

Vv tranh chap quyén sir dung dat
(bi lan chiém).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba-Phan ThxLieh
Cdc thdm phdn : Ong H6 Minh Cudng

Ba Vo Thi Sang

- Thir ky phién toa : Ong Lé Trong Luan - can bo Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12/12/2017 va tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh s6
131 Nam Ky Khdi Nghia, phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh
da xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sd 419/2017/TL-DSPT ngay
18/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén A vé “Tranh chip quyén st dung dt”

Do ban 4n dan sy so tham s6 386/2017/DSST ngay 10/8/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén A va Quyét dinh stra chita, b6 sung ban an sé 41/QD-SCBSBA
ngay 07/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo quyeg wanh wa vuuan ra xet x| sog2819/QWPT-DS ngay
28/11/2017 gil § cac wt zng sl u

Nguyén don: Ba Poan Thi T, sinh nam 1944
Tra tai: 336 Puong B, t6 2, ap S, xa N, huyén A, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1966 o
bia chi: 361/10 buong B, t6 2, ap S, xa N, huyén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén din huyén A Thanh phé Hé Chi Minh

Dia chi: Khu phd 7, Pudng T, Thi trdn C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét D, Pho chu tich Uy ban
nhan dan huyén A ( xin ving mit)

Theo vin ban iy quyén 10955/UBND-VP ngay 18/11/2016.

2.Vin phong Ping ky quyén sir dung dit Thanh phé Ho Chi Minh -
Chi nhanh huyén A



Dia chi chi nhanh: khu phé 7, Puong T, Thi trdn C, huyén A, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh T - Pho giam dbc chi
nhanh. (xin ving mat)

(Theo van ban uy quyén sd ngay 01/8/2017)

3. Uy ban nhén dan xi N, huyén A, Thanh pho Ho6 Chi Minh

Pia chi: Ap C, xd N, huyen A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Tan D, sinh nim 1985

Vin ban ty quyén ngay 11/12/2017 ( ving mit)

4. Ong V& Vin C, sinh nam 1941 (xin ving mit)

Tra tai: 336 Puong B, t6 2, 4p S, xd N, huyén A, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

5. Ba Poan Thi R, sinh nam 1942

Tra tai: to 6 A, 4p P, x4 H, huyén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6. Ong Vo Viin R, sinh nim 1969

Tra tai: 361/10 Puong B, t6 2, 4p S, xd N, huyén A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

7. Ong V& Vin P, sinh nim 19849 (viang mat)

Tra tai: 361/10 Puong B, t6 2, 4p S, xd N, huyén A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

8. Ba Huynh Thi My N, sinh nim 1986 (ving mit)

Trua tai: 361/10 Puong B, t6 2, 4p S, xd N, huyén A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

9. Ong V& Vin T, sinh naim 1992 (ving mit)

Tra tai: 361/10 Pudng B, t6 2, 4p S, xd N, huyén A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN :

Nguyén don ba Poan Thi T trinh bay tai don khoi kién ngay 06/09/2014,
trong qua trinh gidi quyét vu an va tqi phién toa hom nay nhw sau:

Trudce day ba duoc sir dung phan dat c6 dién tich khoang hon 8.000m?,
(khoang 80 cao dat, tir cao dat trudc day nguoi dan dia phuong tai huyén A goi
dé chi 1 cao dét twong duwong 13 100m?), nguon gbe phan dat nay 13 cua cha me
ba 1a ong Poan Vin K va ba Nguyén Thi N dé lai. Ong K, ba N di quan 1y sur
dung phan dit nay tir nim 1962, dén nim 1965 thi 6ng K chét, me con ba tiép
tuc canh tac, sit dung dén nim 1975. Tir nim 1980 me ba giao hét dat cho ba
quan 1y st dung va canh tac trén toan bo phan dat nay va ba c6 nghia vu xay
dung 1am mdi md cha ba 1a ong K, to chirc cung 1am dam gi6 hang nam trong
ho. Vao nam 1992 ba N chét.

Trong thoi gian ba séng cling me ba 14 ba Nguyén Thi N, ba c6 cho me ba
muon s6 tién 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong), sau d6 do khong co tién tra
lai ba nén me ba di ban lai cho ba thém 40 cao dit tac 4.000m” dé trir s tién
muon ng. Vi¢c nay anh chi em trong ho déu biét. Téng cong ba dugc quan 1y st



dung khoang 1,2 mau dat, khoang hon 12.000m’. Toan bd phan dat lic nay
chua lam giay to.

Pén nim 1994, trong gia dinh ba Poan Thi T phat sinh tranh chap thira ké
phan dét trén va duogc Uy ban nhan dan xa N hoa giai thanh. Cac bén thong nht
toan bo phan dat khoang 1,2 mau dat, khoang hon 12.000m ° chia déu thanh 6
phan thira ké cho 6 ngudi con cua ong K, ba N theo bién ban hoa giai thanh
ngay 26/6/1995 ctua Uy ban nhan dan x3 N. Cin cr vao két qua rat tham chia
dét cu thé nhu sau: 1/.Ba Poan Thi T, trung vi tri s6 01, duoc chia dién tich 1a
2.125m’. 2/ Ba Poan Thi R, trang vi tri s6 2, dugc chia dién tich 1a 2.164m’. 3/
Ba Huynh Thi H, (me ba Nguyén Thi L) trang vi tri s6 4, duoc chia dién tich 1a
2.132m". 4/ Ong Huynh Van S, tring vi tri s6 4, dugc chia dién tich 1a 2.106m?,
5/ Ba Huynh Thi A, trang vi tri sb 5, dugc chia dién tich 1a 2.184m’, 6/ Ong
Poan Van T, tring vi tri s6 6, dugc chia dién tich 1a 2.193m” va tai phién chia
dat cac anh chi em trong ho théng nhat dong ¥ trir ra 2 ddm rudng (khong tinh
cu thé dugc dién tich bao nhiéu) chia cho ba Poan Thi T dugc hudng dé xay md
cho cha, me va to chtrc cing gid hang nim, con phan dat con lai thi chia déu
tinh theo mét ngang. Sau khi chia, mdi phan dat cia mdi nguoi dugc chia 1a 4
mét chidu ngang, chiéu dai kéo dai dén hét phan dat. Cac anh chi em trong ho
cung xac nhan, do trudc day me 1a ba N c6 ng tién ba T nén anh chi em mdi
ngudi bo ra 1 mét chidu ngang dé tra lai cho ba T. Nhu vdy mdi phan duogc chia
ctia mdi nguoi con lai 1a 3 mét chiéu ngang, do d6 phan dat cta ba H chi con lai
12 1.599m” va phan ba Poan Thi R chi con lai 1a 1.623m”.

Sau d6 ba H dé lai cho con gai minh 1a ba Nguyén Thi L huong va st
dung, dong thoi ba Nguyén Thi L ciing ¢6 mua thém phan dét ciia ba Poan Thi
R duoc chia ciing 13 3 mét chiéu ngang, véi gia 1a 3 chi vang, viéc mua ban hai
bén chi 1am gidy viét tay, vi vy phan dit cia ba L sir dung thuc té bao gém
phan dat cia ba H chi con lai 13 1.599m* va phan ba Poan Thi R chi con lai 14
1.623m°, téng cong khoang 1a 3.222m’.

Pén nam 2012, ba Nguyén Thi L 1am thi tuc xin cdp Gidy ching nhan
quyen stt dung dat phan dat ctia ba L. Ba L loi dung luc ba Poan Thi T dang
nam bénh vién di ty ¥ do vé& lan sang phan dat cua ba T phan dién tich dat
khoang 650m” thudc phan thira dit sb 67, to ban d6 s 31, bd dja chinh xi N,
huyén A cua ba T dang quan 1y st dung. Sau khi ba T phat hién su viéc, ba da
1am don khiéu nai dén Uy ban nhan dan x& N. Thoi diém nay, ba L da duoc Uy
ban nhén dan huyén A cap Glay chimg nhan quyén str dung dat quyen s0 hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit sb: BL 646975, sb vao sb cap gidy GCN:
CH 02037, ngay 12 thang 04 nam 2012 cho ba Nguyén Thi L véi dién tich dat
la: 4.197,.9m thudc thira s6 67, to& ban dd sd 31 toa lac tai xa N, huyén A,
Thanh phé H6 Chi Minh, trong d6 bao gdm ludn ca phan dét cta ba L 1an chiém
ctia ba o dién tich 1a khoang 650m”.

Uy ban nhan dan xa N nhan dugc don khiéu nai cua ba T da ti€n hanh
kiém tra va xac nhan su viéc khi€u nai cia ba T 1a dung su that nén da ngung



khong cap tra Gidy chirng nhan QSDD nay cho ba L, dé nghi thu hdi diéu chinh
lai cho dung dién tich. Tai Uy ban nhan dan xa N, ba Nguyén Thi L co6 viét Pon
cam két ngay 08/6/2012 c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa N véi noi dung la:
Trong phan dit ba dang lam thu tuc xin cdp gidy ching nhan QSDP c6 mot
phﬁn dat huong hoa ctia ba Boan Thi T la (650m2) do 6ng ba dé lai cho ba T, ba
cam két sau nay khi c¢6 Gidy chimg nhan QSDD ba L ban thira dat d6 sé& tinh
thanh tién hodc s& cat dat tra lai cho ba T.

Vi ba khong ranh chit nghia va 1a chd con chau trong gia dinh nén ba da
tin tuong ba L va dong y dé Uy ban nhan dan xa N phat gidy s6 do cho ba L.
Tuy nhién sau d6 ba L khong thuc hién 161 htra nhu da cam két ma d3 ban mot
phan dat cho ba Nguyén Thi X, dong thoi ba L 1am cap d6i lai GCNQSDP phan
dat con lai va lay ludn phan dat cia ba 1a 650m * dugc cap doi lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat sb:
BL 464544, S6 vao sb cap gidy GCN: CH 02384, ngay 29 thang 08 nam 2012
cho ba Nguyén Thi L véi dién tich dat 1a: 2.461,1m * thudc thira s6 67, t& ban d6
s6 31 toa lac tai Xa N, huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don ba Poan Thi T van giit nguyén yéu
cau khai kién va yéu cau Toa an xir budc ba Nguyen Thi L phai tra lai ba phan
dét co dién tich 1a khoang 650m?, thudc mot phan thira s6 67, t& ban d6 sd 31 bod
dia chinh x3 N, huyén A, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh phap luat. Bé
nghi cho ba dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén lam tha tuc ding
ky quyén st dung dét trén theo quy dinh phép luat.

Bi don ba Nguyén Thi L trong qud trinh gidi quyét vu dn da trinh bay cu
thé nhir sau :

- Tai ban tu khai ngay 09/11/2014 ba L trinh bay ba 1a con ctia ba Huynh
Thi H va 1a chau ba Poan Thi T. Trudc ddy, ba T ¢6 st dung phan dit do 6ng ba
dé lai, sau d6 phat sinh tranh chap dat trong gia toc, dén nam 1995 thi dugc Uy
ban nhan dan xa N giai quyét hoa giai thanh, theo d6 phan dit khoang 1,2 mau
dat, khoang hon 1 12.000m ° ctia ba T sir dung duoc chia cho 6 nguoi con gom
1/Ba Poan Thi T, 2/ Ba Boan Thi R, 3/ Ba Huynh Thi H, (me ba Nguyén Thi
L), 4 Ong Huynh Vin S, 5/ Ba Huynh Thi A, 6/ Ong Poan Vin T. Sau khi nhan
dAt thi me ba la ba Huynh Thi H ban lai cho ba, ngoai ra ba ¢6 mua luén ph?m
dat cia ba Poan Thi R, ba da quan 1y st dung truc tiép tir d6 cho dén nay. Pén
nam 2011 ba da lam thu tuc cép Gidy ching nhan quyén st dung dat va da dugc
Uy ban nhan dan huyén A cap theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6: BL 646975, sb vao sb cap gidy
GCN: CH2 02037, ngady 12 thang 4 nam 2012 cho ba voi dién tich dat la:
4.197,9m “.

Nam 2012, do kinh té khé khin ba da ban mot phan dat co dién tich la:
1.700m?, nén hién phﬁn dAt cta ba con lai 1a 2.461m 2, ba duoc cép lai 1a Giéy
chtimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat so: BL 464544, sb vao so cap gidy GCN: CH 02384, ngay 29/8 /2012 dung



tén ba, ba xac nhan viéc ba c6 lam don cam két tai ij ban nhan dan xa N la
dung sy that, tuy nhién ba khong c6 1an chiém phan dit c6 dién tich 1a dit cua
ba DPoan Thi T. Do d6, ba khong chép nhan yéu cau khai kién cta ba Poan Thi
T vé viée yéu ciu ba phai tra lai phﬁn dién tich dit 1a 650m?, thudc mét phﬁn
thira s6 67, to ban do s6 31 b dia chinh xd N, huyén A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Tai cac bién ban hoa gidi ngay 27/11/2014, ngay 23/5/2015 ba Nguyén
Thi L b6 sung phan trinh bay: Viéc Uy ban nhin din huyén A cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba bao gom 2 phan dt 1a phan dat cia me ba 13 ba
Huynh Thi H dugc hudng ban lai cho ba va phﬁn dat cua ba mua lai cta ba
Poan Thi R, khi mua dat chi lam gidy to tay. Viéc ba T khai kién cho rang ba
lam Gidy to 14n sang dat ba Poan Thi T 1a 650m’ ba khong chdp nhan, ciing
khong biét c6 1an khong nhung ba di sir dung phan dat nay tir d6 cho dén nay,
trén phan dat nay hién ba cho vo chong con trai ba 1a V4 Thanh P quan 1y s
dung.

- Tai phién tda hom nay bi don ba Nguyén Thi L mic du di duoc tong
dat hop 1¢ nhung van vang mat khong 1y do.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi R trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ba xac nhan la ba 1a chi rudt cua ba BPoan Thi T va la c6 cua ba Nguyén Thi
L, ba thong nhét v&i toan bo ndi dung trinh bay va yéu cau ciia ba Poan Thi T
nhu trén 13 ding su that. Ngudn gdc phan dit ba Poan Thi T dugc st dung
trudc day 1a khoang hon 1,2 miu dat, khoang hon 1a 12.000m” 1a cta cha me
6ng Doan Vian K va me ba 1a ba Nguyén Thi N di chét, sau d6 ba T quan Iy s
dung va canh tac c6 1am mo cha ba 1a 6ng K, t6 chtic cing 1am dam gi6 hang
nam trong ho.

Vao nim 1994, Uy ban nhan din xa N d phan chia phan dat cho cac anh
chi em trong ho 1am 6 phan 1 dang, khi chia dit chi em trong gia dinh thong
nhat dé lai 2 dam rudng huong hda, giao cho em ba 1a ba Poan Thi T dugc
quyén str dung canh tac dé ba T xay md cha me va cing gid hang nam, két qua
mdi nguoi duoc 4 mét chidu ngang, sau d6 thong nhat mdi ngudi trir di 1 mét
chiéu ngang dé cho lai em ba 1a ba Poan Thi T do ba N ¢6 muon tién ba T 1a
300.000 ngan dong (Ba trim nghin dong). Nhu vdy phan duoc chia cia mdi
ngudi con lai 1a 3m chiéu ngang.

Sau khi duoc chia dat, ba H dé lai cho lai con gai 1a ba Nguyén Thi L
huéng, con phan ctia ba di ban lai cho ba Nguyén Thi L véi gid 1a 3 chi vang,
viéc mua ban hai bén chi lam gidy viét tay, khi ban ba va ba L da cdm ranh rd
rang. Tuy nhién, sau d6 ba L 1am thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat phan dat ma ba L d3 ty ¥ do v& lan sang phan dit ctua ba T dugc ho
chia khoang 14 650m’ ndm trong phan dit ctia ba T. Ba T c¢6 don khiéu nai dén
Uy ban nhan dan x3 thi ba Nguyén Thi L ¢6 viét Pon cam két c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan xi N nhung sau d6 ba L ban dat ma khéng cit tra lai dat cho
baT.



- Tai phién toa hom nay: Ba van gitt nguyén phan trinh bay trén va thong
nhat véi yéu cau cua nguyén don ba Poan Thi T, yéu cau Toa an xur Nguyen Thi
Lphaitralaiba T phan dét co dién tich 1a khoang 650m2, thuoc mot phan thira
s6 67, to ban d6 s6 31 bo dia chinh xd N, huyén A, Thanh phd HO Chi Minh
theo quy dinh phép luit.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van R trong qud trinh
giai quyét vu an trinh bay:

Ong 1a chong ba Nguyén Thi L, thong nhét voi ndi dung trinh bay cua ba L
1a ding sy that khong bo sung gi thém va dé nghi Toa an xem xét xir theo quy
dinh phap luat. Ong di c6 don dé nghi vang mit trong qua trinh giai quyét vu an
tai cac cap Toa an theo quy dinh phéap luat

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van C trong qud trinh gidi
quyét vu an tqi ban ghi loi khai trinh bay ngay 14 thang 3 nam 2017 trinh bay :

Ong 1 chong ba Poan Thi T, 6ng théng nhét véi ¥ kién phan trinh bay cua
vo la ba Poan Thi T, khong bd sung gi thém. Ong da c6 don dé nghi vang mdt
trong qua trinh giai quyét vu an tai cac cap Toa an theo quy dinh phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Vé Van P, éng Vé Van Tr,
ba Huynh Thi My N trong qua trinh giai quyét vu dn trinh bay :

Ong V& Vian P, éng V& Vin Tr 1a con ba Nguyén Thi L; ba Huynh Thi My
N 1a vo 6ng V& Vin P, 1a con dau cua ba L hién dang sdng cung voi gia dinh ba
Nguyén Thi L. Cac 6ng, ba thong nhét voi nhiing ndi dung y kién trinh bay cia
me 1a ba Nguyen Thi L khong c6 ¥ kién yéu cau gi. Nay, cac ong ba dd c6 don
dé nghi dugc ving mat trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cac cp Toa an theo
quy dinh phéap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén A, Thanh
pho Ho Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an co dai dién theo uy quyén la
ong Nguyén Viét D, pho chu tich Uy ban nhan dan huyén A trinh bay:

Tai Ban tu khai ngay 21 thang 11 nam 2016 thi y kién cua Uy ban nhan
dan huyén A vé cac ndi dung tranh chap trong vu an gitta nguyén don ba Poan
Thi T véi bi don ba Nguyén Thi L dang dugc Tda an thy 1y giai quyét theo quy
dinh phap luat nén Uy ban nhan dan, huyén A, Thanh phé Ho Chi Minh khong
c6 y kién gi, @& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phéap luat. Nay Uy
ban nhan dan huyén A da c6 don dé nghi ving mit trong qua trinh giai quyét vu
an tai cac cap Toa an theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xd N, huyén A,
Thanh phé Hé Chi Minh do éng Nguyén Lé T dai dién theo 1y quyén trong qud
trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Tai van ban tra 16i ngay 07/11/2016 Uy ban nhan dan xi N ghi: Noi dung
khiéu nai vé viéc tranh chép phﬁn dét c6 dién tich 1a khoang 650m?, thuoc mot
ph?m thira s6 67, to ban do sb 31 bd dia chinh xa N, huyén A, Thanh phé HO



Chi Minh di duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
L. Ngudn gbc phan dat tranh chip 13 cta than tdc trong gia dinh ctia ba Poan
Thi T va ba Nguyén Thi L phat sinh tranh chap tir nim 1994 trong tong s dat
khoang 1,2 ha (goi tat 1a ¢at Bau Ba). Luc nay dat chua duoc cip gidy to, duoc
Uy ban nhan dan x4 N hoa giai thanh, thong nhét chia déu thanh 6 phan cin cir
theo bién ban ngay 26/6/1995 cia Uy ban nhin dan xd con ghi lai thé hién qua
két qua bdc tham chia dat két qua nhu sau 1/.Ba Poan Thi T, trang vi tri s6 01,
dién tich 1a 2.125 m®. 2/ Ba Poan Thi R, tring vi tri s6 2, dién tich 13 2.164 m?,
3/ Ba Huynh Thi H (me ba Nguyén Thi L) tring vi tri sb 4, dién tich 1a 2.132
m’, 4/ Ong Huynh Van S, tring vi tri s 4, dién tich 1a 2.106 m>. 5/ Ba Huynh
Thi A, trang vi tri s6 5, dién tich 14 2.184 m*. 6/ Ong Poan Van T, tring vi tri s6
6, dién tich 12 2.193 m’.

Sau d6 ba L dugc hudong phan cia me laba H ddng thoi ba L ¢6 mua ludn
phan cta ba Poan Thi R. Hai bén chi 1am gidy mua ban tay va ba L da quan ly
st dung phan dat trén. Pén nam 2012 ba L lam thu tyc va dugce cap Gidy chimg
nhan quyén st dung d4t thi ba Poan Thi T ¢6 don khiéu nai vé viéc ba L tu y do
lan sang 2ph?ln dat ciia ba T 1a 650m°, nam trong tong sd dién tich dat la
1.313,2m".

Tai Uy ban nhan dan x N, huyén A qua hoa giai thi ba Nguyén Thi L thira
nhan di c6 do v& 1an sang phan dat cua ba Poan Thi T 13 650m’, tuy nhién ba L
cam két véi ba T 1a sau khi lam duoc Gidy chung nhan quyén sir dung dat va
ban thira dét trén sé tra lai tién cho ba T va chinh ba L cling dé lam giay cam két
voi noi dung “Ba L co dang lam thu tyc dé cap gidy chting nhan quyén st dung
dat trong d6 c6 mot phan dat ciia ba Poan Thi T do 6ng ba ngoai dé lai cho ba T
danh lam dat huong hoa dé cung gid 13 6,5 cao (twong duong 650m?). Nay ba L
mudn 1am gidy t& xong s& ban phan dat trén, ba L cam két khi ban duoc sé tinh
ra tién dé tra lai cho ba T, ba L cam két trudc Uy ban nhan dan xi va Pon nay
dugc Uy ban x3 N xac nhan. Tuy nhién sau khi ba L 1am xong s6 d6 di khong
thuc hién viéc tra lai tién cho ba T va ciing khong tra lai dat cho ba T. Uy ban
nhan din xa N xac nhan phan dat ma ba T tranh chip 1a khoang 650m” do ba
Poan Thi T 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung tir trudc 1a trong lua. Hién nay ba
boan Thi T da khéi kién va gia dinh ba T 1a gia dinh chinh sach c6 cong cach
mang va c6 hoan canh khé khin nén dugc Uy ban nhan dan x3 x4y nha tinh
thuong. Viéc tranh chap phan dat ndy di dugc Uy ban nhan din xi giai quyét
nhiéu 1an va ba Nguyén Thi L ciling di thira nhan phan dat nay 1a ctua ba Poan
Thi T va cam két v6i ba T sé tra lai tién phan dét 1an chiém néu ban duoc dit,
nhung khéng thuc hién vi vay Uy ban x3 ciing d3 c¢6 Cong van s6 840/ TTr-
UNBD ngay 31/10/2015 dé nghi Uy ban nhan dan huyén A thu hdi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cp cho ba L dé diéu chinh tra lai phan dat nay cho
ba Poan Thi T. Nay Uy ban nhan dan xa N, huyén A da co don dé nghij ving
mat trong qua trinh giai quyét vu an tai cac cAp Toa an theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Pdng ky quyén s dung
dat Thanh phé H6 Chi Minh - chi nhanh huyén A cé dai dién theo ity quyén la



ong Phan Thanh T, Phé gidm déc chi nhénh trong qud trinh gidi quyét vu an tai
bién ban khai trinh bay:

Nam 2012, ba Nguyén Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy
chtmg nhén quyén st dung dit s CH 02037, ngay 12/4/2012 véi dién tich 1a
4.197,9 m’*, thudc thira s 67, to ban d6 s6 319 (tai liéu ban dé KTS), bo dia
chinh xa N, huyén A.

Cung thoi dlem nim 2012, ba Nguyén Thi L chuyen nhuong phan dién tich
dat 1a 1.736,8 m” cho ba Nguyen Thi X. Viéc chuyén nhuong dugc Van phong
Cong chtng Y xac 1ap hop déng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat,
quyén sd 03TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 18/7/2012 va di dugc Uy ban nhan dan
huyén A cap Gidy ching nhan sd BL 464543, s6 vao so cap gidy chimg nhan sé
CHO02385, ngay 29/8/2012 cho ba X. Sau khi chuyen nhuong mot phan quyén
st dung dat phan con lai ba Nguyen Thi L duoc Uy ban cap 601 lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BL 464544, sb vao so cip gidy ching nhén
CHO02384, ngay 29/8/2012, voi dién tich 1a 2.461,1 m?, thira 67, t& ban dd sb 31
(tai liéu ban d6 KTS), bo dia chinh xa N. Viéc ba Poan Thi T khoi kién yéu cau
ba Nguyén Thi L phai tra lai phan dat 1a 650m” va tuyén hily Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi L theo quy dinh phap luat nén Van phong
bang ky quyén su dung dat Thanh phd HO Chi Mmh Chi nhanh huyén A
khong ¢6 ¥ klen gi d& nghi Toa an xem xét g1a1 quyét theo quy dinh phap luat
va dé nghi Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an tai cac cap Toa an theo quy
dinh phap luat.

Két lugn sé 06/ KL-UBND, ngay 29 thing 7 nam 2009 ciia Chii tich Uy
ban nhan dan huyén A, Thanh pho Ho Chi Minh co noi dung nhu sau:

Viéc tranh chip dat trong than toc ba Poan Thi T dd phat sinh tir nim
1994, Uy ban nhan dan xd N d4 hoa giai thanh tai Bién ban phan chia dat trong
ndi bo than tdc ngay 23/6/1995, két qua phan dat 1,2ha duogc chia thanh 6 phan
cho ba PBoan Thi T, Poan Thi R, Huynh Thi H, Huynh Van S, Huynh Thi A,
boan Van T nhu trén l1a dung.

Tuy nhién sau d6 giita ba T phat sinh tranh chip vé cin nha tinh thuong
ciia me ba chét dé lai nam trén phan dat 1a 19.000m” véi 6ng Duong Van Z 1a
phan dét tiép giap phan dat cia ba T ma ba da khoi kién tai Toa an nhan dan
huyén A.

Sau d6 ba T rut don nhung Uy ban nhan dan xa N van khong xem xet giai
quyét don xin xét cap glay chtng nhan quyén st ‘dung dat phan dat ba dugce chia
la khong dung. Pé nghi Uy ban nhan din xa N t6 chtrc xét cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Poan Thi T theo ding quy dinh phép luat.

To Trinh s6: 840/ TTr- UBND, ngay 31 thang 10 nam 2015 cia Uy ban
nhdn ddn xa N, huyén A, Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc dé nghi diéu chinh
trang 4 ciia Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ciia ba Nguyén Thi L c6 ndi
dung nhuw sau:



Ngay 01/11/2011, ba Nguyen Thi L c6 nop ho so ding ky cap glay chung
nhan QSDD ddi véi cac thira dit sb 63, 64, 65, 67, 92, to ban d6 s6 31(KTS)
dién tich 4.197,9m” phan dat nay ba nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi H
va ba Poan Thi R. Trong thdi gian nay thi ba Poan Thi T di ndp don khiéu nai
vé viéc ba L di lam gidy 1an chiém sang phan dat caa ba T c6 dién tich khoang
650m” sau d6 hoa giai tai Uy ban nhan dan xa thi cac bén thong nhit sau nay
lam xong gidy to thi ba L s& ban dét tra tién hay tra lai dat cho ba T nén ngay
08/6/2012 ba Nguyén Thi L c¢6 lam Pon cam két va c6 xac nhén cua Uy ban
nhan dan xa N v6i noi dung la: Trong phan dat ba dang lam thu tuc xin cap glay
chtrng nhan QSDP c6 mot phan dat huong hoa cua ba Poan Thi T 1a 650m* do
ong ba dé lai, ba cam két sau nay khi ba L ban thtra dat d6 sé tinh thanh tién tra
lai cho ba T. Tuy nhién sau d6 ba L khong thuc hién. Nam 2015, ba Poan Thi T
c6 don khiéu nai tiép tuc yéu cau ba Nguyén Thi L phai tra lai phan dat huong
hoa 13 650m” cac ban nganh t6 chtrc hoa giai nhung ba L van khong chap nhan
tra lai phan dat caa ba T nhu da cam két truée d6. Trong cac ngdy 25/5/2015,
ngay 09/7/2015, ngay 23/7/2015 Uy ban di nhiéu lan dong vién hoa giai yéu
cau ba L tra lai phan dat da 1an chiém cho ba T nhung ba L khong thyc hién.
Pai dién Uy ban nhan dan xi N cung cac ban nganh di to chirc xem xét hién
trang phan dat tranh chap va do v& thuc té trich luc ban d6 dia chinh két qua
phan dit ctia ba T ma di cp sang gidy ching nhan cho ba L c6 dién tich 1a
688m’ (sau tram, tm muoi tim mét vuong). Do ba L khong thuc hién cam két
d3 duogc Uy ban nhan dan xi ching thyc ngay 08/6/2012 nay Uy ban nhan dan
xa N, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh lam van ban nay kién nghi Uy ban
nhan dan huyé¢n A thu h01 G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& htu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé: BL 464544, S6 vao s6 cap gidy GCN:
CH 02384, ngay 29 thang 08 nam 2012 cip cho ba Nguyen Thi L dimg tén dién
tich dat la: 2.461,1m’ (Hal nghin, bon trim sdu muoi mot mét vuong) thude
thira sb 67, to ban dd sb 31 toa lac tai xa N, huyén A, Thanh pho HO Chi Minh
dé diéu chinh tra lai cho ba Poan Thi T phan dat 13 650m”.

Bdo cdo sé 7831/ BC-TNMT, ngay 25/11/2015 ciia PhongTdi nguyén va
Moi truong huyén A, Thanh Pho Ho Chi Minh nhu sau:

Phan dat c6 dién tich 4.197,9m’ thudc thira dat s6 67, to ban d6 sb 31 (tai
liéu k¥ thuat s6), bo dia chinh xa N theo gidy ching nhan sé CH02037 ngay
12/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén A cip cho ba Nguyén Thi L dimg tén.
Cung ndm 2012, ba Nguyén Thi L chuyén nhuong phan dién tich dat 1a
1.736,8m’ cho ba Nguyén Thi X dugc Van phong Cong chung Y xac lap hop
dong chuyen nhugng mot phan quyén st dung dat sé 011317, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD, ngay 18/7/2012 va da duoc Uy ban nhan dan huyén A
cip Gidy chimg nhan s BL 464543, s6 vao sO cap gidy ching nhin sb
CHO02385, ngay 29/8/2012 cho ba Ldc.

Sau khi chuyen nhuong mot phan quyén str dung dat con lai ba Nguyén Thi

L dugc Uy ban cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BL 464544,
s6 vao so cip gidy chimg nhan CHO02384, ngay 29/8/2012, véi dién tich 1a



2.461,1 m’, thira 67, to ban d6 s6 31, (tai liéu ban d6 KTS), cho dén nay. Ngay
31/10/ 2015 Uy ban nhan dan x N, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 To
Trinh s6: 840/ TTr- UBND vé viéc kién nghi Uy ban nhan dan huyén A thu hoi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba Nguyén Thi L dé diéu chinh tra
lai cho ba Boan Thi T phﬁn dat ma ﬁy ban nhan dan xa N di tién hanh kiém tra
do dac hién trang thuc té phan dat nay c6 dién tich 1a 688m”. Xét thay, phan dat
6 dién tich 688m’ thudc phﬁn dat 4.197,9m?, sau d6 ba L chuyén nhuong mot
phan cho ba Nguyén Thi X ding tén 1.736,8m’, phan con lai 1a 2.461,1 m*ba L
dung tén trong d6 co ca phan dat 1a 688m’ ctia ba Poan Thi T. Tuy nhién, Uy
ban nhan dan xd N cin cir vao Pon cam két cua ba Nguyén Thi L ¢ xd chimg
thuc ngay 08/6/2012 dé kién nghi thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ba L dién tich dat 1a 688m” (Phan dién tich thu hdi 688m? khong c6 lap ban
v&) 1a chua du co so dé thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba L.
Can ctr theo khoan , diéu 203 Luat Dt dai nim 2013 quy dinh: “Tranh chép dat
dai ma duong sy co gidy chimg nhan hodc c¢6 mot trong cac loai glay to quy
dinh tai Diéu 100 cua Luat nay va tranh chép tai san gan lién voi dat thi do Toa
an nhan dan giai quyét”.

Pon cam két ciia ba Nguyén Thi L do chinh ba Nguyén Thi L viét va ky tén
co xdc nhan cua Uy ban nhdn dan xda N, huyén A, Thanh Pho Ho Chi Minh ngay
08 thang 6 nam 2012. Thé hién noi dung nhu sau :

Pon cam két, Kinh giri UBND xa N. T6i tén Nguyén Thi L, sinh nam 1960,
hién thuong tru: ap S, xa N, huyén A. Tbi c6 xin 1am GCNQSDD trong doco 1
phan dat huwong hoa danh cho 6ng ba ngoai dé ctng gid 1a 6.5 cao. Nay t01
mudn ban phan dat trén, toi xin cam két khi toi ban s& tinh ra tién phan dat
huong hoéa dé dua cho ba Poan Thi T. Téi xin cam két trudc va chiu trach
nhiém hoan toan véi phép luat. Vi tri thira dat 14 t& ban dd s 31, thira dat sd 67.
Kinh don ky tén Nguyén Thj L.

Tai phién toa so tham: Pai dién Vien klém sat nhan dan, huyén A, Thanh
pho Ho6 Chi Minh c6 y kién quan diém vé té tung va ndi dung qua qud trinh
klem sat Hoi dong xét xtr dd thuc hién ding quy dinh ctia Bo Lut td tung dan
su vé phién toa so tham. Tai phién Toa hom nay, nhiing ngudi tham gia t6 tung
khac da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 76,78, 234 cua Bo luat t tung dan su
nam 2015. Nhing yéu cau, kién nghi khac phuc vi pham vé t6 tung: Dé nghi
Toa 4n cin phai khic phuc vi pham v€ thoi han chuin bi xét xur.

V& ndi dung: Qua nghién clru céc tai li€u, chirng clr c6 trong ho so va tai
phién toa hom nay, nhén thiy, viéc nguyén don ba Poan Thi T van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an xir Nguyén Thi L phai tra lai cho ba phan
dat c6 dién tich 1a khoang 650m2, thuoc mot phan thira sé 67, to ban d6 sd 31
bo dia chinh xd N, huyén A, Thanh phd Ho Chi Minh 1a ¢6 cin ci dung quy
dinh phéap luat. D& nghi Ba L tra lai 650m dat choba T, ba T dugc quyén tu
lién hé voi cac co quan c6 thim quyén 1am thu tuc dang ky quyén str dung dat
trén theo quy dinh phap luat. Yéu cdu cta nguyén don 1a c6 can ctr, phit hop cac
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quy dinh phap luat. Bdi cac 18 trén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén: Chap nhan
toan bd yéu cau cuia nguyén don.

Tai ban an sd 386/2017/DSST nagy 18/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén A di quyét dinh:
- Cian cu vao cac Piéu 4, Diéu 6, khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, cac Piéu 70, 72, 73, 91, 147, 227, 228,
273 ctia Bo Luat T6 Tung Dan Sy nam 2015;

- Cac Diéu 48, 105, 106, cua Luit dat dai nam 2003 stra d6i bd sung
nam 2009.

- Cac Diéu 17, 95, 97, 166, 203 cua Luat dat dai nim 2013.

- Céac Diéu 256, 688, 733, 734, ctia Bo luat dan sy nam 2005.

- Can ¢t vao cac Diéu 106, 235, 688, BO luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 8, 24 va 27 ciia Phap 1énh vé an phi, 18 phi Toa an;

- Can ctr vao Diéu 48 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xu:
- Chép nhén yéu cau cua nguyén don ba DPoan Thi T.

- Cong nhéan cho ba Poan Thi T duoc quyén sir dung phan dat khu 2
phan dét c6 dién tich 1a 696,7m * thudc thura s6 67, to ban dé s6 31 toa lac tai
xd N, huyén A theo Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha 6 va
tai san khac gin lién voi dat sb: BL 464544, sé vao sb cap gidy GCN: CH
02384, ngay 29 thang 08 nam 2012 Do Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phd
H6 Chi Minh cdp dung tén Nguyén Thi L dién tich hién trang dat cin cir vao
Ban v€ hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hitu han Po dac Thuong mai
X4y dung Dich vu Dién Dia 1ap ngay 20 thang 05 ndm 2015 di dugc Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén A xac nhan ngay 31/8/2016.

- Budc ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan trong gia dinh gdm 6ng V& Vian R, 6ng Vo Van P, ong V3 Vian Tr va
ba Huynh Thi Cam N phai giao tra phan dat tai khu 2 cé dién tich 1a
696,7m”* thudc thira s6 67, to ban do s 31 toa lac tai xa N, huyén A, Thanh phd
HO Chi Minh cho ba Poan Thi T dién tich hién trang dat cin c vao Béan vé
hién trang vi tri do Cong ty trdch nhi¢m hitu han Po dat Thuong mai Xay dung
Dich vu Dién Dia 1ap ngay 20 thang 05 ndm 2015 da dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai huyén A xac nhan ngay 31/8/2016.

- B¢ nghi Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh thu hoi
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sb: BL 464544, sb vao sb cap gidy GCN: CH 02384, ngay 29 thang
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08 nim 2012 Do Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh cip dung
tén Nguyén Thi L dé tach thira diéu chinh dién tich dat theo quy dinh phép luat.

- C4c bén gdm ba Poan Thi T va ba Nguyén Thi L dugc quyén tu lién
hé voi cac co quan co thadm quyén, trong viéc 1ap ho so tha tuc xin ding ky
quyén st dung dat, dé dang tén quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyuc.

- V& thoi gian thi hanh 4n viéc giao nhan phan dat cia mdi bén: 1a trong
tho1 han 30 ngay ké tir ngay an c¢6 hi¢u luc phép luat. Cac bén thi hanh an tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra an so thim con tuyén phan an phi va quyén khang céo cua céac
bén duong su theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 06/9//2017 ba Nguyén Thi L ndp don khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién tda phuc tham:

Ba Nguyén Thi L cho 1a ba mua dit ctia me ba va ba Poan Thi R sau d6 ba xin
cap giay chung nhan. Ba mua di¢n tich dat bao nhiéu ba khai bay nhiéu chir ba
khong lan dat cua ba T nén ba khong dong y tra nhu yéu cau khéi kién cua ba T.

Ba Boan Thi T trinh bay: ba yéu cAu Ba L tra dat co dién tich 696,7m” cho
ba vi 1a dat trong anh em chia cho ba dé ba cung gid cha va c6 cong xdy ma cho
cha, sb dat d6 co duoc cling do luc me ba con séng no tién ba 300.000 dé)ng, me
chét chua tra dugc anh em ddng ¥ mdi ngudi chia tra lai 1 mét ngang dat cho ba
dé ba dimg tén. Nam 2012, Ba L ké khai trong gidy chimg nhin cua Ba L lan
qua phan dit ctia ba, ba dé nghi Ba L phai tra lai 696,7m” dat cho ba nhu Ba L
htra trong gidy cam két ngay 08/6/2012 c6 Uy ban xa N xac nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phét biéu qua
trinh tuan theo phap ludt cua Hoi déng xét xir, cua nhitng ngudi tham gia t6
tung trong giai doan xét xir phiic tham tuan theo dung quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Vé nodi dung: Cin ctr theo 101 trinh bay cta cac bén
duong sy va theo gidy xac nhan ngay 08/6/2012 ctua Ba L dugc Uy ban x4 N
xac nhan, Ba L cam két tra 6,5 cao dat cho ba T dién tich dit co trong gidy
ching nhan quyen sir dung dat ciia Ba L. Can ctr theo két luan cia Uy ban nhan
dan huyén A, Y kién cta Phong Tai nguyén moi truong huyén A va y kién cua
Uy ban xd N ¢6 co s xac dinh phai diéu chinh gidy chimg nhéan quyén sir dung
dat da cdp cho Ba L vi Ba L k¢ khai ca phan dat ciia ba T vao gidy cua Ba L.
bit d6 nay do dac thuc té 1a 696,7m’ nén diéu chinh tra lai cho ba T 1a ¢6 can
clr nén dé nghi khong chip nhan khang cdo cua Ba L va giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :
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Can cu vao céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra cac chung ct
tai phién toa, can ct két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi L ndp
trong thoi han luat dinh, thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273
Bo luat td tung dan sy ndm 2015 va ndp tam tng an phi ding thoi han quy dinh
nén duoc chap nhan don khang cao hop 18.

- Xét nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an gom, Uy
ban nhan dan huyén A, Vian phong ding ky dat dai Thanh phd Hd Chi Minh Chi
nhanh huyén A, Uy ban nhin dan xa N, huyén A trong qua trinh giai quyét vu
an da duoc Toa an dua vao tham gia to tung, d3 lam ban tu khai trinh bay ¥
kién, da co don dé nghi xét xir duoc ving mat nén cin ct cac Diéu 227, 228 cua
Bo luat td tung dan sy ndm 2015 Toa 4n van tién hanh xét xtr theo quy dinh cua
phép luat.

- Xét ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V5 Vin C ¢ don xin
vang mdt, ong VO Van P, ong Vo Van Tr, ba Huynh Thi My N trong qua trinh
giai quyét vu an dd duoc Toa 4n dua vao tham gia té tung, da lam ban tu khai
trinh bay y k1en nén can cur cac Dleu 227, 228 cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 Tda an van tién hanh xét xir vang mit cac dwong su theo quy dinh cua
phép luat.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua bi don hoi dong xét xtr phuc
tham théy: Déi twong tranh chap 13 phan dién tich c6 dién tich thyc té hién nay la
696,7 m > dat thudc thira s6 67, to ban d6 sb 31 toa Iac tai Xa N, huyén A, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, thude Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sb: BL 464544, SO vao s6 cap gidy GCN: CH
02384, ngay 29 thang 08 nim 2012 do Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé Ho
Chi Minh cép dtng tén ba Nguyén Thi L .

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Poan Thi T la yéu cau ba
Nguyén Thi L phai tra lai cho ba phan dat l14n chiém c6 dién tich 1a khoang 1a
650 m”, thudc mot phan thira sd 67, to ban d6 sd 31 bo dia chinh x3 N, huyén
A, Thanh ph H6 Chi Minh va d& nghi dugc quyén lién hé véi cac co quan co
tham quyén lam tha tuc dang ky dung tén phan dat trén theo quy dinh phép lut.

[3] V& ngudn gbc dat, trude day do vo chdng ong Nguyén Vin K va ba
Nguyén Thi N chét dé lai cho con 1a ba Poan Thi T da quan ly st dung phan dat
nay tu trudc nam 1975 cho dén nay.

Ba Nguyén Thi L 13 con ba Huynh Thi H va 1a chau ba Poan Thi T, vao
nim 1995 Uy ban nhén dan xd N, huyén A dd hoa giai thanh tranh chdp dét
trong than toc tai Bién ban phan chia dat ngy 23/6/1995 di phan chia phan dat
cua cha me la 6ng K, ba N chét dé lai cho 6 nguoi con gém 1/ Ba Boan Thi T,
2/ Poan Thi R, 3/ Huynh Thi H, 4/ Huynh Van S, 5/ Huynh Thi A, 6/ Poan Van
T la ding. Ba L mua lai phﬁn dat ctia me ba 13 ba H duogc chia va ba ¢ mua
thém phan cta ba Poan Thi R 1a dung su that, xét phan trinh bay ndy cling phu
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hop vé6i 101 khai cta ba Poan Thi T, ba Poan Thi R va két qua tra 10i cua Uy
ban nhan dan xd N. Tuy nhién cin cir vao phan trinh bay cua cac bén tai thoi
diém chia dat théng nhat cac anh chi em trong ho théng nhat xac nhan do trudc
day me 1a ba N c¢6 muon tién ba T nén anh chi em théng nhat mdi ngudi bo ra 1
mét ngang dat duoc chia dé tra lai cho ba T. Nhu vay mdi ph::?m duoc chia cua
moi nguoi con lai 1a 3 meét chiéu ngang trir vao phan dién tich dat dugc chia cu
thé: phan ciia ba Huynh Thi H (me ba Nguyén Thi L) trang vi tri s6 4, dién tich
la 2. 132m 4 mét ngang 533m”, nhu vay phan dat ba H con lai la 2. 132m* —
533m?* =1.599m *; phan ba Doan Thi R, tring vi tri s6 2, dién tich 1a 2.164m°
4 =541m’, 2.164m” — 541m* = 1.623m". Téng cong phan dat cia ba L duoc
su dung con lai la phan dat cua ba H 1a 1.599m > + phan dit mua cua ba Roi 13
1.623m* = téng cong hai phan dat ba L dugc quyén s dung 1a 3. 222m’ nhu’ng
dén nam 2012 khi ba L lai xin cip Gidy chimg nhan phan dat 12 4.197,9m”. Nhu
vay 1a 16n hon 12 975,9m’ do d6 c6 cin ctr két luan trong phan dién tich dat cua
ba L duoc cong nhan du ra khoang hon 650m’ 1a dit ctia ba T nén yéu cau khoi
kién cua ba T 1a co co sé.

Niam 2012 ba Nguyén Thi L trong qua trinh lam thi tuc xin cip Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat ba L dugc hudng cua me 1a ba Huynh Thi H va
phan dat mua cua ba Poan Thi R, ba L d3 tu y do v& lan sang phan dat cua ba
Poan Thi T phan dét c6 dién tich dat hon 650m” cin cr viéc xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa@ N khi phat hién sy viéc da ngung khong cap tra Gidy chimg
nhan quyen str dung dat cho ba Nguyén Thi L, tai Uy ban nhan dan xa chinh ba
Nguyén Thi L ciing di thira nhan sy viéc nay thé hién 13 Pon cam két ngay
08/6/2012 ¢ xac nhan ctia Uy ban nhan dan xi N vé6i noi dung 13: Trong phan
dat ba dang 1am thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 mot phan
dat huong hoa cta ba Poan Thi T 13 (650m?) do 6ng ba dé lai cho ba T, ba cam
két sau nay khi c6 Gidy chiig nhéan ba L ban thira dat d6 s& tinh thanh tién hodc
s& cat dat tra lai cho cho ba T. Tuy nhién sau d6 ba L khong thuc hién. Do d6 ba
Poan Thi T khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi L phai tra lai phan dat nay 1a co
co s& phu hop cac quy dinh tai cac Piéu 17, 97, 166, 167, 168 cua Luat Dat
dai ndam 2013 va cac Diéu 697, 698 cua Bo luat Dan su, nén Hoi déng xét
xtr chap nhén.

Xét Pon cam két ngay 08/6/2012 do chinh ba Nguyén Thij L viét cing da
thé hién day du noi dung vé€ viéc trong qua trinh ba L lam thu tyc xin cap glay
chtmg nhan quyén st dung dat phan dat cia ba L thi trong d6 c6 1 phan dat 1a
6,5 cao la dat huong hoa cua ba T, vi tri thira dat sd 67, to ban do s 31 ¢o xac
nhan cia chinh quyén dia phuong 1a Uy ban nhan dan x N. Can cr vao Pon
cam két ngay 08/6/2012 nay do chinh ba Nguyén Thi L viét ciing di thé hién
day du cac thoa thuan, ¢ ndi dung phu hop cac quy dinh cia phap ludt nén co
gia tri phap ly thi hanh voi cac bén lién quan. Mat khac phu hop voi cac cong
van tra 101 xac minh cua Toa an nhu: Két luan s6 06/ KL- UBND ngay
29/7/2009 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén A. TO Trinh sb: 840/ TTr-
UBND ngay 31/10/ 2015 cta Uy ban nhan dan xi N, huyén A. Béo céo s6
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7831/BC-TNMT ngay 25/11/2015 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
A va phu hop két qua do dat thuc té phﬁn dat co6 dién tich 13 696,7m* thudc
thira s6 67, t& ban d6 s6 31 toa lac tai Xa N, huyén A, thanh phé H6 Chi Minh
thé hién tai Ban v& hién trang dét tranh chép do Cong ty trach nhiém hitu han do
dat thwrong mai xay dung dich vu Pién Dia 1ap ngay 20/5/2015, Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén A kiém tra xac nhan noi nghiép ngay 31/8/2016.
Nhu vay, yéu cau cta ba Poan Thi T vé viéc duge cong nhan quyén sir dung
phan dat nay 13 c6 co so nén, Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét 101 trinh bay ctia ba Poan Thi R vé viéc phan chia trong gia dinh cac
anh chi em vao nam 1995, do me ba con no ba T 300.000 dé)ng nén moi ngudi
dugc chia cit tra 1mét ngang dat cho ba T nén phan dat cua ba duoc chia con
chiéu ngang 1a 3 mét, ba ban 3 mét ngang d6 cho ba L do khong do dac cu thé
nén chi tinh mét ngang. Sau khi dugc nhén dat ba R da ban lai phan dat duoc
chia cho ba Nguyén Thi L phan trinh bay nay cling dd dugc ba L xac nhan, d6i
voi phan trinh bay vé viéc ba L lam gidy chimg nhan quyén st dung dat da lan
sang phan dét cia ba T, tai Uy ban nhan dan xd N thi ba Nguyén Thi L c6 viét
Pon cam két ngay 08/6/2012 c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa N 10i khai
nay ciing phu hop véi cac tai liéu chimg ¢t khac ¢ trong hd so vu an, phu hop
v6i nodi dung tra 101 x4c minh cta cic co quan lién quan va két qua do dac thuc
té cua Cong ty trach nhiém hiru han do dat thuong mai xay dung dich vu Dién
Dia lap ngay 20/5/2015, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén A kiém tra
xac nhan ndi nghiép ngay 31/8/2016 1a c6 co s nén, Hoi ddng xét xir chdp nhan
yéu cau ctia ba T.

[5] Xét phan trinh bay ctia Uy ban nhan dan xi N, huyén A, Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc x4c nhén sy viéc ba L duge huong phﬁn cuame laba H déng
tho1 ba L ¢6 mua luén phﬁn cua ba Boan Thi R, 1a ding su that. Pén nam 2012
ba L 1am tha tuc va dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét thi ba Poan
Thi T ¢6 don khiéu nai vé viéc ba L tu y do lan sang phﬁn dat cia ba T 1a
650m’, nam trong phan dat ctia ba Poan Thi T khoang 1a 650m’, viéc ba L tu
lam Pon cam két ngay 08/6/2012 c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa N véi
ndi dung la : Trong phan dat ba L dang lam thi tyc xin cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat c6 mot phan dat huong hoa cua ba T 1a (650 m®) do ong ba
dé lai cho ba T, sau nay s¢ cat dat tra lai cho ba T, nhung sau dé ba L khéng
thue hién. Uy ban nhan dan x3 N, ciing xac nhan phan dat 1a khoang 650m” do
ba Poan Thi T 1a nguoi truc tiép quan ly st dung tir trudc dén nay 1a dung su
that. Vé ndi dung tranh chép lién quan dén van dé nay Uy ban xa N cling da co
Cong vin s6 840/ TTr-UNBD, ngay 31/10/2015 dé nghi Uy ban nhan dan huyén
A thu hoi Glay chtrng nhan quyén sir dung dét da cap cho ba L dé diéu chinh tra
lai phan dit nay cho ba Poan Thi T. Xét thdy phan trinh bay trén 1a c6 can cir
phu hop 101 khai ctia ba Poan Thi T va cac ching cit khac c6 trong hd so vu an,
Uy ban nhan dan xi véi chic nang quan 1y trong linh vuc dat dai tai dia
phuong, nén ndi dung vy kién trinh bay va kién nghi cua Uy ban nhan dan xa
N 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.
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[6] Xét vé hién trang phan dat tranh chip theo nguyén don yéu cau,
cdn cr ban v€ hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hiru han do dac thuong
mai xay dung dich vu Pién Dia 1ap ngay 20/5/2015 dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén A kiém tra xac nhan ndi nghiép ngay 31/8/2016 thé hién
phan dién tich dat hién nay c6 dién tich 12 696,7 m * thudc thira s6 67, to ban
d6 sb 31 toa lac tai Xa N, huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh. Cén ct Bién ban
xem x¢&t hién trang vi tri nha dat, dinh gia tai san ngay 20/05/2015 cua Hoi
ddng xem xét thAm dinh Toa 4n thi trén phan dit nay hién nay do ba T quan
Iy st dung hién trang trén dat chi c6 co hoang moc ty nhién, nén Hoi déng
xét x1r ghi nhan.

Xét @bi voi phan dién tich nguyén don ba Poan Thi T yéu cau la
khoang 650m” tuy nhién cin c vao ban v& hién trang vi tri do Cong ty trach
nhiém hiru han do dac thuong mai xdy dung dich vu Dién Pia lap ngay
20/5/2015, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén A kiém tra xac nhan noi
nghiép ngay 31/8/2016 thi dién tich phan dat tranh chap hién nay 1a 696,7m’
thudc thira sd 67, t& ban d6 s6 31 toa lac tai Xa N, huyén A, thanh phé HO Chi
Minh. Nhu vy, dién tich do dac thuc té ¢4 16n hon so véi dién tich ba T yéu
cau khi khoi kién, tuy nhién, xét tai thoi diém phat sinh tranh chép thi toan bd
phan dat chua co gidy to hop 18, chua dugc do dat chinh x4c dién tich cu thé,
cac bén diéu trinh bay diém do chia theo ting thira dat (thtra rudng), cin clr vao
chiéu ngang thira dat chia theo mét ngang, do d6 nay do dac thuc té thi dién tich
hién nay co6 lon hon so trudc day cing phu hop, sai sd cling khong nhiéu, trong
qua trinh giai quyét vu an cac bén ciing théng nhat khong co ¥ kién gi tranh
chap vé dién tich do vé tai ban v& hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém
hiru han do dac thuong mai xay dung dich vu Pién Dia 1ap ngay 20/05/2015,
Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén A kiém tra xac nhan ndi nghiép
ngay 31/8/2016 thé hién phan dién tich dat hién nay c6 dién tich 1a 696,7 m
? thudc thira s6 67, to ban dd sé 31 toa lac tai Xa N, huyén A, thanh phd HO Chi
Minh. Can ctr Bién ban xem xé&t hi¢n trang vi tri nha dat, dinh gia tai san
ngay 20 /5/2015 ctia Hoi dong xem xét thdm dinh Toa 4n, nén 1a c6 chap
nhan Ban v& 1am co s& giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Yéu cau ciia ba Poan Thi T vé viéc duoc quyén diang ky quyén st dung dét
1a 696,7m" thudc thira s6 67, t& ban d6 sd 31 toa lac tai Xa N, huyén A, Thanh
phd H6 Chi Minh ap theo Ban v& hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hiru
han do dac thuong mai xay dung dich vu Pién bia 1ap ngay 20/5/2015 duoc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén A kiém tra xac nhin ndi nghiép ngay
31/8/2016 1a ¢ co s&, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi dan su so thAm: Ap dung diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi
quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 hudng dan ap dung mot sO _quy dinh
ctia phap luat vé 4an phi 1 phi Toa an. Trudng hop tranh chép vé quyen sO hiru

tai san Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét tai san thudc quyén sé hiru cua
ai thi duong sy khong phai chiu an phi c6 gid ngach nhu vady an so tham da stra
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chita phan an phi ndy va ba L chi chiu 4n phi dan su so tham 200.000 dong la
ding nén duogc gilr nguyén .

Xét yéu cau khai kién cta ba Poan Thi T dugc chap nhan nén nguyén
khong phai ndp an phi va dugc nhan lai s6 ti€n tam Ung an da ndp la
1.250.000 dong (mot tri¢u, hai tram,ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 AE/2011/04358, ngay 28/10/2014 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén A, Thanh pho H6 Chi Minh.

V& 4n phi dan su phtc tham: Ba L khong duoc chip nhén yéu cau khang
cdo cua ba va ban an duogc gitt nguyén nén Ba L phai chiu an phi 1a 300.000
dong.

Vi cdac lé trén,
QUYET PINH:

-Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua BO Luat Td Tung Dan Sy nam
2015;

- Cac vio Diéu 48, 105, 106, cua Luat dat dai nam 2003 sira doi bo
sung nam 2009.

- Céc vao Diéu 17, 95, 97, 166, 203 cua Luat dit dai nim 2013.

- Céc vao biéu 256, 688, 733, 734, cta Bo luat dan sy nam 2005.

-Can ctr vao diém a khoan Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/ NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an
1phi, 1¢ phi Toa an;

-Can clr vao Piéu 48 cia Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12 /2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi L.

Gitt nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Poan Thi T.

- Cong nhan cho ba Poan Thi T duoc quyén str dung phan dat khu 2
c6 dién tich la 696,,7n}2 thudc thira so 67,,t(‘r ban do so 31 toa lac tai xa N,
huyén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: BL 464544, S6 vao s6
cap gidy GCN: CH 02384, ngay 29/8/2012 Do Uy ban nhan dan huyén A,
Thanh phd H6 Chi Minh cap dimg tén Nguyén Thi L dién tich hién trang dat
cdn cu vao Ban v€ hién trang Yi tri do Cong ty trach nhi€ém hiru han do dac
thuong mai xay dung dich vu Dién Dia lap ngay 20/5/2015 da duoc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén A xac nhan ngay 31/8/2016.
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- Budc ba Nguyén Thi L va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong gia dinh gdbm ong V& Vin R, éng V4 Vin P, 6ng V5 Van Tr va
ba Huynh Thi Cam N phai giao tra phan dat tai khu 2 c6 dién tich 1a
696,7m” thudc thira sd 67, to ban dd s6 31 toa lac tai xa N, huyén A, Thanh phé)
Ho Chi Minh cho ba Poan Thi T. Dién tich hién trang dat can cr vao Ban vé
hién trang vi tri do Cong ty trach nhiém hiru han do dat thuong mai xay dung
dich vu Pién Dia lap ngay 20/5/2015 da dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén A x4c nhin ngay 31/8/2016.

- Pé nghi Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé H Chi Minh thu h01 lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6: BL 464544, S6 vao s6 cap gidy GCN: CH 02384, ngay 29/8/ 2012 Do
Uy ban nhan déan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh cdp dtmng tén Nguyén Thi L
dé tach thira diéu chinh dién tich dat theo quyét dinh trén.

- Cac bén gdm ba Doan Thi T va ba Nguyén Thi L dugc quyén tu lién
hé véi cac co quan c6 tham quyén, trong viéc 1ap ho so thu tuc xin ding ky
diéu chinh quyén st dung dat, dé dimg tén quyén str dung dit theo quy dinh
phap ludt ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.

2. An phi din su so thAm: Ba Poan Thi T khong phai ndp an phi va dugc
nhan lai sb tién tam ung an da nop 1a 1.250.000 d(‘A)ng (mot tri€u, hai tram, nam
muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s AE/2011/04358,
ngay 28/10/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén A, thanh Phé H6 Chi
Minh.

Ba Nguyén Thi L phai nop 4n phi 1a 200.000 ddng.

An phi dan sy phuc thAm: Ba Nguyén Thi L phai ndp an phi 1a 300.000
dong duoc trir vao s tién tam Gng an phi 300.000 déng Ba L da ndp theo
bién lai thu tam Gng an phi sb 7230 ngay 07/9/2017 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén A.

3. Truong hop ban an,quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU

- Tda 4n nhén dén t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM;

- Vién Kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén A;

- Cac duong su;
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- Luu ho so vu an.

Phan Thi Lién
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