TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 423/2022/DS-PT
Ngay 27-12-2022
V/v Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong, Hop dong thué nha, hay
chinh Iy bién | dong gidy chimg nhén
quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phdn Ong Tran Téan Quéc

Ong Nguyén Phuéc Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 20, 27 thang 12 ndm 2022 tai try s6 Toa an nhén dan tinh
Long An tién hanh xét xu phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 412/2022/TLPT-DS

ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh g‘hap hop dqng chuyén nhwong quyén sir
dung dat, hop dong thué nha, huy chinh ly bién dong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 166/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cua
Toa &4n nhan dan huyén Buc H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 419/2022/QD-PT ngay 02 thang 11 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh nam 1981 (c6 mit)
Dia chi: 4p 5, x3 Pirc H D, huyén Puc H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam: 1994.
bia chi: 33/1 06, khu B, thi tran Hau N, huyén Buc H, tinh Long An. Hop dong uy
quyén ngay 08/12/2022 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1987 (c6 yéu cau phan t6)
Dia chi: 4p 1, xa Pirc H B, huyén Puc H, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don tai cap phic tham: Ong Pham Quéc S,
sinh nam 1981. Dia chi: ap Voi L, thi tran Bén L1, huyén Bén L1, tinh Long An. Hop
dong uy quyén ngay 17/11/2022 (c6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Quach Thi My C, sinh nam 1988 (xin ving mit)



Dia chi: 4p 1, xa Pirc H B, huyén Puc H, tinh Long An.
3.2. Ba V4 Thi Lan T, sinh nam 1959 (c6 mat)

3.3. Ong Lé Minh T2, sinh nam 1985 (xin vang mat)

3.4. Chau Lé Thi Thanh T3, sinh nim 2004 (xin vang mit)
3.5. Chau Lé Thanh T4, sinh nam 2007

Nguoi dai dién hop phap cho chau Tung: Ong Lé Minh T, sinh nim 1981 (cé
mat).

3.6. Ba Truong Thi D, sinh ndm 1983 (xin ving mit)

Cung dia chi: 4p 5, xd Dic H B, huyén Dt H, tinh Long An.
3.7. Vin phong Cong chimg Nguyén Vin L2

Dia chi: 4p 1, xa Pirc H B, huyén Puc H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian L2 — Truéng Vin phong (xin
vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Vin B.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25/9/2021 va trong qud trinh xét xi, nguyén don Ong Lé
Minh T trinh bay:

Ngay 01/4/2021, 6ng c6 thé chap cho Ong Nguyén Vin B gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 DA 179637 do S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong tinh Long An cap
cho ong vao ngay 27/11/2020 dbi v6i thira dat 1571, to ban d6 sb 16, dién tich 397m2,
loai dat trong cdy lau nam, toa lac tai xa Puc H D, huyen buc H, tinh Long An dé vay
s6 tlen 1.000.000.000d6ng, hai bén thoa thuan miéng 14i suét 1a 3%/thang, ong B co
viét gidy tay ghi ndi dung “Bang khodn 1-4-20 (1 ), ldy truce 30tr thang”. Pé dam
bao cho khoan vay trén, hai bén khong ky Hop dong vay tién ma ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc Vin phong cong ching Nguyén Vin L2 cong
ching cung ngay. Gia tri chuyén nhuong ghi trong Hop dong 1a 30.000. OOOdong dé
dong thué thap Sau khi ky Hop déng, 6ng B chi giao cho ong sd tién Ia
920.000.000d0ng (trir tién 13i 1a 30.000.000d6ng va tién dich vy 13 50.000.000d0ng).

Ciing trong ngay 01/4/2021, ong B yéu cau 6ng ky Hop dong thué nha, ndi dung
ong thué lai 01 can nha cap 4 trén khudn vién dat 1a 397m?, thudc thira dat s6 1571, to
ban do s6 16, dia chi tai ap 5, xd Ptic H D, huyén Dt H, tinh Long An, tién thué 13
3.000.000d6ng/thang, thoi han thué 6 thang, dong tién vao ngay 1 tay hang thang.

Ngay 17/4/2021, éng B c6 viét gidy tay, ddng y cho ong mua lai thira dat trén
bang s6 tién ma 6ng dd ban cho 6ng B trong thoi gian 6 thang, phia dudi goc trai to
gidy ndy co ghi: “sé tién la 1 ty dong, khéng loi ldi trong vong 6 thang”. ong B ¢ ky
tén.

Tuy nhién, khi chua hét thoi han 6 thang thi ngay 01/6/2021, 6ng B da lam thu
tuc dé dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tur thang 6 dén thang 8/2021,
ong c6 gap 6ng B dé nghi duoc mua lai thira dat trén nhung 6ng B khong dong ¥.



Trén thira dat 1571 ¢6 01 cin nha cap 4 1a tai san chung gitra ng va Ba Truong
Thi D, 6ng va ba D da ly hon nhung chua giai quyét vé phan tai san chung. Hién nha
va dat do ong cung 02 con la Lé Thi Thanh T3 va Lé Thanh T4 dang sinh song.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat dugc ky gitra ong
va ong B dugc Van phong cong chirng Nguyén Van L2 cong chung s6 2706, quyén so
04/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 01/4/2021.

- Huy chinh ly bién dong sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho
Ong Nguyén Vin B ddi véi thira dat 1571, to ban d6 s6 16.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng thué nha dugc 1ap ngay 01/4/2021 giita 6ng va éng B.
Trudc yéu cau phan té cuia dng B thi 6ng khong dong v toan bo.
Bi don Ong Nguyén Vin B do ba Lé Thi H dai dién tai cdp so tham trinh bay:

Do quen biét nén ong B c6 nhin chuyén nhuong ctia éng T thira dit 1571, t ban
d6 s6 16, va 01 can nha cip 4 trén dat, toa lac tai xa Ptic H D, huyén Duc H, tmh Long
An véi gia 1.000.000.000d6ng, hai bén cod ky Hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc Vin phong cong chung Nguyén Vin L2 cong chung ngay 01/4/2021.
Tuy nhién, gia tri ghi trong Hop dong chi ¢6 30.000.000 dong dé dong thue thap. ong
B di giao cho ong T sé tién 1.000.000. OOOdong, c6 1ap bién ban nhan tién cung ngay
va ong B dé lam thu tyc dé dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. 6ng T da
giao dat cho ong B tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong nhung khoéng lap bién
ban ban giao dat. Hién trang trén thira dat nhan chuyén nhuong c6 01 cin nha cap 4.

Ciing trong ngay 01/4/2021, ong B cho 6ng T thué lai cin nha cap 4 trén dién tich
khudn vién dét 1a 397m2, thudc thira dat s6 1571, to ban d6 s6 16, hai bén ¢ 1ap Hop
ddng thué nha cung ngay, gia thué 1a 3.000.000dong/thang, thoi han thué 6 thang,
dong tién vao ngay 1 ty hang thang.

Sau khi thué, ong T dong cho ong B duoc 2 thang tién nha la thang 4 va thang
5/2021 véi s6 tién 1a 6.000.000dong. Tir ngay 01/6/2021 cho dén nay, ong T khong
dong tién nha cho ong B. Ngay 01/10/2021 thi hét thoi han thué, nhung ong T ciing
khong thanh toan tién thué nha hay tra lai nha cho 6ng B.

Ngay 01/6/2021 thi 6ng B di dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén Puc H chinh 1y sang tén cho 6ng B dung tén.

Ngay 17/4/2021, 6ng B c6 viét gidy tay, dong y cho ong T mua lai thira dat trén
trong thoi gian 6 thang, voi s tién 1a 1 ty dong, khong 10 13i trong vong 6 thang. Tuy
nhién nay thoi han 6ng B cho 6ng T mua lai nha dat da hét, tién thué nha ong T ciing
khong tra, trong qua trinh thué hai bén mau thuin vi ong T khong thanh toan tién thué
nhu théa thuan. Thang 12/2021 gia dinh 6ng T dén nha 6ng B dé xin mua lai nha dat
v6i gia gbe, nhung do hai bén xdy ra xo xat nén 6ng B khong dong ¥ ban lai nita.

Nha dit ong B mua ban rd rang, gidy td phap 1y day du, gia ca thoa thuan mua
ban tu nguyén, tién ong T da nhan, viéc mua ban da hoan thanh, sau d6 6ng B ciing da
cho 6ng T thué lai nha dat.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua 6ng T thi ong B khong dong y. Viéc chuyén

nhuong nha dat gitra 6ng B v6i 6ng T 13 hop phap va 6ng B cing khong cho 6ng T vay
khoan tién nao ma chi xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Truong
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hop Toda an tuyén vo hiéu Hop dong néu trén, 6ng B cam két khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu trong vu kién nay.

Riéng gidy tay ghi noi dung: Bang khoan 1-4-20 (1 ty), ldy trude 30tr thang
khong thé hién noi dung trong to gidy nay c6 lién quan dén viéc vay tién cua ong T,
hon nita ngdy trong gidy ghi ngay 01/4/2020, trong khi giao dich mua ban nha dt giita
nguyén don va bi don dugc thuc hién vao ngay 01/4/2021. Nguyén don khong co
ching cr chimg minh la to' gidy nay lién quan dén viéc vay gitra nguyén don va bi don.
Nguyén don xuat trinh ban pho t6 cac ndi dung tin nhan, nhung nhirng ndéi dung nhan
tin khong thé hién c6 viée vay tién, chi thé hién viéc mua lai nha dat va cac gidy to nay
khong du di€u kién la chimg ctr chimg minh.

Nay 6ng B ¢6 yéu cau phan t6:

- Yéu cau chdm dat Hop dong thué nha duoc xéac 1ap ngay 01/4/2021 giita 6ng T
va ong B.

- Yéu cau ong T tra lai tai san thué 1a 01 cin nha cip 4 trén thira dt s6 1571, to
ban do6 so 16, dat toa lac tai ap 5, xa buc H D, huyén buc H, tinh Long An.

- Yéu cau ong T tra tién thué nha cho ong B tir ngdy 01/6/2021 dén ngay
01/9/2022 v&i sb tién 42.000.000d6ng (14 thang x 3.000.000d0ng/thang).

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom:

1. Ba V& Thi Lan T trinh bay: Ba 1a me ciia Ong Lé Minh T. Ba xac dinh ba
khong déng dum tién thué nha cho con ba. Do éng B giy ap luc, ba so con ba bi 6ng B
danh nén c6 giao cho 6ng B s6 tién 6.000.000d6ng. Trudc ddy, ba trinh bay dong dum
ong T tién thué nha cho 6ng B 12 do nham 1an.

2. Ong Lé Minh T2 trinh bay: Ong 1a chua st dung thira dat 1570, to ban d6 s 16,
toa lac tai ap 5, xa buc H D, huyén Buc H, tinh Long An va hién dang dung ten trén
glay chung nhan quyen sir dung dat thira dat trén, giap ranh thira dat cia ong la thua
dat 1571, to ban d6 s6 16 ciia Ong Lé Minh T. Trong qua trinh sir dung dat, ong T ¢6
14n sang thira dat 1570 cua ong. Tuy nhién, 6ng khong co y kién gi vé sy viéc nay. Neu
c6 tranh chap, ong sé& khai kién bang vu kién khac. Do ban cong viéc nén dng xin vang
mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

3. Chau Lé Thi Thanh T3 trinh bay: Chau la con cua Ong Lé Minh T. Chéu théng
nhat 101 khai cua ong T va khong co y kién hay yéu cau gi khac. Do ban cong viéc, hoc
tap nén chdu xin vang mat trong sudt qué trinh Toa &n giai quyet vu an.

4. Ba Qudch Thi My C trinh bay: Thang 4/2021, vo chong ba mua nha dat tai
thira 1571, t& ban dd sb 16, toa lac tai 4p 5, xa Piac H P ciia Ong Lé Minh T. Gidy to
giao dich do 6ng B thyc hién. Sau do, 6ng B cho 6ng T thué can nha trén dé o, thoi
han thué 1a 6 thang. Trudc yéu cau khoti kién cua nguyén don, ba khong dong . Do
ban cong viéc nén ba xin duoc ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n cac cap giai quyét
vu an.

5. Ba Truong Thi D trinh bay: Nguyén trudc day ba c6 két hon véi Ong Lé Minh
T nhung di ly hon theo Ban an sé 119/2014/HNGD-ST ngay 07/7/2014 cia Toa 4n
nhan dan huyén Dtc H. Ba va éng T dugc cha me ting cho thira dat 1571, to ban dd sb
16, trén dat, ba va ong T c6 xdy dung cin nha cé gia tri 500.000.000ddng vao nim
2008, tuy nhién tai ban an ly hon xac dinh day 1a tai san chung chua giai quyét. Nay
ong T va 6ng B tranh chip véi nhau, vi day 1a tai san chung giita ba va ong T chua
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chia nén viéc chuyén nhuong cua 6ng T va ong B, ba khong dong y. Tuy nhién, ba xac
dinh ba khong tranh chap va khong cé yéu cau gi. Néu ¢6 tranh chéap thi ba s& khoi
kién bang vu kién khac. Do ban cong viéc nén ba xin Vang mat trong subt qué trinh
Toda 4n giai quyét vu an.

6. Tai Vin ban s6 18 ngay 26/01/2022, Vin phong céng ching Nguyen Van L2
do ong Nguyen Van L2 — Truong van phong dai dién trinh bay: Tai thoi diém cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2021 giita 6ng T va ong
B, Vin phong cong ching Nguyén Vian L2 da tuan thu ding va du quy dinh vé trinh tu,
thu tuc cong ching, da ling nghe yéu cau ctia ngudi yéu cau cong ching, di giai thich
quyen nghia vy gitra cac bén, da giai thich r6 hau qua phap Iy cho ting bén nghe nén
dé nghi Toa 4n xem xet giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do ban cong viéc nén
Vin phong xin duoc vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai phién toa, cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
toan by ndi dung vy an. Cac duong su théng nhét véi két qua do dac, dinh gia theo
Manh trich do dia chinh s6 198-2022 do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia
thue hién ngay 23/5/2022, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Pic
H duyét ngay 26/5/2022 va Chung thu tham dinh gia s 222/08/08/2022/TPG LA-
BDS ngay 09/8/2022 ciia Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu va Tu vin Hong Dic.

Tai ban dn dan s so tham sé6 1662022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022, Toa
an nhan dan huyén Dtrc H da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Lé Minh T vé viéc “Tranh chdp Hop
chuyén nhwong quyén sir dung dat, Hop dong thué nha, hiy chinh 1y bién dong gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat” véi Ong Nguyén Vian B .

1.1. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gitta Ong
Lé Minh T va Ong Nguyén Vian B dugc Vin phong cong ching Nguyén Vin L2 cong
chimg s6 2706, quyén sd 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2021, d6i vé6i thua
dat 1571, to ban dd s6 16, toa lac tai xa Ptrc H D, huyén Puc H, tinh Long An.

1.2. Ong Lé Minh T dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyen ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat 1571, to ban do sb 16, toa lac tai xi
buc H b, huyén Buc H, tinh Long An.

(V1 tri t&r can, loai dét, chiéu dai va chiéu rong thira dét trén duoc thé hién tai
theo Manh trich do dia chinh s6 198-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia thyc hién ngay 23/5/2022, dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
buc H duyét ngay 26/5/2022)

Ong Nguyén Vin B ¢6 trach nhiém nop lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DA 179637, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho Ong
Lé Minh T vao ngay 27/11/2020 d6i voi thira dat 1571, to ban d6 s6 16, dién tich
397m2, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Dtc H chinh 1y sang tén
cho 6ng B vao ngay 01/6/2021.

Truong hop Ong Nguyén Vin B khong giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyen su dung dat thi Ong Lé Minh T dugc quyén yéu ciu co quan nha nude co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho Ong
Nguyén Vin B. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va M6i truong can cr
vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diu chinh bién dong hoic cip lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an.
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1.3 V6 hiéu Hop dong thué nha dugc 1ap ngay 01/4/2021 giira Ong Lé Minh T
va Ong Nguyén Vin B.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Nguyén Vin B vé viéc:

2.1. Yéu cau cham dut Hop dong thué nha duoc xac 1ap ngay 01/4/2021 giita dong
T va ong B.

2.2. Yéu cau ong T tra lai tai san thué 1a 01 can nha cap 4 trén thira dat s6 1571,
to ban do so 16, dat toa lac tai ap 5, xa buc H D, huyén btc H, tinh Long An.

2.3. Yéu cau ong T tré tién thué nha cho ng B tir ngdy 01/6/2021 dén ngay
01/9/2022 véi s6 tién 42.000.000d0ng.

3. V& chi phi t6 tung: Bugc Ong Nguyén Van B phai chiu 24.000.000d0ng. ong T
da tam ndp toan bd. Do d6, budc 6ng B phai hoan tra lai cho 6ng T so6 tién trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khodn tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtec 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su.

4 V& an phi: Buge Ong Nguyén Vian B phai chiu 2.700.000d6ng an phi dan sy so
tham nhung duoc khau trir 1.200.000d6ng tam rng an phi da ndp (gém 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0009520; 300.000d0ng theo Bién lai thu s6 0009522; 600.000d0ng
theo Bién lai thu s6 0009521; cung ngay 14/01/2022) cta Chi cyc Thi hanh an Dan su
huyén Dirc H, tinh Long An. 6ng B con phai ndp tiép 1.500.000 dong (mot triéu ndm
tram nghin dong).

Hoan tra cho Ong Lé Minh T 600.000d6ng tam mg 4n phi da nop (gdm
300.000d6ng theo Bién lai thu s6 0009063, ngay 24/11/2021; 300.000d6ng theo Bién
lai thu s6 0011671 ngay 26/8/2022) cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyé¢n Buc H,
tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudéng dan thi
hanh an.

Ngay 27/9/2022 bi donv(A)ng Nguyén Vin B khang cao toan bd ban an so tham.
Yéu cau Toa an cap phic tham cai sira ban an so tham theo huong khong chap nhén
toan bg yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat yéu cau khai kién. Bi don khong

rit yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Phan tranh luan:

Ong S dai dién theo uy quyen ctia bi don 6ng B khong tranh luan, dé nghi Toa an
cap phiic tham chap nhan yéu cau khang céo cta ong B.

Ba C dai dién theo uy quyén cua ong T khong tranh luan, dé nghi Toa an cap
phtc tham khong chap nhan khang cio cua 6ng B, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Pon khang cdo cua ong B duoc lam trong han luat dinh
nén dugc xem xé€t theo trinh ty phuc tham. Ké tu khi thu Iy vy an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtir nghi &n Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuin
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thu dung nhiing quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t tung da
chap hanh dung phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo cuia bi don Ong Nguyén Vin B:

Can clr vao ban v& ngdy 26/5/2002 c6 trong ho so thé hién thira 1571 c6 dién tich
12 397m?, hién trang sir dung dat 1a 398,1m?2. Trén dit c6 nha dién tich 106,7m% mai
che, dién tich 20,9m?, nha phuy dién tich 11,1m?% nha vé sinh, dién tich 3,2m? ... Thuc té
trong nha c6 hai con ctia 6ng T 1a Chau Lé Thanh T4 va Lé Thi Thanh T3 cung sinh
song voi ong T, ong T khong c6 giao nha va dét cho 6ng B.

Viéc 6ng B lam gidy tay hira hen trong vong 06 thang s€ cho 6ng T nhan chuyén
nhuong lai quyen sur dung dat véi gia 1.000.000.000d0ng 1a mot ching cur dé c6 co so
xé4c dinh hop dong chuyén nhugng giita cac bén la gia tao nham che dau hop dong vay
nhu loi trinh bay cua 6ng T boi 1€ 6ng B bo ra sO tién 1.000.000. OOOdong nhung chap
nhan 1am thu tuc sang tén lai quyén str dung dat cho ong T bang gia gdc trong 6 thang.
Hon nira chua dén 6 thang thi ong B d3 giri ho so chinh 1y sang tén cta ong B cho nén
viéc 6ng B da lam ciling khong phu hop theo 161 1€ 6ng trinh bay & don khang céo 1a
chép nhéan cho doi cho anh Thanh thoi gian mua lai. Ngoai ra cac chung ctr Zalo lai
the hién nhig trao d6i cua hai bén vé viéc doi gia miéng dat qua cao cang ching t0 to
gidy ong B viét cho ong T va noi dung ong B khang cao khong théng nhat. Mat khac
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat hai bén da ky két tai Phong cong ching
khong thé hién co tai san trén dat, trong khi trén dat con cin nha gia dinh ong T dang
sinh séng nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a gia tao nham che gidu hop
dong vay.

Phia ong B cho rang gitta hai bén c6 lam gidy Hop ddng thué nha 1/4/2021 dé noéi
rang ong B d3 mua dét va nha cta 6ng T. Nhan thay tai thoi diém 1/4/2021 6ng B chua
1a ch s& hitu ctia nha dat néu trén boi 18 theo Dicu 503 B¢ luat Dan sy 2015, khodn 7
Piéu 95 va khoan 3 Diéu 188 Luat Pat Pai 2013, thi viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém dang
ky vao s6 dia chinh tai Van phong dang ky dat dai. 6ng B chua duoc co quan co tham
quyén xac lap quyén sé hitu, do d6 chung ctr gidy Hop dong thué nha 1/4/2021 ma bén
bj don dwa ra khong c6 gia tri phap 1y dé xem xét.

Tir nhitng phén tich trén d¢ nghi khong chap nhan khang céo cua ong B, giit y
ban 4n so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN
Vé thii tuc t6 tung:
[1] Toa an cép so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyet quan hé phép luat
tranh chap, nguoi tham gia to tung va xét xir theo trinh ty so tham 13 phu hop v6i quy

dinh ’tal Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, ban an so tham dam bao thu
tuc to tung.

[2] Tai phién toa phic tham, nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang
m§1t, c6 don dé nghi xét xur vang, can cu Diéu 296 Bo ludt To tung dan sy Toa an van
tién hanh xét xr.

Vé vige gidi quyét yéu cau khdng cdo ciia ong B:

[3] Ngay 01/4/2021 6ng T c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng B d6i1 voi thira dat s6 1571, to ban do so 16, loai dat trong cay lau nam, dién
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tich theo gidy 1a 397m? tai xa Pirc H D, huyén Puc H, tinh Long An. Gi4 chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000d6ng dé dong thué thap. Tuy nhién theo gidy
bién nhan ngay 01/4/2021 (but luc 72) thé hién gia chuyén nhuong 1a 1 ty dong va 6ng
T ky tén da nhan du 1 ty dong.

[4] Theo glay ching nhén quyén sir dung dat ong T dugc cap ngay 27/11/2020
dbi voi thira dat sd 1571 1a cip cho ca nhan 6ng T (6ng T da ly hon voi ba D ngay
07/7/2014 - trude khi 6ng T dugce cap glay) nén ong T co quyén dinh doat va ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap cua ba D.

[5] Can cr vao gidy ching nhan quyen stt dung dat do UBND huyén buc H cap
cho ong T, 6ng T chi dugc cong nhén quyén su dung dat con tai san trén dat chua duoc
cong nhan quyén sé hitu nén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc cong
ching ngay 01/4/2021 d6i v6i thira dat 1571 ghi “Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat (khong co tai san)” 1a phu hop véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc
cap, dung quy dinh cua phap luat. Méc du, trong hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat khong ghi tai san 1a cin nha trén dat, tuy nhién trong cung ngay 01/4/2021
ong T ky hop dong thué lai cin nha trén thira dat 1571, gia thué nha 1a
3.000. OOOdbng/thang, thot han thué 1a 6 thang. Tai phan 4 ciia hop dong thué nha ong
T cam két “Néu bén thué (6ng T) khéng dong tién thué nha theo théa thudn 1 tdy hang
thang thi bén cho thué (6ng B) dwoc quyén cham dirt hop dong va ldy lai nha. Con vé
vat dung sinh hoat ca nhan thi bén thué nha tw don, néu bén thué nha khong chiu don
thi bén cho thué nha muwén nguoi don va tién mwén nguoi don bén thué nha phdi chiu
phan tién d6”. ong T thira nhan chit ky trong hop dong thué nha ngay 01/4/2021 (bt
luc 73) 1a cua 6ng T. Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh 6ng T da ban can nha nay cung
v6i quyén sir dung dat cho 6ng B.

[6] Tai thoi diém ong T ky hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat thira
1571 cho ong B thi 6ng T da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sir
dung dat khong bi tranh chap hay ké bién dé dam bao thi hanh 4n va con trong thot han
sir dung theo Picu 188 Luat dat dai nim 2013. Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat duoc Cong chimg theo ding quy dinh cta phap luat. Dén ngay 01/6/2021 ong
B di dugc Chi nhanh vin phong ding ky dit dai tai huyén Pac H cap nhat chinh ly
sang tén quyén st dung dat. Can ctr Biéu 502, Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015 va
Diéu 188 Luit dit dai nam 2013 thi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét giita
ong T va ong B duogc cong nhan hicu lyc.

[7] 6ng T va dai dién Vién kiém sat cho ong B viét gidy dong ¥ cho 6ng T mua
lai thira dat trén trong 6 thang khong tinh 101 13i 13 can cr dé xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit 1a gia cach dé che diy hop dong vay 1a khong c6 co sd vi
néu 6ng B cho ong T vay thi khong co 1y do gi 6ng B khong tinh 13i. Mic du, 6ng B da
chinh 1y sang tén trudc han 6 thang nhung trong cam két ngay 01/4/2021 thé hién 6ng
B ddng ¥ cho 6ng T mua lai nha dat trén chir khong phai khong dugc sang tén trong
thoi han 6 thang. Hét thoi han 6 thang ong T van khong mua lai thira dat trén va khong
tra tién thué nha cho 6ng B nén hai bén xay ra tranh chip. ong T trinh bay tir thang 6
dén thang 8 éng T co gip 6ng B dé mua lai thira dét trén nhung 6ng B khong dong ¥,
tuy nhién ong T khong cung cip dugc ching ctr ching minh ¢ gap 6ng B dé mua lai
thira dat trén trong thoi han 6 thang.

[8] ong T cung cap td gidy co nodi dung:
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Bang khoan 1-4-20 (1ty) lay trudce 30tr thang

Xe 29-3-21 10tr thang (I4y sau)

4-4-21 Str
5678910

4-4-21 .@ 10tr
56789

ong T cho rang td glay nay la 6ng B viét cho ong T va dong chir Biang khoan 1-4-
20 (1 ty) lay trude 30tr 1a sd tién 6ng B cho ong T vay 1 ty, lay trudc 1 thang tlen lai
1a 30.000.000d6ng va thé chap bang khoan. Xét thdy, ndi dung trong td gidy trén
khong thé hién ong B viét cho 6ng T va ciing khong c6 chit ky x4c nhan cua 6ng B va
ong T, gidy nay ghi ngay 1-4-20, trong khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 01/4/2021, phia 6ng T cho rang ghi nham nam 2021 thanh 2020 13 khong
¢ co so vi bén dudi dong chir con c6 cac ndi dung khac va phu hop vé trinh tu thoi
gian.

[9] Ngoai ra, ong T con cung cap cac tin nhin qua zalo glu’a ong T va ong B,
nhung ndi dung cac tin nhin nay thé hién ong B da nhiéu lan yéu cau ong T giao nha
dat, khong c6 noi dung nao yéu cau 6ng T tra ng vay. Viéc ong T cho rang chi vay tién
ctia 6ng B va thé chap glay chtmg nhan quyén sir dung dat, nhung ong B khong thira
nhan c6 cho 6ng T vay tién. “ong T khong cung cap duoc chimg cir ching minh viéc
vay tién, thoi han vay, lai suit va qué trinh vay da tién 13i cho 6ng B, nén khong co co
so xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky ngay 01/4/2021 gitta
ong T v&i 6ng B 1a gia tao nham che dau hop dong vay.

[10] Nhu nhan tai phan trén c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhwong nha dét
gitra ong T va 6ng B ¢6 hiéu lyc, do d6 ong B yéu cau 6ng T tra tién thué nha tir ngay
01/6/2021 dén ngay xét xtr so tham 1a c6 co s& chap nhan. Qua trinh gidi quyét vu an
bén ong T ciing thira nhan co tra tién thué nha cho 6ng B duoc 2 thang (thang 4 va
thang 5 nam 2021), nhu v@y ong B yéu cau 6ng T tra tién thué nha tir thang 6 nim
2021 dén ngay xét xtr so tham 14 ¢ cin cu. Tt thang 6 nam 2021 dén ngay xét XU so
tham (ngay 15/9/2022) la 15 thang, mdi thang 3.000.000d6ng thanh tién la
45.000.000d6ng.

[11] Tt nhitng nhan dinh trén c¢6 co s& chip nhan yéu cdu khang co cia ong B.
Stra ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Duc H.

[12] V& an phi dan sy so tham ong T phai chiu: 300. OOOdong do yéu cau vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong duoc chap nhan; 300. OOOdong do
yéu cau cham dat hgp dong thué nha cua 6ng B dugc chap nhan; 2.250.000d6ng ddi
v6i s6 tién thué nha phai tra cho ong B. 6ng B duoc hoan tra tam (mg an phi.

[13] Vé chi phi t6 tung 1a 24.000.000d6ng, do yéu cau khoi kién cua ong T khong
duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu toan bo theo Diéu 157, 165 B luat t tung dan su
nam 2015. S6 tién nay ong T da ndp du va chi xong.

[14] V& an phi dan sy phuc tham: 6ng B khong phai chiu 4n phi dan su phuic
tham do khang cao duogc chép nhan theo Diéu 148 Bo luat to tung dan sy va biéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy nim 2015;
Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don Ong Nguyén Vin B;

Stra Ban 4n dan su so tham s6 166/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022 cia
Toa &4n nhan dan huyén Buc H, tinh Long An.

Can cu cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273, 296 Bo luat Té tung dan su
nam 2015; cac diéu 116, 117, 119, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy ndm 2015; cac diéu
100, 169, 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ong Lé Minh T d6i vai Ong Nguyén
Vién B vé viéc vo hi¢u Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong thué
nha, hity chinh 1y bién dong gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia Nguyén Vian Bich doi voi Ong Lé Minh T vé
viéc cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
01/4/2021 giita 6ng T v6i ong B; Yéu cau cham dirt Hop dong thué nha duoc xéac lap
ngay 01/4/2021 giita 6ng T va ong B; Yéu cau ong T tra lai tai san thué 1a cin nha cap
4 va thira dat s6 1571, to ban dd s 16, dat toa lac tai ép 5, xa buc H B, huyén buc H,
tinh Long An; Yéu cu éng T tra tién thué nha cho ong B tir ngdy 01/6/2021 dén ngay
01/9/2022.

3. Buoc Ong Lé Minh T, Lé Thi Thanh T3, Lé Thanh T4 phai di doi tai san ca
nhan dé giao tra nha dat cho Ong Nguyén Vian B.

4. Vi tri tir cn, loai dét, loai dt va cin nha trén dat dugc thé hién tai theo Manh
trich do dia chinh s6 198-2022 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia thyuc
hién ngay 23/5/2022, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Puc H
duyét ngay 26/5/2022. Manh trich do dugc kém theo ban an nay.

5. W(A)ng Lé Minh T, Lé Thi Thanh T3, Lé Thanh T4 duogc luu cu trong thoi han 6
thang ké tir ngay 27/12/2022.

6. Budc C)I}g Lé Minh T, Lé Thj Thanh T3, Lé Thanh T4 phai tra tién thué nha
cho ong B vé1 s0 tién 1a 45.000.000d6ng.

7. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia 12 24.000.000d6ng. Budc Ong Lé
Minh T phai chiu toan bg, 6ng T da du va chi xong.

8. Khi 4n c6 hiéu luc phép luit, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén s tién cham tra theo quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 twong ng v6i thoi gian chua thi
hanh &n, trir trrong hop cac bén co thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

9. V& &n phi dan su so tham:

Ong Lé Minh T phai chiu: 600.000d0ng an phi dan sy so tham khéng co gia
ngach va 2.250.000d6ng an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Khu trir s6 tién tam tng
an phi ong T da nop 600.000d6ng (gdm 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0009063,
ngay 24/11/2021; 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0011671 ngay 26/8/2022) ciia Chi
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cuc Thi hanh an Déan sy huyén Duc H, tinh Long An sang an phi. 6ng T con phai np
tiép so tién 2.250.000d0ng.

Hoan tra cho Ong Nguyén Vin B sd tién tam tng an phi da nop 1.200.000d0ng
(gém 300.000 dong theo Bién lai thu s 0009520; 300.000 dong theo Bién lai thu s6
0009522; 600.000 dong theo Bién lai thu s6 0009521 clng ngay 14/01/2022) cua Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Duc H, tinh Long An.

10. V& én phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van B khong phai chiu, hoan tra
cho 6ng B 300.000dong tam rng 4n phi phuc tham theo bién lai thu s6 0000015 ngay
27/9/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Duc H, tinh Long An.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

11. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Buc H;

- Chi cuc THADS huyén buc H;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phuc
Cic Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa
Tran T4n Quéc - Nguyén Phuwéc Thanh Trinh Thi Phic
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