TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 824/2026/DS-PT

Ngay: 22-6- 2026

Vé viéc “Tranh chap vé thira ké tdi
san; tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat; tranh
chdp hop dong tin dung; yéu cdu
tuyén bo van ban cong ching vo
hiéu; yéu cau tuyen bé hop dong
thé chdp quyén sit dung dit vé
hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh

Cdc Tham phdn: Ba Duong Thuy Hang

Ba Dinh Thi Ngoc Yén
- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Pham Huynh Khanh, Kiém sdt vién.

Ngay 22 thang 6 ndm 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo phién
tda xét x{r phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 274/2026/DS-PT ngay 10
thang 4 nam 2026 vé& viéc “Tranh chap vé thira ké tai san; tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét; tranh chap hop dong tin dung; yéu cau tuyén bo
van ban cong chtng vo hiéu; yéu ciu tuyén bd hop dong thé chap quyén str dung dat
vO hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s 06/2026/DS-ST ngay 15 - 01-2026 Toa an nhan

dan Khu vuc 11 - Tay Ninh, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 341/2026/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Mai Thi T, sinh nam 1971.



Dia chi: T6 A, ép T, xa T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T: dng Huynh Minh T1, sinh nim 1972
Dia chi: I duong A, khu phd E, phudng P, Thanh phd Ho Chi Minh. (c6 mit)
-Bj don: Mai Khéc T2, sinh nam 1982

dia chi: T6 A, ap T, xa T, tinh T4y Ninh. (c6 mit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1945

Dia chi: T A, ép T, xa T, tinh Tay Ninh; (Véng mat)

2. Ba Mai Thi T3, sinh nam 1966

Dia chi: T6 A, ép T, xa T, tinh Tay Ninh; (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T3: 6ng Huynh Minh T1, sinh nam 1972
Pia chi: I duong A, khu phé E, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mit)
3. Mai Thi Diém M, sinh nim 1993

Dia chi: T A, ap T, xa T, tinh Ty Ninh; (c6 mit)

4. Mai Thi My D, sinh ndm 1995

Dia chi: T A, ap T, xa T, tinh Ty Ninh; (c6 mit)

5. Mai Thanh N, sinh nam 2001

Dia chi: T6 A, 4p T, xa T, tinh Tay Ninh; (ving mat, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat)

6. Mai Thi T4, sinh nam 1972

Pia chi: T6 A, ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (c6 mat)

7. Mai Thi L, sinh nam 1975

Pia chi: T6 A, ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (c6 mat)

8. Ho Thi Diéu H, sinh nam 1985

Dia chi: T6 A, ép T, xa T, tinh Tay Ninh; (Véng mat)

9. Ngan hang Thuong mai Co phan A; dija chi: S6 C H, phuong O, quan b,
thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Manh H1 — Chuc vu: Tong giam dc.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua ong HI: Ong Nguyén Hoai N1 - Chirc vy:
Phé GP Khbi kiém Giam ddc cao cip Xir Iy no - Trung tam xu ly ng phia Nam
thuoc Khéi xir Iy no Al. (Theo vin ban ty quyén s6 0522/UQ-TGD.26 ngay
28/4/2026)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng NI: Ong Lé Quang D1 — Churc vu:
Chuyén gia Ngan hang A2. (Theo vin ban ty quyén sé 745/UQ-TGD.26 ngay
25/5/2026)(c6 mat)



10. Phong C3, Tay Ninh.
Pia chi tru sé: Ap C, xa T, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Chi T5 — Chtic vy: Pho trudng
phong.

Nguwoi dai dién theo uy quyé}a ciia ong T5: Ong Lé Thanh T6 — Chue vu:
Chuyén vién. (Theo van ban uy quyén ngay 04/9/2025; (vang mat)

11. Ong Giap Vian H2, sinh nam 1986.

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

12. Tran Thi Thao H3, sinh nim 2001

Pia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (vang mat, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat)

13. Nguyén Thi My H4, sinh nim 1995

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (vang mat, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

14. Tran Tién D, sinh ndm 1998.

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (c6 mit)

15. Anh Huynh Phat HS, sinh nam 1992

Dia chi: Ap T, xa T, tinh T4y Ninh; (c6 mit)

16. Huynh Van B1, sinh nam 1972

Pia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (vang mat, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

17. Gidp Thi L1, sinh nam 1990.

Pia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (vang mat, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

18. Doan Thi T7, sinh nam 1966.

~ Diachi: Ap A, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh; (vang mat, c6 don yéu cau giai

quyét vang mat)

19. Liéu Thi G, sinh nam 1964.

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (ving mat, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

20. Banh Ky T10, sinh ndm 1957.

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh. (ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

3. Nguoi khang cdo. Nguoi co quyén nghia vu lién quan Ba Mai Thi T3 va
Ngan hang Thuong mai Co6 phan A.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/12/2024 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don la ba Mai Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén la ong Huynh Van T8 trinh
bay:

Cha ba Mai Thi T la cu Mai Van U (chét ngay 20/9/1993), me la cu Nguyén
Thi B, hi¢n cu B dang song chung nha vdi 6ng Mai Khac T2.

~ CuU vacu B ¢6 06 ngudi con gom: Ba Mai Thi T3; 6ng Mai Thanh T9 (da
chét nam 2014); cac con cua 6ng T9 gom: chi Mai Thi Diém M; chi Mai Thi My D;
anh Mai Thanh N; ba Mai Thi T; ba Mai Thi T4; ba Mai Thi L; 6ng M,ai Khac T2.
Ngoai ra, khong ¢6 con nu6i hay con riéng nao khac. Ong ba ndi dé chét tur khi cac
anh chi em con rat nhd.

Cu U chét co dé lai 03 phan dat:

- Phan dat dién tich 8.625m‘2; thugc thira dat sb 734,10 ban dd sb 6; dat toa lac
tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh. Phan dat nay 6ng Mai Khac T2 da ban cho 6ng Ngb
Minh Q, ba Mai Thi Thu H6 vao nam 2022.

- Phan dét dién tich 8.346,2m?, thugc thira dt s6 8, to ban do sb 61; dat toa
lac tai 4p T, xa T, tinh TAy Ninh.

- Phan dét dién tich 5.060,5m>; thugc thira dat s 337, to ban d6 s6 61; dat toa
lac tai 4p T, xa T, tinh TAy Ninh. Trudc ddy 1a 7,5 cong, nhung 6ng Mai Khac T2 da
ban cho ba Poan Thi T7 dién tich 2.375m? vao nam 2021 véi gia 2.000.000.000 (Hai
ty) dong.

Ngoai ra, khong con tai san nao khac.

Khi cha con §6ng ¢ no1 mi¢ng chia cho cac anh chi em trong nha nhung chua
sang tén. Nguon goc phan dat 8.625m? dat ray; 8.346,2m” la do cha me khai pha.
Phan 7,5 cong la do 6ng ba nd1 ba cho cha ba 01 phan dat, cha ba ban r61 mua lai
phan 7,5 cong.

- Nguén géc phén dat 8.346,2m2, thudc thira dat sd 8, to ban dé} s6 61; toa lac
tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh 1a cho cha me khai pha. Khi cha,C(‘)n song thi cha me
1a nguot quan ly st dung. Nam 1986, cha me n6i miéng cho dat 03 nguoi con 1a ba
T3,ba T, ba T4.

+ Nam 1986, cha me cho ba T3 p}lﬁn dat dién tich ngang 30m x dai 40m;.
Nam 1986 ba T3 cat nha tranh trén dat. Dén nam 1992 thi cat nha ngoi trén dat, vach
cay. Ba T3 st dung tir d6 dén nay cung cac con cua ba T3.

+Nam 1993, cu U chét.

+ Nam 2005, ba Mai Thi T4 cit nha tuong cap 4 trén phan dat ngang 13m x
dai 32,5m; c6 lam hang rao kién c6. Ba T4 song trén dat cung chong con va chau ¢
trén dat tor d6 dén nay.

+Nam 2008, ba T cét‘nhél cap 4 trén phﬁn, dat ngang 15m x dai 32,5m, c6 lam
hang rao kién cd, ¢ cung chong con song trén dat tir trude dén nay.
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Ong T2, ba L tir trude dén nay séng chung véi cha me. Dén nam 2017, dng
T2 cat nha trén dat. Hién nay, ba L ¢6 cit 01 can nha tam trén dat dé mo tiém may
d6. Phan dién tich con lai ong T2 1a ngudi quan 1y, str dung tir khi cha chét dé trong
méng cau, d6 hang bong.

- Nguén goc phan dat dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s6 337, to ban dd s6
61; dat toa lac tai 4p T, x4 T, tinh Tay Ninh (tru’O’c day la 7,5 cong) la do cu U dugc
ong ba ndi cho 01 phan dat khac, cu U ban rdi mua lai phan dat nay. Nam 2020, ng
T2 d3 ban hét 2,5 cong nén con lai dién tich 5.060,5m?. Khi cha con séng thi cha me
canh tic mang cau trén dat. Sau khi cha chét, ong T9 1a nguoi quan 1y, str dung phan
dat dién tich 7,5 cong dit nay dé trong mang cau. Nam 2010, 6ng T9 cit nha tudng
cap 4 trén dat. Nam 2014, 6ng T9 chét, phan dién tich dat nay do cac con ong T9 1a
chi Mai Thi Diém M, chi Mai Thi My D, anh Mai Thanh N canh t4c.

- Ngudn gdc phan dat dién tich 8.625m?; thudc thira dat s6 734, to ban dd sb
6; toa lac tai 4p T, x4 T, tinh Tay Ninh do cha me khai pha. Khi cha con séng thi cha
me 14 nguoi quan 1y, st dung dé trong mang cau trén dat. Sau khi cha chét thi ong
T2 la nguoi quan ly, str dung va trong mang cau trén dat. Dén nam 2022 thi ong T2
chuyen nhuong dat cho 6ng Ngo Minh Q, ba Mai Thi Thu H6 véi gia 2.200.000.000
dong.

Tir trude dén nay, 6ng T2 13 ngudi cham soc cha me khi cha con séng. Tuy
nhién, la con cai trong gia dinh, cac anh em cling cung nhau chia sé, cham soc cha
me khi cha me dau dm. Sau khi cha chét thi cu B thd ciing. Anh chi em ctng nhau
vé phu dam khi gid cha.

Vaonam 2012, 6ng Mai Khéc T2 di lam toan bo ho so thira ké. Khi khai nhan
thira ké thi khai hang thira ké ctia cu U gém vo 13 cu Nguyén Thi B va 03 ngudi con
1a Mai Thanh T9, Mai Thi L va Mai Khic T2. Trong khi nhitng ngudi con khéc 1a
Mai Thi T, Mai Thi T3, Mai Thi T4 khong hé hay biét. Khi d6, 6ng T9, ba L va ong
T2 ky vin ban khong nhan phan tai san thira ké cia minh va ting cho me Nguyén
Thi Bich . Sau d6, cu B da tang cho toan b dién tich dat trén cho ong Mai Khéc T2
dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Pén nam 2024, khi Ngan hang cung nguoi mua dat dé',n coi dat thi cac chi em
trong gia dinh maé1 bi€t dat nay ong T2 da dung tén va da thé chap cho Ngan hang.

Ngoai ra, khoang 2018, éng T2 ¢6 chuyén nhuong cho ba T phan dat dién tich
ngang 21m x dai 32,5m. Khi chuyén nhugng do 14 chi em trong gia dinh nén khong
lam gidy to; gia chuyen nhuong 13 40.000.000 dong/mét ngang. Tong sb tién phai
tra 12 840.000.000 dong. Do ong T2 trude d6 da ng ba T 300.000.000 dong nén ba
T trd thém cho 6ng T2 nhleu lan tong s6 t1en 1a 540.000.000 dong bang tién mit.
Ong T2 néi sau nay tach so cho cac chi em rdi s& tach so cho ba T luén phan di nhan
chuyen nhugng mdt luot. Sau khi nhan chuyen nhuong thi ba T xay hang rao, chuong
heo trén dat sir dung cho dén nay, chung khuon vién véi phan cha me cho.

Nay ba T khéi kién yéu cau:
(1) Chia di san thira ké cua cha 1a cu Mai Van U dé lai 1a % khdi tai san gom:
Phan dat dién tich 8.346,2m?, thudc thira dit sd 8, to ban dd sb 61; dit toa lac tai ép
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T, xa T, tinh Tay Ninh; ph?m dét dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s 337, to ban
dd s6 61; dit toa lac tai ép T, xa T, tinh Tay Ninh. Yéu cau chia sb tai san cua cu U
cho 07 nguoi gdbm: ba Mai Thi T3; 6ng Mai Thanh T9 (do céac con ctia 6ng T9 nhan);
ba Mai Thi T, ba Mai Thi T4, ba Mai Thi L, 6ng Mai Khéc T2 va cu Nguyén Thi
Bich .

(2) Tién chuyén nhuong dit 6ng T2 da ban cho 6ng Q, ba H6 14 2.200.000.000
ddng va phan di ban cho ba T7 1a 2.000.000.000 dong. Tong sb tién 4.200.000. 000
(Bon ty hai tram triéu) dong x % = 2.100.000.000 dong 1a di san ctia cu U. Yéu cau
chia cho 07 nguoi. Ba T dugc hudng 1/7 cia sd tién 300.000.000 (Ba tram triéu)
dong.

(3) Yéu cau ong Mai Khac T2 thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat d6i voi phan dat dién tich 578,1m? ; thudc mot phan thira dat sd 8, to ban
dd s6 61; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay N1nh

(4) Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 31/5/2021; Hop dong
stra doi, bo sung hop dong thé chap ngay 17/3/2023; giita ong Mai Khac T2 véi
Ngan hang TMCP A d6i voi phan dat dién tich 8.346,2m?; thudc thira dat sb 8, to
ban db sb 61; dat toa lac tai T6 A, ap T, xa T, tinh Tay Ninh, 14 v6 hiéu;

(5) Tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 20/01/2022; Hop
ddng stra d6i, bo sung hop dong thé chap ngay 17/3/2023; gitta 6ng Mai Khic T2
v6i Ngan hang TMCP A db6i véi phan dat dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat sd
337, to ban d6 sb 61; dat toa lac tai T A, ap T, x4 T, tinh T4y Ninh, 13 vo hiéu;

(6) Yéu cau tuyén bd cac vin ban sau 13 vo hiéu:

+ Van ban thoa thuan phén chia di san thura ké ngay 08/8/2012, s6 cong chimg
878, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HBPGD tai Phong C3;

+ Van ban thoa thuan phan chia di san thura ké ngay 15/5/2012, s6 cong ching
512; quyén so 02/TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong C3;

~ +Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 28/4/2014, sb cong chimng 672,
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3;

+ Hop (jéng ting cho quyén st dung dat ngay 27/10/2014, s6 cong chimg
1680, quyén s6 04.TP/CC-SCC/HDGD tai Phong C3.

Bi don 6ng Mai Khdc T2 trinh bay:

Thong nhat véi y kién nguyén don vé thoi gian cha chét, va cac anh chi em
trong gia dinh 13 06 ngudi, khong co con nudi hay con riéng. Ong ba noi da chét tir
lau.

Cu U chét co6 dé lai 02 phan dat:
-01 phén dat dién tich horp 01 ha toa lac tai x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh (nay
la xa T, tinh Tay Ninh). Phan dat nay khong c6 gidy to.

6



- Phan dét dién tich 8.346,2m?, thugc thira dét sb 8, td ban d6 s6 61.

Ngoai ra, khong con tai san nao khac.

Cha me khong htra cho ba T3, ba T4, ba T phan dét nao, chi cho vé xay nha &
tam do thay con c6 cudc song kho khan, cha me ciing khong noi chinh xac cho ¢
phan dat bao nhiéu, dién tich xay dung nha la do ba T3, ba T4, ba T tuy y xay.

Cac phan dat nay do 6ng dung tén gidy ching nhan quyen sur dung dat la do
trude day khi cac chi gai cua ong co gia dinh, theo chong vé bén chdng sinh song.
Sau kh} cu U chét thi gla dmh,co kéu ba T3, ba T, ba T4 vé lam thu tuc khai nhan
thira k€ thi ho khong vé. Khi dén phong cong ching thi cong ching vién khong chiu
lam ho so vi vang mat 03 nguoi. Sau do, cong chimg vién c6 giai thich la néu 03
nguoi thi khai nhén 03 nguoi r61 vé dia phuong thong bao c6 ai tranh chap khong.
Gia dinh dé lam thu tuc thong bao theo huong dan. Ong T9, ba L, ong T2 déu tur
choéi nhan di san, giao cho cu B dung tén quyén st dung dat. Bén nam 2014 cu B
lam thu tuc tdng cho 6ng T2. Hi¢n tai, ba T, ba T3, ba T4 dang & nho trén dat.

Phan dt dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s6 337, to ban do s6 61; dat toa
lac tai 4p T, x4 T, tinh Ty Ninh (trudc day 1 7,5 cong). Sau khi cu U chét thi ba L,
6ng T9 mua phan dat ndy cua 6ng Quach Vin C (da chét) va giao cho cu B ding
tén. Pén nam 2014 thi cu B 1am tha tuc ting cho 6ng T2.

’ Phan dat dién tich 8.625m?; thudc thira dat sb 734, to ban do s6 6; dat toa lac
tai ap T, x@ T, tinh Tay Ninh da ban cho 6ng Ngé Minh Q, ba Mai Thi Thu H6,
nguon goc la do cha me khai pha. Sau do, cu U dé ban cho 6ng Nam B1. Sau khi cha
chét, nam 1995, 6ng Mai Thanh T9 b6 ra so tién 15.000 dong dé chudce lai. Sau do
lam giay to cho cu B duing tén. Té1 nam 2014, cu B mé1i tdng cho 6ng T2.

Nay ba T khéi kién yéu cau chia di san thira ké 6ng khong dong y.

Pbi véi yéu cau khai kién ciia ba T vé thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, 6ng thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba T, khi chuyén nhuong
chi n6i miéng, 6ng di nhan du s tién 840.000.000 déng. Do phan dién tich dat nay
da thé chap cho Ngan hang nén khong thé 1am thu tuc sang tén cho ba T. Ong ciing
khong c6 kha ning thanh toan lai tién cho ba T.

Déi voi cac yéu cau hay van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké, hop
ddng ting cho quyén sir dung dat, hop dong thé chip 6ng ciing khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cua ba T.

Déi voéi yéu cau khoi kién cuia Ngan hang Thuong mai ¢ phén‘A3 yéu cau
thanh toan hop dong tin dung, 6ng chwa vi pham thoa thuén theo hop dong tin dung
nén khong dong y trd ng cho Ngan hang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi B trinh bay:

Théng nhat v6i 10 trinh bay ctia ong Mai Khac T2. Khong dong ¥ theo yéu

cau khoi kién ctia ba T. Vi céc 1y do: Phan dat dién tich 8.346,2m? vao nam 2014,

gia dinh da thong bao cho ba T, ba T4, ba T3 nhung nhiing ngudi nay khong nhan.
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Dén sau ndy 1am dn that bai nén méi vé xin & nhd trén dat. Phan 8.625m? trude day
cu U d3 ban cho 6ng 5 Bon, 6ng T9 1a ngudi chudc lai.

Con phan 5.060,5m>, trudc day 7,5 cong 1a cta riéng 6ng T2, ong T9, ba L.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi T3 trinh bay:

Ba théng nhét véi 1oi trinh bay cia ba T. Yéu cau chia phan dién tich
8.346,2m2, thudc thira dat sb 8, t& ban dd sb 61; dat toa lac tai ép T, xa T, tinh Tay
Ninh; phﬁn dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s6 337, to ban do sb 61; dit toa lac
tai ép T, xa T, tinh Tay Ninh. Yéu cau duoc nhan phﬁn dién tich ba dang quan 1y, st
dung.

Ngoai ra, ddi voi phan ong T2 di ban cho 6ng Q, ba H6 tong sb tién 1a
4.200.000.000 (Bdn ty hai tram triéu) dong thi sé tién 2.100.000.000 dong 1a di san
ctia cu U nén phai chia cho ba.

Yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 31/5/2021; Hop
dong stra doi, bo sung hop dong thé chap ngay 17/3/2023; giita 6ng Mai Khic T2
vo1 Ngan hang TMCP A ddi véi phﬁn dét dién tich 8.346,2m?; thudc thura dat sb 8,
t ban d6 s6 61; dat toa lac tai TO A, ap T, xa T, huyén T, tinh Ty Ninh, 1a vo hiéu;

Yéu cau tuyén bd hop ddng thé chip quyén str dung dat ngay 20/01/2022;
Hop ddng sira doi, bo sung hop ddng thé chap ngay 17/3/2023; gitta 6ng Mai Khic
T2 v6i Ngan hang TMCP A ddi v6i phan dat dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s6
337, to ban d6 sb 61; dat toa lac tai T A, ap T, x4 T, tinh T4y Ninh, 13 vo hiéu.

Yéu cau tuyén bd cac van ban sau 1a vo hiéu:

+ Van ban thoa thuan phén chia di san thura ké ngay 08/8/2012, s6 cong chimg
878, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HBPGD tai Phong C3;

+ Van ban thoa thuan phén chia di san thira ké ngay 15/5/2012, s cong ching
512; quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3;

~ +Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 28/4/2014, sb cong chimg 672,

quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3;

+ Hop (jéng ting cho quyén st dung dat ngay 27/10/2014, s cong chimg
1680, quyén s6 04. TP/CC-SCC/HBPGD tai Phong C3.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi T4 trinh bay:

Ba thong nhat véi 16i trinh bay cua ba T, ba T3. Yéu cau chia phan dién tich
dién tich 8.346,2m?, thudc thira dat s6 8, to ban do sb 61; dat toa lac tai ép T,xaT,
tinh Ty Ninh; phan dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s6 337, to ban d6 s 61; dat
toa lac ta1 ép T,xa T, tinh Tay Ninh. Yéu cau duoc nhan phﬁn dién tich ba dang quan
ly, st dung. Khong c6 ¥ kién gi khac.



Ngoai ra, d6i voi phan 6ng T2 di ban cho 6ng Q, ba H6 tong sb tién 1a
4.200.000.000 (Bdn ty hai tram triéu) dong thi sé tién 2.100.000.000 dong 12 di san
ctia cu U nén phai chia cho ba.

Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 31/5/2021; Hop dong
stra d6i, bd sung hop ddng thé chip ngay 17/3/2023; giita 6ng Mai Khic T2 véi
Ngan hang TMCP A dbi v6i phan dat dién tich 8.346,2m?; thudc thira dat sb 8, to
ban dd s6 61; dit toa lac tai TO A, ép T, xa T, tinh Tay Ninh, l1a v6 hiéu;

Tuyén bd hop ddng thé chap quyén str dung dat ngay 20/01/2022; Hop dong
stra d6i, bd sung hop dong thé chap ngay 17/3/2023; giita 6ng Mai Khic T2 véi
Ngéan hang TMCP A d6i v6i phan dat dién tich 5.060,5m?; thudc thira dat s6 337, to
ban db sb 61; dat toa lac tai T6 A, p T, xa T, tinh Tay Ninh, 14 vo hiéu.

Yéu cau tuyén b cac vian ban sau 1 vo hiéu:

+ Van ban thoa thuan phén chia di san thura ké ngay 08/8/2012, s6 cong ching
878, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HBPGD tai Phong C3;

+ Van ban thoa thuan phén chia di san thura ké ngay 15/5/2012, s6 cong ching
512; quyén so 02/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong C3;

~ + Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 28/4/2014, s6 cong chimg 672,
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3;

+ Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 27/10/2014, s6 cong chimg
1680, quyén s6 04.TP/CC-SCC/HDGD tai Phong C3.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L trinh bay:

Thdong nhét véi v kién ctia ong T2. Chi c6 phan dién tich 8.346,2m>, thudc
thira dat s6 8, to ban do s6 61; dit toa lac tai 4p T, xa T, tinh Tay Ninh 14 cta cha
me. Khi cha chét thi cac chi em khong vé khai nhan di san thira ké. Hién tai ba T, ba
T3, ba T4 & nho trén dat chir cha me khong cho.

Con phan 5.060,5m?; thudc thira dat sb 337, to ban d6 sb 61; dat toa lac tai ap
T, xa T, tinh Tay Ninh, trudc ddy 1a 7,5 cong ngudn gdc 1a do 6ng T9, ba L mua cia
6ng Quach Vin C sau khi cha chét.

Phan dién tich 8.625m?; thudc thira dit sb 734, to ban d6 s 6 da ban cho ong
Q, ba H6 do 6ng Trong C1 lai sau khi cha da ban cho 6ng Nam B1.

Cac yéu cau vé tuyén b van ban thoa thuan phén chia di san thua ké, hop
dong tang cho quyen sir dung dét vo hiéu, hop dong thé chap quyén sir dung dat vo
hiéu ba déu khong dong y.

Ba chi yéu cau Toa an chia di san thira ké 1a phan dat dién tich 8.346,2m>,
thudc thira dat s6 8, to ban d6 sb 61; dét toa lac tai 4p T, xa T, tinh T4y Ninh theo
quy dinh ctia phap ludt néu cac vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké trudc
day la vo hiéu.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thi My D trinh bay:
Chi 12 con ctia 6ng Mai Thanh T9. Chi thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng T2, ba

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thwong mai Cé phan A
trinh bay:

Ngay 05/3/2025, Ngan hang Thuong mai C6 phan A (A4) di ky voi ong Mai
Khic T2 va ba Ho Thi Diéu H Hop ddng cho vay han mirc s6 0994/25/TD/CN/047
v6i noi dung: A4 dong ¥ cap han muc tin dung cho 6ng Mai Khéc T2 va ba H Thi
Diéu H véi s6 tién 6.900.000.000 déng; Muc dich vay vén: Bb sung von luu dong
kinh doanh mang cau. Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 05/03/2025 dén ngay
05/03/2026; Lai suat vay: quy dinh trong tirng gidy nhan ng; Lai suit qua han: 150%
141 suat trong han; Lai cham tra ddi véi khoan 13i vay khong tra diing han duoc tinh
bang: s6 du ng 13i bi qua han nhan (x) S6 ngay qua han nhan (x) 10%/nam (:) 365.

Can ctr theo Hop dong tin dung da ky két, ngay 05/3/2025, A4 da giai ngan
cho 6ng Mai Khic T2 va ba Ho Thi Diéu H sé tién 1a 6.900.000.000 (Sau ty chin
tram triéu) dong theo Gidy nhan no s6 0994/25/TD/CN/047.01.

Ong Mai Khac T2 va ba H6 Thi Diéu H d4 thanh toan duoc cho A4 téng )
tién no 13 497.480.548 (Bon tram chin muoi bay triéu bén trim tdm muoi nghin
nam trim bén muoi tam) dong.

Pé dam bao cho khoan vay theo cac Hop déng tin dung, Giéy nhan ng da ky
két, ong Mai Khac T2 va ba Ho Thi Diéu H di ky v6i A4 cac Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 1571/21/TC/XXV.2 ngay 31/05/2021; Hop dong thé chap Bat
dong san sd 0487/22/TC/XXV.2 ngay 20/01/222; Hop dong stra doi, b sung Hop
déng thé chip quyén st dung dit sb SPBS.01 - 1571/21/TC/XXV.2 ngay
17/03/2023; Hop ddng stra doi, bd sung Hop dong thé chip Bat dong san sd
SPBS.01 - 0487/22/TC/XXV.2 ngay 17/03/2023 vdi cac tai san bao dam twong tng
nhu sau:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 8, to ban do
sb 61; toa lac tai ép T, xa T, tinh Tay Ninh theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CS11431 ngay 26/04/2021
do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh T cap, 6ng Mai Khac T2 dtng tén;

Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 337, to ban do
sb 61; toa lac tai ép T, xa T, tinh Tay Ninh theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CS12178 ngay 22/10/2021
do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh T cap, 6ng Mai Khac T2 dtng tén.

Ngén hang yéu cau 6ng Mai Khic T2 va ba H6 Thi Diéu H phai thanh toan
cho A4 sd tién ng vay gbc 14 6.900.000.000 (Séu ty chin trim triéu) dong va no lai
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trong han tinh dén ngay 15/01/2026 1 13i trong han 13 16.257.534 (Mudi sau triéu
hai trim nim muoi bay nghin nim trim ba muoi bon) dong.

C)ng Mai Khic T2 va ba Hd Thi Diéu H tiép tuc thanh toan khoan ng 1ai trong
han, no 13i qua han phét sinh tir ngay 16/01/2026 theo murc 13i suat duoc quy dinh
tai Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky két voi A4 cho dén khi 6ng Mai Khic
T2 va ba Ho Thi Diéu H thanh toan hét toan bo khoan no.

Trong truong hop dng Mai Khic T2 va ba HO Thi Diéu H khéng tra hodc tra
khong hét no thi A4 dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap theo cac Hop ddng thé chap quyén sir dung dit sd
1571/21/TC/XXV.2 ngay 31/05/2021; Hop ddng thé chap Bat dong san sd
0487/22/TC/XXV.2 ngay 20/01/222; Hop dong sira doi, bd sung Hop dong thé chap
quyén st dung dat so SPBS.01 - 1571/21/TC/XXV.2 ngay 17/03/2023; Hop dong
stra 461, bd sung Hop dong thé chap Bat dong san s6 SPBS.01 - 487/22/TC/XXV.2
ngay 17/03/2023 da ky giita ong Mai Khic T2 va ba Ho Thi Diéu H voi A4 dé A4
thu hoi ng.

Toan bd 6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua 6ng Mai Khac T2 va ba H6 Thi Di¢u H voi A4. Truong hop
néu so tién thu dugc tu xir ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no
thi bén 6ng Mai Khac T2 va ba H6 Thi Di¢u H van phai c6 nghia vu tra hét khoan
ng con lai cho A4.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong C3, Tdy Ninh trinh bay:
(1) Béi véi Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké:

Ngay 15/5/2012, Cong ching vién c6 tiép nhan ho so phan chia tai san thira
ké cta ong Mai Vin U chét dé lai d6i voi thira dat tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh,
theo gidy chimg nhan s6 02134, ngay 24/02/1997 do UBND huyén T cip. Vin ban
thoa thuan phan chia thtra ké di duoc chirng nhan s6 512, ngay 29/5/2012.

Ngay 08/8/2012, Cong chimg vién c6 tiép nhan hd so phan chia tai san thira
ké ctia 6ng Mai Vian U chét dé lai dbi voi thira dét tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh,
theo Gidy CNQSDD sb 03412, ngay 24/10/2000 do UBND huyén T cdp. Vin ban
thoa thuan phan chia thira ké da duoc ching nhan sé 878, ngay 22/8/2012.

Khi tién hanh cong ching cac van ban néu trén, cong chung vién da thyuc hién
ding trinh ty thu tuc cong chtng, thanh phan ho so day du, nguoi yéu cau cong
chtng c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, cu thé:

Vé quy trinh, thi tyc: Cong ching vién Nguyén Thi B2 di thy 1y hd so, thyuc
hién dliing theo quy dinh tai cac dieu 35, 36, 38, 49 cta Luat Cong chimg ndm 2006.

Vé noi dung vin ban: Noi dung van ban thoa thuan phan chia tai san thura ké

thé hién nhitng nguoi thira ké cia ong Mai Van U gdom c6: vo - Nguyén Thi B va 03

ngudi con: Mai Thanh T9, Mai Thi L va Mai Khic T2. Cac 6ng/ba: T9, L, T2 khong

nhan phan thira ké ma minh duogc huong dong ¥ ting cho me Nguyén Thi Bich .

Nhitng ngudi thira ké cam doan khong bo sot nguoi thira ké khac, néu co bat ctr

ngudi nao chimg minh duge mdi quan hé thira ké di véi tai san néu trén va c6 yéu
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cau phan chia lai quyén thira ké sé& thuc hién dung theo quy dinh cua phap luét va
cam két s¢€ khong tir choi hay dét ra bat ctr dieu kién nao.

Khi thyuce hién hanh vi céng chimg, ngudi yéu cau cong ching ciing tu nguyén
yéu cau cong chimg cac vin ban néu trén voi ¥ chi tu nguyén, khong bi ép budc,
cong chung vién di giai thich rd quyén, nghia vu, hau qua phap 1y cua viéc thoa
thuén phan chia di san.

Trong thoi gian niém yét ho so phan chia tai san thira ké cia ong Mai Van U
tai Uy ban nhan déan x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh. Phong C3 tinh Tay Ninh khong
nhan duoc bat ¢t yéu cau ngan chan giao dich cua co quan c6 thAm quyén nao,
khong nhan dugc don thu, khiéu nai, tranh chap clia ¢4 nhan, t chic nao.

(2) Béi véi Hop dong ting cho quyén sir dung dat:

Ngay 28/4/2014, Cong chimg vién c6 tiép nhan va ching nhan Hop dong tang
cho quyén st dung dat gitra ba Nguyen Thi B va 6ng Mai Khac T2 dbi véi cac thira
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO00771, do UBND huyén T cap
ngay 04/4/2014 va gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH00772, do UBND
huyén T cp ngay 04/4/2014, s6 cong chimg 672, quyén sd 02, ngay 28/4/2014.

Ngay 27/10/2014, Cong chimg vién c6 tiép nhan va ching nhan Hop dong
tang cho quyen st dung dat gitta ba Nguyén Thi B va ong Mai Khic T2 dbi vOi thua
dat theo Gidy CNQSDb 50 03412 do UBND huyén T cép ngay 24/10/2000, s cong
chirng 1680, quyén s6 04, ngay 27/10/2014.

Khi tién hanh cong chung cac hop dong néu trén, céng chimg vién da thuc
hién dung trinh ty thi tuc cong ching, thanh phan ho so ddy du, ngudi yéu cau cong
ching c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém cong,
Phong C3 tinh Tay Ninh khong nhan dugc bat ctr yéu cau ngan chin giao dich cua
co quan c6 tham quyen nao. Nguoi yéu cau cong chimg ciing tu nguyén yéu cau
cong chimg cac hop dong néu trén véi v chi ty nguyén, khong bi ép budc. Cac bén
da tu doc lai noi dung hop dong, duoc cong chung vién giai thich r6 quyén, nghia
vu, hau qua phap 1y cta viée ting cho quyén sir dung dit.

Viéc chimg nhan cac van ban, hop dong néu trén dung quy trinh thi tuc va
dung theo quy dinh cta phap luat. Nén Phong C3 tinh Tay Ninh khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu, dé nghi Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Tay Ninh giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thi Diém M trinh bay:

Chi la con cua 6ng Mai Thanh T9. Ong T9 da chét vao nam 2014. Nay cac c6
chu cua chi tranh chap di san thura ké thi chi thong nhat theo 101 trinh bay cua ong
Mai Khac T2 va chi Mai Thi My D, khong c6 ¥ kién gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Thanh N trinh bay:

Anh 13 con cta 6ng Mai Thanh T9. Ong T9 di chét vao nim 2014. Nay céc

cd chu cua anh tranh qhép di san thira ké thi anh thong nhat theo 16i trinh bay cta
ong T2, khong c6 ¥ kién gi khac.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Gidp Thi L1 trinh bay: Chi 1a
con cua ba Mai Thi T3, cha me chi da ly hon cach nay hon 20 nam. Phan dién tich
dat 8.346,2m? yéu cau chia thira ké c6 can nha gia dinh dang sir dung. Tai san trén
dat 1a ctia ba T3, yéu cau Toa an khi xét xir thi chia phan dién tich dat co tai san cla
ba T3 dé gia dinh tiép tuc sir dung. Chj khong c6 cong sirc dong gop gi.

— Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Gidp Van H2 trinh bay:

_Anha con cta ba Mai Thi T3, cha me anh da ly hon cach nay hon 20 nam.
Phan dién tich dat 8.346,2m? yéu cau chia thua k€ c6 can nha gia dinh dang sir dung.
Tai san trén dat la cua ba T3, yéu cau Toa an khi xét xur thi chia phan dién tich dat
co tai san cua ba T3 dé gia dinh ti€p tuc su dung. Anh khong c¢6 cong strc dong gop
gi.

— Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thao H3 trinh bay:

Chi la con ru¢t ba Mai Thi T. Phan dién tich dat yéu cau chia thira ké
8.346,2m? ¢6 cdn nha cap 4 dién tich 88,7m? do vg chong chi dang quan ly, st dung.
Toan bo tai san trén dat déu 13 ctia me chi 12 ba Mai Thi T. Chi yéu cau Toa an chia
thira ké thi chia cho ba T phan dién tich c6 nha cta chi dé gia dinh chi tlep tuc quan
1y, stt dung.

— Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My H4 trinh bay:

Chi 1a con dau ba Mai Thi T4. Phan dién tich dét yéu cau chia thira ké 1a tai
san cua gia dinh bén chong chi. Chi khong co dong gop gi doi voi dat va tai san trén
dat nén khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdn Tién P trinh bay:

Anh 14 con ré ba Mai Thi T. Phan dién tich dat yéu cau chia thira ké 1a tai san
cua gia dinh bén vg. Anh khéng c6 dong gop gi doi voi dat va tai san trén dat nén
khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Phit H5 trinh bay:

Anh 1a con ctia ba Mai Thi T4. Phan dién tich 8.346,2m? yéu cau chia thira ké
c6 can nha va mot s6 cong trinh trén dat gia dinh 6ng dang su dung. Yéu cau Toa an
chia thira ké thi chia cho ba T4 phan dién tich dat co tai san cua gia dinh anh. Anh
khong c6 dong gdp gi nén khong c6 ¥ kién gi trong vu an.

— Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Van DI trinh bay:
~ Ong la chong cta ba Mai Thi T4, phan dién tich 8.346,2m? yéu cu chia thira
ké co can nha va mot s6 cong trinh trén dat gia dinh ong dang sir dung. Yéu céu Toa
an chia thtra ké thi chia cho ba T4 phan dién tich dat c6 tai san cua gia dinh 6ng. Ong
thong nhat véi céc y kién cua ba T4.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi T7 trinh bay:

, Phan dién tich dat 5.060,5m? thudc thira sd 337, to ban dd sb 61 cla 6ng Mgi
Khac T2 ding tén, hién cac con 6ng Mai Thanh T9 quan ly s dung c6 mot phan dat
diéq tich 35,1m? ‘ghu(f)c thﬁ"a 336, t0 ban d6 so 61 do ba dung tén giay chl:mg nhan
quyén st dung dat. Va phan dién tich 14,1m? ba dang st dung thudc giay ching
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nhan quyén sir dung dat cia ong T2. Gitra phan dit ciia ba va phan dit cia ong T2
d3 do dac phan ba 14 25m ngang. Ba yéu cau gitt nguyén hién trang str dung dat theo
két qua do dac, khong c6 yéu cau hay y kién gi trong vu 4n.

Phap dién tich dat ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng T2 c6 gia 1a 2.000.000.000
(Hai ty) dong.

— Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Thi G trinh bay:

Qua do dac thuc té su dung dét cua cac duong su trong vu an thé hién phén
dat ba Mai Thi T4 quan ly su dung c6 phén dién tich 16, 6m? va phén 4,1m? thudc
thira s6 351, to ban d6 sb 55 ma ba duoc cap gidy chimg nhin ‘quyén sur dung dat
Ba dang quan ly str dung phan dién tich 7,1m? ma ong Mai Khic T2 duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ba sir dung phan dat giap ranh voi dat ba T4 tir 1au.
Gitra ba va gia dinh 6ng T2, ba T4 da c6 ranh dat 16 rang la tuong rao dugc xay dung
tir 1au. Ba yéu cau giir nguyén hién trang sir dung dat. Ba khong c¢6 yéu cau hay y
kién gi ddi v6i vu an.

— Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Banh Ky T10 trinh bay:

Phan dién tich dat 5.060,5m? cua ong Mai Khic T2 dig tén, hién cac con
ong Mai Thanh T9 quan ly su dung c6 mot phan dat dién tich 27,3m? 14n sang thira
0 97 do ong sur dung. Ranh gidi gitra hai bén dé xac dinh 1a hang rao kém gai do
chinh 6ng rao. Ong yéu cau gitr nguyén hién trang str ding dat, khong c6 ¥ kién
tranh chap gi trong vu 4n.

- Tai phién toa:

Nguyén don la ba Mai Thi T; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Mai
Thi T3, ba Mai Thi T4 thay dbi yéu cau khoi kién. Dbi véi hop dong thé chap quyén
su dung dat gitra 6ng Mai Khac T2, ba HO Thi Diéu H chi yéu cu tuyén vo hiéu mot
phan ddi véi phan dién tich dat ma ba T, ba T3, ba T4 dugc chia thira ké. Dbi véi
cac yéu cau khai kién khac dé nghi giit nguyén. Xac dinh ngudn tién nhan chuyén
nhuong phan dét dién tich 7.200m?, thudc thira dat s6 680, 681, 1388 td ban d6 06;
dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh 1a do chuyen nhuong phan dat & gan nai
(khong biét dién tich, vi tri cu the) ma cha me cta cu U cho cy U, sau d6 méi mua
lai dat cua ong Quach Van C, dé nghi xac dinh 4 phan dién tich 7.200m? 1a di san
ctia cu U. Ngan hang TMCP A khi cho vay, nhan thé chap da khong thuc hién dang
tha tuc thAm dinh, dan dén viéc nhan thé chép tai san co nha va cac tai san khac cua
cac anh chi ctua 6ng T2. Néu tai thoi diém thim dinh xac dinh khong co6 tai san cua
ba T, ba T3, ba T4 thi khi phat mai tai san dé dam bao khoan vay ciing khong dugc
xéc dinh tai san cua ba T, ba T3, ba T4 1a tai san dam bao dé phat mai.

Bi don 1a 6ng Mai Khic T2; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la cu
Nguyén Thi B, ba Mai Thi L xac dinh ngudn tién dé nhan chuyen nhuong phan dat
dién tich 7.200m?, thudc thtra dat s6 680, 681, 1388 to ban dd 06; dat toa lac tai ap
T, xa T, tinh Tay Ninh la cia 6ng T9, ba L di lam tich gép mua cua 6ng Quach Van
C, déchocuB dimg tén. Tién chuyén nhuong phém d4t cha me cu U cho cu U 6 khu
vue nui da tra no tién lo cho cu U khi dau ém, ma chay.
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Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A xéc dinh thu tuc
cho vay, nhan thé chap tai san da thyuc hién dung thu tuc. Viéc Ngan hang khi thim
dinh khong c6 tai san cta ba T, ba T3, ba T4 chi lién quan dén han muc tin dung
dugc cap cho 6ng T2, ba H, khong lién quan dén hiéu lyc ctua hop dong thé chép.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 06/2026/DS-ST ngay 15 - 01-2026 Toa 4n nhan
dan Khu vuc 11 - T4y Ninh quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 37, 147, 157, 165, 244, 266, 271, 273, 280 Bo luat
To tung dén su; cac dicu 116, 117, 122, 129, 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,
660, 292, 299, 317, 351, 463, 466, 468 cua B luat Dan su; khoan 2 Piéu 170 cua
Luat Dat dai nim 2013 Diéu 100 ctia Luat Cac t6 chuc tin dung; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TANDTC hudng
dan ap dung mot so quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham Piéu 12, 14,
26 va 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi T, ba Mai Thi T3, ba Mai Thi
T4 d6i v6i 6ng Mai Khac T2 vé chia di san thira ké theo phap luat 1a quyén sir dung
(1) phan dét dién tich 8.346,2m? (theo hién trang 1a 8.321m?), thudc thira dét s6 8, to
ban d6 s 61 theo gidy chirng nhan quyen str dung dat s CS11431 ngay 26/4/2021
do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap; 6ng Mai Khic T2 dung tén; dét toa lac
tai ap T, xd T, tinh Tay Ninh; (2) phan dat dién tich 5.060, 5m? (theo hién trang la
5.048 4m2) thudc thira dat s6 337, to ban d6 s6 61 theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CS12178 ngay 22/10/2021 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh T cap,
ong Mai Khac T2 dung tén; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh; (3) phan dat
dién tich 8. 625m thudc thira dat s6 734, to ban d6 so 6 theo gidy chimng nhéan quyén
su dung dat s6 CH 00772 ngay 04/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén T cap; ong
Mai Khic T2 ding tén; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh. Cu thé nhu sau:

Xéc dinh quyén st dung drét di¢n tich 8.346,2m? (theo hién trang 1a 8.321m?),
thpc}c thura dat so 8, to ban do6 s6 61; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Iéy Ninh; phan
dat di¢n tich 5.060,5m? (theo hi¢n trang la 5.048,4m?); thudc thira dat so 337, to ban
d(f) 56, 61; dat toa lac‘ tai, ap T2 xa T, tinh T:Qly Ninh; va dién tich 8.625m?; thudc thura
dat s6 734, to ban do6 so0 6; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh la di san thura ké
cua cu Mai Van U.

~ *Chia thtra ké theo phép luat di san thira ké bang hién vat 13 quyén st dung
dat nhu sau:

- BaMai Thi T dugc nhan phan dat dién tich 793,9m? thudc thira s6 8, t& ban
do so 61, loai dat 60m? ONT; 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay
Ninh. Co tir can:

+ Hudng Dong giap phﬁn con lai thira s6 8, TBD 61, dai 34,59m;

+ Hudng Tay giap duong D.38TTB, dai 14,34m;

+ Hudéng Nam giap dat ba T chuyén nhugng 6ng T2, phan con lai thira s6 8,
dai 30,48m + 19,24m + 9,29m;
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+ Hudng Béc giap dat ba T4 duoc chia, dai 31,6m + 10,06m.

Tri gia 549.392.000 (Nam tram bén muoi chin triéu ba trim chin muoi hai
nghin) dong.

- BaMai Thj T3 duoc nhan phan dét dién tich 793,9m?; thudc thira 8, t& ban
do so 61, loai dat 60m? ONT, 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay
Ninh. Co tir can:

+ Hudéng Dong giap phan con lai thira s6 8, TBD 61, dai 30,91 m;

+ Hudng Tay giap duong D.38TTB, dai 33,57m + 5,84mm;

+ Huong Nam giap duong D.38TTB, dai 24,44m:;

+ Hudng Béc giap phan con lai thira sb 8, dai 27,35m.

Tri gia 549.392.000 (Nam tram bén muoi chin triéu ba traim chin muoi hai
nghin) dong

- Ba Mai Thi T4 duoc nhan ph?m dat dién tich 793,9m?; ’thu(f)c thtra 8, to ban
do so 61, loai dat 60m? ONT, 733,9m> HNK; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay
Ninh. C6 tr can:

+ Hudng Péng giap phan con lai thira s6 8, TBD 61, dai 11,4m;

+ Huong Tay giap duong D.38TTB, dai 12,77mm;

+ Hudng Nam giap dat ba T duoc chia,phan con lai thira s6 8, dai 31,6m +
10,06m + 23,9m;

+ Hudng Béc giap thira 351, TBD 55, dai 25,13m + 7,07m + 12,28m + 3,75m
+ 15,03m + 3,93m.

Tri gia 549.392.000 (Nam tram bén muoi chin triéu ba traim chin muoi hai
nghin) dong

Ghi nhan cac duong su khong tranh chap tai san trén dat. Tai san trén dat cua
ai thi nguoi dé quan 1y, st dung.

* Chia thira ké theo phap luat di san thira ké bang gia tri phan dat dién tich
8.625m?; thudc thira dat so 734, to ban do so 6; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay
Ninh nhu sau:

Ba Mai Thi T, ba Mai Thi T3, ba Mai Thi T4 mdi nguoi duge huong mot ky
phan thira k€ co gia tri la 262.500.000 (Hai tram sau muoi hai triéu nam tram nghin)
dong.

Budc 6ng Mai Ighéc T2 cq nghia vu thanh toan cho ba Mai Thi T, ba Mai Thi
T3, ba Mai Thi T4 moi nguoi sO tién 1a 262.500.000 (Hai tram sdu muoi hai triéu
nam tra nghin) dong.

Céc duong sy duoc lién h¢ co quan Nha nude ¢ tham quyén ding ky va lam
thu tuc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.
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Co quan cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cin c vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét dicu chinh bién dong hoic cip lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Cac duong sy khong duge ngin can cac bén thuc hién quyén cia ngudi dugc
xac lap quyén str dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa 4 an. Truong hop cac bén
vi pham viéc str dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an thi
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

(Kém theo so dé hién trang sir dung dat cia Céng ty TNHH MTV T13)

Ké tir ngay c6 don yéu cﬁl} thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua giao du so6 tién nhu da néu trén thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an tién 1di do chdm thyc hién nghia
vy, theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B luat dan su.

2. Chap nhan maot phén yéu céu khéi kién cuia ba Mai Thi T, ba Mai Thi T3,
ba Mai Thi T4 vé tranh chap yéu cu tuyén b vian ban thoa thuan phén chia di san

thira ké vo hiéu, hop ddng ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, hop dong thé chip
quyén st dung dat vo hiéu.

Tuyén bd vo hiéu mot phan vin ban thoa thudn phén chia di san thira ké ngay
08/8/2012, s6 cong chig 878, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3; Vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 15/5/2012, s6 cong chimg 512; quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3; Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
28/4/2014, sb cong chimg 672, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C3; Hop
ddng tang cho quyén st dung dat ngay 27/10/2014, s6 cong ching 1680, quyén sb
04.TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong C3 dbi véi cac dién tich:

- Phan chia thira ké cho ba Mai Thi T 793,9m?; thudc thira s0 8, t& ban do s
61, loai dat 60m> ONT; 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh TAy Ninh. C6
tr can:

+ Hudng Dong giap phan con lai thira sé 8, TBD 61, dai 34,59m;

+ Hudng Tay giap duong D.38TTB, dai 14,34m;

+ Hudéng Nam giap dat ba T chuyén nhugng 6ng T2, phan con lai thira s6 8,
dai 30,48m + 19,24m + 9,29m;

+ Huéng Bic giap dat ba T4 duoc chia, dai 31,6m + 10,06m.

- Phan chia thira ké cho ba Mai Thi T3 793,9m?; thudc thira 8, t& ban do s
61, loai dat 60m> ONT, 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, x4 T, tinh Tay Ninh. C6
tr can:

+ Hudng Dong giap phan con lai thira sé 8, TBD 61, dai 30,91 m;

+ Huong Tay gidp duong B.38TTB, dai 33,57m + 5,84mm;

+ Huong Nam giap duong D.38TTB, dai 24,44m;

+ Hudng Bic giap phan con lai thira sb 8, dai 27,35m.
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- Phan chia thira ké cho ba Mai Thi T4 793,9m?; thudc thira 8, t& ban do s
61, loai dat 60m> ONT, 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, x4 T, tinh T4y Ninh. C6
tr can:

+ Hudng Pong giap phan con lai thira s6 8, TBD 61, dai 11,4m;

+ Hudng Tay giap duong B.38TTB, dai 12,77mm;

+ Hudng Nam giap dat ba T duoc chia,phan con lai thira s6 8, dai 31,6m +
10,06m + 23,9m:;

+ Hudng Bic giap thia 351, TBD 55, dai 25,13m + 7,07m + 12,28m + 3,75m
+15,03m + 3,93m.

o3 Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi T,déi v6i 6ng Mai Khic T2
vé€ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan Hop c;iéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Mai Khég
T; vo1 ba Mqi Thi T d61 voi phan dat dién tiph 578,1m? thudc thira so 8, t& ban do
s0 61; loai dat 60m> ONT; 518,1m? HNK; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh T4y Ninh.
Co tir can:

+ Hudng Pong giap dat ba T duogc chia thira ké, dai 19,24m;

+ Huong Tay giap duong DT.38TTB; dai 19,42m;

+ Hudéng Nam giap phan con lai thira s6 8, dai 29,45m;

+ Hudng Bic giap dat ba T duoc chia thira ké; dai 30,48m.

4. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang TMCP A vé tranh chp hop
dong tin dung do1 vai ong Mai Khac T2, ba H6 Thi Diéu H.

Bugc 6ng Mai Khic T2, ba Ho6 Thi Diéu H co nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP A tong s0 tién theo Hop dong cho vay han mire s6 0994/25/TD/CN/047 ngay
05/3/2025 va Giay nhan ng s6 0994/25/TD/CN/047.01 1a 6.916.257.534 (Sau ty chin
trdm muoi sau triéu hai tram nam muoi bay nghin nam tram ba muoi bon) dong.
Trong do no goc 1a 6.900.000.000 (Sau ty chin tram triéu) dong va 1ai trong han la
16.257.534 (Muoi sau triéu hai tram nam muoi bay nghin nam tram ba muoi bon)
dong.

Ké tir ngay 16/01/2026 cho dén khi thi hanh an xong, ong Mai Khac T2 va ba
Ho6 Thi Diéu H con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
méc 13 sudt ciac bén thoa thuéntrong Hop ddng cho vay han muc sd
0994/25/TD/CN/047 ngay 05/3/2025 va Gidy nhan ng sé 0994/25/TD/CN/047.01
giita 6ng Mai Khac T2 va ba Ho Thi Diéu H. Trudng hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

Trong trudng hop ong Mai Khac T2 va ba Ho Thi Diéu H khong tra hoic tra

khong hét ng thi A4 dugce quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ¢ thim quyén
18



ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung phan dét dién tich 8.346,2m?>
(theo hién trang 1a 8.321m?), thudc thira dat s6 8, to ban dd sb 61 theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 CS11431 ngay 26/4/2021 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh T cép; ong Mai Khic T2 ding tén; dét toa lac tai ép T, xa T, tinh Tay
Ninh va phan dét dién tich 5.060,5m? (theo hién trang 13 5.048,4m?); thudc thira dat
s6 337, to ban d6 sb 61 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS12178 ngay
22/10/2021 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh T cap; 6ng Mai Khac T2 dimng tén;
dat toa lac tai 4p T, xd T, tinh T4y Ninh; theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 1571/21/TC/XXV.2 ngay 31/05/2021; Hop dong thé chap Bat dong san sb
0487/22/TC/XXV.2 ngay 20/01/222; Hop dong stra ddi, bo sung Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 SPBS.01 - 1571/21/TC/XXV.2 ngay 17/03/2023; Hop dong
stra doi, bo sung Hop ddong thé chap Bat dong san s6 SDBS.01 - 487/22/TC/XXV.2
ngay 17/03/2023 da ky giita ong Mai Khic T2 va ba H6 Thi Diéu H véi A4 dé thu
héi no (Sau khi da trir di cac phan dién tich da chia thira ké cho ba Mai Thi T, ba
Mai Thi T3, ba Mai Thi T4 va phan dién tich dd chuyén nhuong cho ba Mai Thi T).

Toan bo sb tién thu duge tur Vjéc xu 1y tai s‘én dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua 6ng Mai Khac T2 va ba H6 Thi Di¢u H v6i A4. Truong hop
néu so tién thu dugc tir xir 1y tai sdn dam bao khong du dé thanh toan hét khoan ng
thi bén 6ng Mai Khic T2 va ba H6 Thi Diéu H van phai c6 nghia vu tra hét khoan
ng con lai cho A4.

5. Chép nh4n yéu ciu khoi kién ctia ba Mai Thi T, ba Mai Thi T3, ba Mai Thi
T4 d61 voi 6ng Mai Khac T2 vé tuyén bo v6 hiéu mot phan Hop dong theé chap quyén
st dung dat.

Tuyén b v hiéu mot phan Hop dong thé chap quyen st dung_ dat sb
1571/21/TC/XXV .2 ngay 31/05/2021; Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé
chip quyén st dung dat sb SDBS.01 - 1571/21/TC/XXV.2 ngay 17/03/2023; giia
Ngan hang v6i ong T2, ba H do6i véi cac dién tich sau:

- Phan chia thira ké cho ba Mai Thi T 793,9m?; thudc thira s6 8, to ban d6 s6
61, loai dat 60m? ONT; 733,9m? HNK; dat toa lac tai 4p T, xa T, tinh Tdy Ninh. C6
tor can:

+ Hudng Dong giap phﬁn con lai thira s6 8, TBD 61, dai 34,59m;

+ Huong Tay giap duong D.38TTB, dai 14,34m;

+ Hudng Nam giap dat ba T chuyén nhuong ong T2, phan con lai thia s 8,
dai 30,48m + 19,24m + 9,29m;

+ Huoéng Bic giap déat ba T4 duoc chia, dai 31,6m + 10,06m.
- Phan chia thira ké cho ba Mai Thi T3 793,9m? thudc thira 8, t& ban do s
61, loai dat 60m> ONT, 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, xa T, tinh T4y Ninh. C6
tr can:
+ Hudng Dong giap phﬁn con lai thira s6 8, TBD 61, dai 30,91 m;
+ Hudng Tay giap duong D.38TTB, dai 33,57m + 5,84mm;
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+ Hudng Nam giap duong D.38TTB, dai 24,44m;

+ Huéng Béc giap phan con lai thira s6 8, dai 27,35m.

- P}}ﬁn chia thira ké cho ba Mai Thi T4 793,9m?; thugc thira 8, t& ban dd sb
61, loai dat 60m> ONT, 733,9m? HNK; dat toa lac tai ap T, x4 T, tinh T4y Ninh. C6
tr can:

+ Hudng Péng giap phan con lai thira s6 8, TBD 61, dai 11,4m;

+ Hudng Tay giap duong B.38TTB, dai 12,77mm;

+ Hudng Nam giap dat ba T duoc chia,ph?m con lai thua s6 8, dai 31,6m +
10,06m + 23,9m;

+ Hudng Bic giap thua 351, TBD 55, dai 25,13m + 7,07m + 12,28m + 3,75m
+15,03m + 3,93m.

- Phan dién tich dugc céng nhan theo Hop doéng chuyén nhuong quyen sur
dung dat giita 6ng Mai Khic T2 véi ba Mai Thi T 1a 578,1m?; ; thugc thura 6 8, to
ban d6 s6 61; loai dat 60m2 ONT; 518,1m? HNK; dit toa lac te_u ap T, xa T, tinh Tay
Ninh. Co tr cén:

+ Hudng Pong giap dat ba T duogc chia thira ké, dai 19,24m;

+ Huong Tay giap duong DT.38TTB; dai 19,42m;

+ Hudéng Nam giap phan con lai thira s6 8, dai 29,45m;

+ Hudng Bic giap dat ba T duoc chia thira ké; dai 30,48m.

6. V& chi phi té tung:

Ba Mai Thi T; ba Mai Thi T3, ba Mai Thi T4 phai chiu chi phi do dac, thAm
dinh, dinh gia tai san, twong tng voi gia tri tai san minh dugc chia theo quy dinh tai
Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su 1a 26.067.000 (Hai muoi sau triéu
khéng tram sau muoi bay nghin) dong.

N Ba Mai Thi T da ndp toan bd chi phi trén nén ba Mai Thi T3, ba Mai Thi T4
moi ngudi phai np 26.067.000 (Hai muoi sau tri¢u khong tram sau muoi bay nghin)
dong de€ hoan tra cho ba T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua giao di s tién nhu da néu trén thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an tién 13i do cham thuc hién nghia
vy, theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

7. V& 4n phi dan sy so tham:

Ngéan hang TMCP A khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang s tién
57.465.000 (Nam muoi bay tri¢u bbn tram sdu muoi lam nghin) dong tam Ung 4n
phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0011935 ngay 12 thang 11 nam 2025 cta Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh.

Ba Mai Thi T phai chiu 36.357.000 (Ba muoi sau tri€u ba tram nam muoi bay
nghin) dong an phi chia di san thura ké, 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi yéu
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cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu. Khéu trir vao cac bién
lai tam tmg 4n phi da nop: sd tién 1.250.000 (M6t triéu hai trim ndm muoi nghin)
d6ng theo bién lai thu s6 0006976 ngay 16 thang 12 nim 2024; sd tién 7.500.000
(Bay triéu nam tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0003220 ngay 21 thang 3 nim
2025; sb tién 300. 000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0003306 ngay 14
thang 4 nam 2025; s6 tién 300. 000 (Ba tram nghin) ddng theo bién lai thu s6 0003467
ngay 19 thang 5 ndm 2025; s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu
s0 0003466 ngay 19 thang 5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh &4n dan sy khu vuc 11 — Tay Ninh) va
s6 tién 1.200.000 (Mot triéu hai trim nghin) déng theo bién lai thu s6 0003282 ngay
20 thang 8 nam 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ba T con phai ndp
25.807.000 (Hai muoi 1am triéu tdm trim 1é bay nghin) déng.

Ba Mai Thi T3 phai chiu 36.357.000 (Ba muoi sau triéu ba tram nam muoi
bay nghin) dong an phi chia di san thura ké; 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi
yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat vo hiéu. Khau trir vao s tién
tam (mg an phi 10.550.000 (Mudi triéu nim trdm nim muoi nghin) déng da ndp theo
bién lai thu s6 0003957 ngay 08 thang 9 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Tay
Ninh. Ba T3 con phai nop 26.107.000 (Hai muoi sau tri¢u mot tram 1€ bay nghin)
dong.

Ba Mai Thi T4 phai chiu 36.357.000 (Ba muoi sau tri¢u ba trdm nam muoi
bay nghin) dong an phi chia di san thua ké, 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi
yéu cau tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu. Khau trir vao so tién
tam tng an phi 10.550.000 (Mudi triéu nim trim nim muoi nghin) dong da ndp theo
bién lai thu s6 0003958 ngay 08 thang 9 nam 2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh. Ba T4 con phai nop 26.107.000 (Hai muoi sau tri¢u mot trdm 1€ bay nghin)
dong.

Ong Mai Khic T2 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dét, 1.500.000 (M6t triéu nam trim nghin)
d6ng an phi tranh chap tuyén bd cic van ban thoa thuan phan chia di san thira ké,
hop dong ting cho quyén st dung dét, hop dong thé chp quyén st dung dét vo hiéu.

Ong Mai Khic T2, ba H Thi Diéu H phai chiu 114.916.000 (M6t trim muoi
bon triéu chin trdm muoi sau nghin) déng an phi dan sy so tham veé tranh chap hop
dong tin dung.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh én va quyén khdng
cdo theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 28/01/2026 ba T3 khang céo yéu cau chia di san thanh 5 phan va Ngan
hang A khang cdo yéu cau chap nhan toan bd yéu cau ctia ngan hang.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Mai Thi T3 thay ddi mot phan yéu cau khang cdo, yéu cau chia di san
thanh 7 ky phan, khéng dong y chia phan cong strc dong gop, giit gin ton tao di san,
v6i 1y do, khi 6ng U mét vao nam 1993, 6ng T2 méi 11 tudi nén khong c6 cong sirc

21



gi trong viéc cham soc ong U. Cép so tham chia mot ky phan cong stc dong gop
cham séc cha me, ton tao di san 1a khong phu hop.

Ngan hang A2 c6 yéu cau doc lap, budc ong Mai Khic T2 thanh toan toan
bd no vay tin dung va phat mii toan bo tai san thé chip theo hop dong dé thanh
toan khoan ng. Ngan hang cho rang, hop dong thé chip cua 6ng T2 véi Ngan hang
1a dtng phap luat nén can dugc bao vé, khong dong ¥ viéc cap so tham tuyén vo
hiéu mot phan hop dong thé chap, anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang.

Ba Mai Thi T3 khéng dong ¥ v6i yéu cau khang cdo ciia Ngan hang. Ba T3
cho ring, cip so tham thu 1y vu 4n vao thang 12/2024. Thong bao thu 1y vu an dugc
gt cho Ngan hang ngay 03/2/2025 nhung dén ngay 5/3/2025 Ngan hang van tién
hanh giai ngan cho ong T2 s tién 6,9 ty dong. Trudc d6, vao nam 2021, éng T2
thé chip quyén str dung dat dé vay tién ngan hang thi trén dat da c6 tai san 1a nha
cua cac chi em: Ba T3, ba T4, ba T, ba L, ong T9. Do d6 Ngan hang A khong phai
nguoi thir ba ngay tinh. Dé nghi cong nhan quyén str dung di voi phan dat ba T3
dang quan 1y st dung, c6 tuong rao riéng biét. Phan dat ba T3 st dung c6 gié tri 16n
hon mot ky phan nén ba T3 ddng y tra phan chénh léch cho nhiing ngudi thira ké
khac.

Ba Mai Thi T, Mai Thi T4 khong khang céo, khong dong ¥ vdi yéu cau khang
cdo cua Ngan hang A2.

Ba Mai Thi L khong dong ¥ yéu cau khang céo ciia Ngan hang A2. Ba L cho
rang, tai thoi diém 6ng T2 thé chap tai san vay tién Ngan hang, trén dat dd c6 nha
ctia ba L nhung cap so tham khong giai quyét quyén loi ciia vo chong ba. Ba co yéu
cau néu huy Vian ban phan chia di san thira ké thi yéu cau chia cho ba mot ky phan
nhung cap so tham khong giai quyét yéu cau cua ba. Nha ba L dugc cét trén phan
dat cha me cho nhung chua sang tén. Tai thoi diém phan chia di san thira ké ba L
da cat nha theo phan cha me cho bang miéng nhung do me con séng nén ton trong
me dé me ding tén toan bo thira dat. Khi ba Bich T11 cho dét ong T2, ba L khong
biét. Ong T2 thé chap dat vay tién ngan hang, khong ai thong bao cho ba L biét. Ba
L dé nghi cap phtic thim khong phat mai phan nha dat hién ba dang sir dung dé tra
tién cho Ngan hang; Yéu cau dugc chia di san thira ké. Ong Bui Vian L2 1a chong
ba L x4ac dinh phan nha hién ong ba dang sinh séng do ba L xay dung, khi 6ng vé
chung sdng v&i ba L, vo chong 6ng ba cung sira chita xay dung bo sung thém. Ong
cung ba L yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong thé chap ddi véi phan dat ong ba di cat
nha va sinh song 6n dinh tir trude dén nay.

Ba Mai Thi Diém M, Mai Thi M§ D trinh bay: Hai ba 1 con ctia 6ng Mai
Vin T12, me ba 1a Duong Thi A, hién nay ba A con séng. Khi 6ng T12 con song,
cha me ba c6 cat nha trén phan dat hién 6ng T2 dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat va da thé chap cho Ngan hang. Hién phan nha cua cha me ba do me ba
quan ly, str dung.
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Ba Duong Thi A tham gia phién toa phtic thim va dé nghi giai quyét yéu cau
cong nhan phan nha dat hién ba dang quan 1y str dung vi phan nha dat hién ba va
cac con dang sinh séng dugc cha me cho trude khi c6 vin ban thoa thuan phén chia
di san thira ké. Viéc 6ng T12 dong ¥ giao phan dat 1a di san cta ong U cho ba B 1a
do ba B con séng, ton trong me nén débaB dimg tén. Khi ba Bich T11 cho toan bd
phan dat cho ong T2, trén phan dat nay c6 nha ctia vo chong ba. Hién nay, can nha
ctia ba va 6ng T12 van do ba quan 1y tir khi xdy cat nha dén nay. Cac con cta ba
gé)m Mai Thanh N, vo chéng Mai Thi My D, vo chéng Mai Thi Diém M va céac
chau hién dang sinh song tai cin nha nay. Ong T2 thé chap dat vay Ngan hang
khong thong béo cho ba biét. Ba A, ba M, ba D yéu cau khong cong nhan hop dong
thé chép giira 6ng T2 va Ngan hang A dbi v6i phan nha dat hién gia dinh ba dang
quan 1y st dung.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa thyc hi¢n ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.
Céc duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat
T tung dén suy.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xir huy an so tham, giao ho so vu an vé cap
so tham xét xur lai, vdi cac 1y do sau: Ba L dang sinh song cung chong 1a ong Bui
Van L2 trong can nha trén mot phén thira dt sb 8, to ban d6 sb 61, tai ép T,xaT,
tinh TAy Ninh. Ba D dang sinh sdng cung chdng 1a 6ng Nguyén Ngoc C2 va me 1a
ba Duong Thi A, cac em 1a Mai Thi Diém M, Mai Thanh N trong can nha trén mot
phan thira dat s6 337, to ban do s6 61, tai 4p T, xa T, tinh Tay Ninh. Hai cin nha nay
do ba L va ong T12 (cha ba D) duoc cu Mai Vin U cho dat dé xay dung tir khi cu U
con séng. Ba L, ba D ¢6 yéu cau vo hiéu Vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké ngay 08/8/2012, s6 cong chimg 878, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
C3 va chia phan dat ma cu U da cho ba L, ong T12 xay dung nha va khong dong
viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan A phat mii phan dat c6 02 cin nha cua gia
dinh ba L, ba D dang sinh sdng.

Nguoi dai dién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A trinh bay: Khi 6ng T2
thé chap hai thira dat s6 8 va 337, to ban d6 s6 61, tai ap T, x4 T, tinh Ty Ninh dé
dam bao cho hop ddng vay tién thi c6 thiy 02 cin nha trén dit va ba L, ba D dong y
viéc thé chap; nhung Ngan hang khong cung cip duoc van ban chirmg minh c6 sy
dong y ciia ba L, ba D va nhitng ngudi khac dang sinh song trong 02 cin nha.

Xét thdy: Toa an cip so thim khong dua ong Bui Van L2, ong Nguyén Ngoc
C2 va ba Duong Thi A tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 14 vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung 1am anh hudéng dén quyén va loi
ich hop phap ciia dwong su; khong xem xét tham dinh 02 cin nha do gia dinh ba L
va gia dinh ba D dang sinh sng trén hai thira dat s6 8 va 337 1a thu thap ching ctr
chua diy du ma tai phién toa phiic thim khéng thé thyc hién bd sung duoc.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Pon khéng c4o ctia ba Mai Thi T3, Ngan hang A ndp trong thoi han luat dinh,
vé hinh thtrc va ndi dung khang cao phu hop voi quy dinh tai Didu 272, Diéu 273
cua Bo luat TH tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi co quyén nghia vu lién quan khac da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ nhung van Vrfmg mit. Do do, can ci Diéu 296 cia B
luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cao ciia Ngan hang An Binh

Ngén hang An Binh yéu cau cong nhan toan bd hop dong thé chap dbi véi cac
thira dat s6 8 va 337, to ban do sb 61, tai ép T, xa T, tinh Tay Ninh dé dam bao cho
hop ddng vay tién. Trén thira dat co cac can nha cta cac anh chi ong T2: Mai Thi
T3, Mai Thi T4, Mai Thi T, Mai Van T12, Mai Thi L. Do ba T3, ba T, ba T4 c6 yéu
cau chia di san thira ké nén cap so thim huy mot phan hop dong thé chap dbi voéi
phan ba T, ba T3, ba T4 duoc chia thira ké va phan dat ong T2 chuyén nhuong cho
ba T. Pbi v6i phan nha ctia ba L, 6ng T12 (vo 6ng T12 12 ba Duong Thi A hién con
song tai can nha nay) cdp so thim chwa hoi ¥ kién cta nhitng ngudi ndy vé phan dat
ong T2 thé chap cho Ngan hang nhung c6 nha cta ho 1a thiéu sot. Xét thay, tai Hop
d6ng thé chap bat dong san sd 0487/22/TC/XXV.2 ngay 20/01/2022 giita Ngan hang
A va 6ng Mai Khic T2, Diéu 3 “Cdc tai san sau ddy ciing thudc tai san bdo dam va
dwoc xur ly a"é‘ng thoi khi xuw ly tai san bao dam: Toan bo vat phu, hoa loi, loi tirc cua
tai san bdo dam, quyén tai san va cdc tdi san khdc gan lién véi/phat sinh tiv TSBD
ciing thuéc TSBP... ”. Nhu viy, cin nha cua ba L, ong T12 ba A ciing thudc tai san
bao dam nhung khong duogc cip so tham dé cap giai quyét.

Phan nha ong T12 va vo 1a ba Duong Thi A xay dung tir khi 6ng U con séng,
hién do ba A quan 1y va c¢6 cac con 1a N, M, D ciing chong ctia ba D, M va céc chau
sinh séng nhung cap so thim xéac dinh nha cua ba D, tir 46 khong dua ba A va nhimng
ngudi hién dang sdng trén dét (bao gdm ca chong ba L 13 6ng Bui Vian L2) tham gia
t6 tung 13 thiéu nguoi tham gia t6 tung.

Ba L, ba D trinh bay: Phan nha ctia ba L va ong T12 xay dung trude khi lap
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 08/8/2012 va Vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ngay 15/5/2012; Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
28/4/2014, Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 27/10/2014 nhung cap so
tham chua 1am rd van dé nay dé xem xét hiéu luc cila cac Van ban va Hop dong noi
trén doi v6i phan dat ba L va ong T12, ba A di cét nha.
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Tai phién toa so tham, ba Mai Thi L ¢ yéu cau chia mot phﬁn di san thira ké
nhung cip so thim chua giai quyét yéu ciu nay.

Nhitng van dé trén chua dugc 1am rd nén khong co co so xem xét khang céo
cia Ngan hang A.

Nhiing thiéu sot trén cua cip so tham, cAp phuc thAm khong thé khic phuc
dugc nén can huy an so thim, chuyén hd so vé dé giai quyét lai tai cap so tham.

pPé nghi cia Vién kiém sat phu hop v&i nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

Déi véi yéu cau khang cdo cua ba Mai Thi T3: Xét thdy, 6ng Mai Khic T2
sinh nam 1982, 6ng Mai Van U mat nim 1993. Thoi diém ong U mat, ong T2 moi
11 tudi. Nhu vay, xac dinh 6ng T2 1a ngudi c6 cong chim soc ngudi dé lai di san 1a
khong c6 can ctr. Sau khi 6ng U mat, ba B 1a ngudi quan 1y di san. Dén nam 2012,
2014 ba Bich ting cho quyén st dung dat cho 6ng T2. Ong T2 quan 1y tai san trén
co so hop dong ting cho quyén sir dung dat tir ba B. Cép so tham tinh mot ky phan
d6i voi cong sttc cham soc ngudi dé lai di san va giit gin di san 1a chua phu hop. Tuy
nhién, do vu an bi huy dé xét xur lai nén khong xem xét khang cdo ctua ba T3.

[4] Tai phién toa ¥ kién ciia Pai dién Vién kiém sat vé dé nghi Hoi dong xét
xtr, d€ nghi huy ban an so tham 1a c6 co s¢ chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham:

Do Ban 4n so tham bi huy, khang céo cia ba Mai Thi T3, Ngan hang A khong
duoc xem xét nén cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy
dinh tai Diéu 148 cua B0 luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308, 310 B luat T tung dan su.

1. Hiy ban 4n déan sy so tham s6 06/2026/DS-ST ngay 15 thang 01 niam 2026
cta Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

Giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh giai quyét lai vu
an

2. Vé an phi va chi phi t6 tung duoc quyét dinh khi Toa an nhan dan khu vuc
11 — Tay Ninh thy 1y giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan tra 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi dan sy phtic thim
da ndp tai bién lai thu s6 0002200 ngay 28 thang 01 nam 2026 tai Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh cho Ngin hang TMCP A.
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Hoan tra 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi dan sy phiic thim
da ndp tai bién lai thu s6 0002186 ngay 28 thang 01 nam 2026 tai Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh cho ba Mai Thi T3.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND téi cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 11 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;

- Luu. ho so, luu trit, tap an.

Hoang Thi Thuy Lanh
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