TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 18/2019/DS-ST
Ngay 21-6-2019
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Cdc héi tham nhan dan: Ong: Ngb Thanh Xuan

Ong: Lé Van La

- Thw ky phién toa: Ong Piang Ngoc Lam - Thu ky Toa 4an nhan dan huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang tham gia
phién tda: Ong Tran Van Manh - Kiém sat vién.

Ngay 21/6/2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang xét
X so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 70/2018/TLST-DS ngay 25 thang 6 nam 2018,
theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 41/2019/QDXXST-DS ngay 24/4/2019; Quyét
dinh hoan phién toa s6: 47/2019/QDST-DS ngay 22/5/2019 va Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 56/2019/QDXXST-DS ngay 10/6/2019 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan K, tru s: S6 191, phd B, phuong
L, quan H, thanh pho Ha Noi. Do ba Pham Thi C, Hoang Thi Kim A — Déu 1a cén bo
xtr Iy no Ngan hang thuong mai c6 phan K dai dién theo iy quyén (ba A c6 mit).

Tru sé: Tang 5, tda nha T, s6 2A D, quan H, Ha Noi.

- Bi don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1974 (c6 mit)

Chi Ng6 Thi N, sinh ndm 1979; do anh Nguyén Vin D dai dién theo ty

quyén (chi Ng vang mit, anh D c¢6 mit)

Péu cu tri: Thon T, x4 T, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lip:

Anh Ngo Thé D, sinh ndm 1981 (c6 mit)

Noi cu tra: Thon D, x& D, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang

Ngum bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cdu déc Idp: Luat su Nguyen Thanh L, Luat su Lé Viét P — Cong ty luat
TNHH H, Poan luat su thanh phd Ha Noi (co mit).

Dia ch1 Tang 25 toanha I, s6 243A D, phuong L, quan D, thanh phé Ha Nbi.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Ngo Thé S, sinh nim 1956 (Vang mat)

2. Ba Phan Thi M, sinh nim 1956 (vang mit)

3. Anh Ngb Thé P1, sinh ndm 1985 (ving mit)
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4. Chi Ng6 Thi Lé D, sinh nim 1990 (ving mit)

Péu cu tra: Thon P, xa B, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang.

5. Vin phong cong ching M (nay ddi tén Vin phong cong ching N), do 6ng
Nguyén Vin N — Truong vin phong dai dién (ving mat).

Tru so: S6 19, duong T, phuong L, TP Béc Giang, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign va nhimng loi khai tiép theo, nguyén don Ngin hang thuong
mgi co phan K. Do ba Hoang Thj Kim A — La can bg xir Iy ng' Ngdn hang thuong
Mmai Co phan K dai dién theo dy quyén trinh bay: Ngay 08/8/2012 Ngén hang thuong
mai ¢6 phan K va dng Nguyén Vin D va ba Ngb Thi N da ky két Hop dong tin dung s6
71/HPTD/TH-TN/TCB-BGN, gi4 tri han mac tin dung: 430.000.0004, 13i suit vay do
hai bén thoa thuan cu thé tai Khé uéc nhan no tai mdi 1an rat vén vay. Khé uéc nhan ng
chi tiét nhu sau:

Khé wdc nhan no va cam két tra no s6 71 ngay 11/8/2012 c6 noi dung: sb tién nhan
no: 430.000.000VND; muyc dich vay von: tiéu dung thé chap bat dong san; thoi han
vay: 120 thang; phuong thuc giai ngan: tién mat; 14i suat vay: 14i suat linh hoat nhu sau:
|3i suat ap dung ké tir ngay giai hgan lan dau tién dén ngay 11/9/2012 la: 15,99%/nam;
|3 suat ap dung d6i voi thoi gian tlep theo s& duoc diéu chinh 01 thang/ lan vao cac
ngay 15 hang thang va bang I4i suat tham chiéu cong (+) bién d6 4,5%/ nim, nhung
khong thap hon 13i suat cho vay toi thiéu dugc Ngan hang thuong mai ¢6 phﬁn K quy
dinh ting thoi ky, ting d6i tugng khéach hang, twong ung thoi diém diéu chinh 14i suat.
Lich tra ng chi tiét nhu sau: ky han tra no I3i: 01 thang/lan vao ngay 11 hang thang; ky
han tra ng gbc: 01 thang/lan vao ngay 11 hang thang, s6 tién gbc thanh toan hang
thang: 3.580.0004, s6 tién gbc thanh toan ky cudi cing: 3.980.0004.

Ngay 08/01/2014, Ngan hang thuong mai c6 phan K va éng Nguyén Vian D va ba
Ngd Thi N da ky két Hop ddng tin dung sé6 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN, gia tri han
muc tin dung: 360.000.0004, 14i suat vay do hai bén thoa thuan cu thé tai Khé uéc nhan
no tai mdi lan rat von vay. Khé uéc nhan no chi tiét nhu sau:

Khé uéc nhan no va cam két tra ng sé 04 ngay 08/01/2014 c¢6 ndi dung: sb tién
nhén ng: 360.000.000 VND; muyc dich vay von: tiéu dung thé chép bat dong san; thoi
han vay: 60 thang; thoi gian nhén ng: ke tur ngay 08/01/2014 dén ngay 08/01/2019;
phuong thie giai ngan: tién mat; 141 sudt vay: 13i suat linh hoat nhu sau: lai suat ap
dung ké tir ngdy 08/01/2014 dén ngay 08/04/2014 1a: 13,99%/nam; 1ai suat ap dung dbi
v6i thoi gian tiép theo s& dugc diéu chinh 01 thang/ 1an vao cic ngay 15 hang thang va
bang 1ai suét tham chiéu cong (+) bién do 5, 25%/ nam, nhung khong thap hon 13i suat
cho vay t6i thiéu duge Ngan hang thuong mai ¢ phan K quy dinh tung thoi ky, tung
d6i tuong khach hang, tuong ing thoi diém diéu chinh 13i suat. Lich tra ng chi tiét nhur
sau: ky han tra no 14i: 01 thang/lan vao ngay 08 hang thang; ky han tra ng goc: tra trong
vong 60 ky (01 thang/l ky) vao cac ngay 08 hang thang voi s6 tién mbi ky 1a:
6.000.000d, ky dau tién tra vao ngay 08/02/2014, ky cudi cung tra vao ngay 08/01/2019
v6i sb tién 1a: 6.000.000d.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia 6ng Nguyén Van D va ba Ngo Thi
N tai Ngan hang thuong mai c6 phan K 1a: Quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat

2



clng toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir hodc c6 lién quan t6i thira dat s6 393, to
ban do sé 12, dién tich 602m°, trong d6 494m’ muc dich st dung dat o, thoi han sir
dung lau dai, 108m’ muc dich str dung hanh lang, thoi han sur dung: tam giao tai dia
chi: xd D, huyén Y, tinh Bic Giang, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q033393,
vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd: 02199 QSDb/QD 4944 do UBND
huyén Y, tinh Bic Giang cip ngay 15/ 12/2000 cho ho 6ng Ngo Thé S theo Hop dong
thé chép tai san bao dam ctia bén th ba s6 cong ching 409/2012, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 24/04/2012, da dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
QSD dat huyen Y ngay 25/04/2012 theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyen Van D va ba Ng6 Thi N da
khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong Tin dung, cac Khé wéc nhan
ng. Cu thé, éng Nguyen Van D va ba Ng6 Thi N dé vi pham nghia vu tra ng theo ky
han ngay tir ky tra no dau tién. Tinh dén hét ngay 08/5/2018, ‘Ong Nguyen Vén D va ba
Ng6 Thi N méi tra duge cho Ngan hang thuong mai cd phan K s0 tién gbc la
218.340.000d (bao gdm 139.620.000d cua Hop dong tin dung sb: 71/HDTD/TH-
TN/TCB-BGN va 78.720.000d cua Hop dong tin dung s6: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN)
va s tién 13i 1a 146.689.373d (bao gdm 117.779.499d cua Hop dong tin dung so:
71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN va 28.909.924d ctia Hop dong tin dung s6: 04/HDTD/TH-
TN/TCB-BGN).

Du no tam tinh ctia 6ng Nguyén Vian D va ba Ngo Thi N dén hét ngay 21/6/2019
nhu sau:

- Tong ng goc:  571.660.000 VND.

-Tong no 1di:  489.982.645VND.

- Tong no: 1.061.642.645VND.

Vi vy, Ngan hang thuong mai c6 phan K dé nghi Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Nguyén Vin D va ba Ngo Thi N thanh toan cho Ngan hang thuong mai
b phan K sb tién: 1.061.642.645d, bao gém 571.660.000d no gbc va 489.982.645d ng
11 (tam tinh dén hét ngay 21/6/2019) va cac khoan no 13i, phat sinh theo 13i suat qua han
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGNngay 08/08/2012 va
Hop dong tin dung sd: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014 ké tir ngay
22/6/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

* Bi don anh Nguyén Viin D, chi Ngo Thi N (chi N do anh D la chong dai di¢n
theo iy quyén) trinh bay: Viéc vo chong t61 (D, N) vay ng Ngén hang thuong mai co
phan K, nhu dai dién Ngan hang trinh bay la dung. Nay vo chong toi s& co trach nhiém
tra no Ngan hang, nhung vi diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén vo chong t01 xin tra
dan. Khi ong S, ba M thé chép tai san cta ho gia dinh dé cho vo chong t6i vay tién
Ngéan hang, nhung khong duoc sy dong ¥ cua cac thanh vién trong hd gia dinh (anh
Ngb Thé B, Ngo Thé D1, Ngo Thi Lé D). Nay anh Ngo Thé P dé nghi huy hop dong
thé chap tai san cta bén thir ba (hop ddng thé chép tai san ctia bén thi ba dugc 1ap va
cong ching ngay 24/4/2012) dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

* Ngwoi co quyén lgi va nghia vy lién quan co yéu cdu djc lgp anh Ngo T hé D
trinh bay: Téi 1a con 6ng Ngo Thé S, ba Phan Thi M; ndm 2012 bb me t6i da tu y thé
chap tai san ctia ho gia dinh t6i dé cho vo chong anh D, chi N vay tién ngan hang. Pén
nay Ngan hang khoi kién doi tién v chong anh D, chi N; t6i duoc moi tham gia lam
viéc thi t6i moi biét, sy viéc bd me t6i da tu thé chép tai san cua hg gia dinh t61 c6 cong
sttc dong gop cua toi vao viée ton tao khi tai san d6, ma toi khong biét, dé cho vo
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chong anh D, chi N vay tién Ngan hang. Do vay nay t6i dé nghi huy hop dong thé chap
nay (hop dong thé chap tai san cua bén thir ba duoc 1ap va cong ching ngay 24/4/2012)
dé dam bao quyén loi cua to1 va cac thanh vién trong ho gia dinh.

* Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ngé Thé S, ba Phan Thi M trinh bay: Viée vo chong anh D, chi N vay tién
Ngan hang cu thé nhu thé nao ong, ba khong biét; vo chdng 6 ong, ba co dong y thé chap
tai san dé cho vo chong anh D, chi N vay tién, nhung khong biét 1a vay bao nhiéu tién.
Khi thé chip tai san cua ho gia dinh 6ng, ba thi Ngan hang di khong thong bao cho gia
dinh, nén 6ng, ba khong thong bao cho cac thanh vién trong gia dinh (anh Ngb Thé D,
Ngb Thé b1, Ngo Thi Lé D) biét. Nay anh Ngo Thé D dé nghi huy hop dong thé chap
tai san ciia bén thir ba; ong, ba dé nghi Toa an hity hop dong thé chap nay (hop dong
thé chép tai san cta bén tht ba duoc 1ap va cong ching ngay 24/4/2012) d¢é dam bao
quyén lgi ctia cac thanh vién trong ho gia dinh.

- Anh Ngé Thé P1, chi Ngé Thi Lé D trinh bay: Ching t6i hoan toan dong y vai 10
khai ctia bd me t6i 1a (Ng6 Thé S, Phan Thi M), dé nghi Toa an huy Hop dong thé chap
tai san cua bén tht ba duoc lap va cong chung ngay 24/4/2012, dé dam bao quyén loi
cua cac thanh vién trong ho gia dinh.

- Vin phong cong chitng M, (nay doi tén la Vin phong cong ching N), do 6ng
Nguyén Vian N — Truéng van phong dai dién trinh bay: Vian phong cong ching M (nay
duoc doi tén 14 van phong cong chimg N theo gidy ding ky hoat dong cua vin phong
s6: 04/TP-DKHPD ngay 30/112018 do s& tu phap tinh Bac Giang cap) nhan duogc thong
béo sd: 70/2018/TLST-DS vé viéc thu 1y bo sung vu an ciia Toa an nhan dan huyén
Lang Giang. Van phong cong chimg N ¢6 ¥ kién vé vu viéc nay nhu sau:

Ngay 24/4/2012, Van phong cong ching da cong chung Hop dong thé chap tai
san cua bén thur ba gitta Ngan hang thuong mai cd phan K — chi nhanh Bic Giang véi
bén thé chip 13 ong Ngb Thé S, ba Phan Thi M.

Khi 6ng Ngo Thé S den Vin phong cong chimg yéu cau cong chung hop dong thé
chap, Van phong di yéu cau ong va nhirg nguoi co tén trong hop dong cung cap day
du chimg minh nhan dén, s6 ho khau gidy ching nhan quyén su dung dat, van ban can
cong chimg. Sau khi dng cung cap day du ban gdc cac gidy to néu trén, van phong tién
hanh kiém tra h6 so, thdy du gidy to, chinh xéac, di diéu kién dé cong chung. Vin
phong yéu cau Ong va nhirng nguoi c6 tén trong hop dong thé chap ky vao ting trang
cua hop dong thé chip trudc sy c6 mit cia cong chimg vién.Viéc cong chung Hop
dong thé chap néu trén 1a hoan toan dung quy dinh cta phép luat.

Viéc cong ching Hop dong thé chap 1a su thoa thuan giita hai bén, ca hai bén giao
két déu c6 nang luc hanh vi dan su, ndi dung thoa thuén cua cic bén trong hop dong
khong vi pham nhiing di€u cam cua phap luat khong trai dao dtrc xa hoi.

Bén thé chép c6 quyén str dung dat ddi voi thira dét theo gléy chtng nhan quyén
str dung dat co sb phat hanh la Q 033393 do UBND huyén Y céap ngay 15/12/2000.
Nhu véy, bén thé chap c6 toan quyen ‘mang tai san néu trén thé chap vay von tai ngan
hang. Viéc cong chimg Hop dong thé chip néu trén 1a hoan toan ding quy dinh cua
phap luat.



Trén day la y kién cta vin phong cong ching, van phong cong chimg ciing xin
dugc vang mat tai cac bu01 hoa giai, ddi chat, xét xir ( néu cd). Vin phong cong chimg
dé nghj Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa hom nay dai dién Ngén hang thuong mai co phan K, gilr nguyén don
xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 21/5/2019, chi dé nghi Toa an giai quyet
budc 6ng D va ba N thanh toan cho Ngan hang sb tién: 1.061.642.645d, bao gém
571.660.000d no gdc va 489.982.645d no 13i (tam tinh dén hét ngay 21/6/2019) va cac
khoan no¢ 1ai, phat sinh theo 1ai suét qua han thoéa thuan tai Hop déng tin dung $0:
71/HDTD/TH-TN/TCB-BGNngay 08/08/2012 va Hop ddng tin dung s6: 04/HDTD/TH-
TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014 ké tir ‘ngay 22/6/2019 cho dén khi thanh todn xong toan
b khoan ng. Khong de nghi giai quyet vé tai san thé chp. Nguoi c6 quyen loi va nghia
vu lién quan co6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an huy hop ddng thé chap vo hi¢u (Hop
ddng thé chap tai san bao dam ctia bén thir ba sé cong chimg 409/2012, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 24/04/2012 tai Van phong cong ching M (nay la van
phong coéng chimg N) dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac thanh vién trong
gia dinh.

* Phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa: V& viéc chip hanh phap luat to tung
ctia hoi dong xet xu, thu ky phién toa, nhiing nguoi tham gia t6 tung trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay déu tuan thu dung quy dinh cia phap
luat t6 tung dan sy, 6ng S, ba M, anh 1, chi D, Vin phong cong ching N déu vang
mat tai phién toa, mac du da dugc Toa an thong bao phién toa hop 1€ dén lan thu 2.
Huéng dé xuat: Dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
ctia phap luat. Bé nghi * Ap dung: Diéu 127; 128; 137; 471; 474; 476 Bo luat Dan su
nam 2005. Diéu 463; 466; 468; 688 Bo luat Dan su 2015. Pidu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi. Xir:

- Budc vo chéng anh Nguyén Vian D, chi Ngo Thi N phai c6 trach nhiém thanh
toan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét Nam sb tién con no tinh dén
ngay 21/6/2019 cu thé 1a 571.660.000d tién goc va 489.982.645d tién 14i xuat, tong
cong ca gbc va 13i 1a 1.061.642.6454d (mot ty khong trdm sau mot triéu sau tram bbn hai
nghin sau trim bén nhim dong) va tién 14i sudt phat sinh tiép theo ké tir ngay
22/6/2019, theo Hop dong tin dung sb: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/08/2012
va Hop déng tin dung s6 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014 dén khi thanh
toan hét no ctia cac hop dong.

- Tuyén bd Hop dong thé chip tai san bao dam cta bén thtr ba sd cong chimg
409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 24/04/2012 tai Van phong cong
chang M (nay doi tén 1a Van phong cong ching N) 1a v6 hiéu. Budc Ngan hang thuong
mai co phan ky thuong Viét Nam tra lai 6ng Ngo The S, ba Phan Thi M 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh Q 033393, s6 vao sb cap glay chimg nhén quyen
sir dung dat 02199 QSDD/QD 4944, do UBND huyén Y, tinh Bic Giang cip ngay
15/12/2000 cho h¢ ong Ngo Thé S dia chi thira dat: Thon D, xi b, huyén Y, tinh Bic
Giang. Theo Hop dong thé chip tai san bao dam cta bén thtr ba sd coéng ching
409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 24/04/2012 tai Van phong cong
chung M (nay 601 tén 1a Van phong cong chimg N). Ngoai ra con dé nghi xir 1y tién an
phi va tuyén quyén khang cao.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan cé yéu cau doc 1ap, dé nghi HDXX tiép tuc giai quyét yéu cau cliia ngudi c6 quyén
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loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; dé nghi xac dinh Hop dong thé chap tai san
bao dam ctia bén thir ba s cong chimg 409/2012, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 24/04/2012 tai Van phong cong chimg M (nay 1a vin phong cong chimg N) la vo
hiéu toan phan; yéu ciu Ngan hang thuong mai c6 phan K tra lai so bia d6 di thé chap
cho gia dinh 6ng S, dé bao dam quyén va loi ich hop phéap cua cac thanh vién trong gia
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru day du, toan dién cac ching cir tai liéu c6 trong hd so vu an va
dugc thAm van cong khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y
kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap pham vi khoi kién va tham quyén giai quyet
Tai don khoi kién va nhitng 1oi khai tiép theo, nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan K. Do ba Pham Thi C, Hoang Thi Kim A — Déu la can bo xir Iy ng Ngan hang
thuong mai co phan K dai dién theo uy quyén khoi kién tranh chap hop dong vay tai
san doi voi vo chong anh Nguyén Vin D, sinh nim 1974, chi Ngé Thi N, sinh nim
1979; Béu cu tra: Thon T, xa T, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Noi dung: Tai Hop
d6ng tin dung s6 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/8/2012, Ngan hang thuong mai
¢ phan K c6 cho anh D, chi N vay 430.000.000d, muc dich vay tién dé tiéu ding, khi
vay c6 thé chip bat dong san, thoi han vay 120 thang, 1ai suat theo thoa thuan. Tai Hop
ddng tin dung sé6 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014, Ngan hang thuong
mai ¢ phan K ¢6 cho anh D, chi N vay 360.000.000d, muc dich vay tién dé tiéu ding,
khi vay c6 thé chap bat dong san, thai han vay 60 thang, 1&i suét theo théa thuan. Tinh
dén hét ngay 08/5/2018, anh D, chi N méi tra duoc cho Ngan hang 218.340.0004 tién
goc (bao gom 139.620.000d ciia Hop ddng tin dung s6: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN va
78.720.000d ctia Hop dong tin dung s6: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN) va 146.689.373d
tien 13 (bao gom 117.779.499d cua Hop dong tin dung so6: 71/HDTD/TH-TN/TCB-
BGN va 28.909.924d cua Hop dong tin dung so: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN). Qua
trinh giai quyét Ngan hang yéu cau anh D, chi N phai thanh toan tra Ngan hang toan bo
tién goc va lai xuat theo thoa thuan va dé nghi xu ly tai san bao dam dé thu hoi no.
Ngay 21/5/2019 Ngan hang da c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién, khong dé
nghi Toa &n giai quyét dol Vi tai san bao dam, tién 14i phat va tién phat hop dong. Nay
Ngén hang thuong mai ¢ phan K yéu cau anh D, chi N thanh toan tra cho Ngan hang
1.061.642.645d, bao gom 571.660.000d ng gbc va 489.982.645d ng 1ai (tam tinh dén hét
ngay 21/6/2019) va cac khoan no 14i, phat sinh theo I&i suat qua han thoa thuan tai Hop
dong tin dung sé: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/08/2012 va Hop ddng tin dung
s6: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014 ké tir ngay 22/6/2019 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng. Nhu vdy diy 1a quan hé phap luat tranh chap hop
ddng vay tai san, pham vi khoi kién doi tién goc va i suat theo hop dong, xir ly tai san
bao dam, thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang.

[2] Vé noi dung: Tai Hop dong tin dung s6 71/HPTD/TH-TN/TCB-BGN ngay
08/8/2012, Ngan hang thuong mai ¢6 phan K c¢6 cho anh Nguyén Vin D, chi Ngb Thi
N vay 430.000.000d, muc dich vay tién dé tiéu dung, khi vay cé thé chap bat dong san,
thoi han vay 120 thang, 14i suat theo thoa thuan.



Tai Hop dong tin dung so6 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014, Ngan
hang thuong mai c6 phan K c¢6 cho anh Nguyén Vin D, chi Ngé Thi N vay
360.000.000d, muc dich vay tién dé tiéu dung, khi vay c6 thé chap bat dong san, thoi
han vay 60 thang, 14i sut theo thoa thuan.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cua anh Nguyén Vin D, chi Ng6 Thi N
1a: Quyén sir dung dat, tai san gin 11en v6i dat cung toan bo cac quyén va 10’1 ich phat
sinh tu’ hodc ¢6 lién quan t6i thira dat s6 393, t& ban do sd 12, d1¢n tich 602m?; trong do
494m* muyc dich str dung dét &, thoi han sir dung lau dai, 108m? muc dich st dung hanh
lang, thoi han sir dung: tam giao; da duoc UBND huyén Y, tinh Bac Giang cap Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 phéat hanh Q 033393, s vao so cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat 02199 QSDD/QD 4944 ngay 15/12/2000 cho ho ong Ngb Thé S dia
chi thira dat: Thon B, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang. Theo Hop dong thé chép tai san
bao dam ctia bén thr ba sé cong chimg 409/2012, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 24/04/2012 tai Van phong cong ching M (nay ddi tén 1a Van phong cong chimg
N).

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, anh D, chi N d& khong thuc hién tra no theo
nhu cam két trong Hop déng tin dung. Cu thé anh D, chi N di vi pham nghia vu trd ng
theo ky han ngay tir ky tra no dau tién. Tinh dén hét ngay 08/5/2018, anh D, chi N méi
tra duoc cho Ngan hang thuong mai c6 phan K so tién goc 1a 218.340.000d (bao gom
139.620.000d ctiia Hop dong tin dung s6: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN va 78.720.000d
ctia Hop dong tin dung sd: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN) va s tién 13i 1a 146.689.373d
(bao gdm 117.779.499d ctia Hop dong tin dung sb: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN va
28.909.924d cia Hop dong tin dung s6: 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN). Nay Ngan hang
thwong mai c¢6 phan K dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong anh Nguyen Vian D, chi
Ngo6 Thi N thanh toan tra Ngén hang thuong mai ¢ phan K sé tién: 1.061.642.6454,
bao gém 571.660.000d no gbc va 489.982.645d no 14i (tam tinh dén hét ngay 21/6/2019)
va cac khoan no 13i, phat sinh theo 14i suat qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/08/2012 va Hop dong tin dung sb:
04/HPTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014, ké tir ngay 22/6/2019 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng.

Phia anh Nguyén Vin D, «chi Ng6 Thi N dong ¥ y tra cac khoan no trén theo yéu cau
ciia Ngan hang thuong mai c6 phan K, nhung vi diéu kién kinh té gia dinh kho khan,
nén anh D, chi N xin tra dan.

HPXX xét thdy, dé phat sinh vu kién 1a do vi pham nghia vu thanh toan ctia anh
D, chi N gay nén. Do vay can budc vg chéng anh D, chi N phai ¢6 trach nhi¢m thanh
toan tra Ngan hang thuong mai co phan K 56 tién goc va tién lai suat tam tinh dén ngay
21/6/2019 cu thé 1a 571.660.000d tlen gbc va 489.982.645d tién 13i xuét, tong cong ca
gbc va 13i 1a 1.061.642.645d va tién 1ai suat phat sinh tiép theo ké tir ngay 22/6/2019,
theo Hop dong tin dung sb: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/08/2012 va Hop
ddng tin dung s6 04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014 dén khi thanh toan hét
ng cua cac hop dong.

Péi voi tai san dam bao: Tai don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay
21/5/2019 va tai phién toa hom nay, Ngan hang thwong mai c6 phan K déu tu nguyén
Xin rat yéu cau khéi kién d6i voi viée xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai
san bao dam cua bén thir ba s6 cong chirng 409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD

7



Ky ngay 24/04/2012, tai Van phong cong chimg M (nay doi tén 1a vin phong cong
ching N). HDXX xét thay viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 13 phu
hop can chap nhan.

Tuy nhién nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap van giir
nguyen yéu cau doc 1ap cua minh, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, huy hop dong vo
hiéu dbi véi Hop dong thé chip tai san bao dam cuia bén tht ba sb cong ching
409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 24/04/2012 tai Van phong cong
ching M (nay d6i tén 1a vin phong cong chimg N). HDXX x¢ét thiy yéu cau cua nguoi
co quyen lo1 nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap la hoan toan phu hop can chap nhan
giai quyet trong cung vu an dé viéc giai quyét vu an dugc khach quan, toan dién hon.
Xét thay viéc xac 1ap Hop dong thé chip tai san bao dam cta bén thir ba s6 cong ching
409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ky ngdy 24/04/2012 tai Van phong cong
ching M (nay d6i tén 1a vin phong cong ching N) dé vi pham nghiém trong v€ trinh
tu, thu tuc thlet 1ap hop ddng thé chép tai san cta ho gia dinh, gdy anh hudng nghiém
trong dén quyén loi hop phap ciia cac thanh vién trong gia dinh, nguyén nhan 1a do chu
thé tham gia giao dich d vi pham diéu cdm ctia phap luat gay nén. Do vy can ap dung
Piéu 127; 128 Bo luat Dan su nim 2005 tuyén bd Hop dong thé chip tai san bao dam
ctia bén thir ba sd cong ching 409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
24/04/2012 tai Van phong cong chimg M (nay doi tén 1a van phong cong chimg N) 1a
vo hiéu. Hau qua cua hop dong v6 hiéu, ap dung DPiéu 137 Bo luat dan sy nam 2005:
Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan K phai tra lai ong S ba M 01 Giay ching nhan
quyén sir dung dat s phat hanh Q 033393, s vao so cap gidy chung nhén quyen su
dung dat 02199 QSDPB/QDP 4944, do UBND huyén Y, tinh Bic Giang cip ngay
15/12/2000 cho ho 6ng Ngo Thé S dia chi thira dat: Thon D, xd D, huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang. Theo Hop ddng thé chéap tai san bao dam cua bén thir ba sé cong ching
409/2012, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 24/04/2012 tai Van phong cong
chting M (nay doi tén 12 Van phong cong chimg N). Xét 1a phu hop.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang thuong mai ¢6 phan K da
ndp 5.000.000d dé chi phi cho viéc xem xet, tham dinh tai ch6 Hbi ddng xem xét, tham
dinh tai chd d3 chi phi hét, nay Ngan hang thuwong mai c6 phan K xin chiu ca chi phi
xem xét, tham dinh tai chd. Nén HDXX khong dit ra xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Anh D, chi N da vi pham nghia vy thanh toan nén phai chiu Toan bo
tién 4n phi dan sy so tham. Ngan hang thuong mai c6 phan K phai chiu 300.000d tién
an phi dan sy so thim. Anh P khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Céc duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH:

* Ap dung: Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Pidu 127; 128; 137; 471; 474; 476 Bo luat Dan sy nam 2005. Diéu 463; 466;
468; 688 Bo luat Dan su 2015. Pidu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi. Xu:

1/ Budc vo chong anh Nguyen Van D, chi Ng6 Thi N phai ¢6 trach nhiém thanh
toan tra Ngan hang thuong mai ¢ phan K sb tién con ng tinh dén ngay 21/6/2019 cu
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thé 1a 571.660.0004 tién gbc va 489.982. 645d tién 14i xuat, téng cong ca goc va lai 1a
1.061.642.645d (mot ty khong tram sau mot tridu sau traim bdn hai nghin séu trim bon
nham dong) va tién 1ai suat phat sinh tiép theo ké tir ngdy 22/6/2019, theo Hop dong tin
dung so: 71/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/08/2012 va Hop dong tin dung sb
04/HDTD/TH-TN/TCB-BGN ngay 08/01/2014 dén khi thanh toan hét ng cua cac hop
dong.

2/ Tuyén b Hop dong thé chip tai san bao dam cua bén thir ba sb cong ching
409/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ky ngdy 24/04/2012 tai Van phong cong
ching M (nay dbi tén 1a Van phong ‘cong ching N) 1a v6 hiéu. Bugc Ngan hang thuong
mai co phan K tra lai ong Ngo Thé S, ba Phan Thi M 01 Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s phat hanh Q 033393, s vao s6 cip glay ching nhén quyen sir dung dit
02199 QSDD/QD 4944, do UBND huyén Y, tinh Bic Giang cap ngay 15/12/2000 cho
ho ong Ngo Thé S dia chi thira dat: Thon B, xa D, huyén Y, tinh Bac Giang. Theo Hop
ddng thé chip tai san bao dam cua bén tht ba sé cong ching 409/2012, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 24/04/2012 tai Van phong cong ching M (nay doi tén 1a
Van phong cong chirng N).

3/ V& an phi: Anh Nguyén Vin D, chi Ngo Thi N phai chiu 43.849.000d tién 4n
phi dan sy so tham. Ngan hang thuong mai c6 phan K phai chiu 300.000d tién an phi
dan su so tham, nhung duoc trir vao 21.727.0004d tién Ngan hang thuong mai co phan
K d3 nop tam tng an phi, hoan tra Ngan hang thuong mai c6 phan K 21.427.000d theo
bién lai thu s6 AA/2018/0006587 ngay 25/6/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Lang Giang.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy, nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bao cho duong su co mat biét, duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ké
tr ngay tuyén an. Buong su vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tbng dat ban an.

An xtr so thim cong khai./.

Noi nhdn: T/M HOI PONG XET XU

- TAND tinh Bac Giang. Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Lang Giang

- Chi cuc THA huyén Lang Giang

- Cac duong sw (da ky)

- Luu Than Trong Khoi



