TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - DPONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 169/2025/DS-ST.
Ngay: 30-09-2025.

V/v: “Tranh chip hop dong

thué quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phan chii toa phién toa: Ong Pao Ngoc Nam.

Céc Hpi tham nhén dan:

Ong Duong Minh Tan.

Ong Tran Trong Phu.

- Thw ky phién toa: Ong Nong Pinh Triéu- Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Bong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din khu vwe 2 — Déng Nai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Nhung- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vue 2 — Pong
Nai xét xtr cong khai vu an thu ly s6 421/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam
2024 v¢€ “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 139/2025/QbDXXST-DS ngay 29 thang 08 nam 2025 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 557/2025/QDST-DS ngay 13 thang 09 nam 2025 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong P, sinh nim 1962 va ba T, sinh nam 1963, dia chi:
Khu A, xa B, tinh BPong Nai. Ba T uy quyén cho 6ng P. (C6 mat)

- Bl don: Ong Y, sinh nam 1987, dia chi: duong N, khu tai dinh cu L, xa
O, tinh Bong Nai. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Trong don khéi kién va cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét,
ciing nhuw tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ong P va ba T 1a vo chong hop phap. Trong thoi ky hon nhan, ong ba tao
1ap duoc tai san chung gdm: cac thira dat 486, 488, 559, 560, 562 va 597 t& ban
dd s 8 toa lac tai xa D, huyén O, tinh Dé)ng Nai theo Giéy chuing nhéan quyén Sur
dung dat s6 C 699852, s6 vao sd cAp GCN: 00143 QSDD/LT7 do Uy ban nhan
dan huyén O cip ngay 26/6/1996. Trén dat ong ba c6 xdy dung mot cin nha cp
4 c6 dién tich 300 m2 Do chua c6 nhu cau sir dung nén vao ngay 23/11/2021,
ong ba co ky hop ddng cho thué quyén sir dung dat va can nha trén dat (do cin



nha chua dugc ghi nhén trong Glay ching nhan quyén sir dung dat nén ong ba
d3 1ap hop dong cho thué cin nha bang giay tay) voi ong V d6i véi cac thira 486,
488, 559, 560, 562 va mot phan thira dat 597, to ban d6 s 8, c6 dién tich thué 1a
700m2. Thoi han cho thué 1a 05 nam, ké tir ngay 01/12/2021 dén ngay
01/12/2026. Gia cho thué dugc thoa thuan nhu sau:

- Nam thir nhat: 20.000.000 déng/thang (hai muoi triéu dong trén thang);

- Nam thi hai: 20.000.000 dong/thang (hai muoi triéu dong trén thang);

- Nam tht ba: 20.000.000 dong/thang (hai muoi triéu dong trén thang);

- Nam tht tu: 22.000.000 déng/thang (hai muoi hai triéu dong trén thang);

- Nam thir nam: 24.200.000 dong/thang (hai muoi bbn triéu hai trim
nghin dong trén thang).

Trong khoang thoi gian dau, hai bén thong nhat thuc hién viéc thanh toan
tién thué theo ting quy. Tuy nhién dén thang 09/2023, hai bén thoa thuan mi¢ng
lai vo1 nhau s€ thanh todn tién thué theo tung thang.

Ké tir ngay ky két hop déng, 6ng V thuc hién thanh toan tién thué day du.
Tuy nhién, tir thang 02/2024 dén nay, 6ng V khong thanh toan tién thué nira.
Mac du, 6ng ba da nhiéu lan lién hé, yéu cau o6ng V phai thanh toan tién thué
quyén st dung dat theo dang thoa thuidn nhung ong V van trén tranh va khong
chiu ban giao lai dat cho ong ba. Pén ngay 06/05/2024, 6ng ba di giri V bao vé
viéc don phuong chidm dirt hop dong cho 6ng V.

Nhan thdy, hanh vi cia 6ng V di xdm pham nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap ctia dng ba. Vi vay, bang don nay, nay 6ng ba kinh dé nghi Toa
an nhan dan huyén O, tinh Pong Nai giai quyét cac yéu cau sau:

1) Hay hop dong cho thué quyén sir dung dat ngay 23/11/2021 cta 6ng P,
ba T voi ong V 601 véi cac thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan thira dat
597, t& ban dd sd 8 toa lac tai xa D, huyén O, tinh Dong Nai, c6 dién tich thué la
700 m?;

2) Huay hop dong cho thué nha ghi gidy tay dé ngay 01/12/2021 cta 6ng P,
ba T voi 6ng V d6i voi cin nha cip bon thudc céac thira 486, 488, 559, 560, 562
va mot phan thira dat 597, to ban dd sb 8 toa lac tai xa D, huyén O, tinh Dong
Nai, ¢6 dién tich thué 12 300 m?;

3) Budc ong V phai thanh toan sé tién thué quyén st dung dét cua céc
thang chua tra, tam tinh tir ngay 01/02/2024 dén ngay 31/5/2024: 20.000.000
dong x 4 thang = 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong) cho ong P va ba T;

4) Bén B cham dat hop dong trudc han thi bén B mat s tién coc 1a
60.000.000 d6ng (Sau muoi triéu dong) va khong bat bén A bdi thuong lai tién
ma bén B da xay dung co ban.

5) Yéu cau 6ng V phai khoi phuc lai hién trang dit nhu ban dau cho éng P
va ba T. Tai phién toa, 6ng P rat yéu cau khai kién nay.

* Trong qua trinh giai quyét vu dn, Toa dn da lam thi tuc tong dat hop l¢
cdc vin ban té tung nhung bi don- éng V khéng hop tic dén Toa dan dé gidi
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quyét nén khéng cé y kién.
* Y kién dai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vie 2 — Déng Nai:

Tham phan thuc hién ding nhiém vu va quyén han theo quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su, viéc thu thap ching ctr thuc hién dung theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xr dam bao dung trinh tu theo quy dinh
cta B luat TH tung dén sy.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don thuce
hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta B¢ luat Té tung dan su. Bi
don khong thuc hién ding cac quyén va nghia vy theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

Ve duong 16 gidi quyét vu dn: D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. D& nghi tuyén hiay hop dong cho thué quyén sir dung dit ngay
23/11/2021 cta 6ng P, ba T v6i ong V ddi véi cac thira 486, 488, 559, 560, 562
va mot phan thira dat 597, t& ban dd sé 8 toa lac tai xa D, huyén O, tinh Dbng
Nai, c6 dién tich thué la 700m?; tuyén huy hop dong thué quyén st dung dat ghi
gidy tay dé ngay 01/12/2021 cta 6ng P, ba T voi ong V d6i voi can nha cap bon
thudc cac thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan thira dat 597, to ban dd s 8
toa lac tai xa D, huyén O, tinh Déng Nai, ¢6 dién tich thué 1a 300 m?; Budc dng
V phai thanh toan s tién thué quyén st dung dat cua cac thang chua tra, tam
tinh tir ngay 01/02/2024 dén ngay 31/5/2024: 20.000.000 dong x 4 thang =
80.000.000 dbng (tam muoi triéu déng) cho 6ng P va ba T; Giao s6 tién coc 1a
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) cho 6ng P va ba T quan ly, sir dung. Péi
v6i yéu cau 6ng V phai khoi phuc lai hién trang dat nhu ban dau: Tai phién toa,
ong P rit yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau nay nén dé nghi Toa an dinh chi giai
quyét. V& an phi theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Ong P, ba T va ong V c6 ky két hop dong cho
thué quyén sir dung dat. Do 6ng V vi pham nghia vu thanh toan tién thué quyén
su dung dat nén ong P, ba T khai ki¢n. Do d6, quan h¢ phéap luat ciua vy an Ia
“Tranh chp hop ddng thué quyén str dung dat”.

[2] Tham quyen giai quyét: Do cac duong sy “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat” va dat toa lac tai xd D, huyén O nén thdm quyén giai quyét
thudc Toa an nhan dan huyén O (nay 1a Toa an khu vuc 2-Pong Nai) theo quy
dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 Bo luat T4 tung dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung: Qua xac minh tai Céng an xa L, huyén O, tinh
Béng Nai thi 6ng V hi¢n dang cu tru tai duong N, td X, ép A, xa L, huyén O,
tinh Pong Nai (nay 1a xd O, tinh Pong Nai). Bi don- ong V di dugc triéu tap
hop 1€ 1an thtr hai nhung vang mat khéng c6 1y do nén cin cir khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B0 luat T tung dan sy xét xu Véng mat ong V.



[4] V& ndi dung vu an:

[4.1] Hop ddng thué quyén st dung dat giita ong P, ba T va éng V duoc
ky két trén co s ty nguyén, khong trai v6i quy dinh cta phap luat, duoc ching
thuc tai vin phong cong ching G ngay 23/11/2021 (sd cong chimg 14156,
quyén sé 15/2021 TP/CC-SCC/HPGD) 1a phu hop v6i Pidu 167 Luat Dat dai
nim 2013. Theo ndi dung hop ddng thi 6ng P, ba T cho ong V thué quyén sir
dung dat d6i vai cac thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan thira dat 597, to
ban do s6 8 toa lac tai xa D, huyén O, tinh Pong Nai, c6 dién tich thué la 700 m?.
Ngoai ra, ong P, ba T con cho 6ng V thu€ nha theo gidy tay hop dong cho thué
quyén str dung dat dé ngay 01/12/2021 d6i véi can nha thudc cac thira 486, 488,
559, 560, 562 va mot phan thira dit 597, to ban d6 sd 8 toa lac tai xa D, huyén O,
tinh Béng Nai, ¢6 dién tich thué 1a 300 m%; Thoi han cho thué 13 05 nam, ké tir
ngay 01/12/2021 dén ngay 01/12/2026. Gia cho thué dugc théa thuan nhu sau:
Niam ther nhat: 20.000.000 dong/thang (hai muoi triéu dong trén thang); Nam
thr hai: 20.000.000 dong/thang (hai muoi triéu dong trén thang); Nam thi ba:
20.000.000 ddng/thang (hai muoi triéu dong trén thang); Nam thi tu:
22.000.000 dong/thang (hai muoi hai triéu dong trén thang); Nim thr nim:
24.200.000 dong/thang (hai muoi bdn triéu hai trim nghin déng trén thang).

[4.2] Qua trinh thyc hién hop ddng, ong V vi pham nghia vy thanh toan
theo Hop ddng da ky, cu thé: Tur thang 02/2024, 6ng V khong thanh toan tién
thué theo thoa thuén, tu don dep hang hoa va dong cura nha thué, khong tiép tuc
kinh doanh ma khong V bao cho ong P, ba T lam anh huong dén quyén loi cua
ong P, ba T. Bén ngay 06/05/2024, dng P da 'V bao cham dat hop dong véi ong
V va ¢6 dén V bao tai dia diém thué quyen str dung dat dong thoi c6 1ap vi bang
dé ghi nhan sy viéc. Do d6 can ctr Diéu 423 Bo luat dan su, chap nhan yéu cau
khoi kién cta ong P, ba T, tuyén bd huy hop déng cho thué quyén su dung dat
ngay 23/11/2021 ctia 6ng P, ba T véi ong V ddi voi cac thira 486, 488, 559, 560,
562 va mot phan thira dat 597, to ban do sb 8 toa lac tai xi D, huyén O, tinh
Bong Nai, o dién tich thué 1a 700 m?; tuyén huy hop dong thué quyén su dung
dat ghi gidy tay dé ngay 01/12/2021 cta éng P, ba T voi ong V d6i voi cin nha
cap bon thudc cac thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan thira dat 597, to ban
dd sb 8 toa lac tai xa D, huyén O, tinh Dong Nai, c6 dién tich thué 1a 300 m?>.
Pong thoi, 6ng V phai ¢ trach nhiém phai thanh toan sb tién thué quyén sir
dung dit cua cac thang chua tra, tam tinh tr ngay 01/02/2024 dén ngay
31/5/2024: 20.000.000 dong x 4 thang = 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong)
cho 6ng P va ba T theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 ctia hop ddng thué quyén str
dung dat: “Trd du tién thué tai sdan, theo phwong thirc dé théa thudn” va Diéu
481 B9 luat Dan sy 2015.

[4.3] Can cr theo khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong thué quyén sir dung dat
ngdy 23/11/2021 thi “Truong hop Bén B cham dirt hop dong trieée han (khéng
thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 hop dong ndy) thi bén B mdt so
tién coc cho bén A va khéong bdt bén A boi thwong lai tién ma bén B da xdy dung
co ban.”. Do d6, c¢6 can ctr giao sd tién coc 60.000.000 déng cho 6ng P, ba T
quan ly, st dung.”



[4.3] Bi don- 6ng V da dugc tdng dat hop 18 cac vin ban té tung nhung
khong hop tac dén toa an giai quyét nén khong co y kién.

[4.4] Do d6, ¢6 can cir chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don- 6ng
P, ba T, tuyén huy hop dbng cho thué quyén st dung dat ngay 23/11/2021 cua
ong P, ba T v6i 6ng V d01 v6i cac thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan
thira dat 597, to ban do sb 8 toa lac tai xi D, huyén O, tinh Bong Nai, c6 dién
tich thué 1a 700 m?; tuyén huy hop dong thué quyén sir dung dit ghi gidy tay dé
ngay 01/12/2021 cﬁa ong P, ba T v6i ong V ddi véi can nha cdp bdn thude cac
thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan thira dat 597, to ban d6 s6 8 toa lac tai
xd D, huyén O, tinh Pong Nai, c6 dién tich thué la 300 m?; Budc 6ng V phai
thanh toan sd tién thué quyén st dung dt cua cac thang chua tra, tam tinh tur
ngay 01/02/2024 dén ngay 31/5/2024: 20.000.000 dong x 4 thang = 80.000.000
d6ng (tam muoi triéu dong) cho dng P va ba T; Giao sb tién coc 1a 60.000.000
d6ng (Sau muoi triéu déng) cho 6ng P va ba T quan 1y, st dung.

[4.5] Dbi voi yéu cau 6ng V phai khoi phuc lai hién trang d4t nhu ban dau:
Tai phién toa, ong P rat yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau nay nén dinh chi giai

quyét.

[5] V& 4n phi:

[5.1] Do chép nh:cfm toan bd yéu cé}u khéi kién nén bi don - 6ng V phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 4.900.000 dong.

[5.2] Ong P, ba T thudc truong hop duge mién tam vng 4n phi.

Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a pht hop v6i nhan dinh nén ghi
nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cén cu khqén 3 Piéu ‘26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diél,l
39, bicu 147, biéu 217, Diéu 227, biéu 228, Dieéu 271, bicu 273 Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

Can cr Diéu 423, 481 B6 luat Dan sy nam 2015.

Cin ct Diéu 167 Luat dét dai nam 2013.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an. ‘

‘ 1. Tuyén xu: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don- 6ng P vaba T
ve vi¢e “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat” doi véi bi don-6ng V.

Tuyén huay hop dong cho thué quyén st dung dat ngay 23/11/2021 cua

ong P, ba T voi ong V d01 v6i cac thira 486, 488, 559, 560, 562 va mot phan

thira dat 597, to ban do s 8 toa lac tai x3 D, huyén O, tinh Bong Nai, c6 dién
tich thué 1a 700 m?;

Tuyén hiy hop dong thué quyén st dung dat ghi gidy tay dé ngay



01/12/2021 cua 6ng P, ba T v6i 6ng V d6i Vo1 can nha cép brén thudc cac thura
486, 488, 559, 5§0, 562 va mdt phan thira dat 597, to ban do so6 8 toa lac tai xa D,
huyén O, tinh Dong Nai, ¢6 dién tich 1a 300 m?;

Budc 6ng V phai thanh toan s tién thué quyén sir dung dit cia cac thang
chua tra 1a 80.000.000 dong (tdm muoi tri¢u dong) cho 6ng P va ba T;

Giao s6 tién coc 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) cho 6ng P, ba
T quan ly, st dung.

Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an cham tra sO tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an phai tra lai
d6i voi s tién cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dén su 2015 twong ing voi thoi gian cham tra.

Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau ong V phai khoi phuc lai hién trang
dat nhu ban dau cho 6ng P va ba T.

2. Vé an phi: Bi don- ong V phai chiu tién an phi dan su so thim 13
4.900.000 (bon triéu chin tram ngan) dong.

3. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tor ngay tuyén an, cdc duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cdo tinh tr ngay nhan ban a4n hoac tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén su thi ngudi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

* Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cuing cip;
- THADS tinh Pong Nai;
- Luu.
DPao Ngoc Nam



HQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Minh Tan — Tran Trong Phi Dao Ngoc Nam



