TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA‘BiNH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic.
TINH BINH PHUOC

Ban 4n so: 06/2023/DSST

Ngay 09 - 6 - 2023

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
_ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUGC

Vi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Tung

Cdc Héi tham nhén dén: 1 Ba Vil Thi Dung

2. Ong Nguyén Minh Dtic

Thuw ky phién toa: Ba Pham Tan Huyén — Thu ky Toa an nhan dén thj x3 Binh
Long

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xia Binh Long khong tham gia phién
toa.

Ngay 09 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa & an nhan dan thi xa Binh Long x¢ét xur
so tham cong khai vu an dan sy so tham thy 1y s6: 02/2023/TLST — DSST, ngay 09
thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 17/2023/TLST — DS, ngay 15 thang 5
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1975 (Ving mit)

Dia chi: T6 4, 4p 6, xa LT, huyén LN, tinh Binh Phudc

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don 1a dng Nguyén Ngoc Th, sinh
nam 1993 (C6 mat)

Pia chi: Khu phé XL, phuong TX, thanh phd PX, tinh Binh Phuéc

- Bj don: Ong Lam Bao Ng, sinh nim 1993 (Ving mit)

Dia chi: T6 3, 4p Th H, xa Th L, thi xd BL, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don ong Lam Bao Ng |a ba Phan Thi T,
sinh nam 1972 (C6 mat)

Dia chi: Ap ThT, xa ThL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc.

Nguwoi lam chung:



1. Ba Pham Thi T, sinh nim 1974 (Vang mit)

Dia chi: To 1, 4p HPh, xd TH, huyén HQu, tinh Binh Phuéc

2. Ba Giang Thi Ngoc H, sinh nim 1976 (Vang mit)

Dia chi: T4 7, khu phd HPh, phuong HCh, thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va ban loi khai tai Toa an nhan dan thi xa Binh Long,
cung cdc tai ligu ching cir kém theo cua nguyén don éng Nguyén Van H va nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Ngoc Th trinh bay:

Ngay 23/12/2019 6ng Nguyén Vin H c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Lam Bao Ng mot thira dat dién tich bé ngang 6m, dai khoang 20m, dién tich
manh dat khoang 120m?; toa lac tai t6 7, khu ph HPh, phudng HCh, thi xa BL, tinh
Binh Phudc, khi nhan sang nhuong cac bén co viét glay tay, khong dén o quan co
tham quyén cong ching, chimg thyc vi dat chwa c6 gidy chimg nhan quyen st dung
dat. Gia nhén chuyén nhuong 150.000.0004 (Mot tram ndm muoi trigu ddng) va da
tra du tién cho 6ng Ng, éng Ng c6 ky cam két thira dat trén khong bi tranh chép.
Manh dat sang nhuong chua dugc cip glay chtng nhan quyén sir dung dat va co tur
can nhu sau: Phia dong giap voi dat thtra s6 565 (Khong rd ho tén); Phia tay giap voi
dat thira s6 567 (Khong 16 ho tén); Phia nam giap véi dat thira s6 568 (Khong 15 ho
tén) va phia bac giap v6i dudong tu md. Ong H nhiéu 1an nhic nho, yéu cau 6ng Ng
giao dat va lam thu tyc cho ong H nhung _Oong Ng khong thuc hién lam thu tuc
chuyén nhuong cho ong H duoc. Nay yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat (gidy ban dat “Vlet tay”) ngay 23/12/2019 gita ong
Nguyén Vin H va 6ng Lam Bao Ng. Yeu cau Toa &n giai quyét budc ong Lam Bao
Ng tra lai cho 6ng Nguyén Vin H sd tién 150.000.000 dong. Khong yéu cau tinh 13i.

Bi don trinh bay: Theo ban lo1 khai tai Toa an nhan dan thi xa Binh Long,
cung cac tai liéu chung cir kém theo cia bi don 0ng Lam Bao Ng va nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia 6ng Lam Bao Ng 1a ba Phan Thi T trinh bay: Xac dinh ngay
23/12/2019 6ng Lam Bao Ng ¢ chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin H mot thira
dat dién tich bé ngang 6m, dai khoang 20m, dién tich manh dat khoang 120m?, toa
lac tai t6 7, khu pho HPh, phuong HCh, thi xa BL, tinh Binh Phudc, khi nhan sang
nhuong cac bén co viét gidy tay, khong den co quan co tham quyén cong chimg,
chtng thuc vi manh dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia sang
nhuong 150.000.000d (M6t traim nam muoi triéu dong), 6ng Ng da ky vao gidy mua
ban nhan du tién cua 6ng H va 6ng Ng c6 vidt gidy cam két thira dét trén khong bi
tranh chap

Vé nguon gbc cua manh dat 1a 6ng Ng duoc ba Pham Thi T gi6i thiéu, den va
nhan chuyén nhugng cua ba Giang Thi Ngoc H (goi 1 ba Hoa Nhiém), c6 viét gidy
tay, gidy viét tay da bi that lac, gia sang nhuong 120.000.000 dong, da tra trude (dit
coc) cho ba H 20.000.000 dong va sau khi nhan tién ctia ong H thi 6ng Ng tra thém
cho ba Giang Thi Ngoc H 100.000.000 déng, nhung khong c6 gidy to bién nhan ma
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dua truc tiép. Manh dat sang nhuong chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va c6 tr cAn nhu sau: Phia dong giap véi dat thira sé 565 (Khong 16 ho tén); Phia
tdy giap voi dat thira sb 567 (Khong rd ho tén); Phia nam giap véi dét thira s6 568
(Khéng 5 ho tén) va phia bic giap v0i dudng tu mo. Nay 6ng Hn cau Toa an tuyén
huy Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat (gidy ban dat) ngay 23/ 12/2019
giita 6ng Hn va 6ng Lam Bao Ng va yéu cau 6ng Lam Bao Ng tra lai cho sb tién
150.000.000 dong, 6ng Ng khong dong .

Nguoi lam ching trinh bay:

Ba Pham Thi T trinh bay y kién (Bt luc s6 44): Ba T biét 6ng Lam Bao Ng ¢6
nhu cau ban mot 16 dat dién tich manh 120m?; toa lac tai t 7, khu phé HPh, phuong
HCh, thi xa BL, tinh Binh Phuéc, nén giéi thiéu cho 6ng Nguyén Vin H c¢6 nhu cau
mua dé 1am nha, gia nhan chuyén nhuong 150.000.000d (Mot trdm ndm muoi tri¢u
ddng) dén ngay 23/12/2019 thi 6ng H giao tién cho 6ng Ng, sau khi nhan tién thi ong
Ng va 6ng H c6 1am mot gidy ban dat, 6ng Ng con cam két dat khong c6 tranh chap,
thira dat do 6ng Ng dimg tén va hen trong vong mot thang ké tir ngay nhan tién ong
Ng s& hoan tat thu tuc sang tén cho 6ng H. Viéc 6ng Ng va 6ng H sang nhuong,
tranh chap nhu thé nao khong lién quan dén ba T.

Ba Giang Thi Ngoc H trinh bay: Ba H khong c6 quan hé ba con, khong quen
biét gi voi 6ng Nguyén Van H va 6ng Lam Bao Ng. Ba H 1a ngudi mua, ban dat
hang ngay (tc 13 nhan sang nhuong va sang nhuong quyén sir dung dat) cho nhiéu
nguoi, khi giao dich ba H déu c¢6 gidy mua ban tay hoic dén Van phong cong chimg
lam thu tuc va ghi bién nhan tién. Viéc ong Nguyén Van H va 6ng Lam Béao Ng ¢6
sang nhuong hay nhan sang nhuong dat ciia ba H hay khong, vao thoi gian nao, gia
bao nhiéu, dat ¢ dia danh nao thuc su ba H khdng biét, khong nhd, yéu cau nhiing
ngudi trinh bay c6 giao dich véi ba H phai xuat trinh gidy td, ching cr. Ba H khong
dong ¥ bat ky ¥ kién nao cua ong Nguyén Vin H va 6ng Lam Bao Ng lién quan dén
viéc nhan sang nhuong va sang nhuong quyén sir dung dat, khi nao co gidy to chimg
ctr ba H ¢ ¥ kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn da duoc tham tra tai
phién toa; Can cir vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién tda Hoi dong xét xir
nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyen Van H khoi kién yéu cau Toa &n tuyén
huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (glay ban dit) ngay 23/12/2019
gitta 6ng Nguyén Vin H va 6ng Lam Bao Ng. Yéu cau Toa &n budc 6ng Lam Bao
Ng tra lai cho 0ng Nguyén Vin H s6 tién 150.000.000 dong, dng Lam Bao Ng c¢6 noi
cu trd tai t6 3, 4p Th H, x4 Th L, thi x4 BL, tinh Binh Phudc, tai san mot thira dat
dién tich bé ngang 6m, dai khoang 20m, dién tich manh dat khoang 120m?; toa lac
tai to 7, khu phd HPh, phudng HCh, thi xd BL, tinh Binh Phudc. Hoi déng xét XU

3



xéac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai Piéu 328 ctia Bo luat dan sy; Can clr theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan
su, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xd Binh Long, tinh
Binh Phudc.

- Ngay 23/12/2019 6ng Nguyén Van H ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua dng Lam Bao Ng mot manh dét co dién tich ngang 6m, dai tir
mit dudng nhyua dén gidp 16 cao su khoang 20m, tong dién tich khoang 120m? toa
lac tai khu phd HPh, phuong HCh, thi xd BL, tinh Binh Phuéc, hai bén c6 viét gidy
tay, gia tri 16 dat 150.000.000 dong; 6ng Nguyén Van H da tra du tién cho 6ng Lam
Bao Ng. Nhiing tinh tiét trén cac bén duong su déu théng nhét; Can cr vao Diéu 92
ctia B luat t6 tung dan sy, cong nhan 12 sy that.

[2] V& ndi dung vu an: Ngay 23/12/2019 ong Nguyén Vian H ky hop dong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua ong Lam Bao Ng mot manh dat co6 dién
tich ngang 6m, dai tir mit dudng nhua vao dén giap 16 cao su khoang 20m, tong dién
tich khoang 120m2, toa lac tai khu phé HPh, phuong HCh, thi xd BL, tinh Binh
Phudc, hai ben c6 viét gidy tay, gia tri 16 dat 150.000.000 dong; 6ng Nguyen Van H
da tra du tién cho 6ng Lam Béo Ng, khi nhén sang nhugng cac bén c6 viét gidy tay,
khong den co quan co tham quyén cong chimg, chimg thyc vi manh dat chua duoc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong H di tra du tién cho 6ng Ng
150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong) va 6ng Ng da ky vao gidy mua ban
nhan du tién cta ong H va Ong Ng cam két thira dat trén khong bi tranh chap nhung
dén nay 6ng Ng khéng giao dat, khong thuc hién lam thu tuc sang tén cho ong H.
Nay tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yéu cau Toa &n
tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat (glay ban dat) lap ngay
23/12/2019 giita 6ng Nguyén Vin H va 6ng Lam Bao Ng va yéu cau 6ng Lam Bao
Ng c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van H sb tién 150.000.000d (Mét trim nim
muoi triéu dong).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ong Lam Bao Ng la ba Phan Thi T khong
dong y theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin H.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don dng Nguyen Vén H. Ngay 23/12/2019 6ng
Lam Bao Ng ky sang nhuong cho ong Nguyén Vin H mot thira dat dién tich bé
ngang 6m, dai tinh tir mat tiép gidp v6i duong nhya vao dén 16 cao su khoang 20m,
téng dién tich manh dat khoang 120m?; toa lac tai t6 7, khu phé HPh, phuong HCh,
thi xa BL, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhugng 150.000.000d (M6t trim nam muoi
tri¢u déng) khi nhén sang nhuong cac bén co viét gidy tay, nhung khong dén co
quan co tham quyen cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat vi manh
dat chua duoc cép gidy chimg nhan quyen str dung dit, trong nodi dung gidy ban dat
Ong Ng dd nhan du tién cta 6ng H Va 6ng Ng cam két thira dat trén khong bi tranh
chap Ngoai ra phia bi don con cho rang manh dat ma cac bén sang nhuong c6 ngudn
gbc ba Pham Thi T gidi thiéu cho dng Ng dén va nhan chuyén nhuong cua ba Giang
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Thi Ngoc H (goi 12 ba Hoa Nhiém), c6 viét gidy tay nhung gidy viét tay da bi that lac
ma ba Giang Thi Ngoc H cling khong thira nhan c6 giao dich mua ban véi ong Ng
hay 6ng H (But luc s6 42) phia bi don khong dua ra dugc bat cir gidy to gi chimg
minh cho viéc di nhin sang nhuong manh dit néi trén, ciing khéng chimg minh
duoc c6 quyén chuyén nhugng dt.

Ngay 23/12/2019 Ong Lam Bao Ng di ky gidy sang nhugng cho ong Hién mot
manh dat c6 dién tich bé ngang 6m, dai tinh tir mét tiép giap v6i dudng nhua vao dén
16 cao su khoang 20m, téng dién tich manh dit khoang 120m?; toa lac tai t6 7, khu
phé HPh, phuong HCh, thi xa BL, tinh Binh Phudc, gia chuyen nhuong
150.000.000d (M4t tram ndm muoi tri¢u dong), ong Ngoc da nhan tién cta ong Hién
nhung khong hoan tat thu tyc sang nhuong cho 6ng Hién theo quy dinh cua phap luat
lam anh huong dén quyén loi ctia 6ng Hién, tai thoi dlem ky giay sang nhuong dat
ban than 6ng Hién chua duoc co quan c6 thim quyen cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat tic 1a nguoi chuyen nhuong khong co quyén chuyén nhuong, ndi dung va
hinh thtre cua hop dong cac bén khong tuan thu quy dinh cua phap luét, cac bén chi
viét gidy tay, khong dén co quan c6 tham quyen cong chung, chung thuc, 6ng Ngoc
cling khong hoan tat thi tuc sang tén manh dat cho ong Hién, nay ong Hién yéu cau
Toa an tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (gidy ban dat) lap
ngay 23/12/2019 giita ong Nguyén Vin H véi 6ng Lam Bio Ng va ong Hién yéu cau
6ng Lam Bao Ng c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van H sé tién 150.000.000
dong 1a c6 can cr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 423 va cac Piéu 427, Piéu
500, Piéu 501 va Piéu 502 cta Bo luat dan sy nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan
huy Hop ddng chuyén nhu:qng quyén st dung dat (gidy ban dat) 1ap ngay 23/12/2019
gitra 6ng Nguyén Van H va Ong Lam Bao Ng, buoc 6ng Lam Bao Ng c6 nghia vu tra
lai cho 6ng Nguyén Vin Hso tién 150.000.000 ddng.

Phia bi don cho rang 6ng Ngoc duoc ba Pham Thi T gioi thicu, dén va nhan
chuyén nhuong cua ba Giang Thi Ngoc H, c6 viét gidy tay, gia sang nhuong
120.000.000 ddng, di tra truéc cho ba H 20.000.000 dong va sau khi nhan tién cua
ong H thi d6ng Ng tra thém cho ba Giang Thi Ngoc H 100.000.000 dong, nhung
khong c6 gidy to bién nhan ma dua truc tiép nhung khong dua ra chimg ctr gi, ba H
cing khong thura nhan sang nhuong dat cho ong Ng. Ong Ng ky gidy sang nhuong
cho 6ng H mdt manh dat dién tich cac bén xac dinh khoang 120m?; toa lac tai t6 7,
khu phé HPh, phuong HCh, thi x3 BL, tinh Binh Phudc, tai thoi diém sang nhuong
cho 6ng H thi 6ng Ng ciing chua dugc cap gidy ching nhén, nay sang nhuong cho
ong H nhung khong 1ap bién ban ban giao ranh moc, cling khong lam thu tuc sang
tén cho ong H va 6ng Lam Bao Ng khong dong ¥ tra tién cho 6ng H 1a anh huong
dén quyén loi ciia 6ng H nén khong duoc chip nhan.

[4] Vé an phi: Can cur theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat td tung dan sy, Pidu
26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban
thuong vy Quéc hoi vé thu, mién, ngp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;
Do yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van H duoc chip nhan nén 6ng Hién khong
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phai chiu an phi dan su so tham, 6ng Lam Bao Ng chiu 7.500.000d (Bay triéu nam
tram nghin dong) an phi dan su so tham.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; diém b khoan 1 Diéu 423 va céc
Diéu 427, Piéu 500, Diéu 501 va DPiéu 502 cta B luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé thu, mién, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an; Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Nguyen Van H.

2 Tuyén bd Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (gidy ban dat)
1ap ngay 23/12/2019 giita 6ng Nguyén Vin H va 6ng Lam Bao Ng.

3. Budc 6ng Lam Bao Ng c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian H sb tién
150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu luc va c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc
thi hanh an ( doi véi cdc khodn phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi
hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu
khodn tién ldi theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt ddn s ciia s tién con
phdi thi hanh an twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an.

4. Vé an phi: Can cir theo quy dinh tai Picu 147 cua Bo luat to tung dan su,
Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an. Ong Lam Bao Ng chju 7.500.000d (Bay triéu nim trim nghin déng) an phi dan
su so tham. Tra lai cho dng Nguyén Vian H 3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi
nghin ddng) tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 0002878 ngay 09/01/2023 cua
Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Long.

5. Quyén khang cao: Puong su co mit tai phién toa co quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén én, nguoi vang mat tai phién toa c6 quyen
khang cao ban an ‘trong thot han 15 ngay ké tr ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir
nay ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKS thi xa Binh Long;

- Cac duong su;
- CCTHANDTX Binh Long;



- L6u hoa s6.

Lé Pinh Tung
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Nguyén Minh Pieec Vi Thi Dung Lé Pinh Tung
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