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Ban 4n s6:13/2025/DS-ST
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Vv te hop dong tin dung;
thé tin dung”

NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3-VINH LONG, TINH VINH LONG

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé T.

Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Nguyén Ba T;

Ong Nguyén Tuin K.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Ngoc P — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 3-
Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din Khu vic 3-Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Ba Pham Vi¢t Thy — Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 3-Vinh Long
xét xr so thim coéng khai theo thu tuc thong thuong vu an thu ly so:
200/2024/TLST-DS, ngay 01 thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung, thé tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 03/2025/QDbXXST-
DS, ngay 08 thang 7 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (H).

bia chi tru s& chinh: B N, phuong B, quan A, thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi hién nay: E N, phuong S, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quéce T — Tong Giam déc.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Pham Quéc T (Theo Quyét dinh uy
quyén s0 5324/2024/QD-TGD ngay 03/12/2024): Ong Tran K — Giam doc H —
Phong G.

Nguoi dai dién theo uy quyén clia ong Tran K (Theo Gidy uy quyén sb
12/2025/UQ-TGD ngay 12/3/2025): Ong Ngo Quang T1, sinh nam 1977 —
Chuyén vién quan h¢ khach hang ca nhan — C6 mat.

Dia chi: S6 G N, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

bia chi hi¢n nay: S6 G N, phuong C, tinh Vinh Long.

-Bidon: ,

1. Ong Nguyén Hiru P, sinh nam 1991 — Xin vang mat;
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Dia chi: S6 nha A, t6 C, ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.

bia chi hi¢n nay: Sé nha A, t6 C, ép M, phuong C, tinh Vinh Long.

2. Ba Cao Thi Thu D, sinh nam 1990 — Xin vang mat;

Dia chi: C, P, 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi hién nay: 397, b, ap H, xa Hoi Cu, tinh DPong Thap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1966 — Xin ving mit;

2. Ba Poan Thi T2, sinh nam 1967 — Xin Vrflng mat;

Dia chi: T6 C, ap T, xa T, thi x4 B, tinh Vinh Long.

bia chi hién nay: T6 C, ép T, phuong B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 18/7/2024 ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

1. Quan hé tin dung: Ngan haing TMCP P di cho 6ng Nguyén Hitu P va ba
Cao Thi Thu B vay tién theo Hop dong tin dung han muc sb: 5467/24MN/HDTD
ngdy 28/02/2024; khé udc nhan ng sd: 5467/24MN/HPTD/KUNNO1 ngay
01/03/2024 va Gidy dé nghi cip thé tin dung ca nhan kiém hop dong sir dung thé
tin dung sd: 354/2022/PGD B ngay 09/03/2022 nhu sau:

* Hop dong tin dung sb: 5467/24MN/HDTD:

- Han muc cho vay: 1.500.000.000 dong (M6t ty, nam tram triéu dong);

- Muc dich vay: B6 sung von trong sau riéng;

- Thoi han hiéu lyc ctia hop ddng tin dung: 60 thang (tir ngay 28/02/2024
dén ngay 28/02/2029);

- Khé uéc nhan no s6: 5467/24MN/HDTD/KUNNOI;

- S6 tién giai ngan theo khé wdc nhan ng: 1.500.000.000 dong (Mdt 1y, ndm
tram triéu dong);

- Thoi han vay theo khé u6c nhén no: 12 thang (tir ngay 02/03/2024 dén
ngay 01/03/2025);

- L3i suét cho vay: 11,05%/nam;

* Gidy dé nghi cdp thé tin dung c4 nhan kiém hop dong str dung thé tin dung
s6: 354/2022/PGD B:

- Han muc thé tin dung: 100.000.000 dong (M4t tram triéu dong);

- Muc dich: Tiéu dung;

- Thoi han hiéu luc cua thé tin dung: 36 thang (tir ngay 11/03/2022 dén ngay
11/03/2025);

2. Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén:
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5195/22MN/HPBP do Phong C chung
nhan ngay 22/02/2022, S6 Coéng Chimg 934, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD d6i véi quyén sir dung dat thira so 132, t& ban dd 7, dién tich
9.453,0m? ; Pat chuyén trong lta nude. Dia chi: Ap T, Xa T, Huyén B (nay la Thi
xd B), tmh Vinh Long theo Glay chtrng nhan quyén st dung dat s6 BG 100209 s
vao s6 cAp GCN: CH07220 do Uy ban nhan dan huyén B ngay 28/02/2013 va duoc
cap nhat thay ddi ngay 18/02/2022.

3. D n¢ hién tai: Tinh dén thoi diém hién nay, 6ng Nguyen Htru P va ba
Cao Thi Thu b da vi pham Hop dong tin ~dung han muc s6: 5467/24MN/HDTD
ngdy 28/02/2024; khé wdc nhan no sb: 5467/24MN/HPTD/KUNNOI ngay
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01/03/2024. Ngan hang d3 nhiéu 1an don déc nhic nhé nhung 6ng Nguyén Hiru P
va ba Cao Thi Thu P van khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Cu thé: Pén ngay 02/07/2024, tong sb tién cia 6ng Nguyén Hiru P va ba
Cao Thi Thu b con ng Ngan hang la:

3.1. Khoan vay theo HPTD s6: 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024; khé
wéc nhan no s6: 5467/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 01/03/2024 (Goc ldi tam tinh
dén ngay 02/07/2024)

DPon vi tinh : dong

50 tler} phai b3 thanh S tién con lai
thanh todn trong . - ;
Ky toan phai thanh toan
S tién goc : 1.500.000.000 0| 1.500.000.000
S6 tién lai trong han 55.855.480 112.328 55.743.152
Lai qua han doi vl qud han 719.488 24.740 694.748
gbc va Lai cham trd 141 :
Tong : 1.556.437.900

3.2. Khoan vay thé tin dung theo Giay dé nghi cap thé tin dung ca nhan
kiém hgp dong sir dung thé tin dung s6: 354/2022/PGD B ngay 09/03/2022 (Goc
ldi tam tinh dén ngay 01/07/2024)

Soténphai | pay b | S tidn con lai
thanh toan trong . s - .
Ky toan phai thanh todn
S0 tién goc : 83.070.602 0 83.070.602
Sé tién lai+phi: 21.074.858 0 21.074.858
Tong : 104.145.460

Nhan thiy 6ng Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu P di vi pham théa thuén
tai Hop dong tin dung di ky v6i H. Vi vay, H tién hanh khoi kién thu hdi no ddi
véi ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu P.

Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day ddi véi
ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu D:

(1). Budc ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu D phai tra no gbc va 13i 1a
1.660.583.360 dong (Bang chit: Mot ty sdu trdm sdu mueoi tridu nam tram tdm
muoi ba nghin ba tram sdu mwoi dong) cho H theo murc 13i suat qua han thoa thuin
theo cac hop dong cu thé sau:

+ Hop dong tin dung sb 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024 va khé udc
nhan ng so: 5467/24MN/HPTD/KUNNOI ngay 01/03/2024 giita H véi ong
Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu b.

+ Gidy dé nghi cap thé tin dung c4 nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung
sO: 354/2022/PGD B ngay 09/03/2022 gitta H v&i 6ng Nguyén Hitu P.

Truong hop 6ng Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu P khéong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra no cho H, dé nghi Quy Toa cho Ngan hang
yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chap tai H la: Quyén sir dung
dat thira s6 132, to ban dd 7, dién tich 9.453,0m? ; Dat chuyén trong lua nudc. Pia
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chi: ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat
s6 BG 100209 s6 vao s6 cadp GCN: CH07220 do Uy ban nhin dan huyén B cap
ngay 28/02/2013 va duoc cap nhat thay doi ngay 18/02/2022. Toan bd sd tién thu
duogc tir viée phat mai tai san dam bao trén duoc ding dé can trir nghia vu tra ng
ong Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P ddi v6i Ngan hang. Néu s tién phat mai
tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cua 6ng Nguyén Hitu P va ba
Cao Thi Thu P tai H, thi 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P phai c6 nghia vu
tra hét khoan no.

* Toa 4n mé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cin, cong khai chimg ctr
va hoa giai vao cdc ngay 26 thang 3 nam 2025 va ngay 19 thang 6 nam 2025
nhung 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P vang mit khong 1y do.

* Tai phién toa so thim:

- Nguodi dai dién theo tiy quyén cta nguyén don do éng Ngo Quang T1 trinh
bay: Budc ong Nguyen Hitu P va ba Cao Thi Thu D phai tra ng goc va lai la
1.947.144.746 dong (Mot ty, chin tram bén mueoi bay triéu, mot tram bon muoi bén
nghin, bay tram bon muoi sau dong) tinh dén ngay 30/7/2025, cy thé nhu sau:

- No gbe: 1.583.070.602 dong (Mot ty, nam tram tam mwoi ba triéu, khong
trdam bdy muwoi nghin, sau tram 1é hai dong);

- No 13i trong han: 207.118.097 ddng (Hai tram 1é bay triéu, mot tram muwoi
tam nghin, khéng tram chin mwoi bay dong);

- Lai qua han: 156.956.047 dong (Mot tram ndm muoi sdu triéu, chin trdm
nam muoi sdu nghin, khong tram bon muwoi bay dong).

Truong hop 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P khong thyc hién hoic
thuc hién khoéng ddy du nghia vu tra ng cho H, dé nghi Quy Toa cho Ngan hang
yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chap tai H la:

- Quyén st dung dét thira s 132, t& ban dd 7, dién tich 9.453,0m? ; DAt
chuyén tré)ng lta nudc. Dia chi: ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long theo Giéy
chimg nhan quyén str dung dat s6 BG 100209 s6 vao s6 cAp GCN: CH07220 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 28/02/2013 va duoc cdp nhat thay doi ngay
18/02/2022. Toan bo s6 tién thu dugc tir viée phat mai tai san dam bao trén dugc
dung dé can trir nghia vu tra ng 6ng Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu P di véi
Ngan hang. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no
cia 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P tai H, thi 6ng Nguyén Hitu P va ba
Cao Thi Thu P phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

* Bi don ba Cao Thi Thu D va 6ng Nguyén Hitu P c6 don xin ving mat tai
phién toa va thtra nhén hién dang ng goc va lai cia Ngan hang TMCP P va dong y
tra goc va 1ai cho Ngén hang TMCP P theo yéu céu khoi kién cua Ngan hang.
Truong hop ba Cao Thi Thu D va 6ng Nguyen Hiru P khong c6 kha nang tra ng
goc va lai thi dong ¥ cho Ngan hang yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai
san thé chip dé thu hoi no.

* Ba Poan Thi T2 va 6ng Nguyén Vin U xin ving mit tai phién toa, ddi véi
vu kién tranh chép giita Ngan hang TMCP P va 6ng Nguyén Hiru P1, ba Cao Thi
Thu D thi 6ng T2 va ba U ¢6 y kién nhu sau: Ong T2 va ba U ¢o thue thira dat sd
132, to ban d6 7. Dia chi: Ap T, xa T, thi xi B, tinh Vinh Long cta 6ng Nguyén

4



Hitu P, ba Cao Thi Thu D thoi han thué dat 1 mot nam, tién thué dt 1a 20.000.000
dong (Hai muoi triéu a"dng) thoi han 01 nam da gan hét thoi han thué dat nén ba
Doan Thi T2 va 6ng Nguyen Vin U khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Pai dién Vlen kiém sat nhian dan Khu vue 3-Vinh Long phat biéu
quan diém giai quyet vu an:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan:

- Tham quyén thu Iy: Vu an c6 tranh chap vé hop dong tin dung c6 thé chap
tai san nén can cu vao noi thyc hién hop dbng thi Toa an nhan dan Thi x& Binh
Minh (TAND khu vyc 3) thy ly la ding tham quyen quy dinh tai khoan 2 Piéu 1
Luat sira doi, bd sung mot sd diéu cia Bo luat to tung dan su, Luat t6 tung hanh
chinh, Luét tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai
tai toa 4n nam 2025, khoan 1 Piéu 40 BLTTDS nam 2015.

- Quan hé tranh chép: Nguyén don 1a ngén hang yéu cau thanh toan tién vay
va phat mi tai san theo hop dong vay tai san va hop dong thé chap d3 y két nén
Toa da xac dinh ding quan hé tranh chap 1a tranh chap vé hop dong tin dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia BLTTDS.

- Tu cach duong su: Tham phan da xac dinh dung tu cach nhiing ngudi tham
gia t6 tung nhu: nguyén don, bi don, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan theo
dung quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS.

- V& x4c minh, thu thap chig ctir va giao nop tai liéu chung ctr dugc thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 95, 96 va 97 BLTTDS.

Trong vu 4n ndy Tham phan thu thap ching ctr bang bién phéap: tién hanh
xem xét tham dinh tai chd dé 1am cin ctr giai quyét vu an 1a thuc hién ding quy
dinh tai Diéu 101 cua BLTTDS.

- Thoi han chuan bi xét xa: Ngay 01/11/2024 Toa an thu 1y vu an. Pén ngay
08/7/2025 Tda 4n moi dua vu an ra xét xir 1a chua chip hanh dung quy dinh vé thoi
han chuén bi xét xir tai khoan 1 Piéu 203 BLTTDS nam 2015.

- Viéc chuyén giao hd so va giri quyét dinh xét xir, Tham phan di thuc hién
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 BLTTDS niam 2015.

- Trinh tu thu Iy vu an dan sy ding quy dinh tai Piéu 195 Bo luat TTDS.
Cac thu tuc cap, téng dat, thong bao truc tiép van ban t6 tung cho dwong sy, Vién
kiém sat dang quy dinh tai Biéu 175, 177, 179 BLTTDS.

- Viéce thuc hién cac thu tuc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai ding theo quy dinh tai Diéu 195 BLTTDS.

2. Viéc tuan theo phép luat caa Hoi déng x¢ét xu, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh tai Didu 48, 49, 51
cta BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu 4n.

3. Viéc tuan theo phap ludt td tung ctia nguoi tham gia t6 tung:

T khi thy 1y dén phién toa hom nay, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén dd chap hanh dung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 86 BLTTDS. Bi don 6ng
P, ba b nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng U ba T2 chua chép hanh dung
cac quy dinh tai Dleu 70, 72, 73 BLTTDS cu thé ving mit tai cic phién hop kiém
tra vi€c giao nop, tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai vao cac ngay 26/3/2025
va ngdy 19/6/2025. Ong P, ba B, ong T2, ba U ¢ yéu cau xin ving mit trong qua
trinh xét xtr cua Toa an.



4. V& viée giai quyét vu an: Ngéan hang TMCP P dé cho 6ng Nguyén Hiru p
va ba Cao Thi Thu P vay tién theo Hop dong tin dung han muc so:
546724MN/HPTD  ngay  28/02/2024; khé wuwéc nhdn no  sb:
5467/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 01/03/2024 va Gidy d& nghi cAp thé tin dung
cd nhan kiém hop dong st dung thé tin dung sd: 354/2022/PGD B ngiy
09/03/2022.

Pé dam bao cho khoan vay thi ba ong P, ba P d3 ky hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 5195/22MN/HPBD do Phong C chimg nhin ngay 22/02/2022, Sb
Cong Chimg 934, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD dé thé chap thua dat sb
132, t& ban dd 7, toa lac tai 4p T, X& T, Huyén B (nay 1a phuong B), tinh Vinh
Long theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé BG 100209 s6 vao s6 cdp GCN:
CHO07220 do Uy ban nhan dan Huyén B (nay 1a phuong B) cap ngay 28/02/2013.
Cap nhat thay doi ngay 18/02/2022.

Do ong P, ba D vi pham nghia vu tra ng cho ngén hang da nhiéu 1an thong
b4o viéc tra no nhung 6ng P, ba D van khong thyc hién nghia vy tra ng cho ngan
hang. Tinh dén ngay 02/7/2024 6ng P con no ngan hang s tién theo timg hop dong
la:

+ Hop dong sb6 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024 di thanh toan tién 1ai
trong han 13 112.328 ddng, tién 1ai qua han d6i voi qua han géc va lai cham tra 1ai
la 24.740 dong Con lai tién gdc 1a 1.500.000.000 dong, tién 14i trong han la
55.743.152 dong, tién 13i qua han d6i voi qua han gdc va 1ai cham tra 1i 1a
694.748 ddng. Tong cong 1a 1.556.437.900 dong.

+ Khoan vay thé tin dung sd 354/2022/PGD Binh Minh ngay 9/03/2022 da
thanh toan 0 déng, can thanh toan tién gdc 1a 83.070.602 ddng, tién 14i + phi l1a
21.074.858 dong. Tong cong 1a 104.145.460 dong.

Nay ngan hang y€u cau 6ng P, ba D phai thanh toan toan bo s tién no goc va
131 14 1.660.583.360 ddng theo cac hop dong tin dung da ky két véi ngan hang.

Truong hop khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy thanh
toan thi ngan hang co quyen yéu ciu co quan thi hanh 4n phat méi tai san theo hop
ddng thé chap da ky. Néu tién tir viéc phat mdi tai san dam bao khong du thanh
toan nghia vy tra ng thi 6ng P va ba P van phai c6 nghia vy tiép tuc thanh toan hét
no cho ngén hang.

Bi don 6ng Nguyén Hiru P, ba Cao Thi Thu ddng ¥ theo yéu cau clia ngan
hang vé viéc thanh toan tién goc va lai. Truong hop khong c6 kha nang thanh toan
ngan hang thi ong P, ba D dong y phat mai tai san thé chap. Xin ving mit trong
qué trinh xét xir cua Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong Nguyén Van U va ba
Tran Thi T3 c6 thué dt cua ong P tai thira dat s6 132, thoi han thué 14 mot nam ké
tir thang 01/2025 dén thang 01/2026 dé canh tac lta mua, gid thué 1a 20.000.000
d6ng/nam, khong c6 1ap hop dong thué. Ong U cam két khi thu hoach hét vu hé thu
(vu dang 1am) s& tra dat lai cho ong P. Ba T3 thong nhét y kién cta 6ng U. Ong U,
ba T3 xin Véng mat trong qua trinh giai quyét cua Toa an.

* Tai phién toa, nguyén don ngan hang c6 y kién yéu cau 6ng P, ba D phai
thanh toan toan bd sd tién no gdc va lai tinh dén ngay 30/7/2025 1 1.947.144.746
d6ng theo cac hop dong tin dung da ky két voi ngan hang. Cu thé:

6



+ Hop dong sb 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024 con no tién gbc la
1.500.000.000 ddng, tién 13i trong han 1 174.498.629 ddng, tién 13i qua han va 13
cham tra 13i 13 126.117.627 dong. Tong cong 1a 1.800.616.256 dong.

+ Khoan vay thé tin dung s6 354/2022/PGD B ngay 9/03/2022 con no tién
gbc 1a 83.070.602 ddng, tién 1i trong han 13 32.619.468 ddng, 1di qua han la
30.827.159 ddng va lai cham tra 13i 1a 11.261 dong. Téng cong 1a 146.528.490
dong. Tiép tuc tinh 13i tir ngay 31/7/2025 dén khi thanh toan hét cac khoan no theo
cac hop dong tin dung da ky két.

Truong hop khéng thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy thanh
toan thi ngén hang co6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san theo hop
ddng thé chap da ky. Néu tién tir viéc phat mai tai san dam bao khong du thanh
toan nghia vu tra no thi ong P va ba D van phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan hét
no cho ngén hang.

Can cw vao don khoi kién va cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va
dién bién tai phién toa hém nay. Nhdn thdy: Yéu cau khoi kién ctia ngan hang 1a c6
cin ¢ chap nhan, boi 18:

(1). Yéu cau budc 6ng P, ba D phai thanh toan toan bo sd tién no gdc va 13 1a
1.947.144.746 ddng theo cac hop dong tin dung di ky két voi ngan hang. Yéu cau
nay co can cu chép nhén, bai [€:

Viéc vay tién giira ngén hang voi 6ng P, ba b thé hién qua cac hop déng Hop
dong tin dung han muc s6: 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024; khé udc nhén ng
sO: 5467/24MN/HPTD/KUNNO1 ngay 01/03/2024 va Gidy dé nghi cap thé tin
dung c4 nhan kiém hop dong st dung thé tin dung sb: 354/2022/PGD B ngay
09/03/2022 dugc cac bén giao két tu nguyén, ¢ hinh thirc va ndi dung, muc dich
khong vi pham diéu cAm cta phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi
cac quy dinh cua phdp luat phat sinh hi€u lyc budc cac bén co trach nhi€ém thuc
hién dung theo cam két trong hop dong.

Dbi voi s tién 13i 364.074.144 dong thi theo khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6
chtrc tin dung nam 2010, duoc stra d6i bo sung nam 2017 quy dinh “...T6 chic tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suat, phi cip tin dung trong hoat
dong ngan hang cua to chie tin dung theo quy dinh phéap luat”. Theo hop ddng tin
dung 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024 thi 1ai sudt tai thoi diém cho vay 1a
11,5% cb dinh 06 thang va 13i suat qua han = 150% l4i suét trong han trén s ng
géc thuc té chua thanh toan va 1ai chim tra béng 10%/nam sd du 14i cham tra. Xét
thoa thuan vé 14i suat trong hop dong trén khong trai v6i quy dinh cia BLDS niam
2015 Luét cac To chire tin dung nim 2010 ciing nhu quy ché cho vay cua to chirc
tin dung tai thoi diém ky két hop dong nén c6 hiéu luc.

Trong qua trinh vay thi 6ng P va ba B chi thuc hién nghia vu thanh toan tién
vay dén ngay 28/02/2025 mic du ngan hang da ¢ cac thong bao no dén han tuy
nhién ong P va ba P van khong thuc hién viéc trd no géc va lai déy da cho ngan
hang 1a vi pham nghia vu cia bén vay.

Do d6 ¢6 can cir bugc ong P va ba D tra sd tién tam tinh dén ngay 30/7/2025
theo hop dong s6 5467/24MN/HPTD ngay 28/02/2024; khé udc nhin ng s6:
5467/24MN/HPTD/KUNNOI ngay 01/03/2024 tong cong tién gbc va 13 la



1.800.616.256 dong va hop dong s 354/2022/PGD Binh Minh ngay 09/03/2022 1a
146.528.490 dong.

(2). Yéu cau phat mai tai san 1a quyén st dung dat theo hop dong thé chip
quyén st dung dit sé 5195/22MN/HPBD do Phong C chimg nhin ngiy
22/02/2022. Trong truong hop khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng thi
ngan hang c6 quyén yéu céu co quan thi hanh an phat mai tai san theo hop dong
thé chap da ky, yéu cau nay la c6 co so chap nhan. Bai [€:

Hop dong thé chap quyén str dung dat duoc cac bén giao két tur nguyén. Noi
dung hop dong thé hién viéc ong P, ba D thé chap cac quyén st dung dat tai thira
dat s6 132 dé dam bao cho viéc vay. Tai san thé chap da duoc dang ky tai Van
phong ding ky quyén st dung dat dat dai thi xa B. Hop dong dam bao quy dinh vé
ndi dung va hinh thic tai cac Diéu 298 Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Diéu 167
Luat Dat dai 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bd sung
Nghi dinh s6 163. Do d6 hop dong thé chap c6 hiéu luc theo quy dinh. Vi vay yéu
cau phat mai tai san ctia ngan hang 14 c6 cin ¢t chap nhan.

Bi don ong P va ba P thng nhét yéu cau cua ngan hang vé viéc tra tién vay
va yéu cau phat mi tai san ctia ngan hang nén ghi nhan su tu nguyén cua éng P, ba
b.

’(A)ng U, ba T3 khong c6 yéu cau trong vu an nén khong dit ra xem xét, giai
quye€t.

V& chi phi thérn dinh tai chd: Budc ong P, ba D chiu toan bd chi phi thim
dinh tai cho do yéu cau khai kién cta ngan hang duoc chap nhin. Budc 6ng P, ba
D tra s6 tién 2.000.000 dong.

V& an phi: Budc 6ng P, ba B chiu toan bd an phi so thim theo quy dinh do
yéu cau cta ngan hang dugc chip nhan. Ong P, ba D phai ndp sb tién an phi la
70.414.342 dong.

Tir nhitng phan tich trén quan diém ciia Vién kiém sat:

Ap dung khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat t6
tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai toa an nam 2025.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 40, Didu 147, Piéu 157 BLTTDS nam 2015;

Ap dung Biéu 298, Bicu 357, bicu 466 BLDS nim 2015;

Ap dung Diéu 90, Dicu 91, Picu 95 Luat cac to chure tin dung nam 2010.

Ap dung Piéu 7, Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan déan t6i cao.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia UBTV Qudc Hoi. Pé nghi:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ngan hang TMCP P (H)

Bugc ong Nguyen Hiru P va ba Cao Thi Thu D ¢6 trach nhiém thanh toan
tong sb tién tinh dén ngdy 30/7/2025 theo hop dong tin dung s so
5467/24MN/HPTD ky ngay 28/02/2024 1a 1.800.616.256 dong, trong d6: no gdc
13 1.500.000.000 ddng, tién 1ai trong han 1a 55.743.152 dong, tién 14i qua han ddi
v6i qua han gde va 13i cham tra 13i 1a 694.748 ddng va hop dong s 354/2022/PGD
Binh Minh ngay 09/03/2022 1a 146.528.490 dong, no gbc 1a 83.070.602 dong, tién
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11 trong han 1a 32.619.468 ddng, 13i qua han 14 30.827.159 d6ng va lai cham tra 1ai
12 11.261 ddng.

Ong P va ba D phai tiép tuc thanh toan no 14i phat sinh tir ngdy 31/7/2025 d&én
khi thanh todn xong khoan ng theo murc 14i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung da ky két.

Trong truong hop 6ng P, ba D khong tra ng hodc tra khong hét no thi ngan
hang TMCP P dugc quyén dé nghi Co quan co6 tham quyen lam thu tyc ké bién,
phat mai tai san thé chip thira dat s6 sd 132, to ban do 7, toa lac tai ap T, XaT,
Huyén B (nay la phuong B), tinh Vinh Long theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dat s6 5195/22MN/HPBPD do Phong C ching nhan ngay 22/02/2022.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Budc éng P, ba B chiu sé tién 2.000.000 dong.

Vé an _phi: Bugc 6ng P, ba D chiu an phi so tham 13 70.414.342 dong

5. Dé nghi Toa 4n khac phuc vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr ddi véi cac
vu an khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa va can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xw nhdn dinh:

[1] Veé td tung:

- Tranh chép hop dong tin dung dugc xac 1ap va co bat dong san thé chap
trén dia ban phuong B nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3-Vinh Long theo quy dinh tai Diéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

- Ong Nguyén Hitu P, ba Cao Thi Thu P, 6ng Nguyén Vin U va ba Poan
Thi T2 c6 don xin vang mit tai phién toa xét xir so thAm nén phién Toa dan sy so
tham duoc tién hanh vao ngay 30/7/2025, theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai
khoan 1, Piéu 227 cua B0 luat td tung dan su.

- Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P yéu cau ong Nguyén Hitu P
va ba Cao Thi Thu P tra gbc va 14i tinh 13i dén ngay 30/7/2025 nhu sau:

Budc 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu D phai tra ng gbc va lai 1a
1.947.144.746 ddng (Mt ty, chin tram bon muwoi bay triéu, mot tram bon muwoi bon
nghin, bay tram bon muoi sau dong) tinh dén ngay 30/7/2025, cu thé nhu sau:

- No gbc: 1.583.070.602 ddng (Mot ty, nam trdm tam mwoi ba triéu, khong
tram bdy muwoi nghin, sau tram 1é hai dong);

- No l4i trong han: 207.118.097 dong (Hai trdm 1é bdy triéu, mdt tram muoi
tam nghin, khéng tram chin mwoi bay dong);

- Lai qua han: 156.956.047 dong (Mot tram ndm muoi sdu triéu, chin trdm
nam muoi sdu nghin, khong tram bon muwoi bay dong).

Truong hop ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu D khong thue hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra no cho H, yéu cau Co quan Thi hanh an phat
mai tai san da thé chap tai H la: Quyén st dung dat thira s6 132, to ban dd 7, dién
tich 9.453,0m? ; Pét chuyén trong lia nude. Dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BG 100209 sb vao s6 cap GCN:
CH07220 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 28/02/2013 va duoc cap nhat thay
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d6i ngay 18/02/2022. Toan bd sb tién thu duogc tir viéc phat mii tai san dam bao
trén duoc dung dé can trir nghia vu tra no 6ng Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu
d6i voi Ngan hang. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét
khoan no ctia dng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P tai H, thi 6ng Nguyén Hiru
P va ba Cao Thi Thu P phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu P di ky v6i Ngan hang TMCP P cac
Hop dong tin dung sau:

+ Hop dong tin dung sb 5467/24MN/HDTD ngay 28/02/2024 va khé udc
nhan no sé: 5467/24MN/HPTD/KUNNO1 ngay 01/03/2024 gitta H véi ong
Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu D.

+ Hop dong thé chip quyen str dung dat s6 5195/22MN/HPBD do Phong C
ching nhan ngay 22/02/2022, S6 Cong Chimg 934, quyén sb 01/2022.

+ Gidy dé nghi cap thé tin dung c4 nhan kiém hop dong su dung thé tin dung
sO: 354/2022/PGD B ngay 09/03/2022 giita H v6i 6ng Nguyén Hitu P.

Do 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P vi pham nghia vu thanh toan
gbc, 13i nén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP P 14 ¢6 cin cir nén dugc chap
nhan. Pong thoi 6ng Nguyén Hiru P cung ba Cao Thi Thu P thira nhan ng va dong
¥ tra gbc va i theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P theo yéu cau khoi
kién cua Ngan hang. Truong hop ba Cao Thi Thu D va ong Nguyen Hiru P khong
c6 kha nang tra no goc va lai thi dong ¥ cho Ngén hang yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Budc 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P phai tra ng gbc va 1ai 1a
1.947.144.746 ddng (Mot 1y, chin tram bon muwoi bay triéu, mét tram bon muwoi bon
nghin, bay tram bon muoi sdu dong) tinh dén ngay 30/7/2025, cu thé nhu sau:

- No gbc: 1.583.070.602 dong (Mot ty, ndm trdm tam mwoi ba triéu, khong
tram bdy muwoi nghin, sau tram 1é hai dong);

- No l4i trong han: 207.118.097 ddng (Hai trdm 1é bdy triéu, mdt tram muoi
tam nghin, khéng tram chin mwoi bay dong);

- L3i qua han: 156.956.047 dong (Mot tram nam muwoi sdu triéu, chin tram
ndm muwoi sau nghin, khéng tram bén muweoi bay dong).

“ Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham, khdich hang vay con phdi
tze}o tuc chiu khodn tién 1di qud han cua sé tién gdc chuwa thanh toan, theo mirc ldi
Suat ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no
goc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma
khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdan hang cho vay theo Quyet dinh
cua Toa an ciing se duwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh i sudt ciia
Ngdn hang cho vay”.

Truong hop 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P khong thyc hién hogc
thuc hién khéng diy du nghia vu tra no cho H thi Ngan hang duoc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chap tai H 1a: Quyén str dung dat thura
s6 132, to ban d6 7, dién tich 9.453,0m? ; Pat chuyén trong lta nude. Dia chi: ap T,
xd T, huyén B, tinh Vinh Long theo Glay ching nhéan quyén st dung dat so0 BG
100209 sb vao s6 cdp GCN: CH07220 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay

10



28/02/2013 va duogc cap nhat thay d6i ngay 18/02/2022.

[3] V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P ndp
2.000.000 dong (Hai triéu dong), do Ngan hang TMCP P d3 ndp tam tng nén khi
ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu B ndp 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P.

[4] V& 4n phi dan su: Ap dung Khoan 2, Piéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 thi bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham trong truong hop toan bd yéu ciu cia Nguyén don duge Toa an chap
nhan. Hoan tra tién tam tmg an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 39 va khoan 1 Diéu 227 cua

Bo luét t6 tung dan su.

Cian cr cac Didu 357, 401, 463, 465, 466, 468 va 470 cla B0 luat dan su
nam 2015;

Cin ct Diéu 90, 91 va 95 ctia Luat t6 chire tin dung.

Cin cir khodn 2 Dicu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P. Budc ong
Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu D tra no gbc va 1ai 1a 1.947.144.746 dong (Mot
ty, chin tram bén mwoi bay triéu, mot tram bon muoi bon nghin, bdy tram bon
muoi sdu dong) tinh dén ngay 30/7/2025, cu thé nhu sau:

- No gbc: 1.583.070.602 dong (Mot ty, nam trdm tam mwoi ba triéu, khong
tram bdy muwoi nghin, sau tram 1é hai dong);

- No 13i trong han: 207.118.097 ddng (Hai tram lé bay triéu, mot tram muwoi
tém nghin, khéng tram chin mwoi bay dong);

- L3i qua han: 156.956.047 dong (Mot tram nam muwoi sdu triéu, chin tram
ndm muwoi sau nghin, khéng tram bén muweoi bay dong).

“ Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham, khdich hang vay con phdi
tzeip tuc chiu khodn tién 1di qud han cia sé tién géc chuwa thanh toan, theo murc ldi
suat ma cdc ben thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
goc nay. T ruwong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma
khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdan hang cho vay theo Quyet dinh
cua Toa an ciing se duwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh i sudt ciia
Ngdn hang cho vay”.

Truong hop 6ng Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu P khong thyc hién hogc
thuc hién khéng diy du nghia vu tra no cho H thi Ngan hang duoc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an phat mai tai san da the chap tai H 1a: Quyén sir dung dat thira
s6 132, to ban d6 7, dién tich 9.453,0m?; Pat chuyén trong laa nude. Dia chi: ap T,
xa T, huyén B, tinh Vinh Long theo Giéy ching nhan quyén st dung dit sé BG
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100209 sb vao s6 cdp GCN: CH07220 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
28/02/2013 va duoc cap nhat thay d6i ngay 18/02/2022.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P ndp
2.000.000 dong (Hai triéu dong), do Ngan hang TMCP P d3 ndp tam tng nén khi
ong Nguyén Hiru P va ba Cao Thi Thu B ndp 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

3.1. Budc 6ng Nguyén Hitu P va ba Cao Thi Thu P phai ndp so tién an phi
so tham 1a 70.414.342 ddng (Bdy muoi triéu, bon tram mwoi bon nghin, ba tram
bén mueoi hai dong).

3.2. Hoan tra lai Ngan hang TMCP P sd tién tam ung an phi da nop la
30.909.000 dong (Ba muoi triéu chin tram 1é chin nghin dong) theo bién lai sb
0012972, ngay 28 thang 10 nam 2024 cua Co quan Chi cuc thi hanh an dan su thi
xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Céc duong su c6 quyén khang cao ban an nay trong thdi han 15 (Mudi 1dm)
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an nay trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngdy dugc giao ban an hodc ban
an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Vinh Long: 01
- VKSND KV3-VL: 01
- Phong THADS KV3-VL: 01

- Puong su: 04
- Luu: 04

Nguyén Thi Lé T
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