TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THNH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén én s6: 22/2023/DS-PT
Ngay 28/02/2023
VIV “Tranh chdp doi tdi san la quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi dat, yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat vé hiéu va gidi quyét
hdu quad phdp Iy ciia hop dong vé hiéu,
tranh chdp hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THNH PHO DA NANG

THnh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Viét Diing

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vian Hiéu

Ba M Vuong Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa &n nhan dan tHnh pho
DPa Nang.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dan tHnh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Hung - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tHnh phd Pa Ning xét
xt phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 105/2022/TLPT-DS ngay 07/11/2022 vé
viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat, yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu Va gidi quyét hdu
qud phdp Iy ciia hop dong vé hiéu, tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s 164/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2022 cua
Tda an nhan dan quan Cam Lé, tHnh phé Pa Néng bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 04/2023/QD-PT ngay
05/01/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 09/QP-PT ngay 16/01/2023 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 23/QP-PT ngay 16/02/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ma - Sinh nim 1959 - Dia chi: S6 13 duong N,
khéi phd 10, phuong A, tHnh phé T, tinh Quang Nam.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pang Thi Kiéu Oa - Sinh nim 1983 - Pia
chi: S6 13 duong N, khéi phd 10, phuong A, tHnh phéd T, tinh Quang Nam. (Gidy uy
quyén 1ap ngay 14/01/2023 tai Vian phong céng ching T). (Co mit).

* Bi don: Ong Kiéu Vian Ch - Sinh nam 1985 va ba Tran Thi Ho6 - Sinh nam:
1984 - Cung dia chi: S6 249 duong P, phudong H, quan C, tHnh phé Pa Nang.

Ba Tran Thi HO ty quyén cho éng M Vin Tri tham gia t tung tai phién toa.
(Hop ddng uy quyén lap ngay 27/02/2023 tai Van phong cong chimg P). (Ong Ch c6
mat).

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bich H - Sinh nam: 1972 - Dia chi: Lo 36 duong N, to 58
phuong H, quan H, tHnh phd Pa Ning. (Vang mat).

2. Ba Phan Thi Kim C - Sinh ndm: 1976. Dia chi: S6 477 duong M, huyén H,
tHnh phd Pa Néang. (Vang mit)

3. Ong Pong Québc Pa - Sinh nam: 1979 - Pia chi: S6 06 duong H, quéan C,
tHnh phd Pa Néng. (Ving mat)

4. Van phong Cong chimg Tr - Pia chi: S6 222 duong X, quan C, tHnh phd
Pa Ning. (Vang mit)

5. Phong Cong chtng s6 A - Pia chi: S6 209 dudng P, quan T, tHnh phd Pa
Nang. (Ving mit)

6. Vin phong ding ky dat dai tHnh pho Pa Nang - Pia chi: S6 57 dudng Q,
quan Hai Chau, tHnh phd Da Néang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Xuan Lo
- Chtrc vu Giam d6c Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai quan Cam Lé. (Gidy
iy quyén s6 1544/GUQ-VPPKDD ngay 22/11/2021) (C6 mit).

7. Ngan Hng Thuong mai c6 phan Xuat nhap khau V. Tru sé : Tang 8, Vin
phong s6 L08-01-11+16 Toa nH V, sé 72 duong L, phuong B, Quan C, tHnh phd
Ho6 Chi Minh. Dia chi chi nhanh Hung Vuong: S6 259-261 duong N, quan T, tHnh
phé Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi Tud (Vian ban ty quyén sd
279/2021 ngay 29/9/2021). (C6 mat).

8. Ba Tran Thi Anh Ngu - Pia chi: S6 07 duong B, phuong A, tHnh ph T,
tinh Quang Nam. (Vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho, 1a Bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Trong don khéi kién dé ngay 12/10/2020, qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Ma la ba
Bdng Thi Kiéu Oa trinh bay:

Vao ngay 29/6/2020, tai Phong cong chimg sé C tHnh phé Pa Ning, ba
Nguyén Thi Ma va ba Nguyén Thi Bich H c¢6 ky hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dét va tai san gan lién véi dat, theo d6 ba M nhan chuyén nhuong ciia ba H nH
va dit tai thira dat s6 176, to ban dd s6 196 tai khu D (GD2) khu dan cu Nam cau
Cam L&, phuong Hoa Xuan, quan Cam L&, tHnh phé ba Nﬁng (nay la dia chi: So
249 duong P, phuong Hoa Xuan, quan Cam Lé&, tHnh phé Pa Nang) co dién tich
100m?, trén dit co tai san 1a ngdi nH 02 ting (co Gidy chimg nhdn quyén st dung
dat, quyén sé hiru nH & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ305729 do So Tai
nguyén va Mai truong tHnh phd Pa Ning cip ngay 07/10/2013). Theo hop dong
chuyén nhuong néu trén thi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, tuy nhién gia
chuyén nhuong thuc té ba Ma d3 giao cho ba H 1a 2.000.000.000 ddng. Ngay
25/8/2020, ba Ma da duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai quan Cam Lé
thuc hién chinh 1y bién dong theo quy dinh. Tai thoi diém ba Ma nhan chuyén
nhuong ngdi nH va dat néu trén c¢6 vo chong 6ng Kiéu Vian Ch va ba Tran Thi Ho 1a
nguoi quen ciia ba H do dang kho khan, chua thu xép dugce chd ¢ nén xin ba cho &
nH vai ngay. Tuy nhién, d¢én nay vo chong ong Ch va ba H van cd tinh chay y ¢ lai,
khong chiu thu don dd dac tra lai nH va dat cho ba M méc du ba M di dén doi nhiéu
lan. Vi vay, ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Kiéu Vian Ch va ba
Tran Thi HO tra lai nH va dét tai thira dat s6 176, to ban d6 s6 196 tai khu D (GD2)
Khu dan cu Nam cau Cam Lé, phuong Hoa Xuan, quan Cam L&, tHnh phd Pa Néng
(nay toa lac tai dia chi: Sb 249 duong P, phuong H, quéan Cam L&, tHnh phé ba
Néng) (Sau day goi tit 1a nH va dat tai: S 249 dudng P) cho ba M.

Nguyén don khéng ddng v véi yéu cau phan té cia bi don vi ba Nguyén Thi
Ma nhan chuyén nhuong nH va dat tai: S6 249 duong P tir ba Nguyén Thi Bich H 1a
dang quy dinh phép luat.

Vao ngay 27/10/2020, ba M c6 ky két v6i Ngan Hng Thuong mai cd phan
Xuat nhap khau V (Sau day goi tit 1a Ngan Hng X) Hop dong tin dung timg 1an s6
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1600-LAV- 200093910 dé vay sé tién 2.000.000.000 ddng, muc dich vay: tra tién
mua nH tai dia chi: S6 249 dudng P, quan C, tHnh phd Pa Ning, thoi han vay: 96
thang, dé dam bao cho khoan vay trén thi ba M da thé chip nH va dat tai: SO 249
duong P theo Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sd
86/2020-CN ngay 23/10/2020. Tir khi thé chdp cho dén nay tai san thé chap khong
thay d6i gi. D6i véi yéu cau doc 14p cia ngdn Hng Xuat nhap khau thi ba M thira
nhén con no ngan Hng tong sb tién: 1.787.695.365 dong. Do hién nay ba M di 16n
tudi, dang bi bénh tim nén mat kha nang thanh toan, nH va dat tai: S6 249 duong P
dang tranh chap nén khong thé chuyén nhuong dé tra ng cho Ngan Hng dugc. Ddi
v6i Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va chimg thu thim dinh gia thi ba khong ¢
y kién gi vé dién tich ciing nhu gia tri cia nH va dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don dé nghi HDXX
xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don va ty nguyén hd trg cho bi don sb tién 30.000.000 dong khi
di doi ban giao nH va dat cho nguyén don. Déi voi yéu cau doc 1ap ctia Ngan Hng X
thi khong c6 y kién gi, truong hop khong tra dugc no thi nguyén don dong y xu 1y
tai san thé chap. Truong hop bi don mudn 14y lai nH va dat thi phai tra hét sd tién
hién ba M con no Ngin Hng va s6 tién ba M di tra cho Ngan Hng, nhung do bi don
khéng c6 thién chi nén nguyén don khong dong ¥ voi phuwong an ndy nira.

* Tai ban tw khai dé ngay 30/11/2020 ciia bi don 6ng Kiéu Vin Ch va ba Tran
Thi Ho, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Kiéu Van Ch trinh
bay:

Vao dau nim 2018, éng c6 vay tai Ngan Hng S, tai san thé chap 13 quyén st
dung dat quyén so hitu nH & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 583, to
ban dd s6 00 tai khu D (Gb2), Khu dan cu Nam cau Cam L¢, phuong Hoa Xuén,
quan Cam L¢&, tHnh phé Pa Nang (nay 1a thua dat s6 176 to ban d6 196 toa lac tai
dia chi: S6 249 P, phuong H, quan Cam L&, tHnh phé Pa Ning) c6 dién tich 100m*
(c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nH & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BQ305729 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tHnh phd Da Ning cip ngay
07/10/2013 cho 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Hb). Pau nim 2020, do nhu ciu
can tién dé dao han ngan Hng va can von dau tu cho kinh doanh, 6ng c6 nhd ba Phan
Thi Kim C vay muon tién sir dung. Ba C 1a nguoi gi6i thiéu ba Nguyén Thi Bich H
cho 6ng vay tién véi s tién 900.000.000 dong dé tra no ngan Hng, dng Pong Qudc
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Pa la nguoi di tham dinh tai san 1a dat va nH cta vo ché)ng ong, sau d6 ba H mai
cho vay tién, 6ng D 1 nguoi tryc tiép cam tién tra no ngan Hng va giit gidy chiing
nhan quyén st dung dat. Ba H 1a ngudi viét gidy nhan s6 do cua ong dé ngay
21/01/2020, 6ng di cung cap cho tda an ban chinh gidy xac nhan dé ngay
21/01/2020 cua ba Nguyén Thi Bich H. Ba H hira gitip 6ng 1ap tha tuc vay tién tai
mot ngan Hng khac voi thoi han vay dai hon, 13i suat, chi phi thip hon dé tra no cho
ba H. Vi dé lam tin nén cing trong mot budi sang ngay 21/01/2020 tai Van phong
cong chimg Tran Cong Minh, ba H viét gidy nhan s6 do cua vo chdng 6ng vi vo
chdng 6ng vay tién va yéu cau vo chong éng ky vao hop dong chuyén nhuong. Pau
thang 02/2020, do can tién mua xe 6 t6 ¢ tHnh phé H6 Chi Minh vé dé sira chira va
ban lai kiém 10i, ong tiép tuc vay tién ctua ba Nguyén Thi Bich H voi sd tién
300.000.000 déng. Ba H 1a ngudi chuyén tién cho 6ng, ong P 1a nguoi viét gidy cho
muon tién. Tong sb tién ma vo chong 6ng vay cta ba H va 6ng D 14 1.200.000.000
dong. Moi giao dich gilta vo chong ong véi ba Nguyén Thi Bich H va 6ng Pong
Quéc Pa 1a vay muon tién chir khong phai 1a chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hiru nH ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi nH va dat tai: S6 249
duong P. Tai thoi diém nam 2020, du tHnh phd Pa Néng bi cach ly toan xa hoi do
dai dich Covid-19 nhung vo chéng ong rat nhiéu 1an lién lac véi ba H dé tra no cho
ba H, cu thé bat dau tir 24/2/2020 lién hé ba H dé tra ng. Ba H 13n tranh khdng cho
ong tra so tién ma 6ng da vay ng cta ba H nham chiém doat tai san ciia ong. Trong
lac dang tranh chap vé s tién vay no, ba Nguyén Thi Bich H da chuyén nhuong nH
va dat tai: S6 249 duong P cua vo chong dng qua cho ba M nhiam chiém doat va tau
tan tai san cua vo chong o6ng. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
21/01/2020 tai Vin phong Cong chimg T 1a hop dong gia tao nham che gidu viéc
vay muon tién gitra vg chong ong véi ba H va 6ng Pa. Ba M 1a nguoi vay tién tai
Ngan Hng Xuét nhap khau nhung ngudi nhan tién 13 ba Tran Thi Anh Ngu nén dé
nghi Toa 4n bo sung ba Nguyét tham gia to tung dé 1am rd méi lién quan trong viéc
ba Nguyén Thi Ma, ba Nguyén Thi Bich H va Ngan Hng Xuat nhap khau c6 Hnh vi
cau két chiém doat tai san ctia vo chong ong. Pbi v6i ¥ kién cua nguyén don la
mubn 1dy lai nH thi vg chong 6ng phai tra hét sb tién hién ba M con ng Ngan Hng va
s6 tién ba M di tra cho Ngan Hng thi ong khong dong ¥, vo chong 6ng chi tra dugc
1.600.000.000 dong, vi hién nay con 6ng dang bi bénh ning.



Do d6, ong va ba Tran Thi Ho6 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va c6 yéu cau phan tb, yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat ky ngay 21/01/2020 tai Van phong cong ching T giita 6ng Kiéu Vin Ch va ba
Tran Thi HO véi ba Nguyén Thi Bich H v6 hiéu va huy viéc dang ky chinh 1y bién
dong trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat da duoc Chi nhanh Van phong Piang
ky dat dai tai quan Cam Lé xac nhan ngdy 15/6/2020. Yéu cau giai quyét hau qua
hop ddng v6 hiéu nhu sau: Budc ba Nguyén Thi Bich H tra lai cho ong Kiéu Van Ch
va ba Tran Thi HO Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nH ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tHnh phd Pa
Néng cap ngay 07/10/2013. Ong Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi Ho s& tra lai cho ba
Nguyén Thi Bich H va 6ng Pong Qudc Pa so tién da vay 1a 1.200.000.000 dong.

- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ky ngay 29/6/2020 tai Phong Cong ching s6 02 giita ba Nguyén Thi Bich H véi
ba Nguyén Thi Ma v6 hiéu va hily viéc dang ky chinh 1y bién dong trén Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat di dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai quan
Cam Lé xac nhan ngay 25/8/2020. Ong Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi H6 khéng yéu
cau giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu giira
ba H vdi ba M.

NH va dat tai: S6 249 dudng P do vo chong 6ng xay dung tir nim 2013, tir d6
dén nay khong thay d6i hién trang gi. P4i voi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
va chung thu tham dinh gia thi 6ng khong c6 y kién gi vé dién tich cling nhu gia tri
ctia nH va dat.

Tai phién toa, ong dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau phan té ctia vo
chong ong, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, doi véi yéu cau doc
lap ctia Ngan Hng Xuét nhap khau thi ong khong c6 ¥ kién gi.

* Tai Vin bdn sé 1194/TB-CNVPDK ngay 09/12/2021, qud trinh gidi quyét vu
dn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai tai qudn Cam Lé la éng Lé Xudn Lo trinh bay:

Ngay 11/6/2020, Chi nhanh Vin phong bang ky Dat dai tai quan Cam Lé c6
tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ctia ong
Kiéu Van Ch va ba Tran Thi H6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich H, ngay
15/6/2020 ba Nguyén Thi Bich H d hoan tHnh nghia vu tai chinh va Chi nhanh Vin
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phong ding ky dét dai tai quan Cam Lé d3 chinh Iy bién dong trén Gidy chtng nhin
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Bich H. Ngay 24/8/2020, Chi nhanh Vin
phong Bang ky Pét dai tai quan Cam L& c6 tiép nhan hd so chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat ctia ba Nguyén Thi Bich H cho ba Nguyén
Thi Ma, ngay 25/8/2020 ba Nguyén Thi Ma da hoan tHnh nghia vu tai chinh, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai quan Cam Lé da chinh 1y bién dong trén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ba Nguyén Thi Ma.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
ctia ong Kiéu Vian Ch va ba Tran Thi H6 cho ba Nguyén Thi Bich H, ba Nguyén Thi
Bich H chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ma. Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai tai quan Cam Lé thyc hién theo ding trinh tu, tha tuc quy dinh cta phap luét.

* Tai Van ban s6 20/CC2 ngay 19/10/2021, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Phong céng chitng sé 2 trinh bay:

Cong chtng vién ctia Phong Cong chitng s6 2 tHnh phd Pa Nang da thuc hién
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gin lién véi dat
giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Bich H va bén nhan chuyén nhuong 12 ba
Nguyén Thi Ma, c6 s6 cdng chimg 3622 quyén s6 TPCC SCC/HPGD ngay
29/6/2020. Tai san 1a quyén sir dung dat co tai san gan lién trén dat tai thira dat 176,
to ban do 196, dia chi tai Khu D (GP2) - KDC Nam cidu Cam Lé&, phuong Hoa
Xuan, quan Cam L¢, tHnh phd Pa Ning. Viéc cong chimg hop déng néu trén da
dugc Cong chimg vién Phong Cong chimg s6 2 thuc hién dung trinh ti thu tuc theo
quy dinh cua phap luét, theo yéu cau va theo cac gidy to hop 1& do ngudi tham gia
hop d6ng xuat trinh. Vi 1y do cong viéc nén Phong cong chimg s 02 khdng tham gia
va xin vang mit trong qua trinh Tda &4n nhan dan quan Cam L&, tHnh phd Pa Ning
thuc hién céc thu tuc to tung.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan Hng Xudt nhdp khdu la 6ng Neuyén Chi Tu trinh bay:

Vo ngay 27/10/2020, Ngan Hng Xuat nhap khau va ba Nguyén Thi Ma da ky
két Hop dong tin dung timg 1an s6 1600-LAV- 200093910, theo d6 ba M vay sé tién
2.000.000.000 déng, muc dich vay: tra tién mua nH tai dia chi: S6 249 duong P,
quan Cam L¢, tHnh phd Pa Nang, thoi han vay: 96 thang. Thuc hién hop dong tin
dung trén, Ngan Hng di gidi ngan va ba Nguyén Thi Ma di nhan ng 2.000.000.000
d6ng theo phan nhan no cta khach Hng trong hop dong tin dung trén. Viéc ba M ky

7



hop ddng vay nhung giai ngan vao tai khoan ctia ba Tran Thi Anh Ngu 13 do yéu cau
ciia nguoi vay ba M, nén viéc giai ngan nay la phu hop véi thdéa thuan ctia cac bén.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba M da thé chip quyén so hitu nH ¢ va
quyén su dung dat & tai thira dat sd 176 to ban dd 196 toa lac tai dia chi: S6 249
duong P, quan Cam L&, tHnh phd Pa Ning thudc quyén sé hitu va sir dung ctia ba M
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sé 86/2020-CN
ngay 23/10/2020 dugc cong chimg tai Phong Cong chimg sé 2, tHnh phd Pa Ning
va ding ky Giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai quan
Cam Lé ngay 26/10/2020. Tai san thé chdp nay hién nguyén don va bi don tranh
chap. Pé dam bao quyén loi, Ngan Hng c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai
quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi Ma thanh toan cho Ngan Hng toan bo no goc va 1ai
phat sinh tam tinh dén ngay 20/9/2022 la 1.787.695.365 dong, trong dé: ng goc:
1.666.640.000 dong, 14i trong han: 116.134.906 dong, no 13i qua han: 2.143.772
ddng va 13i cham tra 1di: 2.776.687 dong, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc. Tién 1ai
tiép tuc tinh tir ngay 21/9/2022 cho dén khi ba M thanh toan xong no cho Ngan Hng
theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két.

2. Truong hop ba M khéng thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan Hng thi Ngan
Hng c6 quyén yéu cau Co quan Thi Hnh 4n c6 tham quyén phat méi tai san thé chap
dé thu hoi no.

Tai san thé chip nay thudc quyén so hiru ciia ba M, Ngan Hng 13 bén tht 3
ngay tinh nhan thé chép, da thuc hién déy du cac thu tuc nhan thé chép theo quy dinh
ctia phéap ludt vi vay can phai dam bao quyén loi cho Ngan Hng.

3. Néu tai san phat mai khong thu hoi du tra ng thi ba Nguyén Thi Ma tiép tuc
c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong no cho Ngan Hng.

Pbi v6i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va chtng thu thim dinh gia thi
Ngan Hng khong co y kién gi vé dién tich cling nhu gi4 tri ciia nH va dat tai: S6 249
duong P.

* V61 ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham sb 164/2022/DS-ST
ngay 20 thang 9 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Cam L&, tHnh phd Pa Ning
da quyét dinh:

Can cu:



- Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 272 v 273 B ludt t6 tung
dan su;

- Cac Diéu 107, 117, 119, 161, 163, 221, 298, 299, 317, 320, 323, 401, 500,
503 B¢ luat Dan su;

- Céc Diéu 95, 167, 168, 188 Luat Dat dai;

- Cac biéu 91, Diéu 95 va 98 Luat céc to chire tin dung;

- Cac Dbiéu 13, 18, 23, 27 va 28 Théng tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan Hng NH nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chtrc tin dung, chi nhanh Ngan Hng nudc ngoai di véi khach Hng;

- Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa &n nhan dan tdi cao
thong qua ngay 17/10/2016 va cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tbi cao;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Ma d6i voi 6ng Kiéu Vian
Ch va ba Tran Thi Ho vé viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung ddt va tai
sdn gan lién véi ddt”.

1.1. Budc 6ng Kiéu Vian Ch va ba Tran Thi Ho tra lai cho ba Nguyén Thi Ma
nH va dat c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nH & va tai san khac
gan lién trén dat s6 BQ 305729 do S Tai nguyén va Moi truong tHnh phd Pa Nang
cap ngay 07/10/2013 va di chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020 cho ba Nguyén Thi
Ma, cu thé nhu sau:

Vé dat: Quyén st dung dit co dién tich 100 m” tai thira dat s6 583, to ban do
00 toa lac tai dia chi: Khu D (GD2) - KDC Nam ciu Cam Lg, phuong Hoa Xuan,
quan Cam L&, tHnh phd Pa Ning nay thay ddi tHnh thia dat s6 176, to ban do 196
ty ban dd VN2000, toa lac tai dia chi: S§ 249 duong P, phuong Hoa Xuan, quan
Cam L¢, tHnh phd Pa Nang.

Vé cac cong trinh, tai san trén dat: NH hai tang két cau: tuong xay, nén gach
men, c6 dién tich xay dung la 91 m?, dién tich st dung 191 m®.
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T can ciia nH va dat nhu sau: Huéng DOng: giap muong thoat nude; Hudng
Tay: giap voi duong P; Huéng Nam giap v6i nH s6 251 dudng P (NH cta 6ng Thai
Vin L); Hudng Béc giap v6i nH s6 247 duong P (nH cua 6ng Kiéu Van X).

1.2. Cong nhan su ty nguyén ciia ba Nguyén Thi Ma vé viéc hd trg cho ong
Kiéu Vian Ch va ba Tran Thi Ho s tién 30.000.000 dong khi di doi ban giao nH va
dat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi trudng hop co quan thi Hnh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi Hnh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
Hnh 4n ctia nguoi dugc thi Hnh an (d6i v&i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
Hnh) cho dén khi thi Hnh an xong, Hng thang bén phai thi Hnh &n con phai chiu
khoan tién 13i d6i véi s6 tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra theo muc 13
suat quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran
Thi H6 vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat ky ngay 21/01/2020 tai Vin phong cong chimg T giira 6ng Kiéu Vian Ch
va ba Tran Thi H6 v6i ba Nguyén Thi Bich H v6 hiéu va hily viéc dang ky chinh 1y
bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat di dugc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai tai quan Cam Lé xac nhan ngay 15/6/2020. Yéu cau giai quyét hau
qua hop doéng vo hiéu nhu sau: Budc ba Nguyén Thi Bich H tra lai cho ong Kiéu
Vin Ch va ba Tran Thi HO Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nH &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BQ 305729 do S& Tai nguyén va Mbi truong tHnh
phé Pa Ning cap ngay 07/10/2013. Ong Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi HO sé tra lai
cho ba Nguyén Thi Bich H va 6ng Pong Qudc Pa sb tién da vay 1a 1.200.000.000
dong.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ky ngay 29/6/2020 tai Phong Cong chimg s6 02 giira ba Nguyén Thi
Bich H vé6i ba Nguyén Thi Ma v6 hiéu va huy viéc dang ky chinh Iy bién dong trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
tai quan Cam L& xac nhan ngay 25/8/2020.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan Hng Thuong mai c6 phan Xuat nhap
Viét Nam d6i voi ba Nguyén Thi Ma vé viéc "Tranh chép hop dong tin dung".
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3.1. Budc ba Nguyén Thi Ma phai tra cho Ngin Hng Thuong mai c¢6 phan
Xuat nhap khau V téng sb tién 1a 1.787.695.365 ddng, trong do: no gdc:
1.666.640.000 déng, 1ai trong han: 116.134.906 déng, ng 1ai qué han: 2.143.772
ddng va 13i cham tra 1ai: 2.776.687 dong (tam tinh dén ngay 20/9/2022).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xtr so tham khach Hng vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuin trong hop ddéng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky cia Ngan Hng cho vay thi 13i sudt ma khach Hng vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan Hng cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan Hng cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi Ma khong thyuc hién nghia vu tra no thi tai san thé
chép 13 quyén st dung dat c6 dién tich 100 m? va quyén s& hitu nH & va tai san khac
gan lién v&i dat 1a nH hai tang két ciu: tudng x4y, nén gach men, c6 dién tich xay
dung 13 91 m?, dién tich sir dung 191 m? tai thira dat s6 583, to ban d6 00 toa lac
tai dia chi: Khu D (GD2) - KDC Nam cau Cam L¢, phuong Hoa Xuan, quan Cam
L¢, tHnh phd Pa Nang nay thay dbi tHnh thira dat sé 176, to ban d6 196 to ban d6
VN2000, toa lac tai dia chi: S6 249 duong P, phuong Hoa Xuan, quan Cam Lé, tHnh
phb Pa Néng (Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nH & va tai san
khac gan lién trén dat s6 BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tHnh phd Pa
Néng cap ngay 07/10/2013 va da chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020 cho ba Nguyén
Thi Ma) theo Hop dong thé chip quyén str dung dét, tai san gin lién véi dat sb
86/2020-CN ngay 23/10/2020 s& duogc xir 1y theo yéu cau cua Ngan Hng Thuong
mai co phan Xuét nhap khau V dé Ngan Hng thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi Ma thanh to4n xong toan bd khoan ng cho Ngan
Hng Thuong mai c6 phan Xut nhap khau V thi Ngan Hng phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Ma: Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nH &
va tai san khac gin lién trén dat sd BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tHnh phé Pa Ning cip ngay 07/10/2013 va da chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020
cho ba Nguyén Thi Ma.

4. V& 4an phi dan sy so tham:
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- Ba Nguyén Thi Ma phai chiu 4n phi dan su so tham 13 65.630.861 ddng. Tuy
nhién, ba Nguyén Thi Ma duoc mién ndp an phi din su so tham do thudc trudng hop
ngudi cao tudi.

- Ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi HO phai chiu 4n phi dan su so tham 13
300.000 ddng dbi voi yéu ciu cua nguyén don duge chip nhan va phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 300.000 ddng ddi véi yéu cau phan t6 khong duoc chip nhén
nhung dugc khau trir vao sd tién tam tGng an phi 24.300.000 dong ma 6ng Kiéu Vin
Ch va ba Tran Thi HO d3 ndp theo bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi Toa 4n sd
0008809 ngay 15/7/2021 cua Chi Hnh 4n dan sy quan Cam Lé, tHnh phé Pa Ning.
Hoan tra lai cho 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho s tién 23.700.000 dong.

- Ngan Hng Thuong mai c6 phan Xuat nhap khau V duoc hoan tra 31.628.404
dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an sd
0001885 ngay 19/5/2022 ctia Chi Hnh 4n dan su quan Cam Lé&, tHnh ph6 Pa Nang.

5. Vé chi phi té tung:

Bi don 6ng Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi Ho phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng, chi phi dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong nhung
duoc trir vao sb tién tam ung chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 2.000.000 dé)ng va
tam ng chi phi dinh gi4 tai san 15.000.000 dong. Ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi
Ho da ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 déng Ngan Hng Thuong mai c6
phan Xuat nhap khau V ty nguyén chiu, d3 ndp va di chi xong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cao cta cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho c¢6 don khang
c4o dé nghi huy hodc stra ban an so tham do vi pham tha tuc t6 tung, thu thap ching
ctr khong day du xdm pham dén quyén va loi ich ctia 6ng ba.

* Tai phién toa phuc tham 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho thay d6i noi
dung khang céo, khong khang cao vé thi tuc t6 tung va dé nghi huy ban an so tham
ma chi khang cdo dé nghi Toa an phic thim sira ban an theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia bd Nguyén Thi Ma va chap nhan yéu cau phan té cua
6ng ba vi chi c6 quan hé vay muon tién cht khong cé viéc chuyén nhuong nH dit tai
249 Phi Pong, tHnh phd Pa Nang.

* Tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat tHnh phd Pa Néng phat biéu
vé viée giai quyét vu an nhu sau:
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+ Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HBXX,
Thu ky phién tda va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi HO, giit
nguyén ndi dung ban an dan su so tham sé 164/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Cam L&, tHnh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hji dong xét xir nhdn dinh:

* V& thii tuc t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan tHnh phd Pa Ning da triéu tdp hop 18 1an thtr hai ba
Nguyén Thi Bich H, dng Pong Quédc Pa, ba Phan Thi Kim C, ba Tran Thi Anh Ngu,
Vin phong cong chimg sé B va Van phong céng ching T dén tham gia t6 tung tai
phién toa nhung cac duong su trén van vang mit nén HDXX cin clr vao khoan 2
Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy xét xtr vang mit cac duong sy €6 tén néu trén.

[2] Tai phién toa phiic tham 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho6 thay doi noi
dung khang céo, khéng khang cio vé thu tuc t6 tung va dé nghi hiy ban an so tham
ma chi khang céo dé nghi Toa an phuc thim sira ban an so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ma va chdp nhdn yéu cau phan t6
ctia 6ng ba. HDXX xét thiy viéc thay d6i khang cao cia 6ng Kiéu Van Ch va ba
Tran Thi HO 13 tu nguyén va khong vuot qua pham vi khang cédo ban dau nén chap
nhan.

* Vé ndi dung:

[3] Vé ngudn gbc nH va dat tranh chap: NH va dét tai: Thira dat s6 583, to ban
dd 00 toa lac tai dia chi: Khu D (Gb2) - KDC Nam cau Cam L¢, phuong H, quan
Cam L&, tHnh phé Da Ning nay thay dbi tHnh thira dat s6 176, to ban db 196 t& ban
d6 VN2000, toa lac tai dia chi: S6 249 duong P, phuong H, quan C, tHnh phé Pa
Néng thudc quyén st dung va quyén sé hitu ciia ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi
H6 (Giay chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nH & va tai san khac gan lién
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v6i dat s6 BQ305729 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tHnh phd Da Ning cip ngay
07/10/2013 cho 6ng Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi Hd). Ngay 21/01/2020 6ng Kiéu
Vin Ch va ba Tran Thi HO chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich H theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc Van phong
cong chimg Tran Céng Minh cong ching sé cong chimg 284, quyén sb 01 TP/CC-
SCC.HPGD; Ba Nguyén Thi Bich H duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
quan Cam Lé ding ky, chinh 1y bién dong ngay 15/6/2020 (theo d6: S6 thira 583 to
ban dd 00 thay doi tHnh s thira 176, to ban d6 196 theo ban d6 VN2000). Ngay
29/6/2020 Ba Nguyén Thi Bich H tiép tuc chuyén nhuong lai nH va dat néi trén cho
ba Nguyén Thi Ma theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat dugc Phong cong chimg sb 2 cong chimg sb cong chimg 3622, quyén 86
TP/CC-SCC.HPGD. Ba Nguyén Thi Ma duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai quan Cam Lé dang ky, chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020.

Xét khang co ctia 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi HO thi thay:

[4] D6i v6i yéu cau khai kién tranh chap kién doi nH va dat tai 249 P, tHnh
phé Pa Ning cua ba Nguyén Thi Ma:

[4.1] Qua cac tai liéu ching ctr trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh bay cua
6ng Ch tai phién toa thé hién v chong ong Ch ba Ho vay ciia ba Nguyén Thi Bich H
va 6ng Bong Quéc Pa s6 tién 1.200.000.000 dong.

Ngay 21/01/2020, cung thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat d6i voi nH va dat tai s6 249 duong P, tHnh phd
Pa Ning giita vo chdng 6ng Ch vaéi ba H thi ba H cd viét gidy xac nhan voi noi
dung: “Toi Nguyén Thi Bich H c6 nhédn 01 sé do ciia Kiéu Van Ch rit tir Ngan Hng
Sacombank. Trong 30 ngay ké tir hém nay néu éng Ch khéng dén ldy lai thi t6i cé
quyén ra tén doi chii (vi ong da muwron tién dé rut s6) c6 gidy ghi riéng”. QUA trinh
giai quyét vu 4n, ong Ch cho rang ong lién lac véi ba H dé tra ng tir thang 02/2020
nhung ba H trén tranh, tuy nhién tai phién toa 6ng Ch trinh bay ba H c6 dén xuong
ctia 6ng dé gip 6ng vao thang 4/2020 nhung 6ng Ch ciing chua tra tién ng cho ba H.
Nhu vy, giao dich giita ba H va vo chdng ong Ch, ba Hd 14 quan hé vay muon tién,
dé dam bao khoan vay vo chong 6ng Chinh, ba H c6 thé chap nH va dat tai s6 249
duong P, tHnh phé Pa Nang. Nhung dén thoi han thoa thuan 6ng Chinh va ba Ho
khong tra ng cho ba H nén ba H lam thu tuc chinh 1y bién dong trén Gidy chimg
nhan quyén str dung dat 1a phil hop véi Gidy théa thuan ngay 21/01/2020.
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[4.2] Hon nita, viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong nH va dét tai s6 249
duong P, tHnh phd Da Ning giira ba H va dng Ch, ba Ho 12 hoan toan tu nguyén, c6
da nang luc trach nhiém déan sy, hinh thitc hop dong chuyén nhuong di duoc cong
chtng theo quy dinh nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat ky ngay 21/01/2020 tai Vian phong cong chimg T giita 6ng Ch va ba H
v6i ba H c6 hiéu luc phap luat, ba H 1a chu so hitu va st dung hop phap nH va dat
tai s6 249 duong P, tHnh phd Pa Néng.

[4.3] Ngay 29/6/2020, tai Phong Cong chimg s6 2 ba H di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho ba
Nguyén Thi Ma. Xét thdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san
gan lién véi dat gilta ba H véi ba M phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 117, 119,
500, 503 ciia BO luat Dan su; diém a khoan 3 Piéu 167 va khoan 1 Diéu 188 cua
Luat D4t dai nén c6 hiéu luc va ba M di duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
tai quan Cam L& dang ky, chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020, nhu vay viéc ba M
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat tir ba H 1a
ngay tinh.

[4.4] Qua trinh giai quyét vu 4n bj don ong Ch va ba Ho c6 don dé nghi
chuyén tin bao t6i pham dén co quan Diéu tra. Tuy nhién, ngay 20/4/2021 Co quan
Canh sat Diéu tra Cong an quan Cam Lé c6 Cong vin s6 784/VPCQCSDT véi nodi
dung thdng tin ma 6ng Ch va ba Ho t6 cdo 1a vu viéc dan su nén khong thudc tham
quyén giai quyét ciia Co quan canh sat diéu tra.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén HDXX thay cac Hop dong chuyén nhuong nH
dat 1a phu hop phap luat, nH dat trén thudc quyén s¢ hiru va st dung ctia ba M
nhung 6ng Ch va ba H khéng giao nH dét cho ba M 14 vi pham théa thuan trong hop
dong, Toa an cip so tham budc 6ng Ch va ba Ho phai tra lai nH dat tai s6 249 duong
P, tHnh pho Pa Ning cho ba M 14 ¢6 co so.

[6] Pdi voi yéu cau phan t6 cta 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi HO vé viéc
tuyén vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong st dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta 6ng Kiéu Vin Ch, ba Tran Thi H6 véi ba Nguyén Thi Bich H va giita ba
Nguyén Thi Bich H véi ba Nguyén Thi Ma, hily cac chinh 1y bién dong c6 lién quan
va yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Nhu da nhan dinh & phan trén, mic du méi quan hé thuc chét giita cac bén 1a
vay muon nhung giita 6ng Ch, ba HO va ba M da co sy théng nhat vé viéc chuyén
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nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat néu vi pham nghia vu tra no.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira ong
Kiéu Vian Ch, ba Tran Thi H6 véi ba Nguyén Thi Bich H va Hop ddong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat gitta ba Nguyén Thi Bich H
v6i ba Nguyén Thi Ma 14 ¢6 hiéu luc. Do d6, HDXX khéng chap nhan yéu cau phan
t6 ctia 6ng Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi HO vé viéc tuyén vo hiéu 02 hop dong
chuyén nhuong sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita 6ng Kiéu Van Ch, ba
Tran Thi HO v6i ba Nguyén Thi Bich H va gitta ba Nguyén Thi Bich H véi ba
Nguyén Thi Ma, hity céc chinh 1y bién dong c6 lién quan va yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu.

[7] Sau khi nhan chuyén nhuong va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai quan Cam Lé dang ky, chinh 1y bién dong dbi voi nH dat tai 249 duong P,
tHnh phd Pa Nang, ba M di thé chap Ngan Hng TMCP Xuat nhap khau V dé vay so
tién 2.000.000.000 dong. Toa an so tham da quyét dinh budc ba Nguyén Thi Ma c6
nghia vu thanh todn tong sd tién 1a 1.787.695.365 ddng, trong do: ng gdc:
1.666.640.000 dong, 1ai trong han: 116.134.906 dong, no 13i qua han: 2.143.772
ddng va 1ai cham tra 1ai: 2.776.687 dong (tam tinh dén ngay 20/9/2022) va 1ai tiép
tuc tinh tir ngay 21/9/2022 cho dén khi ba Nguyén Thi Ma tra dit diém sb tién trén
theo 1i suat da thoa thuan va xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién, sau khi xét xtr so tham cac duong sy 6 lién quan khong cd khang céo nén
HDbXX khong xem xét.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén HDXX thdy Toa 4n cép so tham budc ong Ch va
ba Ho phai tra lai nH dat tai 249 duong P, tHnh phd Pa Ning cho ba M va khong
chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Ch va ba Ho 1a c6 co so. Do vdy, Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Ch va ba Ho ma can giit nguyén noi
dung ban 4n dan sy so tham s6 164/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2022 cta Toa
an nhan dan quan Cam Lg, tHnh phé DPa Nang nhu dé nghi cta Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tHnh phé Pa Néng tai phién toa.

[9] V& &n phi:

[9.1] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién cua bd Nguyén Thi Ma
dugc chap nhan nén bi don 6ng Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi Ho phai chiu an phi
dan su so tham 13 300.000 dong.
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- Do khéng chip nhdn yéu cau phan t6 nén 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi
H6 phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 300.000 dong.

- Do yéu cau doc 1ap cua Ngan Hng Xuat nhap khau duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi Ma phai chiu an phi dan sy so thim 1a 36.000.000 + 3% x
(1.787.695.365 - 800.000.000) = 65.630.861 dong. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Ma
thudc trudng hop 13 ngudi cao tudi va co don yéu cdu mién an phi nén HDXX cian
ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi dé mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi
Ma.

- Ngan Hng Thuong mai c¢6 phan Xuat nhap khau V khong phai chiu an phi
dan sy so tham, hoan tra cho Ngan Hng Thuong mai c¢6 phan Xuat nhap khau V s6
tién tam tng an phi da ndp la 31.628.404 ddng da ndp theo bién lai thu sé 0001885
ngay 19/5/2022 cua Chi Hnh an dan su quan Cam L&, tHnh phd Pa Nang.

[9.2] V& an phi dan sy phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo nén Kiéu
Vin Ch va ba Tran Thi HO phai chiu an phi dan sy phtc thim theo quy dinh cua
phép luat.

[10] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 2.000.000 dong va chi phi dinh gia tai
san 1a 15.000.000 dong 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi H6 phai chiu. (P4 ndp va
chi xong).

- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000 déng Ngan Hng Xuét nhap
khau Viét Nam ti nguyén chiu. (P nop va di chi xong).

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

- Can cit Khoan 1 Diéu 308 va Diéu khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat to tung dan
su;

- Can ctr cac biéu 107, 117, 119, 161, 163, 221, 298, 299, 317, 320, 323, 401,
500, 503 cau B0 luat Dan su;

- Cian ctr cac Piéu 95, 167, 168, 188 ciia Luat Dét dai;

- Can cr cac Piéu 91, Piéu 95 va 98 ciia Luat cac to chuc tin dung;
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- Can clr cic Diéu 13, 18, 23, 27 va 28 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan Hng NH nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia to
chue tin dung, chi nhanh Ngan Hng nudc ngoai dbi voi khach Hng;

- Can ctr Piéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao.

- Cin cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi v& mirc thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Can ¢t An 1é s6 08/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngdy 17/10/2016 va cong bd theo Quyét dinh sd 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao;

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi HO. Giir
nguyén ndi dung ban an dan su so tham sd 164/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2022 cta Toa an nhan dan quan Cam L¢, tHnh phd Pa Nang.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ma d6i voi 6ng Kiéu Vian
Ch va ba Tran Thi Ho vé viéc “Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung ddt va tai
san gan lién véi dat”.

1.1. Budc 6ng Kiéu Vin Ch va ba Tran Thi H6 tra lai cho ba Nguyén Thi Ma
nH va dat c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nH & va tai san khac
gan lién trén dat s6 BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tHnh phd Da Nang
cap ngay 07/10/2013 va da chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020 cho ba Nguyén Thi
Ma, cu thé nhu sau:

Vé dat: Quyén sir dung dat cd dién tich 100 m? tai thira dat s6 583, to ban do
00 toa lac tai dia chi: Khu D (GD2) - KDC Nam cau Cam Lg, phuong Hoa Xuan,
quan Cam Lg, tHnh phd Pa Nang nay thay d6i tHnh thira dat s6 176, to ban do 196
td ban d6 VN2000, toa lac tai dia chi: S6 249 duong P, phuong H, quan C, tHnh phd
Da Ning.

V& cac cong trinh, tai san trén dat: NH hai ting két cau: tuong xay, nén gach
men, ¢6 dién tich x4y dyng 1a 91 m?, dién tich sir dung 191 m®.

T can ciia nH va dat nhu sau: Huéng BOng: giap muong thoat nude; Hudng
Tay: giap v6i duong P; Huéng Nam giap voi nH s 251 duong P (nH ciia ong Thai
Vin L); Hudng Béc giap v6i nH s6 247 duong P (nH cta 6ng Kiéu Van X).

18



1.2. COng nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Ma vé viéc hd tro cho ong
Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho sé tién 30.000.000 dong khi di doi ban giao nH va
dat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi trudng hop co quan thi Hnh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi Hnh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
Hnh 4n ctia nguoi dugc thi Hnh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
Hnh) cho dén khi thi Hnh &n xong, Hng thang bén phai thi Hnh 4n con phai chiu
khoan tién 13i d6i v6i s6 tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra theo muc 13
suét quy dinh tai Piéu 357 B6 luat Dan su.

2. Khong chap nhin yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran
Thi H6 vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ky ngay 21/01/2020 tai Van phong cong chimg T giira 6ng Kiéu Vian Ch
va ba Tran Thi H6 v6i ba Nguyén Thi Bich H v6 hiéu va hily viéc diang ky chinh ly
bién dong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di dugc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai tai quan Cam Lé xac nhan ngay 15/6/2020. Yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng vo6 hiéu nhu sau: Budc ba Nguyén Thi Bich H tra lai cho ong Kiéu
Vin Ch va ba Tran Thi HO Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nH &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tHnh
phé Pa Nang cap ngay 07/10/2013. Ong Kiéu Vian Ch va ba Tran Thi HO sé tra lai
cho ba Nguyén Thi Bich H va 6ng Pong Qudc Pa sb tién di vay 1a 1.200.000.000
dong.

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ky ngay 29/6/2020 tai Phong Cong ching sé 02 gilta ba Nguyén Thi
Bich H véi ba Nguyén Thi Ma v6 hiéu va huy viéc dang ky chinh 1y bién dong trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
tai quan Cam Lé xac nhan ngay 25/8/2020.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan Hng Thuong mai c6 phan Xuit nhap
Viét Nam ddi v6i ba Nguyén Thi Ma vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung".

3.1. Budc ba Nguyén Thi Ma phai tra cho Ngan Hng Thuong mai c¢d phan
Xuat nhap khau V téng sb tién 1a 1.787.695.365 dong, trong do: no gdc:
1.666.640.000 dong, 14i trong han: 116.134.906 dong, ng 14i qua han: 2.143.772
ddng va 13i cham tra 1ai: 2.776.687 dong (tam tinh dén ngay 20/9/2022).
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Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xtr so tham khach Hng vay con phai tiép tuc
chju khoan tién 1i qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thudn trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky cia Ngan Hng cho vay thi 14i sudt ma khach Hng vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan Hng cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing s&
dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét ciia Ngan Hng cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi Ma khong thyuc hién nghia vu tra no thi tai san thé
chip 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 100 m* va quyén so hitu nH & va tai san khac
gan lién v6i dat 1a nH hai ting két cdu: tudng x4y, nén gach men, c6 dién tich xay
dung 1a 91 mz, dién tich st dung 191 m? tai thira dat s6 583, to ban db 00 toa lac
tai dia chi: Khu D (GD2) - KDC Nam cau Cam L¢, phuong Hoa Xuédn, quan Cam
L¢, tHnh phd Pa Nang nay thay d6i tHnh thira dat s6 176, to ban d6 196 to ban do
VN2000, toa lac tai dia chi: S6 249 dudng P, phudong H, quan C, tHnh phb Pa Néng
(Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nH & va tai san khac gan lién
trén dat s6 BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tHnh phé Pa Ning cap
ngay 07/10/2013 va da chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020 cho ba Nguyén Thi Ma)
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sé6 86/2020-CN
ngay 23/10/2020 s& dugc xir 1y theo yéu cau ciia Ngan Hng Thuong mai cd phan
Xuét nhap khau V dé Ngin Hng thu hoi no theo quy dinh ctia phap luét.

Trudong hop ba Nguyén Thi Ma thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan
Hng Thuong mai c6 phan Xuat nhap khau V thi Ngan Hng phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Ma: Ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nH ¢
va tai san khac gan lién trén dat s6 BQ 305729 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tHnh phd Pa Nang cap ngay 07/10/2013 va da chinh 1y bién dong ngay 25/8/2020
cho ba Nguyén Thi Ma.

4. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi HO phai chiu 1a 300.000 dong ddi voi yéu
cau ctia nguyén don dugc chip nhan va phai chiu 1a 300.000 dong d6i véi yéu cau
phan tb khong dugc chép nhan, nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi da nop la
24.300.000 dong theo bién lai thu s6 0008809 ngay 15/7/2021 ciia Chi Hnh &n dan
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su quian Cam L¢, tHnh phé Pa Néng. Hoan tra lai cho 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran
Thi H6 s6 tién 23.700.000 dong.

- Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi Ma.

- Ngan Hng Thuong mai c6 phan Xuat nhap khau V khong phai chiu an phi
dan sy so thAm, hoan tra cho Ngan Hng Thuong mai c¢d phan Xuét nhap khau V sb
tién tam Ung an phi d ndp 1a 31.628.404 dong theo bién lai thu s6 0001885 ngay
19/5/2022 cua Chi Hnh &n dan su quéan Cam L¢, tHnh phé Pa Nang.

4.2. V& &n phi dan su phac tham: Ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi H6 phai
chiu 1a 300.000d, nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi phic thim dng Kiéu
Vin Ch va ba Tran Thi H6 d3 ndp theo bién lai thu sé 0002128 ngay 21/10/2022 cua
Chi cuc Thi Hnh an dan sy quan Cam L¢, tHnh phd Da Nang.

5. Vé chi phi td tung:

- Bj don 6ng Kiéu Van Ch va ba Tran Thi Ho phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 14 2.000.000 dong, chi phi dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong nhung
duoc trir vao sd tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 déng va
tam ng chi phi dinh gia tai san 15.000.000 dong. Ong Kiéu Van Ch va ba Tran Thi
HO da ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong Ngan Hng Thuong mai cd
phan Xuat nhap khau V ty nguyén chiu, da ndp va di chi xong.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp ban an dugce thi Hnh theo quy tai Piéu 2 Luét Thi Hnh 4n dan sy
thi ngudi dugc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh 4n, ty nguyén thi Hnh an hodc bi cudng ché thi
Hnh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh an dan su; thoi hiéu thi
Hnh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi Hnh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Cam Lg;

- Chi cyc THADS quan Cim Lg;
- VKSND Tp. Pa Nang;
- Luu: Hb so vu an (1b), Té nghiép vu Pa ky va déng ddu
- Vian phong (1b).
Vii Viét Diing

21



