TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2025/DS-PT

Ngay 14-01-2025

V/v: “Tranh chap quyén st dung dit (yéu
ciu giao tra dat va cong nhan quyén st
dung dét); Yéu cau hay gidy CNQSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cac tham phan: Ong Ngb Birc Tho

Ong Duong Anh Vin

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi di¢n Vién kiém sit nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 01 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 810/2024/TLPT-
DS ngay 30 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dét (yéu cau
giao tra dat va cong nhan quyén sir dung dat); Yéu cau huy gidy CNQSD dat”

Do Ban 4an dan sy so tham sé 36/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 3662/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong B4 Vin T, sinh nim 1957 (c6 mit).

2. BaLé Thi T1 (vo ong T), sinh nam 1955 (c6 mat).

Cung dia chi: T6 F, Khu phd H, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Mai Tién
L va ba Nguyén Thi T2 - Luat su ctia Cong ty L1, thudc Poan Luat su thanh phd
H (c6 mat).



- Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1973 (vang mit).

Pia chi: T6 H, Khu phd C, phudng A, thanh phd P, tinh Kién Giang.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly T4 M (vo 6ng P), sinh ndm 1975 (ving mit).

Dia chi: T6 H, Khu phd C, phudng A, thanh ph P, tinh Kién Giang.
2. Uy ban nhan dan thanh phé P;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhdn dan thanh pho P: Ong
Tran Minh K, chitc vu: Chu tich UBND thanh phé P (vang mat).

Dia chi: Khu phé B, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhan déan thanh phé P: Ong
Huynh Vian S, chtic vu: Phé trudng phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd

P (vang mat, d& nghi xir vang mat).

Nguoi khang cdo: Ong Db Van T, ba Lé Thi T1 - nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ciia nguyén don - 6ng P6 Vian T, ba Lé Thi T1 vay
kién trinh bay ciia 6ng T, ba T1 trong qua trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Nguodn gbe dat tranh chap 1a cta vo chong ong ba khai pha tir ndm 1997-
1998 véi tong dién tich 1a 4.943m?, toa lac tai khu phé C, thi tran A, thanh phé
P, tinh Kién Giang. Pat giap ranh voi ba Nguyén Thi B 1a me ctia ba Pham Thi
Ngoc Y c6 dién tich 1a 3.455m?. Nam 2014, ba Y chit pha cay trong trén dat cua
6ng T nén 6ng T c6 yéu cau UBND thi tran A giai quyét, va ba Y ciing dong y
bdi thuong cdy trong cho ong.

Trén dat tranh chdp c6 mot cin nha cua 6ng T dung bang ciy, lop ton
nhung dén ngay 03/7/2017 thi éng P di thao d& va cit lai can nha kién cb. Ong
T ¢6 gui don yéu cdu co sd giai quyét tranh chap thi méi biét 6ng P da duogc cap
gidy CNQSD dét s6 vao s6 CH 03723 (s6 gidy CNQSD dat 1a CI 665860),
03/7/2017 véi dién tich 3.790,2m?,

Do dat cta ba B trudc day c6 dién tich 3.455m% nhung nay 6ng P dugc
cap gidy CNQSD dat véi dién tich 3.790,2m? 1a du hon phan dat nhan chuyén
nhuong ctia ba B véi dién tich 1a 335,2m? 12 do 6ng P 1an chiém dat cta ong T,
ba T1. Nén 6ng T va ba T1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong P phai



tra lai cho ong ba phan dién tich dat 1an chiém 1a 335,2m?% yéu cau huy gidy
CNQSD dat cap cho 6ng P d6i voi dién tich da 14n chiém 1a 335,2m? va yéu cau
cong nhan cho dng ba duoc st dung phan dat c6 dién tich 335,2m?,

Tai phién toa so thAm nguyén don trinh bay bd sung: Tir trude dén nay
nguyén don chua ding ky, ké khai quyén sir dung dit vao hd so dia chinh. Bén
nam 2014 méi biét 1a dat nim ngoai ranh rimg nhung do tranh chap nén khong
ké khai duoc. Tong dién tich dat khai khan 13 khoang 20.000m? nhung trong don
xin 1 1,5ha, trén thyc té khong xac dinh dugc ranh gidi cac canh chiéu ngang va
chiéu dai 14 bao nhiéu, do 1a dat d6i, con phan dat 4.943m? 1a nam trong tong
dién tich 20.000m2. Dya theo so dd hoa giai cua xa thi ba B dugc st dung 1a
3.455m? nhung ong P lai duoc 1am gidy chimg nhan 13 3.790,2m? 1a du 335,2m?,

nén phan dat du d6 1a do lan chi€ém cua 6ng nén yéu cau 6ng P tra lai.

Tai ban ty khai va 16i khai trong qua trinh tham gia t6 tung cia bi
don - 6ng Nguyén Thanh P nhu sau:

Phan dat thudc quyén str dung ctia 6ng P do dng P mua lai ctia ba Nguyén
Thi B vao ndm 2007. Hai bén co 1ap hop dong (viét tay) vi dat chua co gidy
CNQSD dét, dién tich khoang 8.500m?, ngudn gbc dat 1a do ba B khai khan sir
dung. Tai thoi diém 6ng P mua dat ctia ba B thi d3 c6 san cay an trai.

Pén nam 2010, ong P cit nha kién cb trén dat. Tir lac mua dén nay, ong P
d3 1am hang rio c6 ranh giGi 6n dinh. Trén phan dat tranh chap c6 mot phan can
nha cua ong P dang & (nha nho, x4y gach, lop ton va mot sb cdy an trai nhu mit,
x03i...con sb cdy bao nhiéu thi khong nhé chinh xac). Nam 2017 vo chong éng
duoc cap gidy CNQSD dit s6 CI 665860, ngay 03/7/2017 ¢6 dién tich 13
3.790,2m? ¢6 lam thu tuc do dac, ky gidp ranh. Hién nay 6ng P dang giit ban
gbc, khong cam cd, thé chap cho ai.

Nay ong khong dong ¥ theo don khoi kién ctia ong T, ba T1. Néu éng T,
ba T1 chimg minh dugc ngudn gbc sir dung dat thi 6ng dong ¥ tra dat, néu
khong chimg minh duoc ngudn gbc thi ong khong dong ¥ tra dat theo yéu cau
khoi kién cua 6ng T, ba T1 va khong dong ¥ huy gidy CNQSD dit theo yéu cau
khoi kién cta ong T, vi 6ng duoc cip gidy theo ding thu tuc.

Tai phién toa so tham bi don trinh bay bo sung: Ngudn gdc dat ciia bi don
1a do nhan chuyén nhuong cua ba B bang gidy tay 1a 8.500m?, nhung khi do dac
lam thu tyc cap gidy thi chi c6 dién tich 3.790,2m? 1a du diéu kién duoc cip
gidy, phan con lai 13 dat rirng nén khi nao du diéu kién sé& cap sau. Viéc cip gidy
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ching nhan quyén st dung dat cho bi don 1a dung quy dinh, trong khi 6ng T
khoi kién nhung khong c6 gidy to gi vé viée duoc st dung dat, nén bi don khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Ta M (vo ciia dng P): Vang mat va khong c6 ¥ kién.

2. Uy ban nhan dan thanh phé P c6 y kién tai Coéng vin sob
912/UBND-NCPC, ngay 06/6/2023 nhuw sau: Phan dat dang tranh chap c6 dién
tich 12 169,1m? theo T& trich do ngay 18/6/2021 niam trong thira s6 63, to ban d6
sb 47, dién tich 3.790,2m2, muc dich sir dung cady lau nam, dia chi thua dat tai
khu phé C, phudng A, thanh phd P, tinh Kién Giang, d3 dugc UBND thanh phd
P cép gidy CNQSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
Cl 665860, 03/7/2017 cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Ly T4 M;

V& trinh ty thi tuc cdp gidy CNQSD dat nhu sau: Ngay 21/11/2016 6ng P
dang ky do dac va dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd P tiép
nhan hd so, thira sb 63, t& ban dd sb 47, dién tich 3.790,2m?. Ngay 11/01/2017
6ng P ba M co6 don xin ding ky cap gidy CNQSD dat, UBND phudng A thyc
hién theo quy trinh (lay y kién, x4c minh ngudn gbc, niém yét...). Ngay
19/6/2017 Phong T ¢6 To trinh sé 632/TTr-TNMT vé viéc cap gidy CNQSD
dat... T nhiig co so néu trén, UBND thanh phé P khang dinh viéc cap gidy
CNQSD dit 13 dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Viéc 6ng T c6 khai pha hay sir dung phan dat giap ranh véi phan dat tranh
chap hay khong thi do UBND phuong A quan ly. Qua Kiém tra s6 muc ké dat
dai, ban d6 dia chinh tai vi tri giap ranh v6i phan dét tranh chap, vo chong 6ng T
chua duoc ké khai do dac trén ho so dia chinh. Pi v6i phan dat giap ranh voi
phan dat dang tranh chap chua dugc UBND phuong A niém yét cong khai, két
qua kiém tra ho so, tinh trang, ngudn gbc, d6i tuong sur dung...nén chua xac
dinh duoc phan dién tich dt néu trén du diéu kién hay khong du diéu kién cap
gidy CNQSD dit cho vo chong ong T.

Pong thoi, khang dinh viée cap gidy CNQSD dat s6 CI 665860, ngay
03/7/2017 cho 6ng P, ba M 1a dung trinh tu theo quy dinh phap luat vé dat dai.
Dé nghi Toa 4n giai quyét khong thira nhan noi dung yéu cau cia 6ng T, ba T1
vé viéc huy gidy CNQSD dét di cap cho 6ng P, ba M.

Uy ban nhan dan phwong A cé y kién tai Cong vin sé6 85/UBND-
PCXD, ngay 07/4/2023 nhu sau: Ngoai phan dién tich 169,1m? hién c6 su
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tranh chép gitta 6ng T v&i 6ng P ¢o vi tri nam giap ranh voi dat 6ng T dang
tranh chap véi ba Y, 6ng T4 (hién Toa an nhan dan thanh phd Phi Qubc dang
thu 1y) va c6 mot phan dat ong T dang tranh chip véi 6ng Nguyén Hitu T3
(UBND phuong di hoa giai). Pong thoi UBND phuong khong xac dinh dugc
6ng T con dat khac co ngudn gdc do 6ng T khai pha giap ranh v6i phan dit éng
T dang tranh chap voi 6ng P. Tir true dén nay phan dit giap ranh véi phan dat
tranh chap giita 6ng T véi 6ng P khong c6 ai dang ky ké khai trén ban d6 dia
chinh va s6 muc ké dét dai.

Tai ban an dan sy so tham s 36/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ctia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong P6 Van T va ba Lé Thi T1
d6i voi 6ng Nguyén Thanh P, ba Ly TG M vé viéc: Yéu cau huy gidy CNQSD
dat s6 CI 665860, 03/7/2017 do UBND huyén P cép cho 6ng Nguyén Thanh P
va ba Ly T4 M; Yéu cu cong nhan quyén str dung dat c6 dién tich 335,2m? toa
lac tai khu phd C, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang; Yéu cau ong
Nguyén Thanh P, ba Ly TU M tra lai phan dat c6 dién tich 1a 335,2m? thudc thira
s6 thira s6 63, to ban d6 s6 47 nam trong gidy CNQSD dat sé6 CI 665860,
03/7/2017 do UBND huyén P cap cho dng Nguyén Thanh P va ba Ly T4 M.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi dan
su so tham va quyén khang céo theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 06/6/2024, nguyén don - 6ng D6 Vian T va ba Lé Thi T1 khang céo
toan bd ban an so thAm néu trén, yéu cau Toa an cAp phuc tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong ba.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khéi kién, khong rit
don khang céo. Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang
mat tai phién toa.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay yéu
cau khang cdo cua nguyén don nhu sau: Nguyén don van gitt nguyén ¥ kién va
yéu cau khang cao nhu di trinh bay tai don khang cdo, bd sung thém: dé nghi
Hoi ddng xét xtr dimg phién toa dé cho tién hanh do dac, ap ranh vi tri dat tranh
chap vi qua cac 1an do dac tat ca méoc gigi déu bi thay ddi; Toa an cap so tham
khong cho dac toan bd dién tich dat cua nguyén don ma chi cho do dac phﬁn
dién tich dat 1an chiém 335,2m?va chwa ap ranh. Truong hop Hoi dong xét xir
khong chap nhan dimg phién toa thi dé nghi hity 4n so tham, 1y do: Dé do dac,
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xéac dinh lai ranh dat tranh chap nhu néu trén; viéc Toa an cip so tham khong
triéu tdp dwa UBND phuong A vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc t& tung; vé noi
dung: ngudn gdc dat tranh chip 335,2m26ng T d3 c6 qud trinh quan 1y, sir dung
tir nim 1997-1998 cho dén nay. Sau khi dién tich dat nay tach khoi rimg phong
ho thi lién tuc bi 14n chiém nén 6ng T khong thé ké khai, ding ky dugc. Nam
2014, ba Y con ba B chit pha cay trong trén dat cua ong T nén dng T ¢6 yéu cau
UBND thi trdn A giai quyét, va ba Y ciing dong ¥ bdi thuong cay trong cho 6ng.
Tuy nhién, ban 4n so thim d3 bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong
ding phap luat.

Tai phd‘n tranh luan:

- Luét su Nguyén Thi T2 bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don - 6ng P4 Van T trinh bay:

+ Viéc Uy ban nhan dan cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CHO03723 ngay 03/7/2017 cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Ly T4 M Ia khong
phu hop véi quy dinh cua Luat dat dai, vi theo 10i khai cia 6ng P, hd so cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phb) Pha Qudc cung cip thi ngudn gdc phan dat ctia P 12 do 6ng P mua ctia ba B
theo Gidy sang nhuong dat va thanh qua trén dat ngay 12/3/2007. Giay sang
nhuong thé hién ngudn gdc phan dét 1a do ba B khai hoang vao nim 1968 véi
dién tich khoang 8.500 m?, khong x4c dinh duoc vi tri, tr cin cua ph?m dét tranh
chap; ngudn gdc dat 1a do ba B tu ké khai chir khong c¢6 co quan nha nudc niao

xac nhan va cling khong c6 ban vé, so do thé hién vi tri dat néu trén.

+ Tai thoi diém 1ap bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 06/11/2014
thi con gai ba B lai khai ngudn gbc sir dung dét 1a do cha me ba 1a 6ng Pham P
va ba Nguyén Thi B khai hoang tir naim 1973. Nhu vay, cung 1 thira dat nhung
gilta nhitng nguoi c6 lién quan c6 10i khai khong thong nhét vé ngudn goc dat,
thoi diém tao lap.

+ Tai thoi diém nhan chuyén nhuong toan bd phan dat 6ng P mua cua ba
B dang 14 rirng phong ho thudc quan 1y caa Ban Q theo Quyét dinh s6 1263/QD-
UB ctia UBND tinh K. Cin ctr dicu 76 Luat dat dai ndm 2003 thi viéc mua ban
dat thoi diém nay gitta 6ng P va ba B 1a khong hop phap.

+ Ngoai thoa thuan mua ban gidy tay nim 2007, éng P khong cung cip
duoc bat ky gidy to ndo khac co xac nhan cia co quan c6 thdm quyén vé viée ba
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Nguyén Thi B 14 nguoi st dung dat ddi v6i dién tich 8.500m? dat ma ong P da
mua.

+ Tai phﬁn xac nhan cia UBND thi trdin A d3 x4c nhan phr:fm dat ong P
yéu cau cip gidy chting nhan khéng cé tranh chdp. Viéc xac nhan nhu vay 1a
khong phu hop véi thuc té tranh chap. Vi thuc té, ong T 1a ngudi truc tiép trong
cdy, st dung phan dat 4.943 m? va UBND thi trin A biét rat rd diéu nay vi lién
tuc nhan dugc don yéu cu giai quyét tranh chap dat tir 6ng DS Van T tir nam
2014 dén nam 2017 khiéu nai ba Y, 6ng T4. Tir nam 2018 dén nam 2023 khiéu
nai, tranh chap dat dai véi ong P, dng T4 vé viéc huy hoai cdy trong trén dat, bao
chiém dit, trong cdy méi, xay nha, xay tudng rao trén phan dat.

+ Mt khac, néu cho rang 4943 m? dang do nha nuéc quan Iy (UBND thi
tran A) thi viéc dé xay ra lan chiém dat ctia nha nudc 1 16i cia UBND thi tran A
va viéc cdp gidy ching nhdn cho ong P ddi v6i phan dét 1an chiém 14 vi pham
phap luat dat dai.

+ Can clr bién ban hoa giai thanh sé6 30/BBHG-TCPD ngay 06/11/2014
ciia UBND thi trdn A kém theo so do vi tri thé hién phan ranh gi¢i dat tranh
chap do UBND thi tridn quan 1y 1a 4943m? (hién nay theo do dac thuc té chi con
4373.3m?) Nhu vay viéc thay d6i ranh gidi dat chi thuc hién sau ngay
06/11/2014 tirc viéc 1an chiém thuc hién sau ngay 01/7/2014 thi phan dién tich
dat tang thém trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh P
1a do 14n chiém va lan chiém sau ngay 01/7/2014 nén khong du diéu kién dé
duoc cip gidy ching nhan.

+ V& qua trinh quan 1y sir dung dat cua gia dinh 6ng P: Trén thuc té 6ng P
khong hé quan 1y str dung phan dat nay cho dén nim 2017 khi ong tién hanh thu
tuc cap gidy ching nhan va xiy nha trén phan dét lan sang dat caa ong T.

+ Ly do dng T khong thé dang ky lap ban v&, cip gidy chimg nhan vi lién
tuc bi céc con ba B 1a ba Y va 6ng T4 chat pha cay trong, huy hoai mdc gidi, 1an
chiém dat ong T.

+ Gia tr1 phap ly cua bién ban hoa giai thanh ngay 06/11/2014: Trong bién
ban hoa giai thé hién 6ng T yéu cau budc ba Y phai bdi thuong thiét hai dbi véi
toan bo cay trong trén dat bi chat pha va yéu cau ba Y phai giao tra lai phan dat
da lan chiém. UBND thj tran ciing x4c dinh viéc yéu cau bdi thuong ciy trong bi
chit pha 12 ¢6 co sd va ba Y di dong ¥ boi thuong sb tién: 5.000.000 dong. Dbi
v6i yéu cau giai quyét viéc 14n chiém dat dai UBND thi tran A d 1ap so do vi tri
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thé hién phan dién tich dat hai bén dang quan 1y sir dung, dat ctia ba Pham Thi
Ngoc Y 14 3.455m? va phan dt tranh chap 4.943m? ¢6 1.792 m? 1a thanh qua lao
dong cua ong T; ong T duoc tiép tuc quan 1y st dung va khong cong nhan quyén
stt dung dat cho 6ng T ciing nhu cho ba B; Hoi dong hoa giai con yéu ciu cac
bén giit nguyén hién trang st dung dat, khong dugc phat don va 14n chiém. Muc
dich chinh cta viéc 1ap so d6 hién trang phan dit cta gia dinh ba Nguyén Thi B
va phan dat tranh chip do gia dinh ong T quan 1y, st dung 14 dé xac dinh hién
trang str dung dat va lam can ctr dé cac bén khong tiép tuc 1an chiém dat nhung
ban 4n so thAm nhan dinh myc dich 1ap ban vé& chi dé giai quyét tranh chip la
chua phu hop.

- Qua tho1 gian tor nam 2014 dén nam 2017, 2021 thi chiéu dai cac canh
phia Bic va phia Nam cua thira dat tranh chap déu c6 xu hudng giam va phan
dat ctia ba B khéng co tranh chap chiéu dai cac canh c6 xu hudng ting 1én rat
nhiéu. Dé c6 thé xac dinh chinh x4c vi tri, dién tich 1an chiém, dé nghi Toa 4n
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh cho tién hanh do vé& &p ranh thira
dét tranh chép c6 dién tich 4.943m? theo hoa d6 vi tri nam 2014 ap lén To trich
do dia chinh s6: TP 156-2021 do dac phan dat ong T tranh chap v6i 6ng Pham
T4 dé xac dinh vi tri bi giam dién tich. Pong thoi tién hanh ap ranh voi thira dat
dd da duoc cip gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Thanh P theo Td trich do dia
chinh s6: 59-2017. Ly do nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét tranh chap
xéac dinh khong chinh xac vi tri 1an chiém 13 do thudong xuyén bi ba Y, dng T4,
6ng P thyc hién cac hanh vi 1an chiém: pha hoai cay trong, hiy hoai tru bé tong
xi mang 14 ranh gi6i giita cac thia dat.

Truong hop Toa an cép phtc tham khong thuc hién dugc viéce thu thap tai
liéu chig cr nay thi dé nghi Toa an xem xét 4p dung khoan 3 Diéu 308, khoan
1 Piéu 310 Bo luat T tung dan su 2015 hiy toan bd ban an so tham so:
36/2024/DS-ST ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang ngdy 30/5/2024 giao hd

so vu &n vé Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr so tham lai.

- Luat su Mai Tién L bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
cling théng nhat quan diém trén cua luat su T2, bo sung thém: Ong T 1a nguoi
khai hoang, tréng cdy gy riung va quan 1y str dung on dinh phan dat tranh chap.
Loi trinh bay cua 6ng P khong c6 can ctr vi can nha 6ng P dugc xay dung trai
phép; giita cac bén di co qua trinh tranh chap lau dai tir nim 2014 cho dén nay
nhung UBND thi tran lai x4c nhan dat khong cé tranh chap.Tir co s ndy, ong P
da dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khéng c6 bién ban ky giap
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ranh cta ong T, ba T1 khi 6ng P xin cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat; gia
dinh ong T ( 6ng T 14 thuong binh) da c6 qué trinh khai hoang, trong cdy gay
rumg tir nam 1997-1998 dén nay nhung khong duoc céng nhan quyén s dung
dat, trong khi 6ng P khong c6 gidy to chimg minh quyén st dung dat, khong sir
dung dat nhung lai duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Trong giai doan phic thim, Tham phén, thu ky va Hoi dong
xét xr da tuan thu dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy ndm 2015. Cac
bén duong su di thyuc hién cac quyén va nghia vu ciia minh dang quy dinh cia
Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Ban an dan sy so thAm da giai quyét ding phap luat, yéu
cau khang cdo ctia nguyén don 1a khéng c6 co so. Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Cac bén duong sy di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham
gia phién toa phiic tham dén lan ther 02. Tai phién toa phuc thAm ngay
14/01/2025, vang mit bi don — 6ng Nguyén Thanh P, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan — ba Ly T M va dai dién UBND thanh ph P (UBND thanh ph6 P
dé nghi x&r ving mit). Cin ct khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung Dan
su 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat duong su trén.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang c4o ciia nguyén don va ¥ kién cua cac lut su bao vé
quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don cho rang Toa 4n cép so tham khong
dua UBND phudng A vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong tha tyc to
tung, thiy rang: Pay 1a vu an tranh chdp quyén st dung dat, phan dién tich dat
hién cac bén tranh chip UBND thanh phd P d3 cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho phia bi don — 6ng Nguyén Thanh P va ba Ly TG M, khong con la
dat do UBND phuong A quan 1y. Toa an cip so tham di c6 van ban hoi UBND
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phudng A vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dat tranh chap va UBND phuong da
c¢6 van ban phuc dap sé 85/UBND-DCXD ngay 07/4/2023 (ndi dung ctia cong
van trén di thé hién tai phﬁn tom tat ndi dung vu an). Do d6, Toa an cép so thim
khong dua UBND phudng A vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan la khong vi pham thu tuc td tung theo quy dinh tai Diéu
68 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.2]. V& viéc nguyén don - 6ng T, bd T1 yéu cau Toda an cong nhan
quyén sir dung dat 335,2m?1a ctia 6ng ba va yéu cau ong P tra lai cho 6ng ba
dién tich dat trén, xét thay:

[2.2.1]. Nguyén don va luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 06/11/2014 cia
UBND thi Tran nay la phuong) An Théi 1a co sé dé nguyén don ching minh
quyén st dung dat tranh chip 1a ctia nguyén don. Xét bién ban hoa giai cua Hoi
ddng hoa giai tranh chap dat dai thi trAn A c6 noi dung nhu sau (BL 151): “Phan
dat 4.943m?... thi thuéc dat do co quan Nha nwée quan 1y, dién tich dat la
1.792m? ¢6 thanh qua lao déng la cdy ldu ndm do éng T trong, sau d6 trong cdy
Gi6 Bau va T5 trén phan dat 3.151m? (thi ba Y chdt cdy)..Ba Y dong y boi
thuong sé cdy trong da chdt pha ciia 6ng T nhung véi diéu kién éng T phdi di
doi cdy trong ra khéi dét va giao tra ddt cho gia dinh ba Y. Ong T déng ¥ nhdn
s6 tién ba Y boi thuong la 5.000.000d. Trong ddt tranh chdp phan c6 dién tich la
4.943m?, thi phan ddt cé thanh qud lao déng la 1.792m? 6ng T qudn 1y cham séc
cdy trong. Hoi dong hoa gidi khong cong nhdn quyén sir dung dat cho éng T va
ba Y..., dong thoi giit nguyén hién trang sir dung dat, cdc bén khéng dwgc phat
don va lan chiém”. Nhu vy, ba Y dong y boi thuong sé cay trong da chit pha
ciia ong T nhung véi diéu kién 6ng T phai di doi cdy trong ra khoi dat va giao
tra dat cho gia dinh ba Y va ng T ciing da dong y nhan s tién ba Y boi thuong
13 5.000.000d (nidm triéu dong) va ndi dung bién ban hoa giai trén thé hién o tai
thoi diém UBND phuodng A tranh chap thi toan bo phan dat 4.943m? van do Nha
nude quan 1y va chua cong nhan quyén sir dung dat cho ai.

[2.2.2]. Ngoai ra, tai so d6 kém theo bién ban hoa giai nam 2014, thé hién
rd 2 phan dat, cu thé: Phan dat c6 dién tich 3.455m? 1a phan dat ba B (1a me cua
ba Y) sir dung 6n dinh khong tranh chap; con phan dat c6 dién tich 4.943m? 1a
phan dat dang tranh chip giita 6ng T voi ba Y. Do d6, viéc nguyén don va luat
su cho ring toan bd phan dét dién tich 4.943m? thudc quyén st dung hop phap
cua ong la khong c6 co s& phap 1y.

10



[2.2.3]. Mt khac, ¥ kién ctia UBND thanh phd P vé phan dt tranh chap
nhu sau: “.. Qua Kiém tra s6 muc ké dat dai, ban do dia chinh tai vi tri giap
ranh véi phan ddt tranh chdp, vo chong éng T chuwa dwge ké khai do dac trén hé
so dia chinh...”. Dong thoi, UBND thanh phd P ciing khang dinh viéc cp gidy
CNQSD dét sé CI 665860, ngay 03/7/2017 cho 6ng P, ba M 1a dtng trinh tu
theo quy dinh phap luat vé dét dai.

[2.2.4]. Y kién cia UBND phudng A nhu sau: “Ngodi phdn dién tich
169,1m? hién cé sw tranh chdp giita éng T véi 6ng P 6 vi tri nam gidp ranh véi
dat 6ng T dang tranh chdp véi ba Y, 6ng T4 (hién Toa dn nhéan dan thanh phé
Phii Quoc dang thu 1Y) va c6 mét phan dat éng T dang tranh chdp véi ng
Nguyén Hitu T3 (UBND phuwong dd hoa gidi). Pong thoi UBND phwong khéng
xdc dinh dwoc éng T con ddt khdc c6 nguén géc do éng T khai pha giap ranh
Vvé6i phan ddt éng T dang tranh chdp véi 6ng P. Tir trude dén nay phan ddt gidp
ranh véi phan dat tranh chdp giita éng T véi ong P khéng c6 ai dang ky ké khai

b

trén ban do dia chinh va s6 muc ké dat dai”.

[2.2.5]. Qua ¥ kién cia UBND thanh phd P va ¥ kién cia UBND phudng
A néu trén thé hién 6ng T, ba T1 chua dang ky ké khai dbi voi phan dat tranh
chép, cling nhu toan bo phan dat giap ranh véi phan dét tranh chap theo quy
dinh, ma hién nay phan dat giap ranh van do UBND phudng A quan 1y. Ong T,
ba T1 ciing khong chirng minh duoc phan dat c6 thanh qua lao dong 13 tai vi tri
nao, boi vi ong T cho riang éng duoc sir dung phan dat co dién tich 1a 4.943m?
chir khong phai la dién tich 1.792m? ma 6ng T ¢6 thanh qua lao dong.

[2.2.6]. Nhu vay, 6ng T, ba T1 khai kién yéu cau Toa an cong nhan quyén
str dung dat 335,2m?1a ciia ong ba va yéu cau ong P tra lai cho 6ng ba dién tich
dat trén nhung khong ching minh duoc phan dat nay thudc quyén sir dung hop
phap cua ong T, ba T1, trong khi bi don — 6ng P ¢6 qua trinh st dung dét trén va
d3 dugc UBND thanh phti Qudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do do,
Toda an cdp so tham da khong chip nhan yéu cau khoi kién trén cua nguyén don
1a c6 cén ctr.

[2.3]. Pbi voi yéu cau Hoi dong xét xir dimg phién toa dé do vé, ap ranh
xéac dinh vi tri dat tranh chép, xet théy:

[2.3.1]. H6 so thé hién qua trinh tranh chap lién quan dén phan dat nay da
qua ba lan do dac.
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Lan thir nhat: Vao ngay 26/02/2019 6ng T c6 khéi kién vu an hanh chinh
dbi voi UBND thanh phd P vé viéc yéu cau hiy gidy CNQSD dat cap cho vo
chdng ong P, trong vu an nay ong P, ba M 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng T c¢6 yéu cau do dac va xac dinh
ranh gi6i theo To trich do s TP 127-2019, ngay 20/8/2019 do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phé P (BL 39) thi dng T tranh chip phan dat co
dién tich 1a 129,1m?.

Lan thir 2: Ong T yéu cau do dac chi ranh giéi xac dinh phan dét tranh
chép c6 dién tich 1a 169,1m? (Theo to trich do sé TP 147-2021, ngay 18/6/2021
do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P - BL 96, 98);

Lan tht 3: Ngay 12/7/2023 6ng T, ba T1 c6 don yéu cau Toa an do dac lai
phan dat tranh chap véi 1y do lan do vé& trudc 6ng T khong chi dung ranh gidi
phan dit ma ong P 14n chiém nén dién tich 169,1m? 13 khong ding, nén yéu cau
Trung tdm do dac thudc S¢ Tai nguyén méi trudng tinh K do vé& lai dé xac dinh
phan dét tranh chap (BL 191). Khi do dac lai thi 6ng T lai chi ranh gigi phan dét
tranh chép c6 dién tich 1a 215,77m? (Can ctr theo T trich do s6 TP 938-2023,
ngay 17/10/2023 do Trung tam K1 — S¢ Tai nguyén va moi truong tinh K 1ap -
BL 212).

[2.3.2]. Qua két qua ba lan do dac thé hién phan dét tranh chip co dién
tich khac nhau va vi tri, ranh giéi cling khac nhau va khong trung véi dién tich
ong T cho ré‘mg bi don 14n 1a 335,2m2 Theo quy dinh Piéu 91 Bo luat TH tung
dan sy 2015, nguyén don khai kién thi phai c6 nghia vu chimg minh cho yéu cau
d6 1a c6 can cir va hop phap. Trong khi do, suét qua trinh khoi kién, phia ong T,
ba T1 yéu cau dng P phai giao tra cho ong ba phan dét dién tich 335,2m 2nhung
6ng T, ba T1 khong xac dinh duoc chinh xéc vi tri, ranh gii va dién tich phan
dat bi 1an chiém. Tai phién toa phiic thim phia ong T, ba T1 van tiép tuc yéu cau
Hoi dong xét xtr cp phiic tham dirng phién toa trung cau do vé lai 1a khong co
co s& dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4]. V& viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI
665860, 03/7/2017 cap cho 6ng Nguyén Thanh P va ba Ly TG M: Xét thay, phan
dat tranh chap hién thudc thira s6 63, to ban do s6 47, dién tich 3.790,2m?, muc
dich str dung cdy lau nam, dia chi thira dat tai khu phé C, phuong A, thanh phd
P, tinh Kién Giang dd dugc UBND thanh phd P cap gidy CNQSD dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat sb CI 665860, 03/7/2017 cho 6ng
Nguyén Thanh P va ba Ly T4 M. UBND thanh phé P ciing di khang dinh trinh
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tu thi tuc cap gidy CNQSD dat cho 6ng P, ba M 1a dang phap luat vé dat dai.
Tai thoi diém cép gidy ching nhan cho 6ng P thi phan dat vin chua c6 ai ding
ky trén ho so dia chinh va ong T khong str dung phan dat nay, nén viéc cip gidy
chtng nhén cho ong P 1a dung d6i twong. Ngoai ra, phan dét giap ranh voi phan
dat tranh chép hién nay thi vAn do Nha nudc quan 1y, nén khong co co sé xac
dinh 6ng T c6 quyén sir dung dit tai vi tri nay. Ban an so thim khong chap nhan
yéu cau ctia nguyén don vé viéc huy gidy CNQSD dit ctia 6ng P, ba M 13 ¢6 cin
cu.

[3]. Tir su phan tich tai muc [2] dén muc [2.4], ¢6 co s& xac dinh ban 4n
so tham 13 dang phap luat. Tai cp phtc tham, phia 6ng T, ba T1 khang céo
nhung khong cung cip dugc thém tai liéu, chimg ct nao khac chimg minh cho
yéu cau khang cdo. Do d6, Hoi dong xét xir khong co co s chip nhan toan bo
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham sb 36/2024/DS-
ST ngay 30/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thAm. Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat
la phu hop véi ching cit va nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xur, duge chap

nhan.

[5]. Céc phan khac cia ban 4n so tham khong co khang cdo, khang nghi
phat sinh hiéu luc tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6]. V& an phi dan su phtc thAm: Yéu cau khang cdo khong duoc Toa an
chap nhan nén duong sy khang cao phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Cac
nguyén don thudc trudng hop ngudi cao tudi, ¢d yéu cau mién an phi, Hoi dong
xét xir can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa 4n; xét mién 4n phi dan sy
phuc tham cho cac nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 166
Bo luat Dan su 2015; Piéu 101, 166 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don - 6ng D
Vin T va ba Lé Thi T1, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 36/2024/DS-ST
ngay 30/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Vian T va ba Lé Thi
T1 dbi v6i 6ng Nguyén Thanh P, ba Ly TG M vé viéc: Yéu cau huy gidy
CNQSD dat s6 CI 665860, 03/7/2017 do UBND huyén P cip cho 6ng Nguyén
Thanh P va ba Ly TG M; Yéu ciu cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich
335,2m? toa lac tai khu phé C, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang; Yéu
cau 6ng Nguyén Thanh P, ba Ly TG M tra lai phan dét c6 dién tich 13 335,2m?
thudc thtra sb thira sé 63, to ban d6 s6 47 nam trong gidy CNQSD dat sb CI
665860, 03/7/2017 do UBND huyén P cap cho ong Nguyén Thanh P va ba Ly
Ta M.

1.2. V& chi phi t6 tung: Chi phi trich do (bang v&) va chi phi tham dinh gi4
1 21.192.181d. Budc 6ng D6 Van T va ba Lé Thi T1 phai nop va duoc khéu trir
vao tam tmg chi phi. Theo d6, éng T, ba T1 duoc nhan lai so tién con thira 13
11.407.819d va da dugc giao trd xong.

1.3. Vé an phi dan sy so thAim: Ong Bd Van T va ba Lé Thi T1 thudc
truong hop nguoi cao tudi, duge xét mién an phi dan sy so tham.

2. V& an phi dan su phac tham: Ong D6 Van T va ba Lé Thi T1 thudc
truong hop nguoi cao tudi, dugc xét mién an phi dan sy phuc tham.

3. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su (sira doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh én,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra ddi, bd sung nam 2014), thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su (stra d6i, bo sung nim 2014).

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan toi cao; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan tinh Kién Giang;
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- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;
- Cac duong sy;

- Luu VP, luu hé so, NVK.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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