TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c li.ip - Tl.l’ do - Hanh phl’lC

Ban 4n s6: 14/2025/KDTM-PT
Ngay: 15-12-2025
V/v tranh chép vé kinh doanh
thuong mai vé tranh chap hop
déng tin dung, hop dong thé
chip quyén st dung dit, quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Chi Diing;

Ong Lé Thanh Tén.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Tién Diing - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.
 Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dn tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ong D6 Trung Dén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 11 nam 2025 va 15 thang 12 nam 2025 tai tru sé
Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xt phuc tham cong khai vu an thu ly s()
10/2025/TLPT- KDTM, ngay 16 thang 10 ndm 2025, vé€ vi¢c “Tranh chap vé
kinh doanh thuong mai vé Hop ddng tin dung, hop dong thé chip quyén st dung
dat; quyén st dung dat.”

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2025/KDTM-ST ngay
04-6-2025 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh (nay l1a Toa an nhan dan khu
vuc 11- Pdng Thap), bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 513/2025/QD-PT ngay
16 thang 10 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sd 562/2025/QD-
PT ngay 31 thang 10 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa ngay 17 thang
11 nam 2025; Thong bao thdi gian ma lai phién toa xét xir phic tham sé 97/TB-
TA ngay 21 thang 11 nam 2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A (A).

Pia chi: S6 D, N, Phuong E, Quan C, Thanh pho HO Chi Minh. (Nay la
phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh.)

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tir Tién P — Chire vu: Tong Giam doc.



~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyé‘n Dinh L - Chtre vu: Pho Giam
doc Phong quan 1y ng. (Theo Van ban uy quyén s6 1285/UQ - QLN.22 ngay
05/7/2022);

‘ Dia chi: Lau H, Toa nha A, D duong C, Phuong A, Quan C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Nguyén Ba L1 — Chic vu: Nhan

Vién xtr 1y no;
‘ Dia chi: Lau H, Toa nha A, D, du:(‘)’r}g (;, Phuong A, Quan C, Thanh phé

HO Chi Minh. (Nay la phuong N, Thanh pho H6 Chi Minh.)

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han T8S.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Lit Hong K - Chirc vu: Chu tich Cong
ty kiém Giam doc.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap. (Nay la: Ap Thuong, X& T,
tinh Pong Thap).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cng Lé Phudc T, sinh nam 1953;

3.2. Anh Lt Hong K, sinh nim 1980;

3.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963;

3.4. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1969 (em ba M);

3.5. Ba Nguyén Thi B (Dinh Thi P1), sinh nim 1969 (vg ong V);

3.6. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1991 (con 6ng V);

3.7. Chi Nguyén Thi Nhu Y, sinh nam 2003;

3.8. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1991 (con 6ng V);

3.9. Anh Nguyén Vin L2, sinh nim 1988 (con 6ng V);

3.10. Chi Bui Huynh N, sinh nam 1991 (vg anh L2);

3.11. Em Nguyén Thanh T2, sinh nim 2009;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia em T2: Anh Nguyén Vin L2 va chi BUi
Huynh N, 1a cha me rudt.

3.12. Anh Lit Hong N1, sinh nim 1983 (con ba M);
3.13. Ba Huynh Thi Thanh V1, sinh nam 1988 (v¢ anh N1);
3.14. Em Lit Hong M1, sinh nam 2005 (con anh N1, chi V1).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap. (Nay la: Ap Thuong,
xa T, tinh Dong Thap).

3. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Van V, ba Huynh Thi Thanh V1, la
nguoi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan.



(Ong L1, 6ng T, ba M, ong V, chi V1 ¢ mat tai phién toa, con lai vang
mat (anh N1 co don xin xét xir vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, anh
Nguyén Bd L1 la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang
TMCP A (A) trinh bay:

‘Ngan hang TMCP A (goi tit 1a A) cap tin dung cho Cong ty TNHH T8
(goi tat 1a Cong ty) nhu sau:

1. Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, s0
DOT.ND.1826.270622, ngay 29/6/2022.

2. Hop dong cap tin dung s6 DOT.ND.1827.270622, ngdy 29/6/2022, giita
Ngéan hang TMCP A (A) vai Cong ty TNHH T8, chi tiét nhu sau:

- Han mtrc cap tin dung: 2.200.000.000 dong;

- Muc dich cho vay: B sung von luu dong gia cong va may mic quan 4o
cac loai;

- Phuong thurc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung;

- Phuong thue giai ngan: Buge quy dinh trong ting Khé wdc nhan ng cu
thé;

- Thoi han cho vay: Puoc ghi trén mdi Khé uéc nhan ng cu thé, t6i da
khéng qué 06 thang;

- Thoi han giai ngan: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap tin dung;

- Lai suat trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé wdc nhan no cu thé;

- Lai suét qua han: 150% lai sudt trong han;

- Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

Pé thuc hién ‘thc’)a thuan :[in dung va hop déng tin dyng néu trén, A da giai
ngan cho Cong ty bang cac Khé udc nhan ng nhu sau:

2.1. Khé udc s6 391618959, ngdy 14/04/2023, sb tién giai ngan la
450.000.000 dong, chuyén vao tai khoan s6 8942047, thoi han vay tu ngay
15/04/2023 dén ngay 14/10/2023, 1ai suat trong han: 11%/nam, c6 dinh trong thoi
han 03 thang, 1ai suat sau d6 dugc diu chinh thang/lan theo cong thire nhu sau:
Lai suat (%onam) = LSCS + 3,3%/nam, lai suat qua han: 150% lai suat trong han,
1ai suat phat cham tra: 10%/nam.

2.2. Khé wée so 398273699, ngdy 23/05/2023, sb tién giai ngn Ia
1.200.000.000 dong, chuyén vao tai khoan so6 8942047, thoi han vay tir ngay
24/05/2023 dén ngay 23{ 11/2023, lai suét‘ trong han: 10,5%/ném, cO dinh trong
thoi han 03 thang, lai suat sau do dugc diéu chinh thang/lan theo cong thirc nhu
sau: Lai suat (Yonam) = LSCS + 3,3%/nam, lai suat qua han: 150% lai suat trong
han, 131 suat phat cham tra:10%/nam.
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2.3. Khé wdc s6 402082399, ngay 29/06/2023, sb tién gidi ngan la
400.000.000 dong, chuyén vao tai khoan sb 8942047, thoi han vay tir ngay
30/06/2023 dén ngay 29/12/2023, lai suit trong han: 9,5%/nam, ¢d dinh trong
thoi han 03 thang, 13i suit sau d6 dugc diéu chinh thang/1an theo cong thirc nhu
sau: Lai sudt (%nim) = LSCS + 3,3%/nam, 1ai suat qua han: 150% lii sut trong
han, 13i suét phat cham tra:10%/nam.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty vi pham nghia vu
voi A. Do do, can cu thoa thuan gitra hai bén vé viéc chuyén no qua han, A da
chuyén no vay ctia Cong ty S ng qua han vao ngay 15/10/2023, ngay 24/11/2023
va ngay 30/12/2023.

“Tinh dén ngay 04/06/2025, Cong ty con ng A s0 tién 2.575.439.407 dong,
cu thé cac khoan nhu sau:

- 86 tién vay theo khé udc 391618959, ng gbc 1a 448.329.692 dong, lai
trong han 1a 3.236.301 dong, lai qua han 115.996.983 dong, phat cham tra lai
531.108 dong, tong cong 568.094.084 dong.

- S0 tién vay theo khé w6c 398273699, ng goc 1a 1.200.000.000 dong, lai
trong han 12‘1‘ 21.3§9.863 dong, 1ai qua han ‘275.671.233 dong, phat cham tra lai
3.378.555 dong, tong cong 1.500.419.651 dong.

- SO tién vay theo kheé udc 402082399, ng goc 1a 400.000.000 dong, lai
trong han la 10.728.767 dong, 1ai qua han 94.569.863 dong, phat cham tra lai
1.617.042 dong, tong cong 506.925.672 dong.

Pé dam bao cho cac khoan no theo hop ddng tin dung néu trén, Cong ty va
nguoi bao lanh cho Cong ty da thé chap céc tai san sau:

1. Hop dong thé chp quyén sir dung dat s6 DOT.BPDN.323.161019 ngay
18/10/2019, giita ba Nguyén Thi M voi Ngan hang TMCP A-CN Béng Thap-
PGD Cao Lanh, duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 01 tinh Pong Thap,
s6 cong chimg 8279;

- Hop dong stra d6i bd sung s6 DOT.BPDN.323.161019-SPBS-01 ngay
04/02/2021, giita ba Nguyén Thi M véi Ngan hang TMCP A-CN DPong Thép-
PGD Cao Lanh, duoc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 01 tinh Pong Thap,
s6 cong ching 991;

Theo d6, ba Nguyén Thi M thé chdp quyén sir dung dat, tai san gén lién
v6i dat tai thia 105, to ban d6 so 35, dién tich 1.719,7m? (trong d6 1.700 m dét
d, 19,7m? dét trong cay lau nam), toa lac tai X T, huyén T, tinh Pong Thép, glay
ching nhén QSD dat s6 CR 239578 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh b cap
cho ba Nguyen Thi M ngay 08/7/2019; Va thira 98, t& ban dd sb 35, dién tich
1.573,6m? dét & tai nong thon, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap (trong
d6 c¢6 502,1m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh song T1en) giay
chtng nhan QSD dit CR 239577 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cap cho
ba Nguyén Thi M ngay 08/7/2019. Viéc thé chap c6 ding ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Dong Thap ngay 18/10/2019;
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2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DOT.BPDN.284.110920 ngay
14/9/2020, giita 6ng Lit Phudc T3 voi Ngan hang TMCP A-CN Béong Thap-PGD
Cao Lanh, dugc céng chung tai Phong Cong ching s6 01 tinh Pong Thap, sb
cong chimg 7058;

- Hop ddng stra d6i bd sung s6 DOT.BPDN.284.110920-SPBS-01 ngay
04/02/2021, giita ong Lit Phuéc T3 véi Ngan hang TMCP A-CN Pong Thép-
PGD Cao Lanh, duoc cong ching tai Phong Cong chung s6 01 tinh Pong Thap,
s6 cong chimg 992;

Theo d6, 6ng Lit Phudc T3 thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
d4t tai thira 141, to ban do sb 30, dién tich 905,6m? dat ¢ tai nong thon, toa lac tai
xa T, huyén T, tinh Pong Thap (trong d6 c6 81,2m? dat thudc hanh lang bao vé
an toan cong trinh PH 28), gidy chimg nhan QSD dit s CX 318041 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho dng Lit Phude T3 ngay 20/8/2020. Viéc thé
chap co dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh
Pong Thap ngay 14/9/2020.

3. Bao lanh cia 6ng Lit Hong K theo Gidy cam két vé viée tra ng 1ap ngay
18/10/2019; Bao lanh cta 6ng Lir Phudc T3 theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap
ngay 04/02/2021; Bao lanh ciia ba Nguyén Thi M theo Gidy cam két vé viéc tra
no 1ap ngay 18/10/2019. Theo d6, cac bén bao lanh dong y tra thay cho bén dugc
cap tin dung cac khoan ng cua bén dugc cap tin dung voi A khi bén duoc cap tin
dung khong thuc hién hodc thuc hién khong ding hodc khong déy du nghia vu tra
no.

Nay A khai kién yéu cau:

- Budc Cong ty TNHH T8 tra cho A tong sb tién con no tinh dén ngay
04/06/2025 1a 2.575.439.407 dong (Bang chir: Hai ty, nam trim bay muoi lim
triéu, bdén trim ba muoi chin nghin, bon trim 1¢ bay dong), trong d6 gém: von
gbc 2.048.329.692 dong, 13i trong han 35.334.931 dong, 13i qua han 486.238.079
ddng, phat cham tra 14i 5.536.705 dong.

- Budc Cong ty TNHH T8 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i
phat sinh theo murc 13i suét quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan no, ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy xét xir dén ngay tra hét no.

- Cong nhan hop dong thé chap quyen su dung dat  sb
DOT.BDDN.323.161019 ngay 18/10/2019, hop ddng thé chap quyén su dung dat
s6 DOT.BPDN.284.110520 ngay 14/09/2020; hop dong sira doi, bd sung sO
DOT.BPDN.323.161019/SPBS-01 ngay 04/02/2021 va hop dong sta doi, bd
sung s6 DOT.BPDN.248.110920/SPBS-01, ngay 04/02/2021.

Néu Cong ty TNHH T8 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi (cac) tai san bao dam theo cac hop ddng thé chap dugc co quan co
tham quyén xu 1y dé thu hdi ng. Truong hop ngudi bi kién tra hét s6 ng theo hop
d6ng tin dung thi Ngan hang s& thuc hién tra lai tai san thé chap noi trén.
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- Yéu cau ong Lit Hong K, ng Lit Phudc T3 va ba Nguyen Thi M c6 trach

nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra ng theo Gidy cam két vé viéc tra ng ngay
18/10/2019 va ngay 04/02/2021.

Ngoai ra, Ngan hang TMCP A khong c6 yéu cau gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Lit Hong K la dai dién cia bi don
Cong ty TNHH T8, trinh bay:

Thira nhan Cong ty TNHH T8 ¢6 ky: Théa thuan tin dung; Hop ddng tin
dung, cac Khé udc nhan no, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan c6 ky cac
Hop dong thé chap tai san, hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap voi A
nhu nguyén don trinh bay Muc dich Cong ty vay tién 1a bod sung von luu dong
cho Cong ty. Sau khi giai ngén theo cac Khé u6c va nhan du tién thi Cong ty c6
dong 1ai day da cho Ngan hang theo thoa thuan. Pén nam 2021, do dich Covid-19
bung phat va kho cua Cong ty bi chay nén Cong ty gap kh(’) khan. Tuy nhién,
Cong ty van dong lai diy da cho A. Pén thang 10/2023, do khach hang cham
thanh toan tién hang nén Cong ty c6 dong 1di cham cho A.

Nay Cong ty TNHH T9 T3 df)ng y tra cac khoan tién vén va ldi theo yéu
cau cua nguyén don. Dong thoi, dong y dé Ngan hang phat mai cac tai san thé
chap néu khong tra tién no theo quy dinh.

Dbi véi cac tai san thé chip thi hién trang khong thay do6i gi so véi thoi
diém dang ky thé chap.

Véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, ong L Hong K dong
y lién d6i cing 6ng T3, ba M tra ng cho Cong ty theo Gidy cam két vé viéc tra
no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lit Phudc T3 va ba Nguyen Thi M trinh bay:

Ba M, dng T3 thira nhan c6 ky hop dong thé chap tai san la quyén str dung
dat do ba M va ong T3 va dung tén cho A va ky Gidy cam két Ve vige tra ng tra
ng cho bi don nhu nguyén don trinh bay. Do Cong ty gap su cd ngoai ¥ mudn:
Nha kho cua Cong ty T8 bi chay nén viéc tra von va 1ai cho Ngan hang bi cham.

Nay ba M va 6ng T3 thong nhat theo yéu cau khoi kién cia A. Ba M, 6ng
T3 tu nguyén lién d6i cung vai Cong ty TNHH T8 va 6ng Lir Hong K tra ng cho
Ngan hang A. Bé nghi Ngan hang xem xét giam 1ai cho Cong ty T8.

Truong hop khong tra duoc ng, ba M, 6ng T3 thong nhat xtr 1y tai san thé
chap 1a cac thura dat: 105 va thira 141 gTé tnu hoi ng. Riéng thura 98, t& ban do so
35 1a tai san cua 6ng V nén khong y kién vé viéc xur 1y.

q Déi voi cac tai san thé chép thi hién trang khong thay doi gi so voi thoi
diém dang ky thé chap.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Li¢ Hong N1 trinh bay:



Trudce day, ba M va dng T3 ¢6 htra cho vo chong anh N1 01 (mdt) nén nha
thugc thura 105, to ban dd s6 35 toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh DPdng Thap.
Viéc tang cho quyen su dung dat khong lam glay to. Nam 2015, anh N1 tich lay
dugc mot s6 tién va di cat nha mot can nha cap 4 0 trén dat. Viéc ba M thé chap
QSD d;lt thira 105 cho Ngan hang dé vay tién cho Cong ty T8 thi anh N1 khéng
hay biét.

Nay anh N1 khong dong ¥ cong nhan hop dong thé chap QSD dét giita ba
M véi Ngan hang. Dé nghi hiy hop dong thé chap néu trén ddi véi thira 105.
Hién trang tai san trén dat thira 105 khong thay doi so véi thoi diém ba M dang
ky thé chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Van V trinh bay:

Nguén géc thira dat s 98, to ban do s6~35 toa lac tai ép T, xa T, huyén T,
tinh Pong Thap 1a cia cha me 6ng 1a cu Nguyén Loc T4 va cu Thuy Thi A.

Sau khi cu T4 va cu A chét, anh em trong gia dinh thoa thuan giao thira dat
lai cho 6ng V dé lam phu tho va sinh séng. Sau d6, ba Nguyén Thi M 1a chi rudt
ctia 6ng c6 nodi 6ng cho muon dat dé con ba 1a chau Lit H6ng K Iam thu tuc thanh
lap Cong ty T8. Do 6ng suy nghi chi cho mugn dién tich dat dé xay dung Cong ty
nén ong V da ky tha tuc cho ba M dung tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
khi ndo hoan thanh thi tra lai dién tich dat.

~ Riéng viéc ba M dung tai sén 1a thira dat 98 thé chip cho Ngan hang dé vay
tién thi ong V khong hay biét.

Nay 6ng V yéu cau hity mot phan hop dong thé chap quyen su dung dat
gitta Cong ty TNHH T8 va ba Nguyén Thi M v61 Ngan hang d6i v6i thira dat sb
98; cong nhan di¢n tich dat thuodc thira sd 98, to ban do sb 35, dién tich do dac
thuc t& 1.516,1m? theo So dd do dac cla Trung tam K1 (theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd, do dac ngay 02/7/2024 ctua Toa an), toa lac tai ép T, xa T,
huyén T, tinh Pong Thap cho 6ng V duoc quyén sir dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(trong Hé éng V) gom: ba PI, anh T1, chi Nl Y, chi H, anh L2 va chi N trinh
bay:

Théng nhét trinh bay ctia 6ng V vé ngudn gdc dat, qué trinh sir dung. Trén
dat co tai san cia gia dinh nhung khi ba M thé chap va Ngan hang tham dinh
khéng ai cho hay. Do d6, ba P1, anh T1, chi Nhu Y, chi H, anh L2 va chi N
khong dong ¥ viéc Ngan hang yéu cau cong nhan hop dong thé chip va xu Iy tai
san d6i v6i thira 98.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thdm sé 03/2025/KDTM-ST ngay
04-6-2025, Toa an nhan dan huyén Thanh Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
11- Pong Thép) di tuyén xir:

“]. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai cb
phan A.
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1.1. Bugc Cong ty TNHH T8, anh Lt Hong K, ng Lt Phudc T3 va ba
Nguyén Thi M ¢6 trach nhiém lién doi tra cho Ngan hang TMCP A sb no vén va
1ai 14 2.575.439.407 (Hai ti, nam tram bay muoi lam triéu, bon trim ba muoi chin
nghin, bon trim 1¢ bay) dong, (Trong d6 no von 1a 2.048.329.692 (Hai ti, khong
tram bén muoi tam triéu, ba trim hai muoi chin nghin, squ tram chin muoi1 hai)
déng, no 1ai 1a 527.109.715 (Nam trdm hai muoi bay tri¢u, mét tram 1¢é chin
nghin, bay trim mudi 1am) dong).

1.2. Cong ty TNHH T8, anh Lir Hong K, 6ng Lit Phude T3 va ba Nguyén
Thi M c¢6 nghia vu tiép tuc tra 1ai phat sinh tur ngay 04/06/2025 dén khi tra xong
ng theo muc 1di suat d3 thoa thuén trong Hop doéng tin dung sO
DOT.ND.1826.270622; DOT.ND.1827.270622 cung ngay 29/06/2022 va c4c khé
wéc nhan no s6 391618959, ngay 14/04/2023, s6 398273699, ngay 23/05/2023 va
s6 402082399 ngay 29/06/2023 ma cac bén da ky két.

1.3. Cong nhan hop dong thé chip quyén s dung dat s
DOT.BPDN.323.161019, ngay 18/10/2019, hop dong s
DOT.BPDN.284.110920, ngay 14/09/2020; hop ddéng stra d6i, bd sung s
DOT.BDPDN.323.161019/SPBS-01, ngay 04/02/2021 va hop dong s
DOT.BDDN.248.110920/SDBS-01, ngay 04/02/2021.

Khi quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau cia
Ngan hang TMCP A, néu Cong ty TNHH T8, anh Lit Hong K, 6ng Lit Phudc T3
va ba Nguyén Thi M tra hét ng thi Ngan hang TMCP A c¢6 trach nhiém tra lai tai
san thé chap theo Hop ddng thé chip sé6 DOT.BPDN.323.161019, ngay
18/10/2019, hop dong s6 DOT.BPDN.284.110920, ngay 14/09/2020; hop dong
sira doi, bo sung s6 DOT.BPDN.323.161019/SPBS-01, ngay 04/02/2021 va hop
ddng sitra ddi, bd sung sé DOT.BDDN.248.110920/SPBS-01, ngay 04/02/2021.

Khi quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau cia
Ngan hang TMCP A, néu Cong ty TNHH T8, anh Lit Hong K, 6ng Lir Phuéc T3
va ba Nguyén Thi M khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
no thi Ngan hang TMCP A c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
ban d4u gia tai san dang thé chap dé thu hoi no, cu thé:

O>~ O~ O>~ O~

+ Toan bd quyén sir dung dét, nha, cong trinh va cac tai san khac gan lién
v6i dat, gidy chimg nhan s6 CX 318041, cap ngay 20/8/2020 tai thira dat s6 141,
td ban d6 s6 30, dién tich theo do dac thuc té 922,7m? (dién tich theo gidy ching
nhan 1a 905,06m?), loai dat & tai nong thon, dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh
Pong Théap thudc quyén st dung, quyén sé hitu cia ong Lit Phudc T3. Cu thé
trong pham vi cac moc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M1 theo so d6 do vé&
thira s6 141, to ban dd sé 30 ngay 17/01/2025 cia Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh K1.

+ Toan bd quyén st dung dét, nha, céng trinh x4y dung khac va cac tai san
khac gin lién v6i dat, gidy ching nhan s6 CR 239578, cap ngay 08/07/2019 tai
thira dat s6 105, t& ban do sd 35, dién tich theo do dac thyuc té 1.701,1m? (dién
tich theo gidy chtig nhan 1a 1.719,7m?), loai dat & va dat trong cay lau nam, dia
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chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap thudc quyen so hitu, quyén sir dung cua
ba Nguyén Thi M. Cu thé Ltrong pham vi cac méc M1 — M2 — M3 - M4 - M5 —

M6 — M7 — M1 theo so dd do v& thira s6 105, to ban do sb 35 ngay 17/01/2025
cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh K1.

+ Toan b quyen st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac va cac tai san
khac gin hen v6i dat, theo gidy ching nhan s6 CR 239577, cap ngay 08/07/2019
tai thira dat s6 98, t& ban do so 35, dién tich theo do dac thuc té 1.516,1m? (dién
tich theo gidy ching nhén la 1.573 ,6m?, loai dat & tai nong thoén, dia chi: ap T, xa
T, huyén T, tinh Pong Théap thudc quyen st dung, quyén sé hitu cua ba Nguyén
Thi M. Cu thé trong pham vi cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M7 —
M8 — M9 — M1 theo so dd do v& thira s6 98, to ban d6 sb 35 ngay 02/07/2024 cta
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh K1.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché (thira so 98, to ban do s6
35) ngay 02/07/2024; Bién ban xem xét tham dinh tai ché (thira sé6 141, to ban do
s6 30) ngay 17/01/2025; Bién bdn xem xét tham dinh tai ché (thira s6 105, to ban
do so 35) ngay 17/01/2025; So do do vé thira s6 98, to ban do sé 35, ngay
02/07/2024; So do do vé thira so 141, to bdan do s6 30 ngay 17/01/2025 va So do
do vé thira s6 105, to ban do so 35 ngay 17/01/2025).

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Van V, vé viéc yéu

- Hay mot phan hop dong thé chip quyén s dung dat sé
DOT.BPDN.323.161019, ngay 18/10/2019 va hop ddong stra doi, b sung sd
DOT.BPDN.323.161019/SPBS-01, ngay 04/02/2021 d6i v6i thira s6 thia dat sé
98, to ban do s6 35, dién tich theo do dac thyuc té 1.516,1m? (dién tich theo gidy
ching nhén 1a 1.573,6m?), loai dat ¢ tai nong thon, dia chi: ép T, xa T, huyén T,
tinh Pong Thép.

- Cong nhén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin V d6i thira dat s6 98,
to ban do so 35, dién tich theo ,do dac thuc té 1.516,1m? gdién tich theo giay
ching ‘nhefm la 1.573,61}12), loai dat o tai nﬁng thon, dia chi: ap T, xa T, huyén T,
tinh Bong Thap. Cu thé trong pham vi cac moéc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6
— M7 — M8 — M9 — M1 theo so d6 do vé thira s0 98, to ban d6 s6 35, ngay
02/07/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh K1.

3. V& én phi so tham:

Cong ty T8 phai chiu an phi so tham 14 83.508.800 (T5 muoi ba triéu, nim
tram 1¢ tdm nghin, tdm tram) dong;

Ngan hang TMCP A dugc nhan lai sb tiér} tam rng an phi 37.227.000 (Ba
muoi bay triéu, hai tram hai muoi bay nghin) dong theo bién lai thu tam ng an
phi s0 0006333 ngay 02/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Binh.



Ong Nguyén Vin V phai nop 300.000 (Ba tram nghin) dong tién an phi S0
tham nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp thep bién lai sb
0006628, ngay 22/05/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh.

4. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia la 12.986.515 (Muoi hai
tri¢u, chin tram tdm muoi sdu nghin, ndm tram muoi lam) dong. (Pa ndp va chi
xong).

Cong ty TNHH T8 c6 nghia vu tra lai s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong va chi phi do dac 6.962.667 (Sau triéu, chin
trim sdu muoi hai nghin, sdu trim sau muoi bay) dong cho Ngan hang TMCP A
da nop tam rng trudc.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 ti€én con phai thi hanh
theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Dbi¢u 468 B luat dan su
nam 2015.

Ong Nguyén Van V phai nop 4.023.848 (Bon triéu, khong trim hai muoi
ba nghin, tdm trdm bon muoi tAm) dong chi phi do dac. (Pa ndp va chi xong).”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang co, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16/6/2025, nguoi co quyen loi va nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Vin V khang cido yéu cau Toa an cdp phic tham giai
quyet

- Hay mot phan hop dong thé chip quyén st dung dit sé
DOT.BPDN.323.161019, ngay 18/10/2019 va hop ddong stra doi, bo sung sd
DOT.BPDN.323.161019/SPBS-01, ngay 04/02/2021 d6i v6i thira s6 thira dat sd
98, to ban do s6 35, dién tich theo do dac thyuc té 1.516,1m? (dién tich theo gidy
ching nhan 1a 1.573,6m?), loai dat ¢ tai nong thon, dia chi: ép T, xa T, huyén T,
tinh Dong Thap.

- Cong nhin quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin V dbi thira dat sb 98,
to ban do s6 35, dién tich theo do dac thuc t& 1.516,1m? (dién tich theo gidy
ching nhan 1a 1.573,6m?), loai dat o tai nong thon, dia chi: ép T, xa T, huyén T,
tinh Pong Théap. Cu thé trong pham vi cac moc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6
— M7 — M8 — M9 — M1 theo So dd do vé& thia s6 98, to ban d6 s6 35 ngay
02/07/2024 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va M6i truong tinh K1.

Ngay 19/6/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Huynh Thi
Thanh V1 (vo anh Lir Hong N1) khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham xem
xét lai can nha cta chi V1, dia chi: S6 D, 4p T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap
nam trén phan dién tich dét thura 105 ma ba Nguyén Thi M, da thé chéap cho Ngan
hang.

Tai phién toa phiic tham:
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Ong Nguyén Vin V giir nguyén yéu cau doc lap va yéu ciu khang cao.
Ong V trinh bay: Phan dat ba M thé chip cho Ngan hang, thira 98, c6 nguén gbe
do cha me dé lai cho 6ng dé lam pha tho. Cha me ong co tat ca 11 ngudi con. Do
d6, éng V yéu cau huy mot phan hop dong thé chip do1 voi thira 98, cong nhan
cho 6ng V duoc quyén str dung thira 98, dién tich thuc té theo So d6 do dac.

Chi Huynh Thi Thanh V1 git nguyén khang c4o va trinh bay: Can nha cua
%Y chéng chi V1, anh N1 cét trén dat do me chéng 12 ba Nguyén Thi M cho. Chi
V1 xin tiép tuc dugc & trén dat va yéu cau cong nhan phan dat c6 cin nha tai mot
phan thira 105, khong rd dién tich.

Y kién anh T1: Trén thtra dat 98 do ong, ba dé lai c6 can nha cta vg ché)ng
anh T1, hién anh T1 khong con cho ¢ nao khac, anh xin dugc tiep tuc & trén dat.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba c6 nhd anh em ky tén Vin ban thira ké dé
ba dimg tén gidy ching nhan QSD dét cua cha me dé lai, dé thé chip vay tién
Ngan hang cho con la Lit Hong K 1am an. Do héa hoan, dich bénh dan dén Cong
ty mat kha ning thanh toan. Ba yéu cau Ngan hang cho gitt lai phan dat huong
hoa (tai thira 98) cho 6ng V dung tén quan ly, st dung. Viéc Ngan hang khi nhan
thé chap khong hoi nha cua ong V trén thira 98, nha cua chi V1, anh N1 (trén
thtra 105) 1 16i ctia Ngan hang.

Pai dién nguyén don, Ngan hang, anh Nguyén B4 L1 dé nghi Hoi dong xét
xt phuc tham khong chap nhan khang céo cua ong V, chi V1, dé nghi y 4n so
tham. Tuy nhién, do phan 1ai Ngan hang da tinh dén ngay xét xir 04/6/2025
nhung ban an tuyén lai tiép tuc tir 04/6/2025 1a chua chinh xac, tu nguyen théng
nhat dé nghi Hoi dong xét XU diéu chinh tuyén ldi trong ban an tiép tuc tur
05/6/2025 cho dung, bao v¢ quyen loi cho b1 don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién (C6 bai
phat biéu kém theo):

- Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, thu ky phién toa ciling
nhu cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Ong V, chi V1 khang cdo nhung khong cung cap tai liéu,
chtng ctr méi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
ong V, chi V1. Viéc Ngén hang tu nguyén dé nghi stra ngay tinh 1i 14 c6 loi cho
bi don dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan. Ngoai ra, cach tinh an phi d6i v6i ong
V 14 4n phi dan su so thim khong gia ngach 1a chua chinh x4c. Pay 1a vu 4n kinh
doanh thuong mai, nén muc dong an phi ctia ong V d6i véi yéu cau khong duogc
chap nhan phai la an phi kinh doanh thuong mai so tham khong gia ngach la
3.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr stra an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, vang mat nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan: Anh K, ba b1, chi Nhu Y, chi H, anh L2, chi N, anh N1, em
M1 ving mit (trong d6 anh N1 c6 don xin xet xur vang mat). Xét thiy, su Vang
mit cta nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong anh huong quyén
loi cua cac duong sy khac, phu hop quy dinh cua phap luat. Can cur Piéu 296 cua
B¢ luat t6 tung dan su, Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr vang mit ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP A (goi tt 1a
A), yéu cau:

- Budc Cong ty TNHH T8 tra cho A téng sé ng con thiéu tinh dén ngay
04/06/2025 1a 2.575.439.407 ddéng (Bang chir: Hai ty, nim tram bay muoi lim
triéu, bén trim ba muoi chin nghin, bén trim 1¢ bay dong), trong d6 gém: vén
gbc 2.048.329.692 dong, 14i trong han 35.334.931 dong, 13i qua han 486.238.079
d6ng, phat cham tra 14i 5.536.705 dong.

- Budc Cong ty TNHH T8 con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i
phat sinh theo murc 13i suat quy dinh tai Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan no ké tir ngay tiép
theo ctia ngay xét xir dén ngay tra hét no.

- Cong nhan hop dong thé chap quyen su dung dat  sb
DOT.BDDN.323.161019 ngay 18/10/2019, hop ddng thé chap quyén st dung dat
s6 DOT.BPDN.284.110520 ngay 14/09/2020; hop dong sira ddi, bd sung sO
DOT.BPDN.323.161019/SPBS-01 ngay 04/02/2021 va hop dong stra doi, bd
sung s6 DOT.BDDN.248.110920/SPBS-01, ngay 04/02/2021.

Néu Cong ty TNHH T8 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi (cac) tai san bao dam theo cac hop ddng thé chap dugc co quan co
tham quyén xu 1y dé thu hdi ng. Truong hop ngudi bi kién tra hét sé no theo hop
dong tin dung thi Ngan hang sé& thuc hién tra lai tai san thé chap noi trén.

- Yéu cau ong Lir Hong K, 6ng Lit Phudc T3 va ba Nguyén Thi M c6 tréch
nhiém li€n do1 thuc hién nghia vu trd ng theo Gidy cam két vé€ viéc tra ng ngay
18/10/2019 va ngay 04/02/2021.

Tai cap so tham, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi M, 0ng L& Phuoce T3, anh L Hong K thira nhén c6 ky tén vao cac van ban:
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung; Hop dong cap tin
dung, cac Khé wdc nhan no, Hop dong thé chap quyén st dung dat va cac Hop
dong stra d6i, bd sung, Gidy cam két bao lanh tra no, thira nhan s no, dong y tra
von va léi theo yéu cau cua Ngan hang. Can cu Diéu 92 cua Bo luat té tung dan
su, Hoi dong xét xir cong nhan cac tinh tiét nay.

[2.2] Xét: Hop ddng thé chip quyén su dung dat  sb
DOT.BDDN.323.161019 ngay 18/10/2019, gilta ba Nguyen Thi M v&i Ngan
hang TMCP A-CN bong Thap-PGD Cao Lanh, dugc cong chung tai Phong
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Cong chung s6 01 tinh Pong Thap, sb cong chung 8279; Hop dong stra doi bd
sung s6 DOT.BPDN.323.161019-SPBS-01 ngay 04/02/2021, giita ba Nguyén
Thi M véi Ngan hang TMCP A CN Dong Thap-PGD Cao Lanh, dugc cong
ching tai Phong Cong ching s6 01 tinh Dong Thap, sb cong ching 991; Hop
dong thé chip quyén sir dung dit s6 DOT.BDDN.284.110920 ngay 14/9/2020
gilta 6ng L& Phude T3 véi Ngan hang TMCP A-CN Dong Thap-PGD Cao Lanh,
dugc cong chung tai Phong Cong chimg s6 01 tinh Pdng Thap, sé cong chung
7058; Hop dong sira dbi bo sung s6 DOT.BDDN.284.110920-SPBS-01 ngay
04/02/2021, gitra 6ng Lt Phude T3 véi Ngan hang TMCP A-CN Dong Thap-
PGD Cao Lanh dugc cong ching tai Phong Cong chimg s6 01 tinh Péng Thap,
s6 cong ching 992. No1i dung: Ba Nguyén Thi M thé chdp quyén str dung dat, tai
san gan lién voi dat tai thira 105, to ban d6 sb 35, dién tich 1.719,7m?; Va thua
98, t& ban dd sb 35, dién tich 1.573,6m2; Ong Lit Phudc T3 thé chép quyén st
dung dat, tai san gén lién v&i dat tai thira 141, to ban dd s6 30, dién tich 905,6m?,
toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay
cho Cong ty TNHH T8.

[2.2.1] Xét vé diéu kién thé chap quyén st dung dat: Theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013, nguoi st dung dat duoc thuc hién quyén
thé chap khi c6 du diéu kién sau: C6 Gidy chimg nhan quyén s dung dat; DAt
khéng c6 tranh chip; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an; Trong thoi han st dung dat. Theo quy dinh trén, thira dat 105 va 98 do ca
nhan ba Nguyén Thi M dung tén, va thira 141 do 6ng Li Phude T3 dung tén, thoi
diém thé chap khong ai tranh chap, khong c6 quyét dinh ké bién thi hanh 4n va
dat con trong thoi han st dung dt, c6 du diéu kién thue hién viéc thé chap.

[2.2.2] V& hinh thtc, ndi dung ctia hop dong thé chap quyén str dung dat:
Can cir Diéu 119; Diéu 502 cua B¢ luat dan sy 2015; Piéu 167 cia Luat dat dai
2013, hop dong thé chap quyén s dung dat phai 1ap thanh vin ban, co cong
ching, chimg thuc va dang ky giao dich bao dam. Xet thay, Hop dong thé chap
quyén sur dung dat s6 DOT.BPDN.323.161019 ngay 18/10/2019; Hop dong sta
d6i bd sung s6 DOT.BPDN.323.161019-SPBS-01 ngay 04/02/2021 gitta ba
Nguyén Thi M véi Ngan hang TMCP A-CN Péng Thap-PGD Cao Lanh, déu
dugc cong ching tai Phong C tinh Pong Thap. Hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 DOT.BPDN.284.110920 ngay 14/9/2020; Hop dong sira d6i bo sung sb
DOT.BDDN.284.110920-SDBS-01 ngay 04/02/2021 gitra 6ng L&t Phude T3 voi
Ngan hang TMCP A-CN Pdng Thap-PGD Cao Lanh, ciing déu duoc cong chimg
tai Phong Cong chimg s A tinh Pong Thap.

Viée thé chp cua ba M, 6ng T3 déu ¢6 ¢6 dang ky thé chdp tai Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai huyén T, tinh BPong Thap, theo dung quy dinh cta
phap luat.

[2.23] Do d6, Hop dong thé chap q}lyén su dung dat sf:)
DOT.BDDN.323.161019 ngay 18/10/2019; Hop dong stra doéi bd sung so

DOT.BDDN.323.161019-SDBS-01 ngay 04/02/2021 gitra ba Nguyen Thi M véi
Ngan hang TMCP A-PGD Cao Linh; Hop dong thé chap quyén st dung dat so
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DOT.BPDN.284.110920 ngay 14/9/2020; Hop dong sta d6i bo sung sd
DOT.BDDN.284.110920-SBBS-01 ngay 04/02/2021 gitra 6ng L&t Phudc T3 véi
Ngan hang TMCP A-CN Déng Thap-PGD Cao Lanh dap ung du cac quy dinh
ctia phéap luét, dam bao tinh hiéu luc cua hop ddng, nén duoc cong nhan.

[2.3] Xet yéu cau cua ong Nguyén Vin V vé yéu cau huy mot phan hop
ddng thé chap quyén suir dung dat gitra Cong ty TNHH T8 va ba Nguyén Thi M
voi Ngan hang d6i véi thira dat sb 98; cong nhan di¢n tich dat thudc thira so 98,
t& ban d6 s 35, dién tich do dac thyuc t& 1.516,1m? cho o6ng, vi 6ng cho rang:
Ngudn gbc thfra dat s6 98 1a cua cha me ong 1a cu Nguyén Loc T4 va cu Thiy
Thi A dé lai cho ong dé lam phu thd va sinh sdng; ba M 1am gidy to dung tén
quyén str dung dat sau d6 thé chip thi 6ng V khong hay biét; khi nhan thé chap
Ngan hang khong dén khao sat dat c6 nha cta ong 1a khong dung quy dinh cia
phap luat. Ba M trinh bay thtra 98 1a ctia 6ng V nén khong co y kién vé viée xir 1y
tai san thé chap nay. Xét thay:

[2.3.1] Vé ngudn goc thira dat, ong V, ba M thira nhan 13 cia cha me 13 cu
Nguyén Loc T4, Thuy Thi A. Cu T4 va cu A chét khong dé lai di chic. Ba M,
6ng V thira nhan ngay 13/06/2019, tt ca cac con ciia cu T4, cu A ¢6 ky tén vao
Vin ban phan chia di tai san thira ké tai Uy ban nhan dan xa T. Vin ban nay duoc
Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Pong Thap ching thyc. Noi dung Vian ban:
Céc dong thira ké cua cu T4, cu A (07 nguoi con, trong d6 c6 dng V) dong ¥ cho
ba M duoc quyén sir dung toan bd 03 thira dat do HO ong Nguyén Loc T4 ding
tén (Gidy chung nhan QSD dit do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
16/02/1993): gdbm thira 1023 (theo ban d6 dia chinh chinh quy 1a thira 105); thira
1034 (theo ban dd dia chinh chinh quy 13 thtra 98; thira 1013 (theo ban dd dia
chinh chinh quy 1a thira 120). Trén co s& Vin ban trén, ba Nguyén Thi M di ding
ky bién dong dat dai, sau d6 ba Nguyén Thi M dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cép gidy chting nhan quyén sir dung dét thira 105, to ban d6 s6 35,
dién tich 1.719,7m? (trong d6 1.700 m? dat &, 19,7m? dat trong cay lau nim) theo
gidy chimg nhan s6 CR 239578 ngay 08/7/2019; Va thia 98, t& ban do sd 35,
dién tich 1.573,6m? dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Thap
(trong do c6 502, 1m? dat thudce hanh lang bao v¢ an toan cong trinh song Tién),
theo gidy ching nhan QSD dat s6 CR 239577 ngay 08/7/2019. Do d6, ba M ¢
tat ca cac quyén clia ngudi sir dung dat, trong d6 c6 quyén thé chap tai san.

[2.3.2] Viéc 6ng Nguyén Vin V trinh by cac anh em trong gia dinh thoa
thuan giao thira dat 98 lai cho ong V dé lam phu tho, tuy nhién khong co can ctr
phap ly Ching minh. Ngoai ra, 6ng V cho rang phan dét co cac tai san cua gia
dinh ong, gdm nha va cac cong trinh trén dat nhung khi ba M thé chap khong
dugc thong bdo. Xét thdy, cac tai san trén dat dugc hinh thanh trudc ngay
13/06/2019, 6ng V ciing thira nhén céc tai san nay khong dang ky quyén S0 hitu,
khong co giay chimg nhan quyen so hitu nha. Bén nhan thé chip co tién hanh
tham dinh céc tai san trén dat vao ngay 21/10/2020, c6 ghi nhéan céc tai san trén
dat nhung khong ai khiéu nai. Ong V trinh bay viéc ba M thé chap quyén st dung
dat ong khong hay biét 1a khong c6 can cir. Theo nhan dinh tai An 16 11/2027/AL
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ngay 24/12/2017: Can cu quy dinh tai myc 4, khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh
11/2012/Nb-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sb
Diéu cuia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam (nay da dugc phap
dlen hoa tai Diéu 325 B0 lut dan sy 2015): “Trudng hop trén dat c6 nhiéu tai san
gin lién véi dat ma c6 tai san thudc so hitu cua ngudi sir dung dat, co tai san
thudc sé hiru ctia nguoi khac ma ngudi st dung dat chi thé chap tai san 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat thude s hitu ciia minh, hop dong thé chap
c6 ndi dung va hinh thirc phu hop vé6i quy dinh cta phéap luat thi hop dong thé
chap c6 hiéu luc phap luét.” Do do, viéc 6ng V yéu cau hay (v6 hi¢u) mot phan
hop dong thé chép quyen sir dung dat gitra ba M voi A d6i voi thira 98, cong
nhan quyén st dung dat cho ong V 1a khong c6 cin ct chap nhén.

[2.4] Tl cac cin ct, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phiic thAm nhén thay:
Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2025/KDTM-ST ngay 04-6-2025
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11-
Pong Thap) vé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don (A), khong chap
nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van V 1a c6 cén ctr.

[2.5] Xet khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin V: Nhu phan tich, nhan dinh trén, 6ng V khang cao yéu cau chap
nhan don yéu cau doc 1ap cia ong, tuy nhién, 6ng V khong cung cép tai liéu,
chtng ctr méi chimg minh cho khang cdo 1a ¢6 cin cit. Do d6, Hoi dong xét xtr
khong chap nhan don khang cdo ciia ong V.

[2.6] Xét khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh
Thi Thanh V1, Hdi dong xét xir xét thay:

Chi Huynh Thi Thanh V1 14 vo anh Lir Hong N1. Qua trinh t4 tung tai cp
so tham chi V1 khong c6 mat, khong co van ban trinh bay y kién. Dbi voi anh Lix
Hong N1, tai cap so thAm c6 trinh bay khong dong y cong nhén hop dong thé
chap quyen str dung dat gitta ba M véi A ddi véi phan dién tich dat c6 can nha
ctia vo chong anh N1, chi V1 tai thira dat 105. Tuy nhién, anh N1, chi V1 khdng
¢ don yéu cau doc lap. Sau khi xét xu so tham, anh N1 khong khang cao. Tai
cap phuc tham, anh N1 vang mat. Chj V1 khang cao nhung khong cung cap tai
liéu, chimg ctr chimg minh ba Mlnh T6 cho dat va dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat doi voi phan dat nén nha. Viéc khang cdo cua chi V1 1a khéng
c6 ¢ can cir. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia chi Huynh
Thi Thanh V1.

[2.7] Tai phién toa, anh Nguyén Ba L1, dai dién nguyén don A trinh bay:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngén hang da yéu cau tinh 13i dén ngay xét xur
so tham 13 ngay 04/6/2025. Tai phan quyet dinh cua ban an so tham, muyc [1.2]
tuyén: “Cong ty TNHH T8, anh L Hong K, 6ng Lit Phudc T3 va ba Nguyén Thi
M c6 nghia vu tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 04/06/2025 dén khi tra xong
ng....” 1a chua dung. Anh L1 ty nguyén yéu cau tuyén sira an vé viéc tiép tuc tinh
1a1 ke tir 05/6/2025. Hoi dong xét xir xét thay, su tu nguyén ciia nguyén don la

15



phu hop, co6 can ctr, ¢6 loi cho duong su. Do do, Hoi dong xét xtr chap nhan, stra
an so tham vé ngay tinh 14i tiép theo cho phu hop.

[2.8] Ngoai ra, tuy khong c6 khang céo, khang nghi vé phan an phi nhung
Hoi ddng xét xir xét thdy: DAy 1a vu an kinh doanh thuong mai, 4n phi duong sy
phai chiu phai la an phi kinh doanh thuong mai theo quy dinh cua phap lut. Tuy
nhién, cap so thim tuy khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Nguyén Vin V
nhung tuyén an phi so tham 6ng V phai chiu 1a 300.000 dong theo murc 4n phi
dan su so tham khong c6 gia ngach 1a chua phu hop. Do do, Hoi dong x€t XU
phuc tham sira an phi so tham phai nop d6i voi 6ng V la 3.000.000 dong theo
mic an phi ctia vu an kinh doanh thwong mai so tham khong c6 gia ngach quy
dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 3, diém a khoan 1 Piéu 24, khoan 6 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4an phi
va I¢ phi Toa an (va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kem theo Nghi
quyét nay). Toa an cap so tham can luu ¥ va rat kinh nghiém véan dé nay.

[2.8] Tur cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xu phuic tham xét thay
can thiét phai sira Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2025/KDTM-ST
ngay 04-6- -2025 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 11- Bong Thép), nhu nhitng nhéan dinh trén cho ding quy dinh ciua phap
luat.

[3] V& an phi phuc ‘Ehém: Do stra 4n so thim, nguoi khang céo khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

[4] Xét de nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 1a
phu hop ¢6 can cir nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can co Khoan 2 Diéu 308, Piéu 92, Picu 148 ciia Bo luat to tung dan su,
Khoan 1 Diéu 29 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang cdo ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian V, ba Huynh Thi Thanh V1.

- Sura ban 4n so thdm s6 03/2025/KDTM-ST ngay 04-6-2025 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Binh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11- Bong Thap).

Can cu vao:

- Khoan 1 Piéu 30; Diém b Khoér} 1 biéu 3?, DPiém a‘Khoén 1 Piéu 39;
Bi@m a Khoan 1 va Kh,oén 2 Biéu 92; biéu 147; Diéu 157; Diéu 165 va Khoan 3
Diéu 228 cua B9 luat to tung dan su;
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- Cac Di‘éu 119, 275, 280, 288, 293, 299, 307, 320, 325, 351, 353, 357,
463, 466 va Diéu 468 cua BO luat dan su 2015;

- Céc Diéu 167, 188 cua Luat dit dai nam 2013;

- Piéu 91 cua Luat céac to chuce tin dung nam 2010; Diéu 100 cua Luit cac
t6 chtrc tin dung ndm 2024;

- An18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017;

- Piém b Khoan 1 DPiéu 3; Khoan 1 Piéu 6; Piém a Khoan 1, Khoan 2
Piéu 24; Khoan 2, Khoan 6 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
A (A).

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van V.

3. Bugc Cong ty TNHH T8, anh Lir Hong K, 6ng Lit Phudc T3 va ba
Nguyén Thi M ¢6 trach nhiém lién doi tra cho Ngan hang TMCP A s6 no vén va
131 1a 2.575.439.407 d6ng (Hai ty, nam trim bay muoi ldm triéu, bon trim ba
muoi chin nghin, bon trim 1é bay dong); Trong d6 von 1a 2.048.329.692 dong; 14i
14 527.109.715 dong.

Cong ty TNHH T8, anh Lt Hong K, 6ng Lit Phudc T3 va ba Nguyén Thi
M c6 nghia vu tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat di thoa thuan trong:
Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, $6
DOT.ND.1826.270622, ngay 29/6/2022; Hop déng cap tin dung s
DOT.ND.1827.270622, ngay 29/6/2022, cic Khé wdc nhan no sé 391618959,
ngay 14/04/2023, s 398273699, ngay 23/05/2023 va s6 402082399 ngiy
29/06/2023 ma cac bén di ky két, tir ngdy 05/06/2025 dén khi tra xong ng.

4. Cong nhan hop ddéng thé chap quyén st dung dat s
DOT.BDDN.323.161019 ngay 18/10/2019, giita ba Nguyén Thi M véi A, hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 DOT.BDDN.284.110520 ngay 14/09/2020,
gira ong L& Phuéc T3 voi A; hop doéng sira d6i, bd sung sb
DOT.BDDN.323.161019/SPBS-01 ngay 04/02/2021, giita ba Nguyén Thi M véi
A va hop dong stra d6i, bé sung s6 DOT.BPDN.248.110920/SPBS-01, ngay
04/02/2021, gitra 6ng L& Phudc T3 véi A.

4.1. Khi Ban an cta Toa an c6 hi€u luc phap luat va c6 don yéu cau thi
hanh an ctia Ngan hang TMCP A, néu Cong ty TNHH T8, anh Lit Hong K, dng
Lir Phuéc T3 va ba Nguyén Thi M tra hét no thi Ngan hang TMCP A c6 trach
nhiém tra lai tai san thé chp theo cac hop dong thé chip quyén str dung dit va
cac hop ddng sira ddi, bd sung cho ba M, 6ng T3.

17



4.2. Trudong hop Cong ty TNHH T8, anh Lit Hong K, 6ng Lit Phudc T3 va
ba Nguyén Thi M khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng
thi Ngan hang TMCP A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyen XU
Iy tai san thé chap (ban d4u gia tai san,..) theo cac Hop dong thé chap quyén str
dung dat va hop dong stra doi, bo sung dé thu hdi no: Cu thé:

- Toan bd quyén sir dung dit, nha, cong trinh va cac tai san khac gan lién
voi dat, tai thira dat s6 141, to& ban d6 sb 30, dién tich theo do dac thuc té 922,7m?
(dién tich theo giéy ching nhén 1a 905,06m?), loai dét & tai nong thon, dia chi: ép
T, xd T, huyén T, tinh Pong Thap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CX 318041, cap ngay 20/8/2020 cho 6ng Lit Phuéc T3. Cu thé trong pham vi cac
méc: M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M1, theo So do do vé thira s 141, to
ban d6 sd 30, ngay 17/01/2025 cia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh K1.

- Toan bd quyén sir dung dat, nha, cong trinh xay dung khéac va céc tai san
khéc gén lién véi dat, tai thira dat sé 105, to ban d6 sd 35, dién tich theo do dac
thue té 1.701,1m? (dién tich theo gidy chimg nhan 14 1.719 7m2) loai dat & va dat
trong cay lau nam, dia chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Dong Thap, gidy chimg
nhén s6 CR 239578, cap ngay 08/07/2019 cho ba Nguyén Thi M. Cu thé trong
pham vi cac moc: M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M7 — M1, theo So d6 do vé&
thira s6 105, to ban d6 sd 35, ngay 17/01/2025 cua Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh K1).

- Toan bd quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac va céac tai san
khac gan lién véi dat, tai thira dat s6 98, to ban dd sé 35, dién tich theo do dac
thue té 1.516,1m? (dién tich theo gidy ching nhan 1a 1.573,6m? loai dat ¢ tai
nong thon, dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap theo giéy chiing nhan )
CR 239577, cip ngay 08/07/2019 cho ba Nguyén Thi M. Cu thé trong pham vi
cac moc: M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M7 — M8 — M9 — M1, theo So d6 do
vé& thira s6 98, to ban do sd 35, ngay 02/07/2024 cia Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh K1.

(Kem theo cac Bién ban xem xét tham dinh tai ché (thira s6 98, to ban do
6 35) ngay 02/07/2024; Bién bdn xem xét tham dinh tai ché (thira s6 141, to ban
do s6 30) ngay 17/01/2025; Bién ban xem xét tham dinh tai ché (thira s6 105, to
ban do sé 35) ngay 17/01/2025; So do do vé thira s6 98, to ban do sé 35, ngay
02/07/2024; So' do do vé thira so 141, to ban dé s6 30 ngay 17/01/2025 va So do
do vé thira s6 105, to ban do sé 35 ngay 17/01/2025).

4.3. Viéc thanh toan tién co duge tir xir 1y tai san thé chép duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 307 ctia B luat dan sy nam 2015

5. V& an phi déan sy (kinh doanh thuong mai) so tham:

5.1. Cong ty TNHH T8 phai chiu an phi dan su so tham (vu an kinh doanh
thu’O’ng mai) 1a 83.508.800 dong (Tam muoi ba tri€u, nam tram 1¢ tdm nghin, tam
tram dong).
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5.2. Ngan hang TMCP A dugc nhan lai s6 tién tam Gng an phi 37.227.000
ddng (Ba muoi bay triéu, hai trim hai muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tam
g an phi s6 0006333 ngay 02/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Binh (Nay 1a Phong Thi hanh dan sy khu vie A-Dong Thép).

5.3. Ong Nguyén Vin V phai ndp 3.0000.000 dong (Ba triéu dong) an phi
dan su so tham (vu an kinh doanh thuong mai). S tién nay duoc khau trir vao
tam Ung an phi 300.000 dong 6ng V di ndp theo bién lai sé 0006628, ngay
22/05/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Binh (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 11-Dong Thap), sau khi khau trir, 6ng V phai ndp tiép
2.700.000 dong an phi dan sy so tham.

6. Vé chi phi td tung: Tong chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gi4 tai san 1a 12.986.515 dong (Muoi hai triéu, chin trim tdm muoi sau
nghin, nim trim muoi lim dong). Trong d6: A da ndp 8.962.667 dong, 6ng V di
nop 4.023.848 dong.

6.1. Bugc Cong ty TNHH T8 pnéi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac, dinh gié tai san 1a 8.962.667 dong.

Do nguyén don A da nop 8.962.667 d\éng chi phi t tung va chi xong. Budc
Cong ty T8 c6 nghia vu ndp lai 8.962.667 dong dé hoan tra cho nguyén don A.

‘ 6.2. Budc 6ng Nguyén Thanh V2 phai chiu chi phi do dac 1a 4.023.848
dong (da ndp va chi xong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (dbi voi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Vé an phi dan sy phiic tham:

(A)ngﬂNguyén Van V, ba Huynh Thi Thanh V1 khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin V tam Gng an phi dd nop 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0006984 ngay 17/6/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
11-Bong Thap.

_ Hoan tra cho chi Huynh Thi Thanh V1 tam tng an phi da nop la 300.000
dong theo bién lai s6 0006988 ngay 19/6/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 11-Dong Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co

quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi, c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;
- Toa an ND Khu vuc 11;

- Phong Thi hanh an Dan su khu
vuc 11;

- Phong Giam ddc, Kiém tra,
Thanh tra & THA-TA Tinh;

- Luu hd so vy 4n va VT, o .
Kiéu Kim Xuan

Ké tir ngay 29-9-2023 ba Lwong Kim T7 P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh trén
s6 tién no chua thanh todn, theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay sb
LN2012033098537 ngay 09 thang 12 nam 2020 va Hop dong sir dung thé tin dung s6 379-P-
1291630 ngay 16 thang 3 nam 2021 cho dén khi thanh toan xong cic khoan ng.

Truong hop trong Hop ddng cho vay s6 LN2012033098537 ngay 09 thang 12 ndm 2020 va
Hop dong sir dung thé tin dung s6 379-P-1291630 ngay 16 thang 3 nam 2021 cac bén cd thoa
thuan vé viée diéu chinh lai suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang thuong mai cb phan
V3 cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suét cta
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop ba Luong Kim T7 P khéng tra dugc ng hodc tra khong day di cac khoan no néu
trén thi Ngén hang thuong mai cd phan V3 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢6
thim quyén xem xét, xir Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat 50 2856
ngay 08-12-2020 dé thu hdi no. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 33, dién
tich 82,5m2, t& ban dd dia chinh s6 40 thi trin C, huyén C, tinh S theo Gidy chting nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 BC 615019, s6 vao s cap
GCN: CH 01279 do Uy ban nhan dan huyén C1, tinh S cap ngay 12-4-2012 cho ba Luong Kim
T7 P. Tai san thé chap di dugc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong P2, tinh S
ngay 09-12-2020.

Viéc thanh toan tién c6 duogc tir xir 1y tai san thé chap dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
307 cta Bo luat Dan su ndm 2015
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