TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 176/2024/DS-PT

Ngay: 09 - 04 - 2024

“V/v tranh chap quyén sir dung dat, yéu
cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat va hay gidy ching nhan quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Duong Tuan Vinh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Ba Nguyén Thi Ctc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai thanh phé Hé Chi
Minhtham gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém st vién.

Ngay 9 thang 04 nam 2024, tai tru sé, Toa an nhan dan cép cao tai thanh
phé HO Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y $6:
470/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt, yéu cau vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 857/2024/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Ng, sinh nam 1958.

2. Ong Nguyén Xuén Ph, sinh nam 1987.

3. Ong Nguyén Xuan Ch, sinh nam 1994

4. Ba Nguyén Thi Xuan Nh, sinh ndm 1992.

Cung dia chi: Ap Cau Ngang, x& Long Hyu Pong, huyén Can Pudc, tinh
Long An.



5. Ong Nguyén Xuan B, sinh ndm 1981. (C6 mat).
Dia chi: Ap 2, xd Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng Ph, 6ng Ch va ba Nh: Ba Tran Thi
Ng, sinh nam 1958. (C6 mat).

Dia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu DPong, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

(Theo vin ban uy quyén ngay 23/9/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Luat su Nguyén
Thi C, thuoc Doan luat su tinh Long An. (C6 mat).

Dia chi: Sb 45 khu 3, thi tran Can Puéc, huyén Can Pudc, tinh Long An.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1941.

Pia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng H: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim
1970. (C6 mit).

Pia chi: Ap Cau Ngang, x& Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long

An.

(Theo vin ban ay quyén ngay 09/01/2023)

2. Ong Luong Vin B, sinh nam 1955.

Pia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ng B (theo van ban uy quyén ngay
22/3/2022): Ong Luong Thanh B, sinh nam 1981. (Cé mat).

Pia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don:

Luat su Pham Quang L, thuoc Poan luat su thanh phé Ha Noi.(C6 mat).
- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bing Thanh Ph, sinh nam 1949 (d chét ngay 26/4/2020).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung cia 6ng Ph: Ong Bang Thanh
Hung, sinh nam 1990.

Pia chi: S6 nha 49, ap Cau Ngang, x4 Long Huu Pong, huyén Can Pudc,
tinh Long An.

2. Ba V0 Thi Ch, sinh nam 1955 (vo 6ng B).
Pia chi: Ap Cau Ngang, xa Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long



An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Ch: Ong Luong Thanh B, sinh nim
1981. (C6 mit).

Dia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu DPong, huyén Can Pudc, tinh Long

An.

(Theo vin ban ay quyén ngay 20/02/2023)

3. Ba Lé Thi M, sinh nam 1943 (vg 6ng H).

Dia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu DPong, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba My (theo van ban uy quyén ngay
20/02/2023): Ong L€ Thi M, sinh nam 1970. (C6 mat).

Pia chi: Ap Cau Ngang, x4 Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long

An.

4. Uy ban nhan dan huyén Can Budc.

Pia chi try so: Khu 1A, thi trdn Can Pudc, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bao Hitu T — Quyen Chu tich. (C6
van ban xin vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Vin H va ong Luong Vin B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 30/8/2018, ngay 08/01/2023, trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba T rdan Thi Ng, ong Nguyén Xudn
Ph, 6ng Nguyén Xudn Ch, bd Nguyén Thi Xudn Nh, 6ng Nguyén Xudn B do ba
Trdn Thi Ng va 6ng Nguyé~n Xudn B trinh bay nhu sau:

V& hang thira ké: Ong Nguyen Vian N da chet nam 2015. Ong N c6 vo 1a

ba Tran Thi Ng. Céc con cua Ong N va ba Ng gom: Ong Nguyen Xuan Ph, 6ng
Nguyen Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh va 6ng Nguyén Xuan B. Ngoai ra,
Ong N khong c6 vg, con riéng hay con chung nao khac. Cha, me Ong N di chét
trude Ong N.
i Ong bang Thanh Ph da chét nam 2020. Vg 0ng Ph da chét truge 6ng Ph.
Ong Ph c¢6 nhiéu nguoi con nhung da chét lic nho, hién chi duy nhat c6 01
nguoi con la ong Ddng Thanh Hung. Ngoai ra, ong Ph va vo khong c6 vo,
chong, con riéng hay con nudi nao khac.

Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Ngay 30/11/1996, 6ng Nguyén Van V duogc cap gidy chimg nhén quyén

st dung dat thira 2881, dién tich 1067m?, loai dat thd, t& ban dd sb 4, dit toa lac
tai xa Long Huu Dong, huyén Can Bu:oc tinh Long An.

Ngay 28/10/2016, ba Tran Thi Ng duoc S& Tai nguyén va Moi trudng



tinh Long An duoc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat sb6 CE 354350 doi
véi thira 2881, dién tich 672m?, loal dét tho; sd CE 354351 d6i VO’l thira 2882
dién tich 678m , loai dat chuyen trong lta nudc, cung to ban dd sb 4, dat toa lac
tai xa Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An..

Ngay 10/01/2014, 6ng Nguyen Vian M dugc Uy ban nhén dan huyén Can
Puéc cap cip gidy chung nhéan quyén su dung dat s6 BR 971437 dbi voi thia
2879, dién tich 300m?, loai dt trong cdy lau nam, t& ban dd sd 4, dit toa lac tai
xa Long Huu Dong, huyf;n Can Pudc, tinh Long An.

Thira dat s6 2881 va 2882 ba Ng dung tén do nhén thua ké ctia chong 1a
ong Nguyén Vin N chét d¢ lai. Nguon gbc dat do ong ba ngoal chdng cta ba Ng
dé lai cho cha me chong ba Ng la 6ng Nguyén Vin V va ba Ding Thi Tr mot
phan dat go va phan dat 1a. Thira 2881 (cii) hién trang khi d6 la mot phan dat go
dé cat nha ¢ va phan con lai 13 dat 14. Khi 6ng V con song, 6ng V c6 chia dat cho
03 ngudi con gom 6ng Nguyén Vian X, Nguyén Thi L va Nguyén Vin N nhung
chua lam thi tyc sang tén. Trong do, ba L dugc chia phan dat ruong khong lién
quan dén phan dat tranh chap. Ong X duoc chia phan dat cit nha & nay la thia
2879 ciing khong lién quan dén phan dat tranh chap (thira 2879 duoc tach tir
thira 2881). Toan bo phan dat 14 va go con lai déu giao cho Ong N quan 1y, st
dung tir trude nam 1975 dén nay.

Phén dat chia cho Ong X thira 2879 thi Ong X ting cho lai con Ong X la
ong Minh dimg tén co6 vi tri giap ranh voi thira 3718 va 3719 cuia 0ng B va ong
H dang tranh chip. Nhung thuc té khoang cach giira thira 2879 va thira 3718,
3719 1a phan dat tréng 14 dira nude do vo chdng ba Ng sir dung canh tac tir trudc
nam 1975 dén nay cO hién trang hinh chit L thudc mot phﬁn cac thura 2882,
3719, 3718, 4161, 4173, 4382, 3017 tai vi tri giap thura 2879. Gidp ranh voi thura
2881 (cii) 1a thira 2882 (cil) ciia 6ng Ping Thanh Ph. Ngudn gbc thira 2882 ciing
do 6ng ba Ong N cho 6ng ba dng Ph, sau d6 dé lai cho dng Ph.

Thoi diém nam 1996-1997 thi Ong N c6 dang ky ké khai cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi d6 cir nghi Ong N di duoc cap gidy toan bo phan
dat gia dinh ba dang truc tiép sir dung. Pén nam 2010, Ong N di dang ky cap doi
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi duoc biét phﬁn dién tich dat 14 1a mot
phan thira 2882 dd duoc 6ng Ph ding ky ké khai va cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ong Ph da chuyén nhuong mot phan thira 2882 cho dng H, ong B.
Ong H da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat thira méi 1a 3718. Ong
B duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira méi 1a 3719.

Ong N c6 khiéu nai va duoc Uy ban nhan dan xi Long Hyu Pong hoa giéi
nhung sau d6 éng B va 6ng H khong thuc hién theo bién ban hoa giai ngay
13/10/2010. Thoi diém d6 phia 6ng B cling dong ¥ tra dat nhung lay ly do dat
dang the chap tai Ngan hang nén chua lam thu tuc tach tra dat duoc. Ong H thi
cho rang dat trong gidy ghi chit ho gia dinh nén chwa lam thu tuc tach s dugc.

Khoang nam 2014, thyc hién chu truong cua nha nuéc mo rong duong,
ong B, 6ng H c6 hién mot phan dat thudc thura 3718, 3719 ¢6 chiéu dai khoang



0,7 mét dé lam duoc giao thong néng thon nén chiéu dai thuc té thia dat cua
ong B, 6ng H chi con khoang 30,3 mét chir khong phai 31 mét nira.

Sau khi Ong N chet (nam 2015) thi ba Ng duoc nhén thira ké va duoc cip
glay ching nhén quyén st dung dat doi v6i phan dat go thudc thira 2881, con
phan dét 14 vaAn chua ding ky ké khai duoc.

Hién ba Ng dang sir dung phan dét tai khu C, khu D; 6ng H dang sir dung
phan dét tai khu B; 6ng B dang st dung phan dat tai khu E (do 6ng B, 6ng H dén
14 1ap dét tir ngdy 30/4/2022 dén nay va chiém sir dung). Cay 14 trong trén cac
phan dét tranh chép 1 do gia dinh ba trong chir khong phai 14 nhay ra nhu phia
bi don 6ng H, 6ng B trinh bay. Sau khi mua dat 6ng B véi 6ng H so 14 nhay ra
nén c6 kéu vo chong ba ra xac dinh ranh gidi dat, lic d6 6ng B voi 6ng H théng
nhat cim ranh nim 2010 d4 hoa giai méi do chiéu dai dat cua 02 ong la 31m
theo ¢t ¢6 san cam tru xi mang Xuéng dé xéac dinh ranh.

A Hi@n trang dat hién nay la dat dang trong 14 dira nudce, do ong ba ngoai
Ong N trong khoang 100 nam va vo chong ba da su dung trudc nam 1975 dén
nay. Truong hop Toa xac dinh phan dat 12 cia nguyén don thi thong nhat cay
trong do nguyén don tiép tuc quan 1y, str dung. Nguoc lai, néu xac dinh dat 1a
cua 6ng H, 6ng B thi 6ng H, dng B duoc toan quyén sir dung ddi véi phan cay
trOng nay.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

Pbi voi 6ng B thi nguyén don khoi kién yéu cau:

- Huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat do U,y ban nhan dan huyén C?u}
Pudc cap cho 6ng Dang Thanh Ph ngay 22/6/1997 doi voi thua 2882, to ban d6
sO 4, dat toa lac tai xa ang Hyu Dong, huyén Can Pudc, tinh Long An tai khu
B dién tich do dac thyc te 14,7m?; khu C dién tich do dac thyc te 66,7m?; khu D
dién tich do dac thuc t& 111,6m% khu E dién tich do dac thuc té 23,5m”’.

- Hay mot phan glay ching nhan quyén st dung dat s6 W 005543 do Uy
ban nhan dan huyén Can Pudc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ong
Luong Van B ngay 04/10/2002 d6i voi thira 3719 tai khu D dién tich do dac
thuc té 111,6m% khu E dién tich do dac thuc té 23,5m?, t& ban d6 s 04, dit toa
lac tai xa Long Huu Bong, huyén Can Dudc, tinh Long An.

- Budc ong Luong Van B phai tra lai phr:fm dét khu E dién tich do dac thuc
té 23,5m° thudéc mot phﬁn thira 3719, to ban do sb 04, dit toa lac tai xa Long
Huyu Pong, huyén Can Pudec, tinh Long An cho ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén
Xuén Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ph va ong B thi
phia bi don cho rang chi lam giay tay, da that lac khong con trén thuce té nén
phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, xac dinh khong yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pang Thanh Ph véi ong
Luong Vian B.

Vé yéu cau hily quyét dinh s6 397/UB-QD ngay 22/6/1997 ciia Uy ban



nhan dan huyén Can Pudc cip gidy ching nhén quyen stt dung dat cho ong
Ping Thanh Ph ddi véi thira 2882, to ban do sb 4, dat toa lac tai xa Long Hyu
Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An thi nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién, xac dinh khong yéu cau van dé nay nira.

Dbi v6i 6ng H thi nguyén don khai kién yéu cau:

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/4/1996
gitra ong Dang Thanh Ph v6i ong Nguyen Van H (1‘01 v6i mot phan thira 3718 tai
khu B dién tich do dac thuc té 14, Tm? , to ban dd sd 04, dat toa lac tai xa Long
Huyu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

- Hay mot phan glay ching nhan quyén st dung dat s6 W 005569 do Uy
ban nhan dan huyén Can Pudc cap glay chtng nhan quyén str dung dat cho ong
Nguyén Van H ngay 04/10/2002 d6i v6i thira 3718 tai khu B dién tich do dac
thuc té 14,7m2, khu C dién tich do dac thuc té 66,7m2, to ban dd sd 04, dat toa
lac tai xa Long Huu Bong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

- Budc 6ng Nguyén Van H phai tra lai phan dat khu B dién tich do dac
thuc té 14,7m2 thudc mot phﬁn thira 3718, t& ban dd sé 04, dat toa lac tai x4
Long Hyu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An cho ba Tran Thi Ng, ong
Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén
Xuan B.

- Ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, ong Nguyén Xuan B yéu cau duoc tiép tuc quan ly, su
dung phan dét tai khu C dién tich 66,7m* va khu D dién tich 111,6m” va ding ky
ké khai cap gidy ddi véi toan bo cac khu B dién tich do dac thuc té 14,7m?; khu
C dién tich do dac thuc t& 66,7m?; khu D dién tich do dac thyc t& 111,6m?%; khu
E dién tich do dac thuc té 23,5m2 theo quy dinh phap luat.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Van H yéu cau gia dinh ba tra
lai cho 6ng H phén dit ¢ vi tri khu C dién tich 66,7m?” va yéu cau phan té cua
6ng Luong Vin B yéu cau gia dinh ba tra lai cho 6ng B phan dét c6 vi tri khu D
dién tich 111,6m” thi ba khong ddng y tra vi dat nay 1a dat cua gia dinh ba. Péi
v6i chi phi san 14p tai khu E thi nguyén don thong nhat véi so tién do dai dién
cta Ong B trinh bay.

Theo don phan 16 ngay 22/3/2022 cua bi don éng Nguyen Van H, trong
qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, ong H va éng Hién dai dién theo iy
quyén c6 y kién trinh bay nhuw sau:

Ong Nguyén Vin H ¢6 vo 1a ba Lé Thi M, ong Hién 13 con cta 6ng H, ba
My.

Ngay 10/4/1996, vo chéng ong Nguyén Vin H ¢6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng bang Thanh Ph (chét nam 2020) phan dat c6 “chiéu ngang 15 mét,
chiéu dai tir 19 den cudi dam rugng sdt nén nha ong Hai On” theo glay tay
chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 10/4/1996 (6ng H da cung cap cho
Toa an), c6 chir ky cua 6ng Ph va 6ng H, khong c6 xac nhan caa chinh quyén



dia phuong. Cung nam 1996, 6ng H mua thém phan dat cua 6ng Ph c6 chiéu
ngang 17 mét, chiéu dai nhu chiéu dai mua ngay 10/4/1996. Khi mua lan nay
khéng 1ap gidy tay ma ky giao dat cho dng H luén. Ong Ph da giao dat cho ong
H st dung tr do dén nay va éng H cung da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dAt 1a thira 3718 dién tich 1. 180m? , t& ban dd s 04, dat toa lac tai xa Long
Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An theo gidy sé) W 005569 do Uy ban
nhan dan huyén Can Pudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ong
Nguyén Vin H ngay 04/10/2002. Tuy nhién, do mau trung wong thoi diém do
ghi 12 ho 6ng (ba) cap dai tra cho nguoi dan nhung thuc té phan dat nay 1a tién
vo chong ong H mua cia 6ng Ph nén 13 tai san chung ciia vo chong ong H,
khong phai 1a tai san ctia ho gia dinh.

Khi nhan chuyén nhuong khong c6 do dac thuc té nhung chiéu ngang
khoang 32 mét, chicu dai hét thira dat. Phia ba Ng khong c6 ky giap ranh gi véi
6ng H, khi d6 ranh gioi giira dat cua ong va dat ba Ng c6 cach nhau mot kénh
rach. Khl mua dat 6ng Ph chi ranh dén mi 1a nhung qua nhiéu nim st dung la
nhay ra nén ba Ng cho rang dat ciia ba Ng nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cua ong H.

Theo 6ng Hién, khi 6ng H mua dat cua 6ng Ph thi khong c6 ddm 14 nao
ctia gia dinh ba Ng trong trén dat. Sau khi mua dét thi 6ng H str dung cac phan
d4t tranh chép ¢6 vi tri khu B, khu C dé 1am noi xa nudc thai sinh hoat cho dén
nay. Giap véi cac phan dat tranh chap c6 vi tri khu B, khu C 1a dam 14 cua 6ng
Hai On nay da tra lai cho ba Ng, theo thoi gian 14 nhay qua dat cta Ong H nhung
do 1a chd hang x6m lang giéng nén 6ng H van dé cho ba Ng dén 1a xai ma
khong c6 ¥ kién.

Hién tai gitra hai thira dat c6 cot mdc nhung cot mde nay do gia dinh ba
Ng tu cam chir khong moi 6ng xac dinh ranh nén dng H khong dong ¥ véi cot
moc nay. Mit khac, vao nam 2014, nha nudc c6 lam dudng giao thong nong
thon, da van dong nguoi dan hién dat 1am dudng nén 6ng H c6 hién mot phan
thira 3718 trudc nha 6ng H; theo chu truong nha nudc va nhan dan cung lam
nhung khong co6 quyét dinh thu hoi dat nén khong biét chinh xac dat cua ong H
mat do m¢ duong la bao nhiéu. Hién phan dat tranh chap nam trong gidy chimng
nhéan quyén st dung dat cia Ong N 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba
Ng.

Hién tai ong H dang sir dung phan dat tai khu B, Ong B dang st dung
phan dat tai khu E nén ong H khong co yeu cau khoi kién gi d6i voi phan dat tai
khu B, E. Riéng phan dét tai khu C thi phia ba Ng dang str dung nén éng H tranh
chap phan dat nay.

Nay 6ng Nguyén Van H c6 yéu cau phan té vé viéc:

- Bugc ba Tran Thi Ng, ong Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyen Thi Xuan Nh, 6ng Nguyen Xuén B c6 nghia vu trd cho 6ng H phén dat
khu C dién tich 66,7‘m2 thude thura 3718, to ban do6 so 04, dat toa lac tai xa Long
Huu Bong, huyén Can Dudc, tinh Long An.



Truong hop Toa an tuyén v6 hi¢u gidy tay chuyen nhuong gitra 6ng Ph
voi ong H thi ong H cling khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong vO
hiéu trong vu 4n nay. Néu c6 phat sinh tranh chip thi 6ng H s& khdi kién bang
mot vu an khac.

Theo don phan 16 ngay 22/3/2022, bi don éng Lwong Van B, trong qua
trinh giai quyet vu dn va tqi phién toa 0ng B do 0ng Lwong Thanh B dai di¢n
theo uy quyén trinh bay:

Ong Luong Vin B ¢6 vo 1a Ba V& Thi Ch. Ong Binh 1a con cta 6ng B, ba
Ch.

Vé nguon goc va qua trinh st dung dat:

Nam 1995, vo chéng 6ng B c6 nhan chuyén nhugng dat tr ong Ph, hai
bén chi lap gidy tay mua bén, khong co chung thyc cua chinh quyén dia phuong
va gidy tay nay thi 6ng B da 1am mat, khong con luu gitr nén khong thé cung cap
theo yéu cau cua Toa an. Khoang nam 2000, cac bén tlen hanh lam thu tuc
chuyen nhuong, qué trinh chuyén nhuong va ké khai cap glay khong do dac thuc
té nhung c6 xac dinh dién tich ngang khoang 16 mét, chiéu da1 hét thira dat Ong
Luong Van B dugc cap gidy la thtra 3719 dién tich 651m? theo gidy cip gidy
ching nhéan quyén st dung dat s6 W 005543 do Uy ban nhan dan huyén Can
Pudc cap cho ong B ngay 04/10/2002. Do mau trung uong thoi diém d6 ghi 1a
ho ong (ba) cap dai tra cho nguoi dan nhung thuc té, phan dat nay 13 tién vo
chong ong B mua ctia ong Ph nén 13 tai san chung cta vo chong ong B, khong
phai la tai san cua hd gia dinh.

Phia ba Ng khéng c6 ky gidp ranh gi voi ong, khi d6 ranh gi6i giita dat
ctia 6ng va dat ba Ng c6 cach nhau mot kénh rach. Khi mua dat dng Ph chi ranh
dén mi 14 nhung qua nhiéu nim st dung 14 nhay ra nén ba Ng cho rang dat cua
ba Ng nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dét ctia ong. Khi 6ng B mua
dat cua dng Ph thi khong c6 cdy 14 ndo trén dat. Sau khi mua dat thi 6ng B ciing
str dung cac phan dét tranh chap c6 vi tri khu D, khu E dé 1am noi xa nuéc sinh
hoat. Theo thdi gian thi 14 tir bén nha éng H nhay qua dat 6ng B va 6ng B ciing
dé cho ba Ng don 14 xai vi 1a chd hang x6m lang giéng va 6ng B ciing khong c6
nhu cau st dung 4.

Hién tai gitta hai thira dat c6 cot moc nhung cot moc nay do gia dinh ba
Ng tu cidm chi khong moi 6ng xac dinh ranh nén 6ng B khong dong ¥ véi cot
moc nay. Mt khac, vao nam 2014, nha nudc c6 lam dudng giao thong nong
thon, di van dong nguoi dan hién dat 1am duong nén 6ng B c¢6 hién mot phan
thira 3719 trudc nha Ong B; theo chu trvong nha nudce va nhan dan cung lam
nhung khéng c6 quyét dinh thu hoi dat nén khong biét chinh xac dit cua 6ng B
mat do mé dudng 14 bao nhiéu. Do d6, 6ng khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
ba Ng.

_ Hién ba Ng dang sur dung phan dat tai khu C, khu D; ong H dang st dung
phan dat tai khu B; 0ng B dang str dung phan dat tai khu E. Tai khu E 0ng B ¢6
san lap cat vao khoang nam 2022 véi chi phi 5.000.000 dong.



Nay 6ng Luong Vin B ¢6 yéu cau phan t6 vé viéc:

- Budc ba Tran Thi Ng, dng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuin B ¢ nghia vu tra cho dng B phan dét
thudc thira 3719 tai khu D dién tich do dac thyc t& 111,6m”, t& ban d6 s6 04, dat
toa lac tai x4 Long Hiu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Dbi véi gidy tay mua ban gitra 6ng Ph va 6ng B thi 6ng B thi da that lac
nén khong thé cung cap cho Toa an, 6ng B xac dinh khong tranh chép trong vu
an nay. Ong B khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong trong truong hop
Toa an tuyén hop ddng mua ban v6 hiéu. Néu sau ndy c6 phat sinh tranh chap s&
giai quyét bang mot vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan Ba Vo Thi Ch do ong Luong
Thanh B, trong qua trinh giai quyét vu dn ba Ch va ong Binh trinh bay nhu sau:

Ba Ch théng nhat toan bo phén trinh bay cting nhu yéu cau khai kién cua
ong B. Do mau trung uong thoi diém do ghi 1a ho 6ng (ba) cap dai tra cho nguoi
dan nhung thuc té, phan dat nay 1a tién vo chong ba mua cta 6ng Ph nén 12 tai
san chung cua vo chong ong B, khong phai la tai san cua ho gia dinh. Pé nghi
Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng B.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M do ong Nguyén Vin
HI, trong qud trinh gidi quyét vu dn ba My va éng Hién trinh bay:

Ba My théng nhét toan bd phan trinh bay ciing nhu yéu cau khoi kién cia
ong H. Do mau trung uvong thoi diém do ghi 13 ho 6ng (ba) cap dai tra cho ngudi
dan nhung thuc té, phan dat nay 1a tién vo chong ba mua cua 6ng Ph nén 1a tai
san chung cua vo chdng ba, khong phai la tai san cua ho gia dinh. Pé nghi Toa
an chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Thanh Hing trinh bay:

Ong 14 con ctia 6ng Pang Thanh Ph. Ong Pang Thanh Ph da chét nam
2020. Vo dng Ph di chét truée 6ng Ph. Ong Ph c6 nhiéu ngudi con nhung da
chét luc nho, hién chi duy nhat c6 01 ngudi con 1a ong Pang Thanh Hung. Ngoai
ra, 6ng Ph va vo khong ¢ vo, chong, con riéng hay con nudi nao khac.

Khi ong Ph con song co chuyén nhuong cho ong H, 6ng B thira 3718,
3719. Tuy nhién, di¢n tich chuyén nhuong cu thé 1a bao nhiéu thi 6ng khong 3,
chi thay ong H, 6ng B da xay dyng nha trén mot phan dién tich nhan chuyen
nhuong. bé ngh1 Toa an can cu vao dién tich theo gidy chimg nhén quyén su
dung dat dé giai quyét vu an. DPéi v6i hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat gitra ong Ph v6i 6ng B, ong H thi ong khong ¢ yéu cau khoi kién gi trong
vu an nay. Trong truong hop Toa an tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhuong thi
ong cting khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong chuyen nhuong vo hi¢u.
Glay t& mua ban 6ng ciing khong gitt nén khong biét. D& nghi Toa 4n xét xur
vang mat ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddin huyén Can
Ducc trinh bay:
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Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap ludt. Do ban cong
viéc nén Uy ban nhan dan huyén Can Pudc dé nghi Toa an giai quyét ving mit
trong sudt qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc
v61 nhau veé viée giai quyét vu an.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 12/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023,
Toa dn nhén dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ng, dng
Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuén Nh, 6ng Nguyén
Xuan B vé viéc tranh chap quyen stt dung dat va yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi bi don 6ng Nguyén Van H, éng Luong
Van B.

1.1. V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo
gidy tay “Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat” 1ap ngay 10/4/1996 giita 6ng
Ping Thanh Ph voi ong Nguyén Vian H dbi véi khu B dién tich do dac thyc té
14,7m? thudc mot phﬁn thira 3718, t& ban d6 sd 04, dat toa lac tai xa Long Hyu
bong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

1.2. Budc 6ng Nguyén Van H, ba ba Lé Thi M phai tra lai phan dat thudc
mot phan thira 3718 tai khu B dién tich do dac thuc té 14,7m?, to ban dd s 04,
dét toa lac tai xa Long Huu Bong, huyén Can Pude, tinh Long An cho ba Tran
Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh,
6ng Nguyén Xuan B.

1.3. Budc 6ng Luong Vian B, Ba V3 Thi Ch phai tra lai phan dat tai khu E
dién tich do dac thyc té 23,5m? thudc mot phan thira 3719, t& ban do sb 04, dat
toa lac tai xa Long Huu Bong, huyén Can Pudc, tinh Long An cho ba Tran Thi
Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh, ong
Nguyén Xuan B.

Budc ba Tran Thi Ng, ong Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyen Xuén B ¢6 nghia vy lién doi thanh toan cho
ong Luong Van B chi phi san lap tai khu E véi s6 tién 5.000.000 dong (nim
triéu dong).

1.4. Ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyén Thi Xuén Nh, 6ng Nguyén Xuan B duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan
dat tai khu C dién tich 66,7m” thudc mot phan thira dat sb 3718 va phan dat tai
khu D dién tich 111,6m? thudc mot phan thira dat sé 3719, cung td ban dd s6 04,
dét toa lac tai xa Long Hyu Pong, huyén Can Pudec, tinh Long An va dang ky
ké khai cip gidy dbi voi toan bo cac khu gdm khu B dién tich do dac thyc té
14,7m2; khu C dién tich do dac thuc té 66,7m2; khu D dién tich do dac thyc té
111,6m?; khu E dién tich do dac thuc té 23,5m? theo quy dinh phap luat.

Ba Tran Thi Ng, Ong Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyen Xuan Ch, ba Nguyén
Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B dugc thu don cdy trong trén dat dé sir dung
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phan dat néu trén.

2. Khong chap nhan yéu c?ug khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ng,
ong Nguyen Xuan Ph, 6ng Nguyen Xuén Ch, ba Nguyen Thi Xuan Nh, ong
Nguyén Xuan B vé vi¢c:

2.1. Huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan huyén Can Budc cap cho ong Bang Thanh Ph ngay 22/6/1997 d6i véi thua
2882, to ban do sb 4, dat toa lac tai xa Long Huu Dong, huyén Can Pudc, tinh
Long An tai vi tri khu B dién tich do dac thuc té 14,7m2; khu C dién tich do dac
thuc t& 66,7m% khu D dién tich do dac thuc t& 111,6m?; khu E dién tich do dac
thyc té 23,5m’.

2.2. Huy mot phan glay ching nhén quyén sir dung dat s6 W 005543 do
Uy ban nhan dan huyén Can Puéc cip cho ong Luong Van B ngay 04/10/2002
ddi véi thira 3719 tai vi tri khu D dién tich do dac thue té 111 6m ; khu E dién
tich do dac thyuc té 23,51112, to ban dd sb 04, dat toa lac tai xa Long Hyu Dong,
huyén Can Pudc, tinh Long An.

2.3. Hily mot phan glay ching nhén quyén st dung dat s6 W 005569 do
Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cap cho ong Nguyén Van H ngay 04/10/2002
dbi véi thira 3718 tai vi tri khu B dién tich do dac thuc t& 14,7m%, khu C dién
tich do dac thuc té 66,7m?; to ban d6 sd 04, dit toa lac tai xa Long Huyu Dong,
huyén Can Pudc, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don 6ng Nguyén Van H vé
viéc: Budc ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuin Ph, 6ng Nguyén Xuéan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B tra cho 6ng H phan dit tai khu C
dién tich do dac thuc té 66,7m2, thudc thira 3718, t& ban dd s6 04, dit toa lac tai
xd Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don 6ng Lwong Vin B vé
viéc: Budc ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuin Ph, 6ng Nguyén Xuéan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuin B ¢6 nghia vu tra cho dng B phan dat
tai khu D dién tich do dac thuc té 111,6m?, thudc thira 3719, to ban dd s6 04, dat
toa lac tai xa Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Ong Nguyen Van H, 6ng Luong Vian B ¢6 nghia vy ngp ban chinh glay
chung nhan quyen st dung dét cho co quan Nha nudc €O tham quyen cap giay
ching nhan quyen st dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai giay chung nhan
quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hop khong nop ban
chinh glay chang nhan quyén sir dung dét thi Co quan hanh chinh nha nuéc c6
tham quyén, Co quan Tai nguyén moi trucmg, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyen Can Giugc can ctr vao ban an, quyet dinh cua Toa an trinh co quan
nha nuéc ¢ tham quyén dé thu hoi, chinh bién dong hoic cap lai gidy ching
nhan quyén str dung cho cic bén duong sy theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Co quan cap glay chang nhén quyen st dung dat can cur vao ban an, quyet
dinh cua Toa 4an dé thu hdi mot phan hoic toan bo gidy chirng nhan quyén st
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dung dat, diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat
phu hop vai két qua giai quyét caa Toa an.

Céac duong sy khong duoc ngin can cac bén thuc hién quyén cua ngudi
duoc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc st dung dat di duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

(Vi tri, dién tich, loai dat, to ban d, tai san cac khu dat néu trén theo
Manh trich do ban d6 dia chinh s6 04LHDP-2021 ngay 11/6/2021 cua Cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Pht do v& va duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 16/6/2021 - kém theo ban
an).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang co theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 30/3/2023, bi don 6ng Nguyén Vin H va 6ng Luong Vin B c6 don
khang c4o yéu cau Toa an cap phiic thim stra ban 4n so tham theo hudng bac
yéu cau khai kién ciia nguyén don doi voi ong H va 6ng B, chap nhan yéu cau
phan tb ctia 6ng H va dng B.

Tai phién toa phiic tham:
- Phia 6ng H va 6ng B trinh bay:

Phan dit c6 ky hiéu B,C,D.E trong manh trich do dia chinh s6 04LHD-
2021 do cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 11/6/2021 di duoc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho cac bi don, phia nguyén don khéng
c¢6 chung ct chimg minh cac dién tich dat nay thudc quyén sir dung ciia nguyén
don, dé nghj sira 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu ciu cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cta cac bi don

- Phia nguyén don trinh bay:

Phan dat tranh chip trudc day 1a cta gia dinh t6i dé lai, sau d6 da cip
nham cho phia bi don, dé nghi khong chap nhan khang céo, giit nguyén an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc chdp hanh phap luat: Hoi dong xét xir phuc thAm va nhiing
ngudi tham gia td tung da chip hanh dung cac quy dinh phap luat.

- V& ndi dung: Céac ching ctr tai lidu co trong hd so vu an thé hién phan
dat cac bén tranh chap trudc day thudc gia dinh nguyén don sir dung, trai qua
cac doi chu da cép nham giéy ching nhan, vi¢c chuyén nhuong dat cua phia bi
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don chi chuyén nhugng dén ranh gioi 1a mi cia dam 14. Ban &4n so tham 1a ¢6 can
ct, dé nghi khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t tung: Pon khang céo ctuia 6ng Nguyén Vin H va 6ng Luong Vin
B 1am trong han luat dinh va hop 1 nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] V& noi dung khang cdo: Phia bi don trinh bay phan dat cd ky hiéu
B,C,D,E trong manh trich do dia chinh s6 04LHD-2021 do céng ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 11/6/2021 da dugc cap giay chung nhan quyén
st dung dat cho cac bi don, phia nguyén don khong c6 chung cir chung minh
cac dién tich dat ndy thudc quyén str dung cia nguyén don, dé nghi bac toan bo
y8u cau cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua cac bi don, Hoi dong
X6t Xtr xét thay:

[2. 1] Ve thi tuc cap gidy cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van H, dng Luong
Vin B, thay rang:

Theo glay ching nhén quyén st dung dat s6 W 005543 do Uy ban nhéan
dan huyén Can Pudc cap glay chtng nhéan quyén st dung dat cho ho ong Luong
Vin B ngay 04/10/2002 ddi vé6i thira 3719, to ban do 50 04, dat toa lac tai xa
Long Huu Dong, huyén Can Pudc, tinh Long An; glay ching nhén quyen sur
dung dat s6 W 005569 do Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian H ngay 04/10/2002 ddi véi
thira 3718 to ban do s6 04, dat toa lac tai xa Long Huyu Déng, huyén Can Pudc,
tinh Long An.

Toa 4n da tién hanh xdc minh thtra 3718, 3719 cap cho ho gia dinh hay
cho c& nhan. Tuy nhién, theo cong vin sd 948/CV-CNVPPKPD ngiy
31/10/2017 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Pudc thi
ho so cép gidy thura 3718 va thira 3719 da bi that lac do co quan thuong xuyéen
thay doi kho luu trix nén khong thé cung Cap thdng tin theo yéu cau cua Toa an.
Toa an c6 Cong vin yéu cau co quan cap giay chang nhan quyen su dung dat va
trung tdm luu tri¥ lich st nhung cling khong tim thay ho so cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat da cap doi thura dat s6 3718, 3719 cho 6ng B, 6ng H.

Theo hé so cap gidy cho dng Ph thi thira 2882 (cii) trude day 1a cua 6ng
Ph, sau d6 6ng Ph chuyén nhuong cho 6ng H, 6ng B va ba Ng, tach ra l1a thua
3718, 3719 va thira 2882 (phan con lai). Tai don xin x4c nhan tinh trang dat ban
ngay 07/6/2017, dng Ph khi d6 con séng xac nhan nam 1994, 6ng ban dat cho
ong B, ong H. Cac duong su cung théng nhit vg chéng 6ng B, vo chong ong H
nhan chuyén nhuong phan dat nay tir 6ng Ph, 1a tai san chung cua vo chdng,
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khong phai tai san chung cia ho gia dinh. Sau khi nhan chuyen nhuong dat thi
ca nhan ong B, 0ng H cung di ké khai, dang ky va duoc cap giay ching nhan
quyen st dung dat cung ngay 04/10/2002.

[2.2] V& ranh gi6i cac thira dét:

Theo hd so thé hién, cac vi tri tranh chép tai khu B, C thudc mot phﬁn
thira 3718 do dng H dimg tén; khu D, E thuoc mot phan thia 3719 do 6ng B
dung tén giap ranh véi thira 2879 ciia 6ng Nguyén Vin M. Thuc té, thira 2879
nay trudc day thudc mot phan thira 2881 cua 6ng Nguyén Van V (1a cha cua
Ong N va Ong X). Sau do, 0ng V chia dat cho cac con, trong d6 Ong X dugc
nhan thtra mot phan thura 2881 (tach ra co6 thiura 2879 Ong X da cho con la 6ng
Minh dung tén). Phén con lai thira 2881 ba Ng duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat do nhan thira ké.

Theo manh trich do ban do dia chinh thé hién hién trang st dung giira
thura 2879 cua 6ng Minh va thura 3718, 3719 la dam la dira nudc; thua dat 3719
va thira 2882 cta ba Ng la 161 di cong cong.

[2.3] Xét vé nguon gdc va qua trinh sir dung dat:

Phan dit tranh chép khu B, C, D, E hi¢n trang 1a dam 14 phia trudc nha
ong Minh (thtra 2879) va la phia sau nha ctia 6ng B, 6ng H.

Phia nguyén don cho rang nguon gbc dat do ong ba ngoai chong cuia ba
Ng dé lai vo chong ba Ng di s dung tir trude nim 1975 dén nay nhung cap
nham cho ong Ph, dén khi 6ng Ph chuyén nhuong cho 6ng H, dng B khong do
dac thuc té, khong ky giap ranh la cap khong ding d6i tuong str dung dat. Thoti
diém nam 1996-1997, Ong N c6 dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat thi da duoc cdp toan bd phan dat gia dinh ba dang su dung. Pén nim
2010, Ong N di dang ky ké khai cip ddi thi duoc biét phan dat dién tich 14 da
dugc dng Ph ding ky ké khai va cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ong
Ph da chuyén nhuong mot phan thira 2882 cho 6ng H, ong B. Ong H da duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira méi 1a 3718. Ong B duogc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thira méi 1a 3719. Trong thira 3718, 3719 co
phan dat 14 khu B, C, D, E gia dinh ba sir dung tir truéc nim 1975 dén nay.

Bi don - 0ng Nguyen Vian H do 6ng Nguyén Vin H1 dai dién theo uy
quyen trinh bay nguén goc thira 3718 do 6ng H nhan chuyén nhuong tir 6ng Ph.
Ong Ph da giao dat cho ong H su dung tir do dén nay va 6ng H cung da dugc
cap glay chimg nhan quyén st dung dat thira 3718 dién tich 1.180m’, to ban do
s6 04, dit toa lac tai xa Long Hyu bong, huyén Can Budc, tinh Long An, so W
005569 do Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cip gidy ching nhén quyén su
dung dat cho 6ng H ngay 04/10/2002. Do d6, ong khong dong ¥ theo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Bi don - ong Luong Van B do 6ng Luong Thanh B dai dién theo uy
quyén trinh bay ngudn gbc 3719 do 6ng B nhin chuyén nhuong tur ong Ph Ngay
04/10/2002, 6ng B da duoc Uy ban nhén dan huyén Céan Du:oc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat W 005543 thira 3719 dién tich 651m® to ban do6 s6 04,
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dat toa lac tai xa Long Huu Dong, huyén Can Pude. Khi mua dat ong Ph chi
ranh dén mi 1a nhung qua nhiéu nam st dung la nhay ra nén ba Ng cho rang dat
ctia ba Ng nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong.

Nhu véy, cac duong su khong thdng nhat véi nhau vé cin ctr xac lap
quyén su dung dat, qua trinh st dung dat va ai la chua stir dung dat.

[2.4] V& ho so cip gidy chimg nhan quyén str dung dat:

Theo cong vin sd 948/CV-CNVPPKDD ngay 31/10/2017, Cong van sd
1020/CNVPBKDbD- KTLTDC ngay 16/11/2017, Cong van 1150/CNVPDKDbD-
KTLTDC ngay 12/4/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
Can Pudc thi hd so cap gidy thira 3718 va thira 3719 da bi that lac do co quan
thuong xuyén thay d6i kho luu trit nén khong thé cung cap theo yéu cau caa Toa
an. Viéc cap gidy cho dng Ph 1a cip dang dai tra, do ngudi dan dang ky ké khai,
khéng do dac thuc té.

Theo Manh trich do ban do dia chinh s6 04LHD - 2021 ctia Cong ty trach
nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 11/6/2021, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Can Budce duyét ngay 16/6/2021 thé hién:

Thia 3718 dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng H dugc
cap 1a 1.180m?%; dién tich do dac thuc té gom khu A dién tich 1.063,1m* 6ng H
dang st dung (khong tranh chap). Néu cong phan dat tranh chap gom khu B dién
tich 14,7m?, khu C dién tich 66,7m” thi thira dét s 3718 c6 dién tich do dac thyc
té 1a 1.144,5m?; thiéu so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 35,5m?.

Thira 3719 dién tich theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat 6ng B dugc
cép la 651m2; dién tich do dac thuc té gém khu F dién tich 501,5m2 ong B dang
str dung (khong tranh chap). Néu cong phan dat tranh chdp gdm khu E dién tich
23,5m?, khu D dién tich 111,6m” thi thira dat s6 3719 c6 dién tich do dac thuc té
la 636,6m?; thiéu so véi gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a 14,4m*

Ong B, 6ng H thira nhan khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng B, 6ng H, khong do dac thuc té va khdng ky giap ranh véi chi s dung dat
lién ké, khi cong dién tich dat tranh chap thi khong da dién tich theo gidy cua
6ng B, 6ng H. Nhu vay 6ng B, 6ng H yéu cau can cir vao gidy ching nhan
quyen su dung dat dé tra du dién tich 1a khong du co s ma Can phai can ctr vao
ngudn gbc, qua trinh str dung dat dé xac dinh chu thé c6 quyén sir dung dat.

Theo Cong van cung cap ching ca phuc dap sé6 181/UB-VPUB ngay
23/02/2023 cua Uy ban nhan dan xa Long Hyu Péng 1a co quan quan 1y dat dai
tai dia phuong da xac dinh khong cung cap dugc phan dat tranh chap c6 ngudn
g6c cua ai, do ai quan Iy sir dung, viéc sir dung tir thoi gian nao dén thoi gian
nao, str dung dé 1am gi.

[3] Do do, Hoi ddng xét xir can vao 10i trinh bay, cac chang clr duong su
cung cap va Toa an thu thap c6 trong hd so vu 4n 1am cin ct giai quyét vu an:

[3.1] Tai bién ban hoa giai ngay 13/10/2010 cua Uy ban nhéan dan xa
Long Huu Bong, 6ng H xac dinh khi mua dat ciia dng Ph thi chi can cuir vao ban
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d6 khong anh, khong do dac thyuc té. Ong B trinh bay khi mua dét caa dng Ph thi
dat cua dng Ph giap mi 14 cia Ong N. Nhu vay, ong B thira nhan tir khi mua dat
thi ranh gioi dat gitra 6ng B va ba Ng da c6 dam 14. Do d6, viéc 6ng B xac dinh
tai phién toda so thdm khi mua dt khong thdy dam 14 nao 1a khong cé cin cu
chap nhan.

~ Trong qua trinh hoa giai ngay 13/10/2010 (BL109-111), hai bén théng
nhat thoa thuan ranh gigi nhu sau:

Theo noi dung bién ban hoa giai thi phan dat tranh chap giira Ong N va
6ng B thi c4c bén thdng nhat “#r vi tri cét moc Ong N dd cam doi xuong thém
1,6 mét dé phan hdu cua dng B tir 31 mét thanh 32,6 mét; con be ranh Ong N da
ddap thi Ong N sé diéu chinh lai dé chiéu ngang dat cia 6ng B dui 16 mét”. Boi
véi phan dat gitta Ong N va 6ng H thi cac bén thoa thuan “sr vi tri tru bé téng
do ra thém 3,5 mét hdu 1a ranh gidi gisza Ong N véi 6ng O. Cét moc ma Ong N
dd cam thi Ong N doi xudng 2 mét hdu cho éng H, con lai la dat ciia Ong N .

Phia nguyén don cho rang cac bén da thoa thuan mdc gisi nhu trén nhung
phia 6ng B, 6ng H khong thuc hién. Sau d6, nha nuéc mo rong duong di, theo
chua truong nha nudc va nhan dan cing lam, khdng co quyét dinh thu hoi dat nén
kich thudc chiéu dai hién nay khong con nhu ban dau. Hién nay éng B, 6ng H
khéng d6ng y thuc hién nhu bién ban thoéa thuan néu trén. Mat khéc, noi dung
thoa thuan nay ciing khong 1o rang, cic bén van chua thuc hién trén thuc té va
d3 khong dong y vai thoa thuan ban dau nén mai phét sinh tranh chap.

[3.2] Theo x4c nhan ngay 22/3/2023, Uy ban nhan dan xa Long Huu
Poéng xac nhan vao nim 2014, ong Lwong Van B va 6ng Nguyén Van H ¢ hién
dat lam dudng giao théng nhung chua thuc hién thu tuc thu hoi dat. Tai cac
phién toa, cac duong su xac dinh 6ng B, 6ng H ¢6 hién dat dé 1am duong giao
thong vao nam 2014 nhung do chu truong nha nudc va nhan dan cung lam nén
khéng c6 dén bu dat, khdng cd quyét dinh thu hdi dat nén khong xac dinh duoc
dién tich dat cua thua 3718, 3719 bi mat do mé duong 1a bao nhiéu. Tt d6 cho
thay, chiéu dai cua thura dat 3718, 3719 sau khi m¢ duong khong con phi hop
véi bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan xa Long Huu DPong 1ap ngay
13/10/2010. Do d6, Hoi dong xét xir khdng thé can cir vao noi dung thoa thuan
nay dé xac dinh chiéu dai thira dat cua 6ng B, 6ng H.

[3.3] Ngoai ra, gidy tay mua ban giira 6ng Ph va 6ng B da that lac nén
cling khong xac dinh duogc dién tich cu thé theo gidy tay mua ban. Phia 6ng H
x4c dinh 6ng mua dat hai lan khac nhau nhung da lam that lac mat 01 gidy tay
mua ban, hién chi cung cap 01 gidy tay mua ban. Xét giéy tay “Giay chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 10/4/1996 gw:a ong Ph va 6ng H (BL 184) thi
cling chi xac dinh phan dat chuyen nhuong c6 chiéu ngang 15 mét, chiéu dai tir
16 dén cudi dam rudng sat nén nha éng Hai On, khong xéac dinh duoc chiéu dai
cu thé 1a bao nhiéu. Do d6, Hoi dong xét xtr khong thé can cir vao két qua hoa
giai ciing nhu gidy tay mua ban dé xac dinh dién tich cu thé cua dng Ng, ong H.

[3.4] P6i v&i ngudi ban dat cho 6ng B va 6ng H 1a dng Ph, khi hoa giai tai
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Uy ban xa Long Huu Péng va khi xay ra tranh chap tai Toa an (khi 6ng Ph con
séng) 6ng Ph da co 1oi khai. Theo bién ban hoa giai ngay 29/6/2017 caa Uy ban
nhan dan x4 Long Hyu Dong thi 6ng B, 6ng H chi ddng y tra cho ba Ng phan
dat tir ranh dat caa Ong X ra 2 mét. Trong bién ban nay, 6ng Ph 1a ngudi ban dat
cling chi xac dinh “cé bdn cho dng B, dng H phan ddt gidp dam ld cia ba Ng
nhung ranh gi6i cu thé nhur thé nao thi éng ciing khéng thé xdc dinh dwoc”. Tal
don xin x4ac nhan tinh trang dt ban ngay 07/6/2017 (Bl 179), bién ban hoa giai
ngay 29/6/2017 cia Uy ban nhan dan x& Long Huu Pong (BL 10,11), bién ban
hoa giai do Toa an nhan dan huyén Can Budc lap ngay 03/10/2018 (BL 264,
265) 6ng Ph khi d6 con séng xac nhan nim 1994, 6ng ban dat cho dng B, 6ng H
theo s6 bo, khong do dac thuc té. Ong Ph, 6ng H, 6ng B ciing x4c dinh mua dén
ranh mi 14, dng Ph khéng ban phan dat 14 caa Ong N. Tuy khong xac dinh duoc
ranh giéi cu thé nhung chinh 6ng Ph ciing thira nhan ranh giéi dat gitra cac bén
1a ¢am 14 ctia ba Ng. Nhu vay, theo két qua hoa giai tai Uy ban x& va trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toéa an nhan huyén Can Pudc thé hién loi khai cua
nguoi ban 1a 6ng Ph va ngudi mua la 6ng B, 6ng H déu thira nhan khi mua dat 13
mua dén mi 14 cua ba Ng. Cac duong su khdng mua ban phan dat 14 cua ba Ng.
Do d6, ¢ co sd xac dinh ranh giéi dat khi 6ng Ph ban cho 6ng H, 6ng B 1a giap
véi mi |4 cua ba Ng.

[3.5] Tai ban tuong trinh ngay 14/3/2023, 6ng Nguyén Chanh Lgi 1a con
cua 6ng Nguyén Vin On xac dinh 6ng ciing c6 phan dat giap ranh phan 14 cua
ba Ng, do 6ng dung tén trong gidy ching nhan nén ong da ky tra cho ba Ng.
Ngoai ra, gitra ba Ng va dng H khoang nam 2010 d3 ky giap ranh 3 bén thong
nhat ranh giéi va cam try xi ming hién nay van con. Ldc ciam tru ranh thi ¢d vo
chdng ba Ng, vo chdng 6ng H va dng O, 6ng Loi chiing kién. Sau khi cam méc
xong thi 6ng H c¢6 ddp mét bd nho tir tru ranh cua ba Ng dén tru ranh cua 6ng
Loi dé 1am ranh hién nay van con. Theo bién ban Iy 1oi khai ngay 16/01/2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An thi nhitng ngudi 1am chang gom 6ng Nguyén
Vin V, ba Tran Thi H, ba Nguyén Thi Kim Th (1a nguoi song 1au nam tai dia
phuong) thi cac ong ba xac dinh c6 thay cha chong ba Ng, chong ba Ng va ba
Ng su dung phan dat nay; khong thay 6ng Ph hay ong H, ong B su dung phan
dat nay. Ngoai ra, ba Hiéu ciing c6 thoi gian dén day dé mua |4 cia ba Ng su
dung.

Tur nhitng cdn ¢t trén, c6 co sd xac dinh phan dat 14 thudc quyén st dung
cua phia gia dinh ba Ng. Tuy nhién, cac duong su khong théng nhat dugc voi
nhau phan dam 14 chi bao gom khu C, D nhu 6ng B, dng H trinh bay hay bao
gom ca 04 khu B, C, D, E nhu ba Ng trinh bay. Do d6, Hoi dong Xét Xt can
danh gia cac chung ct khac dé xac dinh ding phan dat 1a bao gém nhitng khu
tranh chap nao.

[4] Xét thay, khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lan thir nhat
theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/10/2018 cua Toa &4n nhan dan
huyén Can Pudc thi cac duong sy théng nhat toan bo phan dat tranh chap hién
trang chi c6 14 dira nudc, 6 tir hdi xua duoc phia ba Ng quan 1y, sir dung. Ngoai
ra, khdng c6 cong trinh Kién trtc gi trén dat. Hién trang thira 3718, 3719 va 2882



18

khéng co con rach nao. Ranh gigi gitra thura 2882 va thua 3719 1a 16 di. Nhu
vay, thoi diém nay hién trang toan bo khu B, C, D, E chi c6 dat 14, khong c6 dat
nen.

Tuy nhién, trong qué trinh tranh chap, hién trang dat c6 su thay doi nén
Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai phan dat tranh chap. Theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén Can
Pudéc thi hién trang cac khu dat tranh chip dd c6 su thay d6i. Theo do, hién
trang khu B, C, D 1a dat dang trdng 14, 1a do ba Ng canh tac, thu hoach. Riéng
khu E thi 6ng B di thay d6i hién trang, do cét san lap nén. Nhu vay, viéc san lap
nén ctia 6ng B 1a sau khi xay ra tranh chap, trudc d6 hién trang dat van la dat 4.
Tai phién toa, cac duong su xac dinh hién trang khu C, D, E theo bién ban tham
dinh tai chd ngay 07/4/2022 dén nay khong thay doi. Ong H c6 don l4 tai khu B
lam cho hién trang dat tranh chap thi tiép tuc c6 su thay doi.

Tir nhimg cin ct trén, c6 co sé xac dinh hai phan tai khu B, E truédc day
cling 1 dét 1. Tuy nhién, trong thoi gian xay ra tranh chap, phia éng B, ong H
da tu y d6n 14 san 1ap nén nhu hién tai. Do thuc té toan bd cac khu B, C, D, E 1a
dat 14 trude khi xay ra tranh chap nén c¢6 co sé xac dinh cac khu dat nay 1a thuoc
quyén sir dung caa nguyén don.

[5] Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Budc
ong Luong Van B phai tra lai phan dat thuoc mot phén thira 3719 tai khu E dién
tich do dac thyc té 23,5m?; v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra 6ng Pang Thanh Ph v6i ong Nguyen Vian H d6i véi mot phan
thira 3718 tai khu B dién tich do dac thuc té 14, 7m?; ; Budc ong Nguyen Van H
phai tra lai phén dat thudc mot phén thira 3718 tai khu B dién tich do dac thuc té
14,7m. Ba Ng, 6ng Ph, 6ng Ch, ba Nh, éng Bién dugc tiép tuc quan 1y, str dung
phan dét tai khu C dién tich 66,7m” va phan dat tai khu D, dién tich 111,6m” va
dang ky ké khai cip gidy ddi véi toan bo cac khu B dién tich do dac thuc té
14,7m* khu C dién tich do dac thuc té 66,7m*; khu D dién tich do dac thuc té
111,6m% khu E dién tich do dac thuc té 23,5m” theo quy dinh phép luét.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vin H vé viéc: Budc
ba Ng, 6ng Ph, 6ng Ch, ba Nh, 6ng Bién tra cho 6ng H phan dat thudc thira 3718
tai khu C dién tich do dac thuc t& 66,7m? to ban dd sb 04, dét toa lac tai x4
Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Khong chap nhan yéu cau phan té cta ong Luong Van B vé viéc: Budc ba
Ng, dng Ph, 6ng Ch, ba Nh, 6ng Bién tra cho 6ng B phén dat thudc thira 3719 tai
khu D dién tich do Qac thuc té 111,6m2, to ban do so6 04, dat toa lac tai xa Long
Hyu Bong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

[6] Vé yéu cau hiiy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dét, thiy
rang:

Nhu da phan tich néu trén, quyén sir dung dat tranh chp tai cac khu B, C,

D, E thu¢c quyén su dung cua nguyén don da su dung tur trude nam 1975 la thoi
diém trude khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ph, 6ng B, dng
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H. Khi co quan cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Ph, sau nay cap
cho 6ng B, 6ng H khong c6 bién ban ky giap ranh, khong kiém tra thuc t& nén
khong phat hién gia dinh ba Ng su dung phan dat néu trén. Do do, viée Uy ban
nhan dan huyén Can Pudc cap glay chirg nhéan quyen sir dung dat cho dng Ph
tai cac khu B, C, D, E; nay cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng H
tai khu B, C; cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong B tai khu D, E 1a
khong ding dbi twong sir dung dat. L& ra, can huy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho 6ng Ph, dng B, ong H. Tuy nhién, theo Cong van
837/TCQLDD — CDKDD ngay 11/5/2021 cua Tong cuc quan ly dat dai thi phap
luat vé dét dai khong quy dinh huy mét phan gidy chu:ng nhan quyén s dung
dat. Do d6, Hoi dong xét xtr khong tuyén hiy mot phan gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Xét, vé diéu kién tach thura dat thay rang: Cac khu B, C, D, E c6 tong dién
tI'Ch 261m?, loai dat laa, thudc mot phan thira 3718, 3719, hién trang thue té
trong cay 1a dira nude thudc quyén sir dung cia nguyén don co vi tri tiép giap
duong cong cong 1,2m. Tuy nhién, do 6ng Ph dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung cac khu dat néu trén, sau nay 6ng Ph chuyén nhuong lai cho 6ng B, dng
H 1a khong dung ddi twong sir dung dat trén thuc dia ma cac duong su dang st
dung. Do d6, Hoi dong xét xu khong van dung Quyét dinh sé dinh sb
42/2021/QD-UBND ngay 18/10/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Long An quy
dinh vé diéu kién tach thira dat dé han ché quyén céng nhan quyén st dung dat
cho nguyén don.

Co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho cac bén
khong ding d6i tuong st dung dat nén cdn ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an
de; thu hoi, diéu chinh bién dong hodac cap lai gidy chiing nhan quyén st dung
dat phu hop vai két qua giai quyéet caa Toa an.

Do d6, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc:

Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Can Pudc cap cho ong bang Thanh Ph ngay 22/6/1997 dbi voi thira
2882, t& ban do sb 4, dat toa lac tai xa Long Huu Dong, huyén Can Dudc, tinh
Long An tai khu B dién tich do dac thuc té 14,7m?; khu C dién tich 66,7m?: khu
D dién tich 111,6m’; khu E dién tich 23,5m’.

Huay mot phan glay ching nhén quyén st dung dat s6 W 005543 do Uy
ban nhan dan huyén Can Budc cap cho 6ng Luong Van B ngay 04/10/2002 ddi
véi thira 3719 to ban do sb 04, dat toa lac tai xa Long Huu Dong, huyén Can
Pudc, tinh Long An tai khu D dién tich 111 ,6m?; khu E dién tich 23,5m".

Huay mot phan g1ay ching nhén quyén sir dung dat s6 W 005569 do Uy
ban nhéan dan huyén Can Budc cap cho ong Nguyén Vin H ngay 04/10/2002 dbi
véi thira 3718, to ban dd sé 04, dat toa lac tai xa Long Hyu Dong, huyén Can
Pudc, tinh Long An tai khu B dién tich do dac thuc té 14,7m2, khu C dién tich
do dac thuc té 66,7m?.

[7] VVé chi phi san lap nén:
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Ong B xac dinh phan nén tai khu E 6ng san lap sau khi ba Ng khoi kién.
Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng B xac dinh chi phi san lap
tai khu E 13 5.000.000 dong; ba Ng, ong Bién ciing dong y vai chi phi nay. Do
do, dé giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén loi caa cac duong su can budc
nguyén don c6 nghia vy hoan tra cho 6ng B chi phi san lip 5.000.000 dong.
Hién phan dét nay 1a dat trong phia sau nha ng B, ba Ch, hién do vo chong ong
B, ba Ch dang quan Iy nén dé dam bao thi hanh an can budc éng B, ba Ch ¢
nghia vu giao phan dit nay cho nguyén don.

Riéng tai khu B, tai phién toa, ngudi dai di¢n theo uy quyén éng H xac
dinh, hién trang khu B khong thay doi so véi thoi diém dng H nhan chuyén
nhuong dat caa 6ng Ph, dng H chua san 14p tai khu B va trén dat khong co tai
san caa Vo chong ong H. Do d6, Hoi ddng xét xir khéng xem xét. Khu E khéng
co cong trinh, vt kién trac gi va hi¢n do vg chdng dng H, ba My dang quan ly
nén dé dam bao thi hanh an can budc 6ng H, ba My c6 nghla vu tra phan dat nay
cho nguyén don.

Céac duong su khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén cia nguoi
duoc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh ctua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc str dung dat di duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh caa
Toa an thi co quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

[8] VVé cay trong trén dat:

Hién trang dét hién nay c6 cay dira nuoc do ba Ng trong. Céc duong sy
théng nhat ai c6 quyen su dung dat thi dugc quyén so hitu dira nuéce nay, khong
tranh chap cay trong. Do Hai ddng xét xir xac dinh quyén st dung dat 1a caa ba
Ng nén ba Ng duoc quyén sé hiru ddi véi cay trong nay.

[9] Bol véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Ph va
6ng B, thay rang:

Vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Ph va 6ng B thi
phia bi don cho rang chi lam giay tay, da that lac khong con nén phia nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién, xac dinh khong yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat giita ong Pang Thanh Ph v6i 6ng Luong Van
B. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[10] V& yéu cau huy quyet dinh s6 397/UB-QP ngay 22/6/1997 cua Uy
ban nhén dan huyén Can Pudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho o6ng
Ping Thanh Ph ddi voi thira 2882, to ban do sO 4, dat toa lac tai xd Long Huu
Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An, thdy rang:

Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don thay d6i yéu cau khéi kién,
xac dinh khéng yéu cau vin dé nay nita. Hon nita, quyét dinh s6 397/UB-QDP
ngay 22/6/1997 ctia Uy ban nhan dan huyén Can Pudc 1a ap dung cho nhiéu ho
dan, khong phai ap dung cho ca nhan 6ng Ph. Do d6, viéc nguyén don xac dinh
khong yéu cau la phu hop véi quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr khong xem
xét giai quyét.



21

[11] Vé giai quyét hau qua cua hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gira 6ng Dang Thanh Ph véi 6ng Nguyén Vin H d6i v6i mot phan
thira 3718 tai khu B dién tich do dac thuc té 14,7m2, tor ban do sb 04, dat toa lac
tai x4 Long Huu Dong, huyén Can Pudc, tinh Long An vo hiéu, thiy rang:

Phia nguyén don yéu cau vo6 hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dt giira 6ng Dang Thanh Ph voi ong Nguyen Vian H (101 vo1 mot
phan thira 3718 tai khu B dién tich do (‘:’[ac thuc té 14 7m , tO baAn dd sb 04, ‘dat
toa lac tai xﬁ} Long Huu Dong, huyén Can DPudc, tinh Long An: Ong H cho rang
mua thira dat 3718 cua 0ng Ph hai lan chung chi c6 mét gidy tay co ti€u de
“Giay Chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay 10/4/1996. Nhu di phan tich
néu trén quyén sir dung dat tai khu B, C dugc xac dinh 1a cua nguyén don nén
Toda an chap nhan yéu cau khdi kién nay cua nguyén don 1a phu hop, dang quy
dinh phap luat.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda so tham, phia ong
Ph va dng H, dng Hung (con dng Ph) va dng H xéac dinh khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu. Néu c6 phat sinh tranh chap sé& giai quyét bang
mot vu an khac. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu trong vy an nay.

_[12] T nhimg phan tich trén, Xxet thay ban an so tham 1a c¢6 can cu, Hoi
dong xet xu khong chap nhan khang cao cua phia bi don, gitt nguyén an so
tham.

[14] Bi don 6ng B, 6ng H dwoc mién ndp 4n phi dan sy phic tham do la
nguoi cao tuodi.

Cac noi dung khac cua ban an so tham khong bi khang cdo khang nghi,
Hoi dong xét xur khdng xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;

Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

I. Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian H va 6ng
Luong Van B. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 23
thang 3 nam 2023 cua Toa an nhén dan tinh Long An.

Cin cir khoan 9 Piéu 26; khoan 1, 4 Piéu 34; Piéu 37 Bo luat To tung
dan sy nam 2015; Diéu 32 Bo luat T4 tung hanh chinh nam 2015; cac biéu 116,
117, 118, 122, 131, 132 B luat dan sy nam 2015; Diéu 106, khoan 1 Diéu 170,
Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xur:
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1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ng, ong
Nguyén Xuan Ph, ong Nguyen Xuan Ch, ba Nguyen Thi Xuan Nh, ong Nguyen
Xuan B vé viéc tranh chap quyen stt dung dat va yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat voi bj don ong Nguyén Vian H, 6ng Luong
Van B.

1.1. V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo
gidy tay “Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat” 1ap ngay 10/4/1996 giita ong
Ping Thanh Ph voi 6ng Nguyén Vian H dbi véi khu B dién tich do dac thuc té
14,7m? thudc mot phﬁn thira 3718, t& ban do sd 04, dat toa lac tai xa Long Hyu
Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vian H, ba ba Lé Thi M phai tra lai phan dét thudc
mot phén thtra 3718 tai khu B dién tich do dac thuc t& 14,7m?, t& ban d6 sb 04,
dét toa lac tai xa Long Huu Bong, huyén Can Pude, tinh Long An cho ba Tran
Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh,
6ng Nguyén Xuan B.

1.3. Budc ong Luong Van B, Ba V& Thi Ch phai tra lai phan dét tai khu E
dién tich do dac thuc té 23,5m2, thudc mot phﬁn thtra 3719, t& ban do sb 04, dat
toa lac tai xa Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An cho ba Tran Thi
Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh, ong
Nguyén Xuéan B.

Budc ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho
6ng Luong Vin B chi phi san 1ap tai khu E véi sb tién 5.000.000 déng (nim
triéu dong).

1.4. Ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, dng Nguyén Xuin B dugc tiép tuc quan 1y, sir dung phan
dat tai khu C dién tich 66,7m” thudc mot phan thira dat s6 3718 va phan dat tai
khu D dién tich 111,6m? thudc mot phan thira dat s6 3719, cing td ban do s6 04,
dat toa lac tai xd Long Hyu Poéng, huyén Can Pudc, tinh Long An va ding ky
ké khai cap gidy ddi vé6i toan bo cac khu gom khu B dién tich do dac thuc té
14,7m?; khu C dién tich do dac thuc té 66,7m* khu D dién tich do dac thuc té
111,6m?; khu E dién tich do dac thuc té 23,5m? theo quy dinh phap luat.

Ba Tran Thi Ng, ong Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén
Thi Xuén Nh, 6ng Nguyen Xuén B dugc thu don cdy trong trén dat d€ str dung
phan dat néu trén.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ng,
ong Nguyen Xuan Ph, 0ng Nguyen Xuén Ch, ba Nguyen Thi Xuan Nh, ong
Nguyén Xuan B vé vi¢c:

2.1. Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén Can Budc cap cho ong Dang Thanh Ph ngay 22/6/1997 d6i v6i thira
2882, t& ban do sb 4, dat toa lac tai xa Long Hyu Poéng, huyén Can Dudc, tinh
Long An tai vi tri khu B dién tich do dac thuc té 14,7m?; khu C dién tich do dac
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thuc té 66,7m2; khu D dién tich do dac thuc té 111,6m2; khu E dién tich do dac
thuc té 23,5m’.

2.2. Hiy mot phan glay ching nhan quyén st dung dat s6 W 005543 do
Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cap cho éng Luong Van B ngay 04/10/2002
ddi véi thira 3719 tai vi tri khu D dién tich do dac thue té 111 6m ; khu E dién
tich do dac thyuc té 23,5m2, to ban dd sb 04, dat toa lac tai xa Long Hyu Dong,
huyén Can Puéc, tinh Long An.

2.3. Hiy mot phan glay ching nhan quyén sir dung dat s6 W 005569 do
Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cip cho ong Nguyén Vén H ngay 04/10/2002
dbi véi thira 3718 tai vi trf khu B dién tich do dac thuc t& 14,7m?, khu C dién
tich do dac thuc té 66,7m?; to ban d6 sd 04, dat toa lac tai xa Long Huyu DPoéng,
huyén Can Puéc, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia bi don 6ng Nguyén Van H vé
viéc: Budc ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuin Ph, 6ng Nguyén Xuéan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B tra cho 6ng H phan dat tai khu C
dién tich do dac thuc té 66,7m°, thudc thira 3718, t& ban db s6 04, dit toa lac tai
xa Long Hyu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua bi don ong Luong Vin B vé
viéc: Budc ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuéan Ch, ba
Nguyén Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B c¢6 nghia vu tra cho dng B phan dat
tai khu D dién tich do dac thuc t& 111,6m?, thudc thira 3719, t& ban d6 s6 04, dét
toa lac tai x4 Long Huu Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Ong Nguyen Van H, 6ng Luong Van B O nghia vy nop ban chmh glay
ching nhan quyen st dung dét cho co quan Nha nudc €O tham quyen cap giay
ching nhan quyen st dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai giay ching nhan
quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hop khong nop ban
chinh glay ching nhan quyén sir dung dat thi Co quan hanh chinh nha nuéc ¢6
tham quyén, Co quan Tai nguyén modi truong, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén Can Giudc can cir vao ban an, quyét dinh caa Toa &n trinh co quan
nha nudc co tham quyén dé thu hoi, chinh bién dong hoic cap lai gidy ching
nhan quyén str dung cho cac bén duong sy theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Co quan cap gidy chiang nhan quyén su dung dat can cir vao ban an, quyét
dinh cua Toa 4an dé thu hdi mot phan hoic toan bo gidy chirng nhan quyén st
dung dat, diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chitng nhan quyén st dung dat
phu hop voi két qua giai quyét caa Toa an.

Cac duong su khong duoc ngin can cac bén thuc hién quyén cia nguoi
duoc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc st dung dat di duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

(Vi tri, dién tich, loai dat, to ban d6, tai san cac khu dat néu trén theo
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Manh trich do ban d6 dia chinh s6 04LHD-2021 ngay 11/6/2021 cua Céng ty
trach nhiém hitu han do dac nha d4t Hung Pht do v& va duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 16/6/2021 - kém theo ban
an).

5. V& chi phi do dac, dinh gi&, thim dinh téng cong 13 24.100.000 dong.
Ong Nguyén Vin H, 6ng Lwong Vin B mdi nguoi phai nop 12.050.000 dong
(mudi hai triéu khong trim nim muoi nghin déng) dé hoan tra cho ba Tran Thj
Ng, 6ng Nguyén Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén Thi Xuan Nh, ong
Nguyén Xuan B.

6. Ve chi phi trich lyc hd so: Ba Tran Thi Ng tu nguyén chiu 264.000
dong (hai tram sau muoi bon nghin dong) phi trich luc ho so, da nop va chi phi
xong.

7. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyén Xuén Ph, 6ng Nguyén Xuan Ch, ba Nguyén
Thi Xuan Nh, 6ng Nguyén Xuan B phai lién doi chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham. Khau trir 300. 000 dong (ba trim nghin
dong) tien tam mg 4n phi da nop theo bién lai thu sé6 0000382 ngay 12/9/2018
cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén Can Pudc, tinh Long An.

Hoan tra cho ba Tran Thi Ng, 6ng Nguyen Xuan Ph, 6ng Nguyén Xuan
Ch, ba Nguyen Thi Xuan Nh, Ong Nguyén Xuan B tién tam tng an phi gom
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai 0000383; 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo bién lai 0000384 va 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai 0000385, cung ngay 12/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Can Budc, tinh Long An.

Ong Luong Van B, 6ng Nguyén Vin H dugc mién an phi.

8. V& nghia vu cham thi hanh &n: K& tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n
cua nguoi duoc thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai chiu lai suat cham
th‘anh toan theo khoan 2 Dbiéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015, twong tng vai so
tien va thoi gian cham thi hanh an.

1. An phi dan su phuc tham: bi don 6ng Nguyén Vin H va 6ng Luong Vian
B dugc mién nop.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
-VKSND cép cao tai TPHCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-Cuc THADS tinh Long An;

- Puong su;

- Luu hd so vu an (HKN).

Dwong Tuan Vinh



25



