TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 80/2022/DS-PT
Ngay 26-4-2022
VI kién doi tai san la quyen six
dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyeén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xa phuic tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba binh Thi Méng Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 19 va 26 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 37/2022/TLPT-DS
ngay 20 thang 02 ndm 2022 vé viéc “kién doi tai san la quyen su dung dat va
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén suir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 30/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham sb 36/2021/Qb-PT ngay
03 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1968; dija chi: S6 181/A, khu phd
1, phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1971; dia chi: Ap b, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964;

2. Ong Pinh Quyét T1, sinh nam 1960;

Cung dia chi: T6 1, 4p M, x& B, huyén B, tinh Binh Duong.
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Ngwoi dai dién hop phdp cia ba T, 6ng T1: Ong Lé Hitu T2, sinh nim
1983; dia chi: X6m 5, x& T, huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi lién h¢: 45N/6 khu
pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. ong Tran Vin T3, sinh nim 1984;

4. Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1986;

Cung dia chi: T6 1, 4p M, x& B, huyén B, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1997;

6. Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1971;

Cung dia chi: T6 3, 4p D, x& B, huyén B, tinh Binh Duong.

7. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong; dia chi: Tang 9, thip A,
Toa nha trung tam hanh chinh tinh; dia chi: Phuong H, thanh pho T2, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Poan Thanh H3, chirc vu: Giam d6c Chi
nhanh Van phong PBéang ky dat dai huyén B (van ban ty quyén s6 1299/STNMT-
VPDKDD ngay 08/4/2021).

8. Ba Pinh Thi Cam H4, sinh nam 1988; dia chi: Ap M, x4 B, huyén B,
tinh Binh Duong.

9. Ong binh Quang M, sinh nam 1991; dia chi: Ap M, x& B, huyén B, tinh
Binh Duong.

~ 10. Ba Nguyén Thi Tuyét H5, sinh nam 1986; dia chi: S6 078/B, t6 2, khu
pho 1, phuong Uyén Hung, thi xa T, tinh Binh Duong.

11. Van phong Cong ching Pham Van T4 (tén cti Van phong Cong chimg
H); dia chi: Puong DT 747, khu pho 1, phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin Thé, chic vu: Truéong Vin
phong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Tran Thi H; nguoi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyeén Thi T, 6ng Binh Quyét T1.

NOQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 31/8/2020, don khéi kién bé sung ngay 01/6/2021
va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Tran Thi H trinh
bay:

Thang 12/2016, ba H nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi T quyén st
dung dat dién tich 394,6m? thudc thua s 60, to ban dd s6 42, tai 4p D, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong véi gia 820.000.000 dong. Ngay 05/01/2017, ba H
dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Glay chuang nhan
quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 CB 899029, s6 vao so CS 02326.
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Truéc khi ky hop ddng mua béan, ba H di xem dét, thdy trén dat c6 2 can
nha lgp tole cii: 01 cén nha c6 ngudi dang ¢ (sau nay ba H duoc biét d6 1a ba b),
cin con lai bén trong dé trong phan tiép giap nha dé trong dugce dung dé nu
banh. Ba T noi s& tach phan dat co cin nha giap duong dit dé cho ba D, phan
con lai 9 mét ngang s& ban cho ba H véi gia 820.000.000 déng. Sau d6, khoang
01 thang, ba T théng béo khéng tach phan dat c6 nha ba b dang & duoc nén ba T
d6ng y ban toan bo thira dat sé 60 cho ba H véi gia 820.000.000 dong. Ngay
06/12/2016, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong
chtng, ba H da giao du tién, nhan dat.

Sau khi thoa thuan mua bén, ba T xin gitt nguyén can nha cii cua ba B dé
cho ba B muon &. Bén thang 4/2020, ba B dap phé nha cii, xay dyng méi. Nhan
thiy, ba D xay dung nha & trai phép trén phan dat thuéc hanh lang an toan
duong bo thuc thira dat cap cho ba H nhung chua dugc sy ddng y cua ba H. Do
d6, ba H khoi kién yéu cau Toa an budc ba D phai thdo d& can nha, tra phan dat
d3 muon theo két qua do dac thuc té dién tich 143,2m? thudc thira dét sé 60. Ba
H khong dong y yéu cau doc lap cua ba T vi ba T chuyén nhuong quyén sir dung
dét cho ba H trén co so tw nguyén, thoi diém chuyén nhuong dat khong c6 tranh
chap. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau doc lap coa ba T thi ba T phai tra
lai cho ba H gié tri quyén str dung dat toan bo thira dat s6 60 theo két qua cua
Hoi dong dinh gié.

Tai ban tw khai ngay 29/10/2020 va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu
an bi don ba Lé Thi D trinh bay:

Khoang nam 2003, ba B nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich
khoang 120m? (4,5m x 28m) thudc thira dat s6 60 cua ba T. Trudc thoi diém
mua Vvai thang, vi 1a chi em dau nén ba P da xin ba T cit nha &, sau d6 ba b thoa
thuan mua luén dat véi gia 60.000.000 dong. Ba P da thanh toan du tién nim
2004. Viéc mua ban chi lam gidy tay, gidy to mua ban hién da bi that lac. Cudi
nam 2019, nha bi hu hong khong thé & tiép nén dén khoang thang 3/2020, ba P
th4o d& nha cii xdy moi nhu hién nay. Sau khi mua dat, ba T hira lam thu tuc
sang tén cho ba B, vi la chi em, cd gidy tay mua ban nén ba D nghi ba T khdng
thay d6i nén ba sir dung dat ma khong cé yéu cau gi khac.

Sau khi mua dat, ba B muon phan dat con lai cua thua sé 60 st dung dé
lam banh. Khoang cudi nam 2016, khi ba T ban dét cho ba H thi ba D tra lai cho
ba T phan dit ¢d muon. Ba D khdng biét ba T ky gidy to sang tén cho ba H toan
bo thua dat s6 60 bao gdm phan dat ba B da mua. Thang 4/2020, khi ba D xay
lai nha mai, ba H khdng cho va thdng béo toan bo thira dat da duoc ba T sang
nhuong cho ba H. Do d6, ba B lam don yéu cau Uy ban nhan dan x4 B giai
quyét tranh chap gitra ba véi ba H. Tai Uy ban nhan dan x4, ba H thtra nhan chi
bdo vai dia phuong viéc ba B xay dung nha trai phép, ba H khong tranh chap
v6i ba B quyen st dung dat. Sau khi hoa giai, ba B van budc phai xay nha do
nha cii bi 46 sap ma gia dinh ba khong con noi ¢ nao khac. Day cung 1a noi ¢
duy nhét cua ba b, Chong va con. Do do, ba khong ddng y vai toan bo yéu cau
khoi kién cua ba H, ddng y véi yéu cau doc 1ap cua ba T.
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Tai ban tw khai ngay 29/10/2020 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T va éng Pinh Quyét
T1 trinh bay:

Trude day, vo chong ba T 1a cha sir dung thura dit s6 60, dién tich 394,6m?.
Nam 2003, vo chong ba T cho ba B & nho trén dat, sau d6 chuyén nhuwong cho
ba D phan dat dién tich 120m? nhu ba D trinh bay. Viéc mua béan chi 1am giay
tay, ba B di thanh toan du tién va & trén dat cling voi chong, con cho dén nay
nhung chua lam thu tuc tach so.

Niam 2016, vo chdng ba T ban phan con lai cua thia dat sé 60 chiéu ngang
09m cho ba H véi gia 820.000.000 dong, khi thoa thuan mua ban, do dat chua co
thd cu nén ba T hta 1am thu tuc chuyén thé cu 100m?. Sau d6, ba T 1am tha tuc
tach thira dat cho ba B thi duoc co quan Nha nudc théng béo phan dat cua ba
st dung khong du dién tich tach thira va béo cho ba H biét. Ba T ciing bao cho
ba H biét phan dat da ban cho ba b la ciia ba b thi ba H dé xuat sang tén toan bo
thira dat cho ba H, ba htra 14 chi diing tén thdi, phan dat ba T da ban cho ba P
van 1a cua ba b. Do do, ba T dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira
dat cho ba H ma khong co y kién cua ba D. Cung ngay ky hop dong chuyen
nhuong, ba H viét giy tay ban lai cho ba T phan dat chiéu ngang 4,5m thé hién
phan dat ba H mua khong bao gém dit c6 nha ba B. Do khodng tach thira va
khéng chuyén thé cu 100m’ dt nhu di thoa thuan nén v chong ba T giam cho
ba H 130.000.000 dong tién ban dat. Tong s tién vo chdng ba T thuc nhan khi
ban 9m ngang dat cho ba H 13 690.000.000 dong.

Ba T xéc dinh chi ban cho ba H phan dat chiéu ngang 09m tinh tir mép nha
cia ba B, khdng ban phan dat da ban cho ba P. Thoa thuan sang tén toan bo
thira dat s6 60 do vo chong ba T tach thia khong dugc va ba H cam két khong
ldy phan dat 4,5m cua ba B. Do d6, vo chong ba T khong dong Yy Véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Ngay 01/02/2021 ba T ¢6 don yéu cau doc lap yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé:

- Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 cong
chung 2446, quyéen so 01/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chang H
cong chung ngay 06/12/2016 gitra ho ba T vai ba H vo hiéu.

- Yéu cau Toa &n kién nghi co quan c6 tham quyen thu hoi GCNQSDD s6
CBB899029, s6 vao so CS02326 ngay 05/01/2017 cua S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh Binh Duong cap cho ba H doi véi quyen st dung dat dién tich
394,6m? thudc thira s 60.

Tai ban tw khai ngay 06/6/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van T3 va ba Hoang Thi H1 trinh bay:

Ong T3 va ba H1 la nguoi ¢ nho trén cin nha cua thira dat s6 60, toan bo
nha, dat la cua ba H. Viéc ¢ nho trén dat chi thoa thuan miéng, khong cé hop
dong.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H2 va ba Nguyén
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Thi Kim L (chéng, con cia ba Lé Thi P):
~ Khéng c6 y kién vé viéc giai quyét vu &n, c6 don dé nghi Toa an xét xur
vang mit.
Tai ban ty khai ngay 02/12/2021, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Th; Tuyet H5 trinh bay:

Nam 1999, dé thuan tién cho viéc hoc hanh, ba H5 dugc gia dinh 1am tha
tuc cho ba dugc nhap ho khau vao ho dng T1 (ba H5 14 chau rudt caa ba T goi
bang di). Thyc té, ba H5 chi ¢ nho nha ba T vai bira roi di va khong co tai san
trén dat. Ba H5 khéng ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an nén dé nghi
Toa an khong dua ba tham gia tb tung vdi tu cach nguoi 6 quyen loi, nghia vu
lién quan. D& nghi Toa an giai quyét vang mat ba H5 trong subt qua trinh tb
tung.

Tai ban t khai ngay 20/11/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Dinh Thi Cam H4 va dng DPinh Quang M trinh bay:

~ BaH4,0ng M lacon cuaba T, 6ng T1, khong co yéu cau trong vy an. Thaa
datso 60 lacaaba T, 0ng T1 nén do ba T, 6ng T1 quyeét dinh.

Tai Céng van so 188/VPCCPVT ngay 20/11/2022, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong Céng chung Pham Van T4 (trudc day la Van
phong Cong ching H) trinh bay:

Ngay 06/12/2016, Cong ching vién Nguyen Thi Minh T5 tiép nhan hd so
Chuyen nhuong quyén sir dung dat thira sb 60 kém tai liu lién quan dén thira
dat, gidy to ca nhan cua cac bén, don xin xac nhan tlnh trang bat dong san. Céc
bén néu thoa thuan va gia chuyén nhuong thira dat s6 60 1a 20.000.000 ddng, phi
cong ching do bén chuyén nhwong chiu. Cong ching vién soan hop dong, dua
cho cac bén doc, ky xac nhan vao hop dong trudc sy ching kién caa Cong
chung vién. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong ching
theo dung trinh ty thi tuc do phap luat quy dinh. Ba T yéu cau Toa an tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat bi vo hiéu thi dai dién Vian phong Cong
chung khdng c6 y kién. Kém cong vin 1a ban sao toan b tai liéu co lién quan
dén hod so cong chitng hop dong ngay 06/12/2016.

Nguoi lam ching 6ng Triong Phii V trinh bay tai ban tw khai, bién bdn ldy
loi khai ngay 29/11/2021 nhw sau:

Nam 2016, 6ng V 1a ngudi mdi gigi cho ba H va ba T mua ban phan con lai
cua thira dat s6 60 (khdng bao gom dat cd nha ba b) chiéu ngang 09m. Ba H dén
dat gap ba T thoa thuan vé viéc mua ban. Ba H va 6ng V 1a nguoi truc tiép kéo
thude day do chiéu ngang thira dat trude sy chimng kién cia ba T. Ba T con cam
két tach thira, 1am tha tuc chuyén muc dich st dung dat phan dat c6 09m ngang
thanh 100m* dit ¢, gi4 chuyén nhuong 1a 820.000.000 dong. Sau do, 6ng V
duoc biét ba T khdng thé tach thira phan dat dd ban cho ba B va bao cho ba H
biét. Tir thoi diém d6, cac bén tu thoa thuan véi nhau.

Bién ban xac minh ngay 01/11/2021, dai dién Uy ban nhan dan (viét tat



6

UBND) x4 B cho biét: Nam 2016, khi UBND x& B x&c nhan tinh trang bt dong
san ddi véi thira dat sb 60 chi dua trén tinh 6n dinh, khong c6 don tranh chap tai
UBND x& nén khi x4c nhan tinh trang bat dong san cho ba T khéng lay y kién
cuabab.

Cong van s6 365/UBND-KT ngay 09/6/2021 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B phic dap Toa an nhu sau: Phan dét dién tich 135,4m? thudc thira
s6 60 dugc ba B nhan chuyén nhuong cua ba T nam 2003, nay thudc dat hanh
lang an toan duong bd, ngudi st dung dit vin duoc s dung va duoc cap
GCNQSDD néu du diéu kién theo quy dinh theo diém b, ¢ khoan 4 Piéu 56
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

Cong vin sb 407/UBND-KT ngay 25/8/2021 cia UBND xi B phuc dép
Toa 4n nhu sau: Phan dit dién tich 135,4m? thudc thira s6 60 duoc ba D nhan
chuyén nhuong caa ba T nam 2003. Cin nha trén dat do ba P xay dung va sinh
séng 6n dinh. Theo Quyét dinh s6 14/2019/QD-UBND ngay 05/8/2019 cua
UBND tinh Binh Duong thi phan dét dién tich 134,7m? cua phan dét dién tich
135,4m* thuéc pham vi bao vé két cdu ha ting giao thong duong bo
(PVBVKCHTGTDB). Thang 4/2020, ba D thao dd nha cii xay dung nha mai
trén dat hanh lang bao vé an toan duong bo nén di bi xir phat vi pham hanh
chinh.

Cong vian sd 3531/UBND-NC ngay 22/9/2021 cua UBND huyén B phic
dap Toa an nhu sau: Phan dét dién tich 135,4m? thudc thira s6 60 dén thoi diém
hién tai UBND huyén chua trién khai du 4n ndo, chua ban hanh quyét dinh thu
hoi dat dbi véi phan dién tich dat nay. Phan dat dién tich 232,2m? thuoc thua s6
60 thugc hanh lang an toan duong bd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 va
khoan 3 Biéu 15 Quyét dinh sé 272/2006/QD-UBND ngay 25/12/2006 cua
UBND tinh Binh Duong. Thira dat s6 60 thuoc quy hoach dat ¢ nong thon va dat
giao thong.

Tai phién toa so tham, ba H gitr nguyén yéu cau khai kién va co y kién:
Truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an budc ba T, dng
T1 phai thanh toan toan bo gia tri thaa dat sé6 60 theo két qua dinh gia
10.000.000 dong/m? vi ba H mua toan b thira dat chir khéng phai 09m ngang.

Ba b khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba B khong ¢6 don
phan to.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T giir nguy@n yéu cau doc lap.
Ba T, 6ng T1 cho rang viéc chuyén nhuong todn bo thira dat sé 60 1a theo dé
nghi cua ba H; ba H biét thira dit ndy khong thé tach thira phan dét da ban cho
ba D nhung van dé nghi sang tén toan bo thira dat va cam két khong lay dat co
nha cta ba . Do d6, ba T, 6ng T1 khéng cd 15i. Tuy nhién, 6ng, ba dong y
thanh toan phan dat da chuyén nhuwong 09m ngang cho ba H véi gia 10.000.000
dong/m* dé yéu cau ba H tra phan dat da chuyén nhuong, khong ddng y thanh
toan cho ba H phan dat di ban cho ba P. Phan dat caa ong ba da chuyén nhugng
cho ba b thi van cho ba b tiép tuc o, sau nay, 6ng ba s& l1am tha tuc tach thira
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cho ba B, néu tach khong duoc thi 6ng ba véi ba b s& thuong luong giai quyét
sau.

Ba D dong y véi yéu cau doc lap caa ba T.

Tai Ban an dan sy so thim s6 30/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3, 9 va 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, Diéu 92, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273
cua Bo luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 124, Biéu 131, khoan 3 biéu 132,
Diéu 288, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 va Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi, I¢ phi Toa an;

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi H véi
bi don ba L& Thi b vé& viéc kién doi tai san ddi voi phan dét dién tich 143,2m?
thudc thira s6 60, to ban d6 s6 42, tai x4 B, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T véi nguyén don ba Tran Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hiéu.

“Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat so cdng ching 2446,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong Cong chung H cong ching
ngay 06/12/2016 gitra ho ba Nguyen Thi T vai ba Tran Thi H vo hiéu.

Bé} Tran Thi H pé trach nhiém tra cho ba Nguyép Thi T va ong Dinh Quyét
T1 quyen st dung dat dién tich 259,2m? thudc thira s 60, to ban do s 42, tai xa
B, huyén B (c6 so do ban vé kem theo).

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thu hoi Giay
chang nhan quyen st dung dat so CB899029, so vao s6 CS02326 ngay
05/01/2017 cta So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba Tran
Thi H.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Pinh Quyét T1 c6 quyen ké khai, dang ky dé
dugc cap giay chiung nhan quyén sir dung dat doi voi 394,6m* thudc thira s6 60,
to ban do so 42, tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.

3. Tuyén Gidy mua ban dat ngay 06/12/2016 tén nguoi ban Tran Thi H doi
voi 4,5m dat thudc thira dat so6 60, to ban @6 so 42 bi vo hiéu.

4. Ba Nguyén Thi T, ong Dinh Quyét T1 c6 nghia vu lién déi thanh toan
cho ba Tran Thi H gia tri quyen st dung dat 2.592.000.000 ddng va gia tri tai
san trén dat 74.791.400 dong, tong cong 2.666.791.400 ddng (hai ty sau tram
sau muoi sau triéu bay tram chin muoi mot nghin bén tram dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, ba Tran Thi H c¢6 don yéu cau thi
hanh 4an cho dén khi thi hanh xong, néu ba Nguyén Thi T va 6ng Pinh Quyét T1
cham tra tién thi phai tra thém tién I3i theo muc Ii suat quy dinh tai khoan 2
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Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong wng véi thoi gian va sd tién cham thi
hanh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao va trach nhiém thi hanh an caa cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 27/12/2021 nguyén don ba Tran Thi H c6
don khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don; ngay 28/12/2021
nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T, 6ng Dinh Quyet T1co
don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Tda an cap phac tham sua ban
an so tham theo huéng vo chong ba T, ong Quyét tra cho ba H s tién da nhan
chuyén nhuong 13 690.000.000 dong.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; cac duong su khéng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B luat To tung dén su.

Vé noi dung:

Toa &n cap so tham tuyén hop dong vé hiéu 1a ¢ cin ca, vi thoi diém
chuyén nhuong c6 nha ba B, dat ba T ban cho ba B nam 2003, ba b da xay
dung nha va sinh song trén dat dén nay. Ngay sau khi ky hop déng chuyén
nhuong voi ba T, ba H da ky ban lai cho ba T phan dat 4,5m ngang ¢ nha cua
ba D, tai bién ban hoa giai ngay 23/7/2020, ba H dong y giao gidy chang nhan
dé thuc hién viéc tach thira cho ba B, ngudi 1am chiing 6ng V (but luc s6 197 —
198) trinh bay ba H chi nhan chuyén nhuong 09m ngang. Dién tich 394,6m?
chuyén nhuong véi gia 20.000.000 dong la che dau giao dich gia tao 09m ngang,
can ct Quyét dinh sd 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét dinh sb
28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 caa UBND tinh Binh Duong thi khong di
diéu kién tach thua. Ba T, ba H déu cd 16i, gia hop dong théng nhat 1a
820.000.000 dong, vé boi thuong thiét hai thi bdi thuong chénh léch Y2 gia tri dat
sb tién 886.000.000 dong. Do d6, khang cdo cua nguyén don khéng co co sé
chap nhan, khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 co s& chap
nhan mot phan.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Ngudi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Van T3, ba Hoang Thi
H1, ba Nguyen Thi Kim L, 6ng Nguyén Van H2, ba Pinh Thi Cam H4, 6ng
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binh Quang M, ba Nguyen Thi Tuyét H5, Vin phong Cong chting Pham Van
T4 c6 y8u cau giai quyet vang mat, can ct khoan 2 Diéu 296 B luat T tung
dan sy, Toa an xét xir vang mit cac duong su trén.

Ba H khai kién ba D vé viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung dat tai xa B,
huyén B, tinh Binh Duong; ba T ¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyen sa dung dat vo hiéu va kién nghi thu hoi
GCNQSDD. Toa an cap so tham d3 xem xét cac yéu cau cua nguyén don, nguoi
co quyen lgi, nghia vu lién quan nhung xac dinh quan hé phap luat 1a kién doi tai
san 1a quyén str dung dét va yéu cau tuyén bé vin ban cong chang vo hi¢u la
chua chinh x4c. Do d6, can xéac dinh lai quan h¢ tranh Chap trong truong hop
nay la kién doi tai san la quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[2] Vé noi dung:
[2.1] H6 so vu an thé hién:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/12/2020 ctia Toa an cap
so tham; manh trich luc dia chinh ngay 23/12/2020 cta Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén B va trinh bay cua ba H, ba T, thé hién: D4t tranh chap
dién tich 143,2m? (trong d6 135,4m? thuéc mot phan thira dat s 60; 2,4m? thudce
dudng DT 747, 5,4m” thudc duong dét cii), 1a mot phan trong tong dién tich dat
394,6m* thugc thira s6 60, to ban dd sb 42, tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong.
Dién tich dat 394,6m® néu trén, c6 ngudn gbc cua ho ba Nguyén Thi T duoc
UBND huyén (nay la thi xa) T cdp GCNQSDD sé 01474 QSDB/TU ngay
14/7/2000. Tai san trén dat cia ba D xay dung gdm: Mong nha cii 4,4m” xay
dung ndm 2000; mai che va birc tedng chan bép 13,5m?; nha ¢ xay dung thang 3
nam 2020: 70,6m?; nha & xay dung nim 2000: 37,8m2. Tai phan dat con lai do
ba H quan ly sir dung c6 tai san gom: Nha ¢ 88m® + nha vé sinh 6,2m? + bon
nuéc + try bé téng 1,7m? do ba T xay dung khoang ndm 1995 — 1996, dén nam
2017 ba H Su’a chira lai; 01 cong sat loai cong gap + mai che tole, nén gach, cot
sat 163,3m? ba H xay dung nam 2017.

[2.2] Ngay 15/10/2012, ba T lap gidy mua ban dat c6 noi dung: Ba T ban
cho dng H2 (em rudt ba T, chong ba B) mot 16 dat ngang 4,5m x dai 30m thuoc
dia phan xa B, T, Binh Duong véi gia 60.000.000 déng, bén mua di nhan dat va
ba T dd nhan du tién.

Ngay 06/12/2016, ba T, 6ng T1 (d6ng thoi dai dién theo ty quyén cua ba
H4, dng M, ba H) véi ba H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
¢ nodi dung: Ong T1, ba T chuyén nhuong cho ba H dién tich 394,6m? thudc
thira s6 60, to ban d6 s6 42 néu trén véi gia 20.000.000 ddng. Ba H di duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap GCNQSDPD s6 CS02326 ngay
05/01/2017 dbi vai dién tich 394,6m?,

Cung ngay 06/12/2016, ba H 1ap giay ban dat c6 noi dung: Ba H cé béan cho
ba T dién tich dat 4,5m tinh tir dudng noéng thon sang bén trai trén dat c6 mot
cin nha rong 4,5m, & thira dat s6 60, to ban do sé 42 vai gia 50.000.000 dong.
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Ba H trinh bay: Thoi diém nhan chuyén nhuong dat ba H c6 xem dét, c6
nhin thdy 02 cin nha trén dat, 01 cin nha c6 ngudi ¢, 01 cin nha dé tréng, ban
dau thoa thuan ba T chuyén nhuong cho ba H 09m ngang, phan con lai tach cho
ngudi em, 10c nay chua thoa thuan vé gia chuyén nhuong, sau d6 ba T thdng béo
khong tach thira dwgc nén chuyén nhwong toan bo dat cho ba H véi gia
820.000.000 dong, ngay 06/12/2016, ba H véi vo chdng ba T ky hop déng cong
chung, ba H da giao du tién.

Ba T trinh bay: Ba T chuyén nhuong cho ba H phan dat c6 chiéu ngang
09m tinh tir mép tudng nha ba B, v chdong ba T 1am tha tuc tach thira cho ba
va chuyén muc dich sir dung dat sang dat & 100m? ddi véi phan chuyén nhuong
cho ba H, sau @6 ba T di lam thu tuc tach thua cho ba B nhung khong dugc va
thong bao cho ba H biét, ba H d& nghi sang tén cho ba H toan bo thira dat, ba H
viét lai gidy ban dat cho ba T phan dat 4,5m ngang, do khong chuyén duoc muc
dich sir dung dat sang dat ¢, ba T giam cho ba H 130.000.000 dong, ba T chi
nhan tir ba H 690.000.000 dong. Phan dat 4,5m ngang, ba T di ban cho gia dinh
ba P tir ndm 2003, ba b da thanh toan du tién va ¢ trén dat tir d6 dén nay.

[2.3] Xét, tai Cong van sé 407/UBND-KT ngay 25/8/2021 cia UBND x4
B, bién ban lam viéc ngay 09/11/2021 cta Phong Tai nguyén va Maéi truong
huyén B thé hién: Phan dat di¢n tich 135,4m* thuoc thira s 60, ba B nhan
chuyén nhwong cta ba T tir ndm 2003, trén dat ¢ 01 can nha cap 4, do ba b xay
dung va sinh séng 6n dinh. Ba H trinh bay, khi nhan chuyén nhwong thira dat s6
60 da thdy nha cua ba D, ba H ciing thira nhan tir diu ba T ban phan dat 09 mét
ngang, khdng bao gom nha cua ba P vi dat nay da ban cho ba B, gia nhan
chuyén nhuong 1a 820.000.000 dong. Sau do, ba T ban thira dat s 60 khong thé
tach thira phan dat da chuyén nhuong cho ba B. Nguoi 1am chung 6ng Truong
Phi V 1a nguoi moi gidi cho ba H va ba T mua ban dat ciing xac nhan diéu nay.
Pay la nhitng tinh tiét khong phai chimg minh theo Diéu 92 B luat T4 tung dan
su.

Khi biét kndng thé tach thira, ba H cho rang ba T dong ¥ chuyén nhuong
toan bo thira dat s 60 vai gia khong doi, con ba T cho rang, ba H dé nghi
chuyén nhuong toan bo thira dat s 60 cho ba H va ba cam két khong lay phan
dat chiéu ngang 4,5m cd nha caa ba P nén cung ngay ky HDCNQSDD, ba H
viét gidy ban dat cho ba T. Xét, gidy ban dat ngay 06/12/2016 c6 noi dung: “Toi
tén Tran Thi H ... c6 ban cho chi Nguyén Thi T DT ddt khodng 4,5m tinh tir
dwong néng thén sang bén trdi, trén dat c¢6 can nha réng 5m ¢ thira dat sé 60, to
bén do sé 42 véi gia 50.000.000 dong. Vay tdi 1am gidy nay 1am bang ching sau
nay”; bién ban hoa giai ngay 23/7/2020 tai UBND x4 B, ba H ciing dong y giao
GCNQSDD cho UBND muon dé tach thira cho ba B hodc dé nghi ba b ban nha
cho ba H. Tt nhithg chiing ¢ trén, c6 co so xac dinh thuc chat ba H chi nhan
chuyén nhuong Cia ho gia dinh ba T 09m ngang dat, khdng bao géom phan dat
dién tich 135,4m? c6 nha cua ba D voi gia 820.000.000 ddng nén ngay sau khi
ky HDCNQSDD, ba H viét gidy tay ban lai cho ba T 4,5m ngang dat dung bang
phan dat c6 nha cua ba b, viéc xac nhan caa ba H tai UBND xa dé nghi mua
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4,5m dat va gia dat chuyén nhuong khong doi so voi thoa thuan ban dau. Nhu
vay, giao dich chuyén nhuong toan b thira dit sé 60 dién tich 394,6m? (chiéu
ngang 13,5m) véi gia 20.000.000 ddng giira cac thanh vién ho gia dinh ba T Véi
ba H la giao dich gia tao nham che dau viéc chuyén nhuong phan dat 09m ngang
dién tich do dac thuc té 12 259,2m? véi gia 820.000.000 dong, do phan dat nay
khong du diéu kién dé tach thira phan dat da chuyén nhuong cho ba b, dong thoi
hop dong cac bén giao két co ddi tugng khong thé thuc hién duogc 1a trén dat cé
nha ba B, nén bi v hiéu. Toa &n cap so tham xéac dinh giao dich chuyén nhwong
gitra gia dinh ba T véi ba H v hi¢u 1a ¢6 can cu.

[2.4] Vé xt ly hau qua hop dong v hiéu: Can ctit Diéu 131 Bo luat Dan su,
cac bén giao tra nhitng gi da nhan, bén c6 16i phai bdi thuong chénh léch gia tri
quyén sir dung dat, bdi thudng céc tai san dau tu xdy dung trén dat (néu co).

Toa an cip so tham nhén dinh, ba H va ba T déu c6 13i, cac bén tra cho
nhau nhiing gi da nhan; ba T va éng T1 dong y tra lai gia tri quyén s dung dat
d6i voi phan dat da chuyén nhuong cho ba H véi sé tién 2.592.000.000 dong,
nén Hoi dong xét xa ghi nhan. Vé tai san trén dat do ba H dau tu gom méi tole,
tru sét, san dién tich 163,3m? c6 gia 74.791.400 dong, ba T va dng T1 co nghia
vu tra toan bo gia tri tai san nay cho ba H, tong cong 2.666.791.400 dong. Ba H
¢ ngha vy tré cho ba T va ong T1 259,2m” dat thudc thira s6 60, t& ban ban do
SO 42.

Ba T, 6ng Quyét khang céo chi ddng y tra lai sb tién di nhan 690.000.000
ddng. Theo ba T, 6ng Quyét trinh bay ho chi nhan sb tién chuyén nhuong
690.000.000 dong do khong chuyén duoc 100m?* dat cdy 1au nim sang dat & nén
da giam gia chuyén nhuong tir 820.000.000 déng xudng con 690.000.000 dong,
ngoai 1oi trinh bay thi ba T, 6ng Quyét khdng c6 chang cir chang minh vé thoa
thuan giam gia chuyén nhugng va ciing khéng duoc ba H thira nhan, nén khong
c6 co s chap nhan.

[2.5] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/12/2020 thé hién:
Tai san trén phan dat dién tich 259,2m? tranh chap, hién c6 nha & 88m?* + nha vé
sinh 6,2m* + bon nudéc + try bé tdng 1,7m*do ba T xay dung khoang nim 1995 -
1996; 01 cbng sit loai cong gap + mai che tole, nén gach, cot sit 163,3m?, do ba
H xay dung nim 2017. Theo ba H trinh bay, sau khi nhan chuyén nhuong dat,
ba T di ban giao dat va cac tai san trén dat cho ba H, ba H di tién hanh xay
dung, stra chita, cu thé: Ddi véi nha & 88m?, ba H da sira chita lai nhu son tudng
nha, thay méi tole, thay ctra bang kinh, thay gach nén nha; nha vé sinh 6,2m? son
tuong, thay mai tole, thay ctra bang kinh, thay gach nén nha.

Tai két qua dinh gia ngay 03/3/2021 cua Hoi dong dinh gia huyén B: Pat
tranh chap 1a dat cay lau nam vi tri 11, khu vuc 1 ¢ gia 10.000.000 déng/m®;
nha & 88m?, tri gid 108.416.000 dong; nha vé sinh 6,2m?, trj gia 1.272.200 dong;
bon nudc + tru bé tdng 1,7m?, khong dinh gi4; 01 mai che tole, nén gach, cot sat
163,3m?, tri gia 74.791.400 dong; 01 cong sét loai cong gap chua tién hanh do
dac dién tich xay dung va dinh gia, chi tinh gia di doi 118.000 ddng/m?. Nhu
vay, can cr vao két qua dinh gia trén, thi chua xac dinh dwoc phan tai san ba H
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d3 dau tu stra chira lai, Xy dung mai, nén chua du co s xem xét giai quyét vé
boi thuong thiét hai ba H da dau tu, xay dung trén dat. Mat khéc, tai san nay,
hién nay ba H da cho 6ng T3, ba H1 quan ly, st dung, Toa an cap so tham chi
budc ba H c6 nghia vu tra cho ba T va 6ng T1 259,2m? dat 1a chwa ding, khong
thé thi hanh 4n dugc.

Theo quy dinh cua Diéu 104 Bo luat T tung dan sy vé dinh gia tai san,
tham dinh gia tai san thi Toa &n ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi
ddng dinh gia khi thugc mot trong cac truong hop nhu cac duong su dua ra gia
tai san khac nhau hoac khéng thoa thuan duogc gia tai san hoac c6 can cur cho
thay t6 chtc tham dinh gia tai san da vi pham phép luat khi tham dinh gia va
nguyén don phai nop tam tng chi ph1 dinh gla theo quy dinh cua Piéu 164 Bo
luat T6 tung Dan su. Truong hop ndy, Toa &n cip SO tham phai giai thich hau
qua phap ly cua viéc khong nop tam wng &n phi, néu da giai thich ma nguyén
don van khong nop tam tng thi Toa 4n can ci Diéu 217 Bo luat T6 tung dan sy
dinh chi giai quyét vy an. Toa an cap so tham can phai tién hanh dinh gia tai san,
tham dinh gi4 tai san theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cia phap luat thi moi
¢ co sd giai quyét vu an duoc chinh xac. Tai phién toa phuc tham, Toa an da
giai thich phap luat dé cac duong su c6 yéu cau dinh gia lai nhung ba H cho
rang ba chi yéu cau ba b thao d& nha caa ba b dé tra dat cho ba nén khong yéu
cau dinh gia lai, con nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan (c6 yéu cau doc 1ap) 6ng T2 cho rang hop dong vé hiéu ba T, éng T1
chi df)ng y tra 690.000.000 ddng nén ciing khong yéu cau dinh gia lai. Néu Toa
an Cap phlc tham ra quyét dinh dinh gid ma duong su khong nop tam ng chi
phi t6 tung, Toa an dinh chi giai quyét vu &n thi 1am mat quyén khang céo cua
duong su theo quy dinh cta Diéu 17 Bo luat T4 tung dan su.

Tur nhiing phén tich trén, can hiy ban an so tham, giao ho so vy &n vé cho Toa
an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc chung; khang cao cua nguyén don ba
Tran Thi H; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T, dng Dinh
Quyeét T1 ¢6 can cir chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cta B¢ luat To
tung dan sy nam 2015,

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an,
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi H;
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T, dng Dinh Quyét T1.

Huy Ban an dan su so thim sb 30/2021/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

~ Chuyeén ho so vy én cho Toa n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho ba Tran Thi H 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ng &n
phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0009852 ngay 28/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n huyén B, tinh Binh Duong.

Tra cho ba Nguyen Thi T, 6ng Pinh Quyét T1 mdi ngudi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi s6
0009850 ngay 28/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



