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Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Lién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Xuan Cuong.

2. Ba Ly Thi Din.

Thu ky phién toa: Ong Ngo Hoang Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bao T, tinh Lao Cai.

Dai dién Vign kiém sdt nhén dén huyén Bdo T, tinh Lao Cai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nim 2020 tai tru s Toa an nhan dan huyén Bao Thing,
tinh Lao Cai xét xt so thAm cong khai vy &n dan sy thu ly s6 37/2019/TLST-DS
ngay 31 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 05/2020/QDXXST-DS ngay
29 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N - Sinh nim: 1950 va 6ng Truong Cong D -
Sinh nam: 1947; Nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng Truong Cong P 13 ba Tran
Thi N; Cung dia chi: Ngo C, phuong N, quan L, thanh phé Ha Noi1 - Co mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M - Sinh nim: 1958.

Dia chi: Thon G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat; Nguoi dai dién
theo tly quyén ctia ba Nguyén Thi M 13 anh Nguyén Vin C - Sinh nim: 1984;
bia chi: Thon G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin C - Sinh nim: 1984,

Dia chi: Thon G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Anh Nguyén Vin T - Sinh nim: 1982.

Dia chi: Thon G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat; Nguoi dai dién
theo Uy quyén cua anh Nguyén Vin T 1a anh Nguyén Vin C.

bia chi: Thon G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Anh Chu Buc H - Sinh nam: 1972;

bia chi: Thon G, xa X, huyén B, Lao Cai - C6 mat;

- Chi Nguyén Thi Kim T - Sinh nim: 1975;



bia chi: Thon G, xa X, huyén B, Lao Cai - Véng mat va co don xin xét xur
Ve“ing mat;

- Anh P4 Vin L - Sinh nim: 1964 va chi Nguyén Thi M - Sinh nim:
1968; Ngudi dai dién theo iy quyén cua anh D3 Vin L 1a chi Nguyén Thi M;
Cung dia chi: Thon G, xa X, huyén B, Lao Cai - C6 mat;

4. Nhitng nguoi lam ching:

- Ong Hoang Vin T.

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ong Nguyén Vin Toan.

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ong Nguyén Vin S.

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ba Tran Thi T.

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ba Tran Thi Khanh.

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ong P Xuan T

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Nién.

Dia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - C6 mat.

- Ba Tran Thi Thim.

bia chi: Thon G, xa Q, huyén B, tinh Lao Cai - Véng mat va co don xin
xét XU vAng mit. ’

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ndp ngay 31/12/2019 va cac ban tu khai cua nguyén
don trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, nguyén don trinh
bay:

Gia dinh nguyén don sinh séng tai thén G, xd Q, huyén Bao T tir nim
1986 dén nam 2011 thi chuyén khau vé Ha Noi. Nam 1997, ba M chuyén
nhuong dit cho ba N hai 1an trén cing mot thira, thang 8/1997 ba M lam gidy
chuyén nhuong dién tich dit chéo giap dat nha ba N tai thon G, x3 Q. Anh
Nguyén Vin C 14 con trai thir hai ctua ba M viét tay gidy chuyén nhuong ndi dung
gidy co ghi ngay 01/8/1997: "..nhwong cho bdc D dién tich 86m’ dat vwon tap,
phia Nam gidp nha 6, phia tdy gidp quéc 16 4E, phia Bdc gidp bac P ..." . Mic du
ghi gidy chuyén nhuong dat nhung nha ba M khéng 1y tién vi dat ham sau, muc
dich chuyén nhuong dé dat cua hai gia dinh vuéng van véi nhau. Sau d6 anh
Nguyén Vian T 1a con ca ciia ba M viét tay gidy chuyén nhuong ghi ngay
01/12/1997 chuyén nhuwong phan dién tich dt con lai, trong gidy ghi "t6i ¢6 mdanh
ddt phia Nam gidp éng T, phia tdy gidp quoc 16 4E, phia Bdc gidp nha bdc D, phia
Déng gidp rudng hop tdc, do khéng cé diéu kién canh tdc nén chuyén nhiong cho
bac P". Hai gidy viét tay néu trén déu khong ghi thira dat, gidy viét tay 1an 2 khong
ghi dién tich, dat dd duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay chua, hai
bén khong do dac, chi ghi chung chung nhu vdy. Gia chuyén nhuong lan hai 13



150.000 dong va ba N di tra du tién cho gia dinh ba M. Sau khi nhin chuyén
nhuong thi gia dinh ba N str dung 6n dinh va tréng cdy hoa mau nhung tir d6 dén
nay hai bén chua lam tha tuc sang tén theo quy dinh. Nam 2011 gia dinh ba N
chuyén khau vé L, Ha Noi sinh séng va chuyén nhuong T b dién tich dat da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit ciia gia dinh minh cho gia dinh chi Nguyén
Thi Kim T. Nam 2011, ba méi biét dién tich di nhan chuyén nhwong di dugc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba M d6 14 thira 34 to ban do sd
33, ba da nhiéu lan yéu cau ba M giao gidy to dé ba lam thu tuc sang tén nhung ba
M khéng dua. Cudi thang 10/2019 thi ba phat hién gia dinh chi T, anh Hanh d6
gach dé xay nha trén dién tich dat ma ba di nhan chuyén nhuong ctia gia dinh ba
M. Ba N di trao d6i nhung cac bén khong thong nhat duoc, dén nay dé nghi Toa an
giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong theo gidy viét tay ghi ngiy
01/8/1997 va ngay 01/12/1997 d6i véi thira 34 t& ban d6 33 mang tén anh Nguyén
Van C, ba M xac dinh vi tri trén thuc dia va cho réng da chuyén nhuong vi tri do
cho ba nim 1997 thi ba khong nhat tri, ba N khong yéu cau giai quyét hau qua cua
giao dich dan su vo hiéu.

Tai ban tir khai ngay 03/01/2020 va cac ban tw khai trong qua trinh gidi

quyét vy an ciing nhuw 161 khai cia nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén
Thi M tai phién toa la anh Nguyén Vian C trinh bay:

Nam 1997 ba M ¢6 trao d6i voi ba Tran Thi N va ong Truong Cong P 1a
hang x6m gan nha vé viéc chuyén nhugng mot phan dién tich dat chua duge cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia gia dinh gan dién tich dét ¢, tai thon G, xa
Q chi gia dinh ba N. Vi tri dat suon doc, ham sau chi tréng cdy hoa miu, anh
Nguyén Van T 14 con trai ba viét gidy ghi ngay 01/12/1997, hai bén khong do dac
dién tich, khong biét thira dat ndo, vi tri dat d6 co ngudn goc ctia ong Tran Dinh T
cho gia dinh ba dé sir dung, gia chuyén nhuong 13 150.000 dong va ba N da tra tién.
Ba M xéc nhan, gidy viét tay ghi ngay 01/12/1997 1a gidy gdc dau tién dugc viét
vao nam 1997. Déi véi gidy viét tay ghi ngay 01/8/1997 thi 1a gidy viét lai vao
khoang nim 2015, ba nghe anh Nguyén Vin C néi lai 12 ba N gip anh C trinh bay
Iy do 1a bi mét gidy ban dau vé viéc chuyén nhuong dat nén bao anh C viét lai. Do
tin twdng nén anh C viét lai gidy va dua cho ba M ky tén "M", anh C tu minh ky tén
"T - Nguyén Van T" ma khong dugc sy dong ¥ cua anh T, viée viét lai gidy to thi
khong c6 ai 1am chung, do viét lai nén hai gidy c6 noi dung ghi vi tri dat giéng
nhau. Nam 1997 anh C méi 13 tudi, khong thé viét duoc gidy to nhu vay. Khi xem
xét thAm dinh thi xac dinh dién tich theo vi tri ma ba M chi trén thuc dja 1a
316,4m’, dién tich dat nay phan 16n Toc thira 43 t& ban d6 33 mang tén chi Nguyén
Thi M thi ba nhét tri va khong tranh chip gi.

Trudce thoi diém ndm 1997 gia dinh ba M c6 nhan chuyén nhuong mot quan
nhé giap mat duong qudc 16 4E cii, khi con sdng thi ong T ding dé & va cét toc cho
khach va gia dinh van st dung sau thoi diém nim 1997. Trong gidy chuyén nhuong



cho ba N ciing ghi 1a chuyén nhuong dat vuon tap giap nha &, vi tri suon déc,
khong vudng vén, dat him siu giap dat nha ba N, khong ghi chuyén nhuong dat o,
vi tri d6 c6 mot s6 cay mit, hién nay van con. Hai bén lam gidy t& (viét tay) vé viée
chuyén nhuong, khong c6 ngudi lam chimg va khong lam thu tuc sang tén theo quy
dinh, khong ghi s6 thura, dién tich, ba ciing khong biét dién tich dat chuyén nhuong
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Tran Pinh T tir nim
1995. Bbi voi thira dat 34, to ban d6 33, muyc dich 1a dat & da duoc cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén Van T ndm 1995, sau d6 ting cho
anh Nguyén Vin C. Nam 2019 anh C chuyén nhuong cho chi T, anh Hanh va dén
nay hai bén khong tranh chap gi vé viéc chuyén nhugng nén khong yéu cau Toa an
giai quyét. Viéc ba N dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong ngay 01/12/1997 va ngay 01/8/1997 giita hai gia dinh déi v6i thira 34 to
ban d6 33 thi ba M khéng nhét tri, ba ciing khong nhit trf vi tri dit ba N da xac dinh
trén thuc dia. Dé nghi Toa &n tuyén vo hi¢u giao dich vé viée chuyén nhuong
quyén str dung dat theo hai gidy viét tay néu trén. Ba khong yéu cdu Toa an giai
quyét hdu qua cua giao dich dan sy vo hiéu do ba N khong thién chi hoa giai.

Tai cdc ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa,
nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van C trinh bay:

Anh 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua me anh 13 ba Nguyén Thi M, T bd
y kién cta ba M ciing 14 y kién ctia anh trinh bay tai phién toa.

Tai cdc ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén L,
nghia vu lién quan la anh Nguyén Van T trinh bay:

Anh la con trai ca cua ba Nguyen Thi M va 6ng Nguyen Van T, nam 1997
thi anh ¢ ky gidy chuyén nhuong dat cung me dé chuyén nhuong phan dién tich
dat vuon tap cho ba N, o6ng D. Vi tri dat dl{ng nhu ba M da xac dinh tai th}rc d;e}.
Anh ciing xac dinh gia dinh anh chi chuyén nhuong dat cho ba N mét lan, doi
vOi gidy chuyen nhuwong 1an 2 do anh C viét va ky tén "Nguyén Van T" thi anh
khong hé biét, sau nay anh nghe anh C va ndi lai sy viéc. Anh khong nhat tri voi
yéu cau cua ba N, deé nghi Toa an tuyén v6 hi¢u giao dich v& viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra ba‘Nguyen Thi M va gia dinh ba N theo hai giay
viét tay néu trén, anh khong yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo
hi¢u.

‘ Déi vé6i viée anh Nguyei:n Vin C da chuyén nhuong thira dét sd 34 to ban
d6 33 cho gia dinh chi Nguyén Thi Kim T va anh Chu Birc H thi nhat tri va
khong o'y kién gi. Tai phién toa, anh Nguyen Van C la nguoi dai dién theo uy
quyén cua anh Nguyén Van T ciing ¢6 ¥ kién nhu anh T d3 trinh bay va khong
b6 sung gi thém.

Tai cdc ban ty khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa,
nguwoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan va dai dién theo ity quyén ciia anh Chu B H
la chi Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Thang 9/2019 thi gia dinh chi nhan chuyén nhuong dit tai thira 34 to ban do
33 ctia anh Nguyén Vian C, dién tich 266,3m”, ngudn gbc dét 1a cia ong Nguyén



Vin T (b6 dé anh C) da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ndm 1995,
sau do lam thu tuc tang cho anh C. Sau khi nhan chuyén nhugng, gia dinh chi da
sang tén va xay dung nha & 6n dinh. Khi xem xét thim dinh thi chi méi biét chi co
mot phan nha xdy trén dién tich cua thira 34 td ban dd s6 33, phan con lai & cac
thira dat khac. Tuy nhién gia dinh chi va anh C khong tranh chip gi vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Trude d6 vo chdng chi nhan chuyén nhuong dat cua
gia dinh ba N, hai bén ciing thdng nhét hién trang str dung dét trén thuc té va khong
tranh chip gi vi dit cua gia dinh ba N giap thira dat cua gia dinh ba M. Tuy nhién
hai bén lam hop dong chuyén nhuong dat trén co sé gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho gia dinh ba N ma khong co gidy to thoa Tan vé ranh gidi, hién
trang st dung dat khi chuyén nhuong. Do d6 khi ba N tranh chip véi gia dinh ba M
thi cho rﬁng mot phﬁn V1 tri dat gia dinh chi dang str dung hi¢én nay thuc thira 34 to
ban dd 33 da duoc ba M chuyén nhuong cho gia dinh ba N trude d6 thi chi khong
nhét tri. Dén nay chi va gia dinh ba N, anh C khong tranh chdp vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi nhau nén khéng yéu cau giai quyét. Viée tranh chap
gitta ba N va ba M nhu thé nao thi chi khong biét va khong lién quan nén khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai cdc ban ty khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa,
nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan va dai dién theo iy quyén cia anh D6 Vin L
la chi Nguyén Thi M trinh bay:

Nam 2009 thi gia dinh chi nhan chuyén nhuong dét cua éng Tran Dinh T
va ba Tran Thi O, trong d6 co thira 43 to ban dd 33 dd cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Tran Pinh T nim 1995. Gia dinh chi lam thu tyc
sang tén va duogc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Khi
Toa 4n xem xét tham dinh thi ba M va ba N déu xac dinh vi tri dat chuyén
nhuong cho nhau trén thuc dia Toc thira s6 43, to ban d6 33 da cép giéy chirng
nhan quyén sir dung dat mang tén chi M thi chi khong nhét tri d& nghi Toa an
bao vé quyén L cua gia dinh chi theo quy dinh. Gia dinh chi nhan chuyén
nhuong dat hop phap, dén nay khong tranh chip gi voi gia dinh 6ng Tran Dinh
T, khong tranh chip véi gia dinh ba Nguyén Thi M va ba Tran Thi N nén khong
yéu cau Toa an giai quyét. Viéc chuyén nhuong dat giita gia dinh ba N va gia
dinh ba M thi chi khong biét, khong lién quan nén khong yéu cau Toa 4n giai
quyét. ) )

Tai bién ban lay 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai
phién toa ong Nguyén Van T 1a nguoi lam ching trong vu an trinh bay:

’ Ong sinh song tai thon G, xa Q, huyén Bép T, tinh Léq Cai tr nam 1976
dén nay, hién la Truong thon G, xa Q.Viéc chuyén nhuwong dat gitra gia dinh ba
M va gia dinh ba N thi ong khong duoc ching kién. Khoang thang 10/2019 ba N
c6 dén gdp ong trinh bay sy viéc lién quan dén van dé nhan chuyén nhuong dat
voi gia dinh ba M. Sau d6 ban dai di¢n thon G c6 hoa giai nhung khong thanh.
Khi Tda an xem xét tham dinh tai chd thi 6ng ciing c6 mit truc tiép tham gia va



xac dinh vi tri dat ba M xé4c dinh trén thuc dia 1a pht hop vé6i hién trang st dung
dat trude d6 cua hai gia dinh, dién tich cu the thi 6ng khong biét va ciing khong
biét Toc thira dat nao. Vi tri dat nay c6 ngudn goc cua gia dinh 6ng T, sau do
chuyén nhuong cho gia dinh chi M, anh L nhu thé nao thi 6ng khong biét. BA M
chuyén nhuong vi tri d6 cho ba N dé st dung cho vudng véi phan dién tich dat
ctia gia dinh ba N 1a dung véi thuc té sir dung dat cua hai gia dinh. Pay 1a vi tri
dat him séu, taluy déc, khong c6 mit bang va khé canh tac nén chuyén nhuong
v6i gia 150.000 ddng 1a phu hop, vi tri quan ctia nha ba M 1a dit mat duong cé
gia tri thoi diém nam 1997 khoang 400.000 ddng-500.000 dong

Tai bién ban lay 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa ong Nguyen Van S 1a nguot lam ching trong vu an trinh bay:

Ong sinh sdng tai thén G, x3 Q tir nam 1976 dén nay. Trudc do ong co sur
dung quan ma sau ndy gia dinh ba M str dung nén ong biét viéc ong Nguyén Vin
T str dung quan dé & va cit toc. Ong khong chung kién viée chuyén nhuong dit
giita hai gia dinh, khong biét s thira cu thé nhung 6ng biét vi tri dat ba M
chuyén nhuong cho gia dinh ba N 1a dién tich dat phia sau quan cua gia dinh ba
M, vi tri sudn dbc 16n, xubng him sdu, giap rudng hop tac, giap dat ba N va dit
ctia 6ng T. Vi tri dat ba M xéac dinh d3 chuyén nhuong cho gia dinh ba N 1a khu
vuc giap rudng hién nay, c6 miy cay mit da trong rat 1au nim va hién nay van
con. Vi tri d6 la phu hop vei gia 150.000 dong, con vi tri quan nam trén mit
duong quéc quéc 16 4E c thi gia tri khoang 400.000 ddng dén 500.000 dong. Vi
tri dat nay c6 ngudn goc cuia 6ng Tran Dinh T, viéc st dung ding nhu éng T 1a
truong thon da trinh bay. Vi tri gia dinh anh Hanh, chi T x4y nha hién nay khong
phai vi tri dat ba M chuyén nhuong cho gia dinh ba N. Day la vi tri quan cua gia
dinh 6ng trudc d6 nén ong biét, gia dinh ba M van sir dung quan cat toc nhidu
nam sau d6 cho dén khi chuyén nhuong cho gia dinh chi T.

Tai bién ban lay 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa ong Nguyen Van Toan la ngudi lam chimg trong vu an trinh bay:

Ong sinh song tai thon G, xa Q tir nam 1974 dén nay, viéc hai gia dinh
chuyén nhuong dét thi 6ng khong duoc chimg kién, khong biét cu thé dién tich,
chi biét so lugc vi tri dat chuyén nhuong nhung khong biét Toc thira nao va cia
ai. V& ngudn goc dat cua gia dinh ba M, viéc gia dinh ba M sir dung quan va chi
chuyén nhuong phan dit dién tich dat vuon phia sau quan giap rudng hop tac
cho gia dinh ba N thi éng ciing c¢6 ¥ kién nhu 6ng T, ong S da trinh bay tai phién
toa.

Tai bién ban ldy 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa chi Tran Thi T 1a ngudi lam chtng trong vu 4n trinh bay:

Khi Toa 4n xem xét tham dinh tai chd thi chi c6 truc tiép chiing kién, vi
tri ¢4t ma ba M xac dinh trén thuc dia 1a chuyén nhuong cho gia dinh ba N thi
c6 trude do gia dinh chi ¢ st dung mét thoi gian, sau do cho gia dinh ba M sur
dung, viéc gia dinh ba M chuyén nhuong cho gia dinh ba N nhu thé nao thi chi
khong biét. Khoang nam 2019, ba Tran Thi N ¢6 pho to glay chuyén nhuong dit
v6i gia dinh ba M va bao chi ky, chi ¢6 nghe noi ba Tran Thi N nhan chuyen
nhuong dat ciia gia dinh ba Nguyén Thi M, tuy nhién chi x4c nhan 1a khong biét
cu thé ndi dung, khong biét dién tich, khong chirng kién su viéc.



Tai cac bién ban ldy 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ddi véi
nhitng nguoi lam chimg duoc ba N nho ky tén vao ban pho to gidy viét tay lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat v6i gia dinh ba M déu trinh bay:

Khoang nim 2019 ba Tran Thi N c6 dua ban pho to gidy viét tay lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat voi gia dinh ba M va dé nghi ho ky tén. Tuy
nhién nhitng ngudi lam chimg déu xac nhan 1a ho chi nghe néi lai viéc chuyén
nhuong dat giira gia dinh ba N va gia dinh ba M vi ho khoéng tryc tiép chung
kién, khong lién quan dén viéc chuyen nhuong dat giita hai gia dinh. Noi dung
cu thé viéc chuyén nhuong nhu thé nao, chuyén nhuong vi tri nao, di¢n tich bao
nhiéu va gia tri chuyén nhuong thi ho déu khong biét.

Toa an da lap bién ban cong khai tai liéu, chimg ctr theo quy dinh nhung
khong hoa giai duge viée giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u vi cac
duong su déu khong yéu cau Toa an gidi quyét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao T phat biéu ¥ kién: Trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén phién toa hom nay: Thdm phan,
Hoi dong xét xir déu thue hién dung cac quy dinh cia phap luat vé tha tuc t6 tung
dan sy, dam bao thoi han chuén bi xét xir theo quy dinh. Nguyén don, bi don déu
chap hanh tt cac dinh cta phap lut ciia khi tham gia tb tung;

Trén co sO cac tai lidu, ching ctr trong hd so va phan trinh by cta cac
duong sy tai phién toa, xét thdy: Cac duong sy khong thong nhit duogc vi tri, dién
tich dat chuyen nhuong, khong thoa Tén dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chap. Béi véi ca hai giay viét tay Ve viéc chuyén nhugng dat ghi ngay 01/8/1997
va ngay 01/12/1997 déu khong ghi so thira, dién tich cu thé cua thira dat, vi tri, dat
dd dugc cap gidy chung nhin quyén sir dung dat hay chua, khong ghi gia tri
chuyen nhugng va khong thyc hién thu tuc chuyen nhuong tai co quan nha nude
c¢6 tham quyén, bi don xac dinh vi tri dat chuyén nhuong nhung khong Toc quyén
str dung ctia minh 13 vi pham diéu cAm cua phap lut.

Toa an da tién hanh d6i chét gitra cac duong su, T thap tai liéu chimg cr vé
ngudn gbc cac thura dat, 1dy 161 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg déu khong c6
cin ctr ching minh viéc nguyén don nhan chuyén nhuong cia bi don thira 34 to
ban d6 33 mang tén anh Nguyén Vin C. Do d6 nguyén don dé nghi cong nhan
hop dong chuyen nhuong dat d6i voi T bd dién tich tai thira 34 to ban d6 33 theo
hai gidy viét tay néu trén la khong c6 can cu chap nhan.

Viéc chuyén nhugng quyén str dung dét giita cac bén da vi pham vé hinh
thirc va vi pham diéu cidm cta phap luat, vi viy can tuyén vo hiéu di véi giao
dich Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén don va bi don theo
gidy viét tay ghi ngay 01/8/1997 va ngay 01/12/1997 la ding quy dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xir, can cu Piéu 133, 137, 139, 691,707, 708 Bo
luat dan sy nam 1995; Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Diéu 132, Piéu 688 B
luat dan sy 2015; Dléu 147 Bo luat td tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Tuyén
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Tran Thi N va Ong
Truong Cong D vé viée yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i voi thira dat s6 34 to ban do sb 33 mang tén anh Nguyen Van C;
Tuyén bd vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy viét tay



ghi ngay 01/8/1997 va gidy viét tay ghi ngay 01/12/1997 giita ba Nguyén Thi M,
ba Tran Thi N va ong Truong Cong D.

V& chi phi t6 tung: Cac dwong su khong yéu cau nén khong xem xét giai

quyét, dé nghi tuyén an phi, quyén khang cao cho cac duong sy theo quy dinh.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va thim tra
tai phién toa, HO1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Nguyén don khoi kién vé viéc tranh chip hop chuyén
nhuong quyen sir dung dat voi bi don dam bao didu kién theo quy dinh, 13 tranh
chip thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bao Théng, tinh Lao
Cai theo quy dinh tai Diéu 39 ctia B luat td tung dan su.

[2] V& hinh thtc va diéu kién cia hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat - phai dugc lap thanh van ban,
c6 cong ching, ching thyc va ndi dung cua hgp dong chuyen nhuong quyén st
dung dat phai dam bao theo quy dinh. Tuy nhién, gidy viét tay vé viéc chuyén
nhuong dat ghi ngay 01/8/1997 va ngay 01/12/1997 déu khong duoc cong ching
hodc chimg thuc tai co quan c6 thAm quyén, khong ghi quyén va nghia vu cua
cac bén, khong ghi dién tich dat chuyén nhuong thuge thira dat nao, dat da duoc
cap glay chirng nhan quyen sit dung dat hay chua, tinh trang dat, thoi han st
dung dt ctia bén chuyén nhuong, thoi han str dung con lai cua bén nhan chuyén
nhugng. Hon nira, ba Nguyén Thi M con chuyén nhuong vi tri dat khong thude
quyén su dung ciia minh ma thuge thira 43 to ban dd 33 da duogc cap gidy chung
nhén quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Tran Dinh T nim 1995. Dbi véi gidy
chuyén nhuong dat ngay 01/8/1997 thi anh Nguyén Vin C ty viét va tu ky tén
"T, Nguyen Van T" ma khong duoc sy dong ¥ cta anh T. Nhu vay hai giay viét
tay vé viéc chuyen nhuong dat néu trén da vi pham quy dinh v¢ hinh thure, vi
pham diéu cam cua _phap luat vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 133, 137 va Diéu 139 Bo luat dan su 1995.

[3] V& ndi dung tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat:

Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa, nguyén don déu xac dinh da
nhan chuyen nhuong dit cia gia dinh ba Nguyen Thi M hai lan, 1an mot theo
gidy viét tay ghi ngay 01/8/1997, 1an 2 theo giay viét tay ghi ngay 01/12/1997.
Bi don xac dinh chi chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don mot lan
theo gidy viét tay ghi ngay 01/12/1997 va dbi v6i gidy viét tay ghi ngay
01/8/1997 1a do ba N trinh bay bi mat gidy va dé nghi anh Nguyén Vian C viét lai
vao ndm 2015. Toa 4n di trung cau giam dinh tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong
an tinh Lao Cai, tai Két luan giam dinh sd 13/GDTL ngay 25/3/2020 xac dinh
”Khong dii co so két ludn chir vzez‘ trén cdc tai liu can giam dinh cé dwoc viét
cung thoi diém hay khéng, loai gidy, miec viét trén cdc tai liéu cé cung thoi diém
nam 1997 hay khéng...". Do d6 khong co can cir dé xac dinh gidy viét tay ghi
ngay 01/8/1997 dugc viét sau thoi diém nam 1997.

Can cir bién ban xem xét tham dinh trong qua trinh giai quyet vu an va loi
khai tai phién toa, ba N xdc dinh nhén Chuyen nhuong hai vi tri dat cia ba M &
cing mot thira dat, cu thé: vi tri s 1 theo gidy viét tay ngay 01/8/1997 c6 dién tich



157,7m’ , trong d6 chi c6 20,3m’ thudc thira 34 to ban d6 33, muc dich 1a dat &
mang tén anh Nguyén Vin C, con lai déu thudc thira 43 to ban do 33 mang tén chi
Nguyén Thi M; vi tri s6 2 ¢ dién tich 188,3m’ déu thudc thira 43 t& ban do6 33
(ngudn gdc thira dat 43 to ban dd 33, muc dich 13 dt hang nim khac, 13 cua ong
Tran Dinh T d3 duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat theo Quyét dinh sb
246/QD.UB ngay 15/8/1995 cia UBND huyén Bao T), sau do sang tén cho gia
dinh chi Nguyén Thi M. Ca hai vi tri ba N xac dinh chi ¢6 20, 3m’ dét & thude thia
34 tO ban d6 33 nhung trong hai gidy viét tay, chi c6 gidy ghi ngay 01/8/1997 co
ghi chuyén nhuong 86m’ dat vuon tap khong ghi thu¢e thira d4t nao, ngoai ra
khong c6 ndi dung nao ghi chuyen nhuong dat & thudc thira 34 to ban dd 33 (Thua
34 dugc UBND huyén Bao T cap gidy ching nhén quyén st dung dét cho ong
Nguyén Van T 1a chong ba Nguyen Thi M ngay 15/8/1995).

Ba N ciing khong cung cap duoc tai liéu, chung ctr nao khac chirng minh
viéc nhan chuyén nhuong dbi véi thira 34 to ban d6 33 mang tén anh Nguyén Vin
C. Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba N xac dinh khi chuyén nhuong thi
khong biét s6 thira, khong biét dién tich, khong biét dat da dugc cap gidy chimng
nhan quyén str dung dét hay chua, chi biét gia dinh ba M dang str dung khong tranh
chép nén hai bén lam gléy viét tay chuyén nhuong dét cho nhau, sau nay ba mai
biét vi tri dit ba nhan chuyén nhuong da dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cho anh Nguyén Vin C 1a con trai ba M, s6 thira 34 to ban d6 33 nén ba yéu cau
ba M phai thuc hién hop ddng chuyén nhugng thira dat nay cho ba theo hai glay
viét tay néu trén. Vi vay khong co can cir chép nhan yéu cau cua ba Tran Thi N vé
viéc dé nghi giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira 34 to ban d6 33 mang tén anh Nguyén Vin C.

Déi v6i vi tri dat ba M xac dinh chuyén nhuong cho gia dinh ba N nim
1997, khi do dac tai thuc dia theo vi tri bA M x4c dinh: c6 dién tich 316,4m’ (la
dat hang nam khac) trong do co: 292, 8m” thudc thira 43 to ban dd 33 da dugc cap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat mang tén chi Nguyén Thi M, nguon gbc
thira 43 to ban d6 33 ciling 1a dat da duogc cap glay ching nhan quyén st dung
dat cho 6 ong Tran Pinh T nam 1995; Con lai 23,6m” chwa dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ai, vi tri taluy déc, him sau. Pén nay gia dinh ba M
cling thira nhan vi tri dat nay c6 nguén goc cua ong Tran Pinh T, sau do ong T
cho gia dinh ba str dung, tuy nhién hai bén chi néi miéng, khong lam glay to gi,
ba M khoéng cung cap duogc tai liu nao chimg minh quyén sir dung dat tai vi tri
ndy. Sau d6 6ng T di chuyén nhuong thira dat 43 to ban do 33 cho gia dinh chi
Nguyén Thi M. BA M ciing khong tranh chép gi v6i gia dinh 6ng T va chi M.
Nhu vay ba M da chuyén nhuong vi tri dat khong thudc quyén sir dung clia minh
cho gia dinh ba N la vi pham diéu cam ctia phap luat.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an thu thap toan bo tai liéu chung cir lién
quan dén ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nam 1995 d6i voi ho
6ng Tran Pinh T, ho 6ng Nguyén Vin T va cac gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong dét giita cic bén, c6 du can clr ching minh quyén st dung dét
clia cac ho gia dinh tai thira 34, thira 43 cing t& ban d6 33 1a hop phap. Tai liéu,
ching ctr cling phu hgp véi 101 khai cta nhitng nguot lam ching trong vu an.



Toa 4n ciing tién hanh dbi chat giita cac duong sy trong vu an, 14y 161 khai
ctia nhiéu ngudi 1am chimg, khong phai la nguoi than thich cua cac duong sy
trong vu an, ho 1a nhitng nguoi sinh song tai dia phuong trude thoi diém chuyen
nhuong dat cho dén nay. Ho ciing truc tiép chimg kién khi Toa 4n xem xét thim
dinh va ching kién céac duong sy xac dinh vi tri dat chuyen nhuong trén thuc
dia, nhirng nguoi lam ching déu xac nhéan: ho khong tryc tiép chimg kién vige
chuyén nhuong dét giita hai gia dinh, khong biét cu thé ndi dung, khong biét sb
thira, dién tich ma hai bén chuyén nhuong cho nhau. Nhiéu nguoi lam ching xéac
dinh: dbi v6i hai vi tri dat ba N xéac dinh trén thuc dia 1a khong phu ‘'hop v6i hién
trang st dung dat trudc d6 cua hai gia dinh, khong phai vi tri dat ba N nhan
chuyén nhuong cua gia dinh ba M. D6i véi vi tri ba M xé4c dinh chuyén nhuong
cho ba N thi phu hgp vé6i hién trang sir dung dat trude d6 cua cac ho gia dinh va
phu hop v6i gia chuyén nhuong 150.000 dong tai thoi diém nam 1997, tuy nhién
cac vi tri dat néu trén phan 16n da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho hd ong Tran Pinh T tr ndm 1995, vi vay viéc hai gia dinh lam tha tuc
chuyén nhuong nhu thé nao thi nhitng ngudi lam ching khong duoc biét.Ddi
v6i vi tri dat & cta gia dinh ba M tai thtra 34 to ban dd 33 thi gia tri tai thoi diém
nam 1997 phai tir 400.000 dén 500.000 ddng méi phu hop. D6i voi nhitng nguoi
lam chtng khac nhu ba Tran Thi T, Tran Thi Th, Nguyén Thi N, éng D6 Xuan
T déu xac dinh: Ho khong chung kién viéc chuyén nhuong dat giira hai gia dinh,
khong biét sd thira, dién tich, khong blet ndi dung cu thé, khoang nam 2019 thi
ba Tran Thi N dua ban pho to gidy viét tay c6 nodi dung ve viéc nhén chuyén
nhuong dét cua gia dinh ba M va bao ho ky tén. Ba Tran Thi N ciing thira nhan
ndi dung nay la dung.

[4] Vé hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u:

Qua trinh giai quyét vu an thi Toa an da 1ap bién ban véi cac duong su
vé viéc giai thich hiu qua cua giao dich dan sy v6 hiéu theo quy dinh, tuy nhién
cac duong sy déu khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac giao dich dan sy vo
hiéu do cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau, ba N yéu cau ba M duoc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong dat ddi voi thira 34 to ban d6 33, ba khong dong
¥y nhan tién bdi thuong.

Tt nhitng phan tich néu trén xet thiy yéu cau ctia nguyén don Vé vige dé
nghi Toa an giai quyét budc bi don tlep tuc thuc hién hop dong theo gidy viét tay
vé viéc chuyen nhuong hoa mau dat canh tac ghi ngay 01/8/1997 va ngay
01/12/1997 dbi voi thira dat sb 34, to ban do 33, muyc dich dat o <o ngudn goc
ctia ho ong Nguyén Vian T, hién di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén anh Nguyén Vin C 1a khong c6 can ctr chap nhan. Bi don xac dinh vi
tri dat chuyén nhuong nhung thira dat ciing khong thudc quyen st dung cua
minh 1a vi pham dleu cam cua phap luat. Vi vay can tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat theo glay viét tay ghi ngay 01/8/1997 va gidy
viét tay ghi ngay 01/12/1997 giita ba Tran Thi N, éng Truong Cong P va ba
Nguyén Thi M 14 dung quy dinh ctia phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: Bi don nhét tri chju toan bd chi phi xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu ciu Toa 4n giai quyét. Xac nhan bi
don da ndp du tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Hoan
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tra lai cho nguyén don toan bd sb tién tam ung chi phi xem xét thim dinh va
dinh gia tai san theo quy dinh; Xac nhan nguyén don da nhan du sb tién tam Ung
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 10.000.000 dong theo
bién ban giao tra tién tai Toa an ngay 29/7/2020.
V& 4an phi: Nguyén don 1a ba Tran Thi N va éng Truong Céng D phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phép lut.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct Piéu 131, 133, 136, 137, 139, 146, 691,707, 708 Bo luat dan su
nam 1995; Diéu 30, 31 Luat dat dai nim 1993; Diéu 132, Diéu 688 B luat dan
sw 2015; Diéu 147 B6 luat t6 tung dén su;

Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

1. Xt khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Tran Thi
N va 6ng Truong Cong B vé viée yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat theo gidy viét tay ghi ngay 01/8/1997 va ghi ngay 01/12/1997
d01 v0i thira dat sb 34 to ban dd s6 33 mang tén anh Nguyén Vian C (Sb vao sb
cap gidy ching nhén quyén st dung dat: H06511 do UBND huyén Bao T, tinh
Lao Cai cap ngay 28/4/2009); Tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat theo gidy viét tay ghi ngay 01/8/1997 va giay viét tay ghi ngay
01/12/1997 gitra ba Nguyen Thi M, ba Tran Thi N va 6ng Truong Cong D.

2. V& 4an phi: Ba Tran Thi N, ong Truong Cong D phai chiu an phi dén sy
so thim 1a 300.000 dong nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi dan sy
so thAm ma ba Tran Thi N da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0009798
ngay 31/12/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bao T, tinh Lao Cai; Ba
N va 6ng D dd ndp du tién 4n phi dan su so tham.

An xu cong khai so thAm c6 mat cac duong su; Nguyén don, bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cd mat ¢o quyén khang c4o trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Nguoi co quyen 161 nghia vu lién quan 1a chi Nguyen
Thi Kim T vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa T4n thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dan tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bao T (2);

- THADS huyén Bao T;

- UBND xa Q;

- Buong su (06);

- Luu ho so, van phong, TQD. Nguyén Thi Hoang Lién
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