TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap-Tw do-Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 32/12025/DS-GDT
Ngay: 10/3/2025
VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phédn Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Vo Vin Cudng
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Pham Thi Duyén
- Ther ky phién tda: Ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa an.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
pho HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan sy vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat’gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Ong Luu Huynh H, sinh ndm 1946 va ba Lam Thi M,
sinh nam 1948.

Cung dia chi: S6 22 HV, ap PH, thi trdin CLD, huyén CLD, tinh Soc
Trang.

2. Bi don: Ong Hira Van N, sinh nam 1985 va ba Pao Ngoc X, sinh nim
1985.

Cung dia chi: S6 26 HV, ép PH, thi tran CLD, huyén CLD, tinh Séc
Trang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1965 va 6ng Luong Vin D, sinh nam 1964.
Cung dia chi: Ap 4, thi trin LP, huyén LP, tinh Soc Trang.



3.2. Ngan hang Thuong mai c6 phan CTVN.
Pia chi: S6 108, duong THD, quan HK, Thanh phd Ha Nbi.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an dan sy phuic tham, ndi dung vu an duoc tom 1t nhr sau:
Nguyén don 6ng Luu Huynh H, ba Lam Thi M trinh bay:

Vo chong 6ng Luu Huynh H, ba Lam Thi M duoc cap quyén sir dung dat
thira 35, to ban d6 40, toa lac tai ép PH, thi trdin CLD, huyén CLD, tinh So6c
Tring. Trong qua trinh sir dung, 6ng, ba c6 chuyén nhuong mot phan dién tich
dat nén dién tich cua thira dat 35 con lai theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH 00783 ngay 04/10/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén CLD la 660,6m?.
Trong d6, dat ODT la 180m? va dat HNK 1a 480,6m?.

Nam 2009, 6ng, ba chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat cho ba
Tran Thi T, voi dién tich 120m? nén dién tich dat néu trén chi con lai khoang
540m2. Ngay 04/6/2018, dng, ba 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng Hua Vin
N va ba Pao Ngoc X phan dat con lai vai dién tich ngang 9,6m va dai 54,66m
(dién tich 524,74m?), gia chuyén nhuong trén thuc té 1a 1.950.000.000 dong va
ong Htra Van N, ba Pao Ngoc X da thanh toan du. Tuy nhién, trong qué trinh ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, vi qua tin tuong ong N, ba X,
khi ky két hop khong dugc thong qua ndi dung cua hop dong nén ong, ba co
nham 1an chuyén nhuong hét toan bd dién tich dat con lai theo gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 CH 00783 ngay 04/10/2016 cta Uy ban nhan dan huyén
CLD 14 660,6m? cho dng N, ba X va 6ng N, ba X di dang ky cap quyén sur dung
dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

Vi vay, 6ng, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong N, ba X
phai thao d&, di doi cong trinh xay dung dé tra lai cho 6ng, ba, dién tich dat
238,6m? (dién tich khéng chuyén nhwong cho 6ng N, ba X theo do dac thuc té).
Pong thoi, yéu cau huy mot phan gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap
cho 6ng N, ba X ddi véi dién tich dat phai tra lai cho dng, ba.

Bi don 6ng Hira Van N va ba Pao Ngoc X trinh bay:

Ngay 04/6/2018, vg chong 6ng H, ba M ky hop dong chuyén cho ong, ba
phan dét co dién tich 660,6m?, (gom dat ODT la 180m? va dat HNK 1a 480,6m?),
thudc thira 35, t& ban dd 40, toa lac tai ép PH, thi tran CLD, huyén CLD theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00783 ngay 04/10/2016 cta Uy ban
nhan dan huyen CLD. Gia chuyén nhuong 1. 950.000.000 dong, 6ng, ba da thanh
toan du, dong thoi ong H, ba M da giao glay dat, glay chung nhan quyén sur
dung dat dé ong ba ding ky quyén str dung dat. Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét 1a hoan toan tu nguyén, khong c6 hanh vi ltra dbi dbi véi 6ng H, ba

2



M nhu trinh bay, ndi dung, hinh thirc phu hop quy dinh cua phép luat va da co
hiéu luc. Vi vay, ong, ba khong dong y vdi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T va 6ng Luwong Vin
D trinh bay:

Ngay 01/6/2009, 6ng H, ba M ¢6 chuyén nhugng cho 6ng, ba dién tich dat
c¢6 chiéu ngang 15m, dai 8m, thudc mot phan dat ma éng H, ba M di chuyén
nhuong cho 6ng N, ba X, gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 ddng. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 1ap vin ban nhung khong c6 cong chimg, ching
thuc. Vi vy, 6ng, ba dé nghi chip nhan yéu cau khai kién ctua 6ng H, ba M,
budc bi don giao tra dat dé ong H, ba M thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi ong, ba.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 cua Toa
4n nhan dan huyén CLD, tinh Séc Tring quyét dinh (tom tit):

Khéng chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia nguyén don éng Luru Huynh H
va ba Lam Thi M vé viéc yéu cau bi don éng Hira Vian N ba Pao Ngoc X phdi
thao dé, di doi cong trinh xdy dung trén dat dé tra lai cho 6ng H, ba M dién tich
dat 238,6m?, thira 35, to ban dé so 40, toa lac tai d'p PH, thi tran CLD, huyén
CLD, tinh Soc Trang.

Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng H, ba M vé viéc yéu cau hity
mét phan hity mét phan Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat sé CE065565 ciia
Uy ban nhdn ddn huyén CLD cdp cho 6ng H, ba M ngay 04/10/2016, cdp nhdt
bién dong cho 6ng N, ba X ngay 11/6/20186.

Ngoai ra, Ta &n cp so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
quyén, nghia vu thi hanh an.

Cung ngay 11/01/2021, nguyén don 6ng Luu Huynh H, ba Lam Thi M va
nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Luong Van D, ba Tran Thi T khang
ca0 ddi v6i ban an dan su so tham.

Ngay 12/01/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CLD, tinh
So6c Trang khang nghi dbi v6i ban 4an dan sy so thim theo Quyét dinh sb
02/QPKNPT-VKSDS.

Tai Ban an dan su phac tham sé 30/2022/DS-PT ngay 17/02/2022 cua
Tda an nhan dan tinh Soc Tring quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phin khang cdo ciia nguyén don 6ng Luu Huynh H, ba
Lam Thi M; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Luwong Van D, ba Tran
Thi T va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén CLD.
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Sita Ban dn ddn sw so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén CLD nhu sau.:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Luu Hupnh H
va ba Lam Thi M.

Buéc ong Hira Van N, ba Pdo Ngoc X phdi thdo dé, di doi cong trinh xdy
dung trén dat dé tra lai cho 6ng H, ba M dién tich dat 120m? thudc mét phan
ciia thira 35, to ban doé sé 40, toa lac tai ép PH, thi tran CLD, huyén CLD, tinh
Soc Trang.

Kién nghi Uy ban nhén dan huyén CLD diéu chinh lai Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 CE065565 ciia Uy ban nhén dan huyén CLD cdp cho 6ng
H, ba M ngay 04/10/2016, cdp nhdt bién dong cho dng N, ba X ngay 11/6/20186,
doi véi phan dién tich phdi tra lai cho 6ng H, ba M.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng H, ba M vé viéc yéu cau dng
N, ba X phdi thio dé, di doi céng trinh xdy dung trén ddt dé tra lai cho 6ng H,
ba M dién tich dat 118,6 m2, thudc mot phdn cuia thira 35, to ban do sé 40, toa
lac tai cfp PH, thi tran CLD, huyén CLD, tinh Soc Trang.

Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén s dung dat sé 159/2018/
HDPBP/NHCTS22 ngay 05/11/2018 giita bén thé chdp 6ng N, ba X véi bén nhdn
thé chdp Ngdn hang TMCP CTVN vé hiéu mot phan doi véi phan dién tich
120m?, thudc mot phdn ciia thira 35, to ban do sé 40, toa lac tai cfp PH, thi tran
CLD, huyén CLD, tinh Soc Trang.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 22/3/2023, bi don 6ng Hira Van N, ba Pao Ngoc X c6 don dé nghi
khang nghi theo thu tuc giam doc tham doi véi ban an dan sy phic tham néu
trén.

Tai Quyét dinh s 66/2024/KN-DS ngay 03/12/2024, Chanh an Tda &4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi giam dbc tham d6i véi Ban an
dan su phuc tham sb 30/2022/DS-PT ngay 17/02/2022 cia Toda an nhan dan tinh
Séc Trang. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr giam d6c tham hity ban an dan su phtic tham néu trén va
gilt nguyén Ban an dan sy so thim sd 22/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 cia Toa
an nhan dan huyén CLD, tinh S6c Trang.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh d€ nghi chap nhan toan by khang nghi cua Chénh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phoé H6 Chi Minh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Luu Huynh H, ba Lam Thi M duoc cap quyén sir dung dat thia
35, to ban d6 40, toa lac tai 4p PH, thi trin CLD, huyén CLD, tinh Séc Tring.
Sau khi d4 chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, dang ky, chinh 1y bién dong thi dién
tich dat con lai theo gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CH 00783 ngay
04/10/2016 ctua Uy ban nhan dan huyén CLD la 660,6m?2. Trong d6, c6 180m?
dat ODT va dat 480,6m? dat HNK.

[2] Theo To chuyén nhu:ong nén nha ngay 28/5/201 8, thi y chi cua ong H,
ba M Ia chuyén nhuong hét dat trong bang khoang nén nha va dat trong cay
hang nam khac cho 6ng N, ba X... phan dat dai tir 16 gidi cho dén hét phan dat
hau va 180m dét tho cu, ngang 9,88m dai hét dat trong bang khoang va To
chuyén nhuong nén nha khong ghl ngay, thang, ndm thi ong H, ba M van dong
y chuyén nhuong hét dat trong bang khoang, chi khac ndi dung phan dat dai tir
16 gi6i cho dén hét phan dat hau va 180m dat tho cu, ngang 9,88m dai 54,66m.
Tuy nhién, khong c6 co s& dé xac dinh thoa thuan nao duoc lap sau. Ca hai to
chuyen nhuong nén nha néu trén déu duoc 1ap trude khi hai bén ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat nén khong thé cin cr vao to thoa thuin nay
dé xem xét thoa thuan vé dién tich ma phai cin ct vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[3] Tai Diéu 1 va Piéu 7 ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/6/2018 gitra 6ng Luu Huynh H, ba Lam Thi M véi 6ng Hira Vian N, ba
bao Ngoc X thé hién, dién tich dt thoa thuan chuyén nhuong 13 660,6m? (gém
180m? dat ODT va déat 480,6m? dat HNK). Nhu vay, dng H, ba M di thoa thuan
chuyén nhuong toan bo dién tich dt con lai theo gidy chting nhan quyén st
dung dat néu trén cho 6ng N, ba X. Hop dong c6 ndi dung va hinh thirc dung
quy dinh cta phap luat; hai bén thira nhan gia chuyén nhuong 1.950.000.000
dong va bén nhan chuyén nhuong di thanh toan du. Pong thoi, bén nhan chuyén
nhuong da diang ky theo quy dinh ciia Luat Pat dai. Do d6, hop dong chuyén
nhuong ngay 04/6/2018 gitra 6ng H, ba M véi 6ng N, ba X da c¢é hiéu luc phap
luat.

[4] Ong H, ba M cho rang, 6ng, ba c6 nham 1an vé dién tich nhung khong
c6 chimg ctr dé chirng minh, cling khong c6 can ctr dé xac dinh éng N, ba X cé
hanh vi Itra doi 6ng H, ba M trong viéc xac lap hop dong.

[5] Toa an cép so thAm nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 04/6/2018 giita 6ng H, ba M vé6i 6ng N, ba X ¢o hiéu luc phap luat
nén khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng H, ba M 1a ¢6 cin ct,
phu hop véi chimg cir trong hd so vu an da phan tich trén.

[6] Toa an cap phic tham cin cit To chuyén nhuong nén nha dé nhan dinh
dién tich dat chuyén nhugng phai can clt vao su thoa thudn trong Td chuyén
nhugng nén nha. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thoa thuan
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chuyén nhuong hét dién tich dat theo gidy chung nhan khac v6i To chuyén
nhuong nén nha 1a ¢6 sy nham 14n vé dién tich, hop déng bi v6 hi€u mot phﬁn
do nham 13n nén chép nhan mot phﬁn yéu cAu khai kién, budc bi don tra lai
quyén sir dung 120m? dat 1a chua danh gia dung ching cir ctia vy an.

[7] DB6i voi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01/6/2009
gilra Ong H, ba M v6i ba T la chua c6 hiéu lue phap ludt, trong vu an ba T khong
c6 yéu cau ddc 1ap, néu cé tranh chap s€ dugc gidi quyét bang vu an khac.

[8] Ngoai ra, cac duong su khong tranh chép, khong yéu cau Toa an giai
quyét d6i v6i Hop ddng thé chip quyén so dung dit sé 159/2018/
HDPBB/NHCTS22 ngay 05/11/2018 giira bén thé chap 6ng N, ba X v&i bén nhan
thé chap Ngan hang TMCP CTVN nhung Tda 4n cap phiic tham tuyén bd hop
d6ng thé chip néu trén vo hiéu mot phan 13 vuot qua yéu cau cta duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 337,Diéu 343, Diéu 344, Diéu 349 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhén toan bd Quyét dinh khang nghi gidm doc tham sb 66/2024/KN-
DS ngay 03/12/2024 cua Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Hay Ban an dan su phic tham sé 30/2022/DS-PT ngay 17/02/2022
cua Toa an nhéan dan tinh Soc Trang.

3. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sb 22/2020/DS-ST ngay 17/02/2020
cia Toa &n nhan dan huyén CLD, tinh Soc Trang, vé vu an “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén don 6ng Luu Huynh H,
ba Lam Thi M véi bi don 6ng Hira Van N, ba Pao Ngoc X.

4. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi lnhé,n: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; , THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TPHCM; ‘

- Vu Phéap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Soc Trang;

- TAND huyén CLD;

- Chi cuc THADS huyén CLD;

- Céac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, ho so vu 4n; THS

(DSH). Vo Van Cuong



