TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n s0: 64/2025/DS-ST
Ngay: 29-8-2025 i
V/v tranh chap hop dong tin dung
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NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong H6 Thé Chinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Tam.

2. Ong Luong Thanh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba L¢ Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 18 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Khu viec 18 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

_ Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an dan su thy 1y s6: 36/2025/TLST-DS ngay
11 thang 7 ndm 2025 v€ viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu s0: 127/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoén phién
toa s0: 49/2025/QDST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q. Tru s¢ chinh: S6 18, L,
phuong T, quén C, thanh phd H (nay 1a phuong Y, thanh pho H).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ong Lé Vin S, sinh nam 1988; 6ng
Luu Duy L, sinh nam 1985 va 6ng Tran Duc T, sinh ndm 1991; cung dia chi: Toa nha

Navi Tower, S6 91, dudng Hoang Véan T, phuong C, thanh phé T, tinh B (nay 13 phuong
T, thanh phé H); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Bi don:
’ 2.1. Ong Phan Chi T, sinh nam 1993; diar chi: T6 1, Khu phé 4, phuong C, thanh
pho B, tinh B (nay 1a phuong C, thanh pho H); vang mat.

2.2. Ba Nguyén Dang Thuy N, sinh ndm 1993; dia chi: T6 1, Khu pho 4, phudng
C, thanh phd B, tinh B (nay la phudng C, thanh phd H) c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu an, ngwoi dai dién hop phdp ciia
Ngdn hang Thuwong mai Co phan Q trinh bay:

Ngdy 05/9/2024, Ngn hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Nam Binh
Duong v6i 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Bang Thuy N c6 ky Hop dong cho vay so:



0001.23.203.8361349.TD, muc dich vay: Mua bat dong san, lai sufit’ cho vay la
6,7%/mam, thoi har} vay dén thang 6/2025. So khé udc: LD 2202724406, s tién cho vay
1a 2.250.000.000 dong.

Dé dam bao khoan vay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhdnh Nam
Binh Duong véi 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Ping Thuy N ky Hop dong thé chip
quyén stir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb: 380763.24.203.8361349.BD ky ngay
05/9/2024, s6 cong chimg s0: 06581, quyén sé 09/2024/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chung Nguyen Duy Linh the chép toan bd quyen sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s 4302, to ban d6 33 toa lac tai
phuong Chanh Pha Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh
Pht Hoa, thanh phd Hb Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DM 455450, sb vao so ccap GCN: CN24133
do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xd (nay la thanh phd) Bén Cat cip ngay
30/11/2023.

Ké tir thang 01/2025, 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Ding Thuy N d3 khong tra no
theo thoa thuan trong hop dong cho vay, khé wéc nhan no cho nén khoan vay da chuyén
sang no qua han. Tinh dén hét ngay 29/8/2025, ong Phan Chi T va ba Nguyén bing
Thity N con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong so tién 2.396.884.377 dong
(trong d6 tién gbc 2.250.000.000 dong va tién 14i 146.884.377 dong).

Do do, Ngan hang Thuong mai Co phan Q khai kién dbi voi ong Phan Chi T va ba
Nguyén Ding Thay N yéu cau gidi quyet nhu sau:

Bugc ong Phan Chi T va ba Ngu}{en bang Thuy N lién doi tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q s6 tién tinh dén hét ngay 29/8/2025 1a 2.396.884.377 dong (trong
dé tién goc 2.250.000.000 dong va ng 1ai 146.884.377 dong).

Ké tir ngay 30/8/2025, 6ng Phan Chi T va ba Nguyen Ping Thiy N phai tiép tuc
thanh toan phan no lai, tién phat phat sinh theo lai suat thoa thuan quy dinh tai hop dong
cho vay, hop ddng han muc thiu chi va khé u6c nhan ng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Trudng hop dng Phan Chi T va ba Nguyén bang Thuy N khéng thyc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu cau cO quan
thi hanh an ké bién, phat méi tai san bao dam la toan by quyen st dung dat quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat sd 4302, to ban dd sd 33 toa lac tai
phuong Chanh Phu Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a phudong Chanh Pha
Hoa, thanh phé HO Chi Minh) dé thu hdi no theo Gidy chimg nhan quyén st dung dt,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DM455450, s6 vao so cap GCN:
CN24133 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd (nay 1a thanh phd) Bén Cat cip
ngay 30/11/2023.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban, xu 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vy tra no ctia ong Phan Chi T va ba Nguyén Pang Thuy N déi véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q. Trudng hop sb tién thu dugc tir ban, xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng, 6ng Phan Chi T va ba Nguyen Ping Thity N van phéi c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don (ba Nguyén Pdang Thiy N) trinh bay:

No6i dung khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ddi véi ba Nguyén
Dang Thuy N va 6ng Phan Chi T dé r6. Hién tai, cac bén khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc gii quyét nén Ba N dé nghi Toa an khong tién hanh ddi chat, hoa giai va
dua vy 4n ra xét xtr. Do thuong xuyén phai di 1am khong c6 thoi gian tham gia td tung tai



Toa 4n nén Ba N dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vang mit cho dén khi ban an, quyét
dinh c6 hi€u lyc phép luat.

Bi don (ong Phan Chi T) da dwoc Toa an tg"i_éu tdp hop Ié nhung khong co mat,
khong co van ban trinh bay y kién va khong cung cap ching cu, tai lieu cho Toa an.

~ Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
v kien:

Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n tién hanh thu 1y vu an va thu thap chimg ctr dung quy
dinh phép luat. Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don va bi don (Ba N) da thuc
hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat To tung dan sy. Bi don
(ong T) da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong co 1y do va khong co van
ban trinh bay y kién.

V& noi dung vu an: Bi don d3 vi pham thoa thuén da giao két. Xét thdy, yéu cau

khot kién cua nguyén don la c¢6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac dwong su tranh chap vé hop dong tin
dung da ky két. Tai thoi diém ky két hop dong, ba Nguyén Dang Thiy N va 6ng Phan
Chi T cu tra tai T6 1, Khu phé 4, phuong C, thanh phd B, tinh B (nay 1a phuong Chanh
P, thanh phé H). Ngan hang Thuong mai Co phén Q da ghi day du va dang dia chi cia
ong T va Ba N theo dia chi dugc ghi trong hop dong bang van ban. Do d6, Toa 4n nhan
dan Khu vuc 18 - Thanh phé Ho Chi Minh c6 thim quyén giai quyét theo thu tuc chung
quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé su Vang mat cua cac duong su: Bi don (6ng T) dé duoc Toa an téng dat
hop 1€ cac van ban t6 tung nhung ving mit khong ¢6 ly do. Nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don va bi don (Ba N) c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Do do, Ho1
dong xét xir xét xir Vang mit cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 1 Piéu 228 va Piéu 238 cta B luat T tung dan su.

[3] Vé chimg ctr: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va bi don (Ba N) da
cung cap du cac tai liéu, chimg clr va khong yéu cau thu thap thém tai liéu ching cir nao
khac. Do d6, Toa an cin cr vao tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so dé 1am co s& giai quyét
vu an.

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] Ngay 05/9/2024, gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Nam
Binh Duong v6i 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Ding Thuy N co ky Hop dong cho vay
s6: 0001.23.203.8361349.TD, muc dich vay: Mua bat dong san, 14 suat cho vay:
6,7%/nam, thoi han vay dén thang 6/2025. S6 khé ude: LD 2202724406, sb tién cho vay:
2.250.000.000 dong. Xét giao dich gitra cac bén ky két hoan toan ty nguyén, muc dich,
noi dung khong vi pham diéu cdm ciia phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén cac diéu
khoan trong hop ddng co6 hiéu luc phap luat, 1a co so phat sinh quyén va nghia vu gitta
cac bén. Ong Phan Chi T va ba Nguyén Ding Thiy N da vi pham nghia vu, khong thanh
toan du tién gdc, tién 13i theo dung thoéa thuan lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua ngan hang.

[4.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Phan Chi T vang mit, khong c6 van ban trinh
bay ¥ kién trudc yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va khong



cung cap tai liéu, ching ctr cho Toa an. Can cir Diéu 466 B6 luat Dan su ndm 2015, Hoi
dong xét xir xét thay yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ddi véi
6ng Phan Chi T va Nguyén Pang Thiy N 14 c¢6 co s& chip nhan toan bd.

[4.3] Trong qua trinh thyc hién hop dong, tinh den‘ ngay 29/8/2025 1la
2.396.884.377 dong (trong d6 tién goc 2.250.000.000 dong va tién lai la 146.884.377
dong).

[4.4] Tién 14i ké tir ngay 30/8/2025 dugc tinh theo 13i §u§t thoa thuan tai Hop dong
cho vay s6: 0001.23.203.8361349.TD ngay 05/9/2024 cho dén khi 6ng Phan Chi T va ba
Nguyén Bang Thuy N tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

[5] Xét hop ddng thé chip tai san dam bao:

Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 2274/2022/HDBB/PVB-CN.BD ngay
05/8/2022 giita bén thé chap: Ong Phan Chi T, ba Nguyén Pang Thay N véi bén nhan
thé chap: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Nam Binh Duong duoc cong
chtng tai Van phong Cong chimg Nguyén Duy Linh, tinh Binh Dwong. Thoi diém ky
hop dong thé chap, 6ng Phan Chi T, ba Nguyén Pang Thay N c¢6 ning lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat; muc dich, nd1 dung théa thudn cua cac bén trong hop déng
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Bén thé chip giao két da doc lai
toan bo dy thao hop dong, di dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong dy thao hop dong va da
ky (diém chi) vao hop dong trudc mit Cong ching vién, chit ky (ddu diém chi) trong hop
ddng dung 1a chit ky va ddu diém chi ciia bén thé chip. Do d0, cac diéu khoan trong cac
hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat, 1a cin ctr phét sinh nghia vu ciia bi don theo quy
dinh tai Diéu 116 va Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ong Phan Chi T va ba Nguyén bang Thuy N vi pham nghia vy thanh toan nén
Ngan hang Thuong mai Cb phan Q y€u cau k¢ bién, phat mai tai san la quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 4302, to ban d6 33 toa lac tai phudng
Chéanh Phu Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la phuong Chanh Phu Hoa,
thanh phé HO Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 DM 455450, s6 vao so cap GCN: CN24133 do Chi
nhanh Vin phong Piang ky dit dai thi x3 (nay la thanh phd) Bén Cat cip ngay
30/11/2023 dé thu hdi no 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh cia phap luat nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[4] Y kién ciia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a c6 can cur nén bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap
nhan toan b nén cac bi don phai chiu toan bd an phi co gia ngach theo quy dinh cua
phap luat. Hoan tra lai cho nguyén don toan bo so tién tam (mg 4n phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:

 Can cir Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Di¢u 147, Didu 227, Dicu 228, Diéu 238,
biéu 271, bic¢u 273 B9 luat T6 tung dan su;

Can ctt Diéu 116, biéu 117, Diéu 293, DPiéu 295, Diéu 298, Piéu 299 va Diéu
323 B0 luat Dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 91 va khoan 3 DPiéu 98 Luit cac T chuc tin dung nam 2010;



Cian ctr Diéu 13 Thong tu s0: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngin
hang Nha nu6e Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai doi voi khach hang;

Can cur Nghi quyét s6 04/2017/NQ- HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Thim
phan Toa an nhéan dén t6i cao;

Cin ctr Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hi dong Thim
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat,
phat vi pham;

Can cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQG14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

’ 1. Chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cia Ngén hang Thuong mai Cb phén Q
doi véi 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Pang Thuy N vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

1.1. Budc 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Ping Thuy N c6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién tinh dén ngay 29/8/2025 14 2.396.884.377
dong (hai ty ba trim chin muoi sau triéu tdm tram tdm muoi bon nghin ba trim bay muoi
bay dong), trong do:

S tién goc: 2.250.000.000 dong (hai ty hai trim nim muoi triéu dong). ,

S6 tién 14i: 146.884.377 dong (mdt tram bén muoi sau triéu tam trim tdm muoi
bon nghin ba trdm bady muoi bay dong).

1.2. Tién 14i ké tir ngay 30/8/2025 duoc tinh theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong
han muc cho vay sb: 2274/2022/HDTD/PVB-CN.BD ngay 05/8/2022; Hop dong han
mutc thau chi s6: 2274A/2022/HDPHMTC/PVB-CN.BD ngay 05/8/2024, Khé wdc nhan
no cho dén khi 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Pang Thity N thanh toan xong khoan no
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

1.3. Truong hogp 6ng Phan Chi T va ba Nguyén Ding Thuy N khoéng thyuc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam la toan bo quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat s6 4302, to ban d6 s6
33 toa lac tai phuong Chanh Phu Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong Chanh Pha Hoa, thanh phé H6 Chi Minh) dé thu ho6i ng theo Giéy ching nhén
quyén su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: DM455450,
sO vao sb cap GCN: CN24133 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa (nay la
thanh phd) Bén Cat cip ngay 30/11/2023.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban, xt 1y tai sdn bao ddm duogc dung dé thanh toan
nghia vy tra no ctia ong Phan Chi T va ba Nguyén Pang Thuy N déi véi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q. Trudng hop sb tién thu dugc tir ban, xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng, 6ng Phan Chi T va ba Nguyen Ping Thity N van phéi c6 nghia vu tra hét

khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tong s6 tién 5.000.000 dong (nim tridu
dong), Ngén hang Thuong mai Cb phan Q da nop tam ung xong nén 6ng Phan Chi T va
ba Nguyen béang Thuy N c6 nghia vu lién doi tra lai cho Ngén hang Thuong mai Co
phan Q s tién 5.000.000 dong (nim triéu dong).



3. V& an phi dan su so tham:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q khéng phai chiu va duoc nhén lai sd tién
39.014.428 dong (ba muoi chin triéu khong traim mudi bén nghin bdn tram hai muoi tim
ddng) da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd: 0003621 ngay 14/5/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong.

~ Ong Phan Chi T va ba Nguyén Dng Thiy N phai lién d6i ndp s tién 44.396.884
dong (bon muoi bon tri€u ba tram chin muoi sau nghin tdm tram tdm muoi bon dong).

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tr nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; i AN 7 . »

- VKSND Khu vyc 18 - TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18 - TP. H5 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HSVA.

Ho6 Thé Chinh



