TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHUOC Poc l1ap — Tuw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

An sb: 92/2023/DS-ST

Ngay: 06/9/2023 NHAN DANH

V/v tranh chip:  NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“Hop dong chuyén nhwong QSD dat” . ) ) R ) .
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh
Cdc héi tham nhan dan: Ong Tran Vin Hiép
Ong Huynh Tan Trii
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thanh — Thu ky Toa an.

_ - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Tan Phuwdc tham gia phién

toa: Ong Lé Trung Hiéu - Kiém sat vién

Trong cac ngay 29/8 va 06 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan
huyén Tan Phude, mo phién Toa xeét xur so tham cong khai vu an dan sy so tham
da thu ly s6 207/2019/TLST-DS _ngay 31 thang 12 nam 2019 vé viéc tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xu s0 51/2023/QDXX-ST ngay ngay 25 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 59/2023/QDST-DS ngay 10/8/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lwong Thi V, sinh nam 1963.

Dia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh T.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Luwong Thi V: Anh Nguyén Thai L,
sinh nam 1987. Dia chi: ap B, x& B, huyén C, tinh T (theo van ban uy quyén lap
ngay 16/8/2022 tai Uy ban nhan dan xa B, huyén C, tinh T).

- Nguoi bao vé quyén ba lgi ich hop phdp cia ba Lwong Thi V: Ong
Nguyén Vin Dwong — Luat su, Van phong Luét su Duong thuc Boan Luat
su tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Nguyén Tén S, sinh nim 1999.

Dia chi: 4p T, x4 K, huyén C, tinh T.

- Nguoi dai dién theo uy quy,é‘n cua anh Nguyén Tan S: Ong Nguyén Tra
Duy L, sinh nam 1967. Dia chi: S{) 57/16, Tran Hung Pao, Phuong 4, thanh pho
M, tinh T (theo van ban uy quyén lap ngay 04/02/2020 tai Van phong Cong
chung Lam Thi Minh Nguyét).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin Bé B, sinh nam 1990.

DPia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh T.
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- Nguoi dai dién theo uy qu){é‘n ciia anh Nguyén Vin Bé B: Anh Nguyén
Thé‘i L, sinh nam 1987. Dia chi: 4p B, xa B, huyén C, tinh T (theo van ban uy
quyén 1ap ngay 16/8/2022 tai Uy ban nhéan dan xa B, huyén C, tinh T).

3.2. Anh Ngé Vin Thai H, sinh nam 1980. Dia chi: Khu phd 4, thi tran M,
huyén T, tinh T;

3.3. Chi V& Kim N, sinh nim 1983. Bia chi: Khu phd 4, thi train M, huyén
T, tinh T.

- Nguroi dai dién theo ity quyén ciia chi Vo Kim N:

Chj L& Thi Cam T, sinh ndm 1997. Dia chi: 4p B, x4 B, huyén C, tinh T;
(theo van ban uy quyén 1ap ngay 23/6/2022 tai Van phong Cong ching Lam Thi
Minh Nguy¢t);

Chi Dwong My L, sinh nim 1988. Dia chi: s0 315/1 ap H, xd M, thanh phd
M, tinh T; (theo van ban ty quyén lap ngay 23/6/2022 tai Van phong Cong
ching Lam Thi Minh Nguyét);

3.4. Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1990. Dia chi: S6 562, Pién Bién
Phu, Phuong A, Quan B, Thanh pho H;

3.5. Vin phong Cong chirng C. Dia chi: S6 202, Phuong A, thanh phé M,
tinh T.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bach Vin H, sinh nim 1964 — Trudéng
Vian phong Cong chung C.

-BaV,anh L, 6ng L, anh H, chi L va luat su Duong c6 mat tai phién toa.

- Anh N va 6ng H ¢6 don dé nghi xét xir vang mit. ‘
- Chi T vang mat khong 1y do du dugc Toa an triéu tap hop 1€ 02 lan.

NQI DUNG VU AN:

- Tai Bon khéi kién, To tu khai cung ngay 10/12/2019 nguyén don ba
Luong Thi V xac dinh: T6i co quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén
Tan Phudc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CHO1235 ngay
02/10/2013 d01 v6i thira dat sé 126, to ban d6 sb (3, dién tich 13. 863m?, dat
trong lua va gidy chimg nhin quyén stir dung dat s6 CH01236 ngay 02/ 10/2013
d6i voi thira s6 160, to ban do sd C3, dién tich 5.132m?, loai dat laa, tai ap 4, xa
Thanh Tan, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Ngay 23/5/2019 t6i c6 nhan vay cua Nguyén Tan S sd tién
200.000.000d6ng nhung thuc té nhan 180.000.000 dong vi trir tién 1ai trudc.
Thoa thuan 1i suit 4,5 %/ thang khong noi thdi han, dé dam bao hop dong vay
cung ngdy, S yéu cau toi ky voi S hop dong chuyén nhugng QDD dat thé chap
thira dat sb 126, to ban dd s6 C3, dién tich 13.863m2. Dén ngay 12/8/2019 toi c6
nhd con toi 1a Nguyén Vin Bé B lién hé nhan vay thém 60.000.000 dong, thi
anh cta S 13 Nguyén Thanh N chuyén vao vao tai khoan cua con tdi Nguyén
Vin Bé B s tién 53.310.000d6ng, do phia anh S, N trir tién 1di tr ngay
23/5/2019 dén ngay 12/8/2019 va tién co cho vay. Ngay 21/8/2019 vay thém
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40.QOO:OOOd6ng thi Nguyén Thanh N chuyén vao tai khoan cua Nguyén Vin Bé
B s0 tién 19.000.000d0ng.

DPén ngay 18/10/2019 t6i hoi vay tiép Nguyén Thanh N 1a anh cua
Nguyén Tan S s6 tién 200.000.000 dnng, thoa thuan 14i suét 5%/ thang, htra qua
Tét 2020 Al tra, lam hop dong uy quyén thé chap dat thua sb 160, to ban d6 sb
C3, dién tich 5. 132m2 anh S giao s6 tién 170. 000.000 ddng, vi trir tién 1ai trude
30.000.000 dong Ngay 05/12/2019 chinh quyén thong bao ké khai hai thira dat
cua to1 dé giai toa boi thuong thu hoi dat thi phat hién anh Ngé Vi Thai H, dia
chi 4p M, xa M, huyén T, tinh T den ké khai dua ra cac hop dong chuyén
nhuong QSD dat va hop dong uy quyen dinh doat quyen str dung dat néu trén,
t61 moi biét bi Nguyén Tan S ltra dodi lam thu tuc chuyen nhuong chir khong
phai thé chap. Toi yéu cauu hoan tra lai tién vay va tién Iai thi anh S doi cho
chuoc lai gia 02 ty dong.

Nay toi yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 23/5/2019, (101 v6i thira dat s6 126, to ban do s6 C3, dién tich
13.863m? Dia chi thua dat ap 4, xa Thanh Téan, huyén Tan Phudc, tinh Tién
Giang; theo gidy thimg nhan QSD dat s6 CH01235. Huy Giay uy quyén dinh
doat sir dung dat ngay 18/10/2019, ddi véi thira dat s6 160, to ban do C3, dién
tich 5.132m?, dia chi thtra dat tai p 4, xa Thanh Tan, huyén Tan Phuéc.Theo
Gidy chimg nhan s6 CH01236 ngay 02/10/2013 do Uy ban nhan dan huyén Tan
Phudc cip cho ba Lwong Thi V.

Yéu cau Nguyén Tan S giao tra lai cho t6i 02 Gidy ching nhan QSD dé:[
néu trén, ngay khi an co6 hiu luc phap luat. Toi hoan tra cho Nguyén Tan S s6
tién von vay 500.000.000 dong, cung lic khi an hi¢u luc phap luat.

- Tai ban ty khai ngay 26/6/2020 bi don anh Nguyén Téan S xac dinh: Vao
ngay 23/5/2019 ba Luong Thi V ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ban cho toi thra dat s6 126, to ban dd sé C3, dién tich 13.863m? toa lac tai
ap 4, xa Thanh Téan, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang, gia chuyén nhugng
200.000.000 dong theo gidy chimg nhan QSD dét sé vao sé cip CH 01235, do
UBND huyén Tan Phudc cap ngay 02/10/2013. Hop dong duoc cong chimg tai
Vin phong Cong ching C, s6 cong chig 4652. Pong thoi trong cling ngay nay
ba V c6 Ky Bién nhan c6 nhan cua t6i s6 tién 200.000.000ddng. Tiép theo, ba V
kéo nai dé nghi xin thém tién ban dat do hoan canh kho khan, nghéo kho cho
nén toi dong ¥ hd tro thém tién cho ba V va nhd anh rudt 1a Nguyén Thanh N
chuyén tién vao tai khoan cua con ba V 1a Nguyén Van Bé B dot 1 vao ngay
12/8/2019 la 53.310.000d6ng va dot 2 vao ngay 21/8/2019 14 19.000.000d0ng.
Tong cong hd trg thém 1a 72.310.000d0ng. Nhu vay thira dit 126 nay toi di mua
v6i gia tri 13 272.310.000ddng bao gdm chi phi 1am gléy to.

Pén ngay 18/ 10/2019, ba Luong Thi V ky tiép Hop dong uy quyen dinh
doat cho t61 dugc toan quyén quan ly, sir dung va dinh doat thira dat s6 160, to
ban d6 s6 C3, dién tich 5.132m?, toa lac tai 4p 4, xa Thanh Tan, huyén Tan
Phudc, véi gia chuyén nhuong 200.000.000 dong theo gidy chimg nhan QSD
dat s6 vao so cap CH 01236, do UBND huyén Tan Phudc cap ngay 02/10/2013.
Hop dong dugc cong ching tai Phong Cong ching C, sb cong ching 9980. Ba



4

V ¢6 ky bién nhén sb tién 200.000.000d0ng. Viéc ba V chuyén nhugng 02 thira
dat sb 126 dién tich 13.863m? va thira dat sb 160 dién tich 5.132m? 1a c6 that,
viéc giao nhan tién co su ching kién cta chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1984. Sau
khi c6 quyén quan 1y, st dung 02 thira dat ndy, t6i da chuyén nhuong toan bo 02
thira dat lai cho ba V& Kim N ¢6 03 nguoi lam ching. Do d6 viée ba Luong Thi
V khoi kién yéu cau Toa 4an huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia thira dat 80 126, to ban d6 s6 C3, dién tich 13. 863m? va huy Glay ly quyén
dinh doat quyén sur dung dat cua thura dat s6 160, to ban d6 sé C3, dién tich
5.132m? t6i khong dong .

- Tai to tu khai ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Vin
Bé B thdng nhat 16i trinh bay cta nguyén don ba Lwong Thi V.

- Tai to ty khai ngay 26/6/2020 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyen Thanh N thong nhét voi 101 trinh bay cta bi don anh Nguyén Tén S.
Yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Luong Thi V.

- Tai to tu khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngo Théi H va
chi V6 Kim N trinh bay: Qua méi gidi chung t6i biét hai thira dat s6 126 va 160
va dong ¥ chuyén nhuong hai thira dat nay tir anh S véi gia 1.234.675.000 dong.
Viéc chuyén nhuong d3 dugc céng chimg xong. Ching t6i d3 tra du tién cho anh
S, anh N truc tiép lay tién. Sau khi chuyén nhuong xong toi lién hé 1am thu tuc
sang tén nhung khong dugc do vudng quy hoach. Yéu cau lam rd tranh chip
giita ba V véi anh S dé vo chong chung t6i 1am thu tuc sang tén. Néu khong
chuyén nhuong dugc yéu ciu anh S tra lai vo chong t6i so tién 1.234.675.000
ddng va tién 14i theo quy dinh cta phap luat tir khi thuc hién hop dong.

* Tai phién toa hom nay:

- Anh Nguyén Thai L dai dién ay quyén cho nguyén don ba Lwong Thi V
yéu cau: Huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat xac lap ngay
23/5/2019, d6i véi thira dat sd 126, t& ban dd s6 C3, dién tich 13.863m?2. Dia chi
thira dat ép 4, xa Thanh Tan, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang; theo gidy
thing nhan s6 CHO1235. Huay Gidy uy quyén dinh doat sir dung dat ngay
18/10/2019, dbi voi thira dat sb 160, to ban d6 C3, dién tich 5.132m?, dia chi
thira dat tai 4p 4, xa Thanh Tan, huyén Tan Phudc; theo gidy ching nhan sb
CH01236 ngay 02/10/2013 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc cap cho ba
Luong Thi V.

Yéu cau Nguyén Tan S giao tra lai cho ba Luong Thi V 02 Gléy ching
nhan quyen str dung dat néu trén. Ba Luong Thi V hoan tra cho Nguyén T4n S
sO tién von vay 472.310.000 dong va tién 14i theo 13i suat phap lut quy dinh tir
khi vay dén nay. Thuc hién cing luc khi 4n hiéu lyc phap luat.

- Nguo1 bao Vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén don ba Luong Thi
V xéc dinh: Thuc t& quyén su dung dat van do ba V dung tén; Gia chuyen
nhuong QSD dat thap hon rat nhiéu so véi gia thuc té tai thoi diém chuyen
nhuong 13 van dé khong hop 1y; thoi diém chuyén nhuong di ¢ vin ban thu hoi
QSD dat; Xét vé viéc cong ching chuyén nhuong la khong phu hop vé chit ky
cua ba V va nguoi lam ching; Péi chiéu cac tin nhan chuyén tién gitra anh Be B
va anh N 1a phu hop ddi véi viéc cho vay tién chtr khong phai chuyén nhugng vi
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chuyén tién mua dat nhung khong thé hién ai mua, ai ban, ban thura dat nao... Tir
do cho thay hop dong chuyen nhuong va hop dong iy quyén gilta anh S va ba V
1a hop dong gia cach, nham che day cho hop dong vay tai san gitra hai bén. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

- Ong Nguyen Tra Duy L dai dién uy quyen cho bi don anh Nguyén Tan
S xac dinh hop déng chuyén nhuong va hop dong uy quyén gittaanh Svaba V
1a hop dong hop phap, gia ca do hai bén tu nguyén. Vi vay dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Chi Duong My L dai dién uy quyén cho chi V6 Kim N y kién: Néu huy
hop dong chuyén nhuong va hop dong uy quyen gitta anh S va ba V thi yéu cau
anh S tra lai cho chi N s6 tién da nhan chuyén nhuong 13 1.234.675.000 dong va
tién 14i theo quy dinh cua phap luat tir khi thuc hién hop déng. Néu khong xem
xét giai quyét duge cung trong vu an nay thi chi N s& khoi kién sau, bang mot vu
an khac.

- Anh Ngé Vin Thai H c6 ¥ kién thong nhat theo 10i trinh bay cia chi
Duong My L.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu xac dinh Tham
phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cta phap
luat to tung dan sy. Vé noi dung, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Luong Thi V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Hoi dong xét thay theo don khoi kién va yéu cau cua ba
Luong Thi V tai phién toa, thi ba V yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Phudc
giai quyét: Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/5/2019,
d6i voi thira dat s6 126, to ban do so C3, dién tich 13.863m? Dia chi thira dat ap
4, xa Thanh Tan, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang; theo giéy thing nhan )
CHO01235. Huy Gidy uy quyén dinh doat st dung dat ngay 18/10/2019, doi véi
thira dat s6 160, to ban do C3, dién tich 5.132m?, dia chi thira dat tai 4p 4, xa
Thanh Téan, huyén Tan Phudc.Theo Gidy chimg nhan s6 CHO01236 ngay
02/10/2013 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc cip cho ba Luong Thi V.
Yéu cau Nguyen Tan S giao tra lai cho ba Luong Thi V 02 Glay ching nhén
quyen sir dung dét néu trén. Ba Luong Thi V hoan tra cho Nguyén Tan S sd tién
von vay 472.310.000 ddng va tién 1ai theo 13i suat phéap luat quy dinh tir khi vay
dén nay.

Xét thay phan dat tranh chip toa lac tai 4p 4, X4 Thanh Tan, huyén Tan
Phudc. Do d6 vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Tan Phudc theo qui dinh tai Piéu 35, 39 cua B luat to tung dan sy va quan h¢
phap luat tranh chip 1a "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat" qui dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ctia B luét to tung dan su.

Hoi dong xét xir xét thidy ngudi coé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Thanh N va 6ng Bach Vin H dai dién theo phap luat ctia Vin phong
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Cong ching C c¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit hop 1¢; Chi Lé Thi Cam
T la dai dién uy quyén ctia chi V4 Kim N 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Vang mat khong ly do du dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 02 lan Nén can cuo
vao Piém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su,
Hoi dong xét xir thdng nhat quyét dinh xét xir vang mat d6i v6i chi Lé Thi Cam
T, anh Nguyén Thanh N va 6ng Bach Vin H dai dién theo phap luat ciia Vin
phong Coéng chung C.

[2] Vé noi dung: Tai phlen toa, anh Nguyen Thai L dai dién uy quyen cho
nguyén don ba Luong Thi V yéu cau: Huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 23/5/2019, 601 v6i thira dat s6 126, to ban do sé C3, dién tich
13.863m?2 Dia chi thira dat ap 4, xd Thanh Téan, huyén Tan Phudc, tinh Tién
Giang; theo gidy thimg nhan s6 CHO01235. Hay Gidy uy quyén dinh doat sir
dung dat ngay 18/10/2019, d6i vé6i thira dat s6 160, to ban do C3, dién tich
5.132m?, dia chi thua dét tai ép 4, xa Thanh Tan, huyén Tan Phudc.Theo Giéy
chtimg nhan s6 CHO1236 ngay 02/10/2013 do Uy ban nhan dan huyén Tan
Phudc cap cho ba Luong Thi V.

Yéu cau Nguyén Tan S giao tra lai cho ba Luong Thi V 02 Giéy ching
nhan quyen sir dung dat néu trén. Ba Luong Thi V hoan tra cho Nguyén Tan S
s6 tién von vay 472.310.000 dong va tién 13i theo I4i suat phap luat quy dinh tir
khi vay dén nay. Thuc hién cung lac khi an hiéu luc phap luat.
Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua anh Nguyén Thai L dai dién uy
quyén cho nguyén don ba Luong Thi V 12 ¢6 cin ctr chap nhan, boi 18:

[2.1] V& hinh thtrc hop ddng: Xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 23/5/2019, d6i véi thira dat s6 126, to ban do sé C3, dién tich
13.863m? thi ba V ¢o6 ky tén chir “V” va ¢6 nguoi lam chimg Nguyen Thi Q.
Tuy nhién chir viét Nguyén Thi V thi cing mot dong chir véi chit viét nguoi 1am
chimg Nguyén Thi Q. Viéc nay phu hop véi 10i khai ctia anh Nguyén Thai L 1a
ba Luong Thi V khong biét chir.

Doi véi hop dong uy quyen dinh doat str dung dat lap ngay 18/10/2019,
dbi véi thira dat sé 160, to ban d6 C3, dién tich 5.132m?, thi ba V khong c6 ky
tén va c6 ngudi lam chimg Tran Thu T. Tuy nhién chir viét Nguyén Thi V thi
cung mot dong chir voi chir viét nguoi 1am chtng Tran Thu T. Viéc nay phu hop
v6i 101 khai ctia anh Nguyén Thai L 14 ba Luong Thi V khong biét chit.

Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 23/5/2019
va hop dong ty quyén dinh doat sir dung dat 1ap ngay 18/10/2019 Ia khéng phi
hop vé chir ky cua ba V va nguoi lam chimg. Nén co co s xac dinh ba Luong
Thi V khong biét chir. Vi vay khi ba V ky vao hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 23/5/2019 1a ¢ su ngd nhan, lira dbi. Con ddi véi hop dong ty
quyén dinh doat sir dung dat ngay 18/10/2019 ba V khéng cé ky tén nén khong
c6 gid tri. Tai phién toa anh L cling khai nhan khi ra Phong cong ching thi phia
anh S va Cong chimg vién c6 noéi 14 chi ky hop dong theo thii tuc thoi va khi c¢6
tién tra lai tién von vay thi hiy hop dong, nén viéc ba V khong biét chit nén
nhan thirc phap lut con han ché 1a phu hop.
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[2.2] V& noi dung hop dong Xét thay Vao ngay 23/5/2019 ba V co ky
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cho anh S ddi véi thua 126, to ban
d6 s6 C3, dién tich 13.863m?véi gia 1a 200.000.000d0ng. Dia chi thira dat ap 4,
xd Thanh Tan, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang; theo gidy ching nhan sé
CHO01235, ngay 02/10/2013 do Uy nhan dan huyén Tan Phudc cap cho ba
Luong Thi V, gia chuyén nhuong 13 200.000. OOOdong Tir ngay 12/8/2019 dén
ngay 21/8/2019, anh N 12 anh ctia anh S c¢6 chuyén cho anh Bé B 1a con ba V hai
lan tién. Tong cong 1a 72.310.000 dong.

Ngay 18/10/2019, ba V tiép tuc lam gléy iy quyén dinh doat thtra s6 160,
to ban d6 C3, dién tich 5.132m? dé nhan s tién 200.000. OOOdong Nhung thuc
té khi lam horp d6ng chuyén nhuong, hop dong uy quyen Xong vao cac ngay
23/5/2019 va 18/10/2019 ba V chi nhan 350.000.000d6ng do trir tién dong Iai
cho anh S. Trong hai lan anh N chuyén tién cho ba V vay thém thong qua tai
khoan ctia anh Bé B con ba V vao ngay 12/8/2019, vay 60.000.000dong thi anh
N, anh cta S chuyén vao 53.310.000d6ng sau khi trir tién 13i vay va tién cd. Vao
ngay 21/8/2019 vay 40.000.000dong thi anh N anh cua anh S chuyén vao
19.00.000d6ng 1a phu hop véi ban in sao ké tai khoan ciia anh Bé B ma anh N
chuyén vao (BL 23-25), pht hop véi tin nhan trao d6i vay muon tién gitta anh
Bé B con ba V v6i anh N anh cua anh S (BL26-44).

Anh S cho rang day 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra
anh v6i ba V, khong phai 1a hop dong vay 1a khong phu hop, boi 18:

Xét vé gia chuyén nhuong hai thira dat 126, to ban dd s6 C3, dién tich
13.863m? va thira s6 160, to ban db C3, dién tich 5. 132 m? gi4 chuyen nhuong
472.310.000 dong 1a khong phu hop voi gia thuc té tai thoi diém chuyén
nhuong. Theo bién ban xac minh vé gia ngay 16/8/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Phudc thi thoi diém nam 2019 phan dét cia ba V c6 gia khoang 1,5
dén 1,6 ty dong. Hon nita sau khi nhan chuyén nhuong va uy quyén chi mot
thang sau anh S dem chuyén nhugng 02 thira dat nay cho chi N véi gia 1a
1.234.675 dong. Nhu vy chtng t6 muc gia 13 khong phu hop.

Anh S khong phai 12 nguoi c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat, cu thé:
néu anh S ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat, st dung dét thi anh S phai dén
xem xét thuc dia d6i vai thira dat, ranh gidi dat nhu thé nao. Néu nhan chuyén
nhuong quyén st sung dét thi phai nhan dat khai thac san xuit. Con anh S thi
nguoc lai khong biét dat & dau, vi tri t&r can nhu thé ndo, mua dit ma khong nhan
dat. Viéc nay tai phién toa 6ng L dai dién ty quyén cho anh S ciing x4c nhan nhu
vay. Hién tai ba V van dang dimg tén quyén st dung dat dbi voi 02 thira dat nay
va gia dinh ba V van dang quan 1y canh tac sir dung tir nim 2019 dén nay.

Ngay 23/5/2019 ba V ky hop dong chuyén nhuong QSD dét cho anh S s6
thira 126 thi dén ngay 19/11/2019 anh S Gy quyén cho chi N duoc toan quyén
dinh doat thira dit nay trong khi anh S chua dimg tén quyén str dung dat, nhung
thuc chit 1a anh S ban lai cho chi N. Nhu vy anh S khéng c¢6 quyén st dung dét
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(chua dugc ding tén) thi 1am sao anh S ¢6 quyén Gy quyén hay sang ban chuyén
nhuong, diéu nay 1a trai quy dinh cta phap luat.

Ngay 18/10/2019 ba V ky hop ddng uy quyén QSD dat cho anh S sd thira
160 thi dén ngay 19/11/2019 anh S ky hop dong chuyén nhuong QSD thira dat
nay cho chi N. Loi khai ctia anh S thira nhan ba V' ky hop dong iy quyén cho anh
nhung ¢6 tra cho ba V 200.000.000d6ng. Nhu vay néu ba V muén ban dat thi
khéng c6 ly do gi ba V khéng truc tiép ban ma lai iy quyén cho anh S trong khi
anh S 13 nguoi xa la, con néu 1a viéc uy quyén thong thudng ding thyc té thi sb
tién ban dat cho chi N & sb thira 160 phai 1a do ba V truc tiép nhan chtr khéng
phai anh S nhan. Anh S thira nhan hop dong ty quyén nhung lai c6 dua tién cho
ba V 200.000.000d6ng, d6 13 dau hiéu cta hop dong gia cach vi khong thé ty
quyén ma tai dua tién.

Hién tai 02 thira dat ndy nam trong khu quy hoach mé réng Khu bao ton
sinh thai Pong Thap Muoi va ba V 1a nguoi truc tiép canh tac, quan 1y, co tén
trong danh sach duoc giai toa dén bu.

Vé méc thoi gian phat hién va khai kién: Thang 10/2019 ba V 1y quyén
cho anh S. Pén thang 11/2019 anh S ban lai dat cho chi N. Thang 12/2019 phat
hién su viéc ba V d3 khoi kién yéu cau hity hop dong uy quyén va chuyén
nhuong dbi voi anh S. Nhu vay mot diéu ching té rang khi phéat hién minh bi
lira déi thi ba V khoi kién ngay. Néu diing 12 ba V da chuyén nhuong dat, ding
gia, da giao dat thi khong c6 1y do gi trong thoi gian ngan ma ba V lai khai kién

Do d6 c0 can cur xac dinh hop déng chuyén nhuong guyén str dung dat
ngay 23/5/2019 va hop dong uy quyén dinh doat su dung dat ngay 18/10/2019
duoc xac lap gitra anh S va ba V la hgp dong gia cach dé dam bao Ch07 hop dong
vay tién gitra ba V vdi anh S. Vi vay ba V yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/5/2019, doi voi thira dat 126, to ban do s6 C3, dién
tich 13.863m2.,H1"1’y hop dong ty quyén dinh doat str dung dat ngay 18/10/2019,
doi V(’)’i‘ thira dat so 160, t& ban do C3, dién tich 5.132 m? 1a ¢6 can c(r, phu hop
voi bieu 117, 119, 122, 124, 127 cua Bo luét dan sy nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

_ [2.3] Do hop df)ng phuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong uy
quyén gitra anh Nguyén Tan S va ba Luong Thi V 1a v6 hiéu nén bi huy bo. Vi
vay anh S phai c6 nghia vy hoan tra cho ba V 02 gidy ching nhén quyén sur
dung dat cua ba V 1a phu hop.

[2.4] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cin clr vao Piéu 131
cua Bo lut dan sy thi cac bén khoi phic lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Xeét thay tu khi ky két hop dong chuyén nhuong va uy
quyén cho dén nay thi 02 thura dat nay ba V van dang quan ly sir dung. Tai phién
t(‘)‘a anh L la dai dién iy quyén cho ba V dong y hoan tra cho Nguyén Tan S s6
tién von vay 472.310.000 dong va tién lai theo 1ai quat phap luat quy dinh tr khi
vay dén nay la phu hop, Hoi dong xét xir chap nhan.
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Hoi dong xét xtr xét thdy khi vay ba V va anh S c6 thoa thuan tra 13i hang
thang. Tuy nhién sau khi vay cho dén nay ba V khoéng c6 tra von va 1ai, nén ba
V phai ¢6 nghia vu tra lai cho anh S la phu hop, Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu
cau tinh 14i cia anh L dai dién cho ba V. Theo quy dinh tai Diéu 357 cta B0 luat
dan su thi bén c6 nghia vu tra tién ma cham tra thi con phai tra l1ai ddi vai sb tién
cham tra theo muc 13i suat duoc qui dinh tai Diéu 468 cua Bo luit dan su. Theo
qui dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan sy thi muc 14i suat vay do cac bén thoa
thuan nhung khong duge vuot qua 20%/nam cua khoan tlen vay. Do anh S voi
ba V c6 thoa thuan vé viéc tra 1ai va khong xac dinh rd vé murc 13i suat, nén ap
dung muec 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su. Theo quy
dinh tai Khoan 2 diéu 468 ctia Bo luat dan su thi muc 14i sut s& 1a 0,83%/thang.
Thoi gian ba V cham tra, s6 tién 13i duoc tinh nhu sau:

Pbi voi sd tién 200.000.000d6ng tir ngay 23/5/2019 dén nay 1a 51,5
thang, sb tién 1di dugc tinh 1a: 200.000.000d6ng x 0,83% x 51,5 thang =
85.490.000 dong.

Dbi voi s6 tién 53.310.000dong tir ngay 12/8/2019 dén nay l1a 49 thang,
s0 tién 14i duoc tinh la: 53.310.000dong x 0,83% x 49 thang = 21.681.177
dong.

Pbi vai s6 tien 19.000.000d6ng tir ngay 21/8/2019 dén nay 1a 48,5 thang,
s6 tién 13i dugc tinh la: 19.000.000dong x 0,83% x 48,5 thang = 7.648.450
dong.

Dbi véi s6 tién 200.000.000d0ng tir ngay 18/10/2019 dén nay 1a 46,5
thang, sb tién 1ai duogc tinh 1a: 200.000.000d0ong x 0,83% x 46,5 thang =
77.190.000 dong.

Tong cong tién 13i la: 85.490.000dong + 21.681.177d6ng + 7.648.450
déng + 77.190.000d6ng = 192.009.627 dong

Toéng cong von lai s& la: 472.310.000 dong + 192.009.627 dong =
664.319.627d0ng.

[2.5] Vé thoi gian tra: Tai phién Toa hom nay anh L dai dién cho ba V
yéu cau thuc hién viéc tra tién va huy hop dong thue hién cung lac khi an hiéu
luc phap luat 12 pht hop. Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Tai phién toa chi Duong My L dai dién uy quyén cho chi Vo Kim N'y
kién: Néu huy hop ddng chuyén nhuong va hop dong iy quyén gitra anh S va ba
V thi yéu cau anh S tra lai cho chi N s tién da nhan chuyén nhuong la
1.234.675.000 dong va tién 13i theo quy dinh cua phap luat tur khi thyc hién hop
ddng. Néu khong xem xét giai quyét dugc cung trong vu an nay thi chi N s&
khoi kién sau bang mot vu an khac. Xét thay nhu nhén dinh phan trén cua Hoi
ddng xét xir thi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/5/2019 va
hop dong 1y quyén dinh doat sir dung dat ngay 18/10/2019 duoc xac lap gitra
anh SvabaV 1a hop dong gia cach dé dam bao cho hop ddng vay tién gitta ba V
v6i anh S. Do d6 Hoi dong xet xur chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V hay
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 23/5/2019 va hop dong uy
quyén dinh doat st dung dat ngay 18/10/2019 dugc xac 1ap gitra anh S Va ba V.
Vi vay hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va hop dong ty quyén dinh
doat sir dung dat dugc xac lap gitra anh S va chi N ciing 14 vo hiéu.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6 thong bao cho chi L& Thi
Cam T la dai dién uy quyén cua chi Vo Kim N la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an, néu co yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
thi lam don yéu cau doc 1ap va ndp tién tam ung an phi dé duoc xem xét giai
quyét trong cling vu an nay nhung chi T khong c6 thue hién. Vi vay tai phién toa
chi Duong My L dai dién uy quyén cho chi V& Kim N yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu 1a khong dugc Hoi dong xét xir xem xét. Néu chi N ¢o
yéu cau thi sau nay c6 quyén khai kién bang mot vu an khac.

[4] V& chi phi do dac, tham dinh gia: Xét thy trong qua trinh giai quyet
vu an ba Luong Thi V ¢6 tam ndp chi phi do dac, tham dinh gia Vi 80 tién la
2.000.000d6ng, da chi 900.000ddng, con lai 1.100. 000ddng, da quyét toan xong.
Tai phién toa anh L la dai dién uy quyén cta ba V ciing khong c6 yéu cau anh S
phai hoan tra lai s tién ndy ma ty nguyén chiu, nén Hoi déng xét xir ghi nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Bi don anh Nguyén Tan S phai chiu an phi
dan su so thim do yéu cau ctia ba Luwong Thi V dugc chip nhan ddi voi yéu cau
hay hop dong va nghia vu hoan tra gidy ching nhan quyén sir dung dat (02 yéu
cau), theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi
Toa an.

[6] Xét 10i trinh bay va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Luong Thi V 13 ¢6 cin cir duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Xét 161 dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1 c6 co sd, phi
hop vé6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc Hoi dong xét xir ghi nhén.

Vi céc € trén.
QUYET PINH

- Ap dung cac biéu 116, 117, 119, 122, 124, 127, 131, 274, 275, 276,
278, 279, 281, 463, 466, 468, 579, 580 cua Bo luat dan su; Piéu 166, 167, 170,
203 ctia Luat dat dai.

- Can ct Diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td
tung dan su

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia ba Luong Thi V.

1.1. Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay
23/5/2019, s6 4652 quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HDGD tai van phong Cong
ching C, duoc ky két gitra ba Lwong Thi V va anh Nguyen Tén S, d6i voi thira
dat 50 126, to ban d6 so C3, dién tich 13.863m? loai dat trong lua. Dia chi thua
dat ap 4, xa Thanh Tan, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang; theo gidy chung

nhan quyén sir dung dat s CH01235 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phudc cap
cho ba Luong Thi V ngay 02/10/2013.

1.2. Huy hop ddng uy quyén xac lap ngay 18/10/2019, sb 9980,quyén sO
01/2019TP/CC-SCC/HDGD tai van phong Cong chung C, dugc ky két gitra ba
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Luong Thi V va anh Nguyén Tan S, ddi voi thira dat s6 160, to ban do C3, dién
tich 5.132m?, loai dét trong lGa. Dia chi thira dat tai ap 4, xa Thanh Tan, huyén
Tan Phuéc; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH01236 do Uy ban
nhan dan huyén Tan Phudc cap cho ba Luong Thi V ngay 02/10/2013.

1.3. Budc anh Nguyén Tan S phai giao tra lai cho ba Luong Thi V 02
Gidy ching nhin quyén sir dung dat ban chinh gom: Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BP936334, sd vao sb cap gidy CH01235 do Uy ban nhan dan huyén
Tan Phudc cdp cho ba Lwong Thi V ngay 02/10/2013 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 BP936335, sb vao so cip gidy CH01236 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Phudc cdp cho ba Luong Thi V ngay 02/10/2013.

1.4. Ba Luong Thi V c6 nghia vu hoan tra cho anh Nguyen Tan S so tién
von vay 472.310.000 dong va 192.009.627 dong tién 13i. Tong cong tién von lai
12 664.319.627ddng.

Thyc hién viée huy hop dong chuyén nhuong, hop déng uy quyén, giao
tra gidy chimg nhan quyén st dung dat va tra tién khi 4n hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay anh Nguyen Téan S c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Luong Thi V chém tra tién thi
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai 357, diéu 468 ctia B luat dan su, tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi:

- Anh Nguyén Tan S phai chiu 600.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ba Lwong Thi V s6 tién tam tng an phi dan su so tham ba
d3 nop 600.000 dong theo bién lai thu sb 20197 ngay 30/12/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Phudc.

An tuyén vao luc 14 gio 00 phut ngay 29/5/2023 ¢6 mat anh L, luét su
Duong va ong L; Vang mat anh H, chi L, chi T, anh N va 6ng H.

3. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don, bi don, nguoi co lién quan anh B¢ B, chi N, anh H duoc
thue hién quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham; anh N va ong H dugc thuc hién quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1& ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Tan Phudec.

- Chi Cyc THADS huyén Tan Phudc.
- Céac duong su:
- Luu.

Nguyén Chi Khanh
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