TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHB Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 02/2022/KDTM-PT.

Ngay: 24/02/2022.
“V/v: Tranh chdp vé hop dong cho thué
van phong va nha xuong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- chs tog phién tod: Ba Nguyén Thi Huong Giang;

Céc thdm phan: Ba Pham Thi Minh Hién;

Ong Nguyén Xuan Thao.

Thee kY phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh B.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh B: Ba Giap Thi Thay — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 va 24 thang 2 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh B xét
xt phic tham cong khai vu an thu ly s6 11/2021/TLPT- KDTM ngay 23/11/2021 vé
viéc: “V/v: Tranh chap phat sinh trong hoat déng kinh doanh thwong mai giiza cac
té chite ¢é dang ky kinh doanh véi nhau ¢6 muc dich loi nhugn”.

Do ban &n kinh doanh thwong mai Su so tham s 04/2021/KDTM-ST ngay
27/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén Diing bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 01/2022/QDb-PT ngay
04/01/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2021/QDP-PT ngay 24/1/2022 gitra:

1. Nguyén don: COng ty trach nhiém hiru han C Viét Nam; dia chi: Mot phan
cac 16 CNSG-04, CNSG-06, khu cong nghiép Van Trung, xa Van Trung, huyén Viét
Yén, tinh B do 6ng Lee Wai Hung, churc vu: Téng Giam ddc dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Giap Tuén T; dia chi: Sb
25, Pao Su Tich 4, phuong Ngb Quyén, thanh phd B, tinh B (c6 mit)

2. Bj don: Cong ty C6 phan S 05; dia chi: Lo s6 V9.1 Khu cong nghiép Thuan
Thanh 3, xd Thanh Khuong, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh do 6ng Nguyén
Manh Hung, chuc vu: Té)ng Giam déc dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Thé Hung, chirc vu: Pho
giam ddc Cong ty C6 phan S 05 (co mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi Thu Cuc,
Luat su cua Cong ty luat TNHH DPai Duong thudc Poan luat su thanh phé Ha Noi
(c6 mat).

* Nguoi khang cao:

- Nguyén don la Cong ty trdch nhiém hiru han C Viét Nam do éng Lee Wai
Hung, chitc vu: Tong Giam ddc dai dién theo phap luat; dng Gidp Tuin T dai dién
theo iy quyén.

- Bi don 1a Cong ty C6 phan S 05 do ong Tran Thé Hung, chirc vu: Pho giam
dbc Cong ty C6 phan S 05 dai dién theo iy quyén.

NQI DUNG VU AN:

* Neuyén don la CONQ ty trdch nhiém hitwu han C Viét Nam do 6ng Giap Tuan T dai
dién theo sy quyén trinh bay:

Cudi thang 11/2018, Cong ty TNHH C Viét Nam (goi tat 1a Cong ty C) bat dau dau
tur vao dia ban tinh B nén c6 tién hanh khao sat dia diém thyc hién du an. Qua tim hiéu,
Cong ty duoc biét Cong ty C6 phan HGA 01 (goi tat 1a Cong ty HGA 01) dang c6 nhu
cau cho thué nha xuong tai dia chi Lo dat FJ25 thudc khu phia Nam, khu cong nghiép
Song Khé, Noi Hoang, x4 Tién Phong, huyén Yén Diing, tinh B. Cong ty Celink di ctr
nhan vién téi khao sat thi biét duoc nha xuéng ma Cong ty HGA 01 cho thué 1a nha
xuong xay dung tir nim 2017, Cong ty HGA 01 d4 str dung nha xudng vao san xuat gia
cong nhém kinh khoang gan 01 ndm, nha xudng va nha vin phong di cii do hao mon tu
nhién. Bén trong nha xudng da lép dat nhiéu trang thiét bi phuc vu cho san xuét, diéu
hoa, rém, ban ghé ... Sau khi thoa thuan Cong ty C Va Cong ty HGA 01 thong nhat Cong
ty HGA 01 s& ban toan b cac tai san gan lién véi nha cho Cong ty C va cho Congty C
thué lai nha xuong. Ngay 28/11/2018, Cong ty HGA 01 va Cong ty C ky van ban “thoa
thudn ngoai hop dong” thda thuan vé viéc Cong ty HGA 01 ban mot so tai san cho Cong
ty C, cu thé gém: K¢, gia, buc 1€ tan, ban ghé phong hop, hé théng diéu hoa (08 cai), h¢
thong rém.

Ngay 06/12/2018, Cong ty C dugc cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
thi dén ngay 11/12/2018, Cong ty HGA 01 va Cong ty CELINK ky hop dong cho
thué nha xuong va van phong s6 08/2018 théa thuan cac ndi dung co ban nhu sau:

+ Cong ty HGA 01 cho Cong ty CELINK thué nha xudng va nha van phong tai
L6 dat FJ25 thudc khu phia Nam, khu céng nghiép Song Khé, Noi Hoang, xa Tién
Phong, huyén Yén Diing, tinh B theo gidy chung nhin quyén st dung dat sd
CE869899 do S¢ tai nguyén Moi truong B cip ngay 17/05/2018. Tong dién tich san
cho thué 12 9.972,9m? (chi tiét nhu ban vé& dinh kém theo hgp dong)

+ Thoi han thué 14 05 nam tir ngay 11/12/2018 dén ngay 10/12/2023.



+ Gia thué 02 nim dau 1a 29.071 USD/thang, ndm th&r 03 va nim thir 04 13
31.265,04 USD/thang, nam thir 05 1a 32.910,57 USD/thang. Tién thué duoc thanh toan
bang tién Viét Nam dong trén co so don gia USD tham khéo, nhan véi ty gid binh quan
gitta gia mua va gia ban ciia VCB (Vietcombank) tai thoi diém thanh toan.

+ Tién dit coc twong tmg véi 03 thang tién thué trude thué (79.284,56 USD)
dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong. Tién dat coc s& do Cong ty HGA 01 giix
trong sudt thoi gian hiéu luc hop déng ma khong tinh 14i.

Cong ty C da dat coc cho Cong ty HGA 01 du s tién 79.284,56 USD. Qué
trinh thuc hién hop déng, Cong ty C da thanh toan du sb tién thué nha xuong cho
Cong ty HGA 01 va tuan tha dung cac quyén, nghia vu quy dinh trong hop dong.

Ngay 15/02/2019, Pai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phan HGA 01 ban hanh
Nghi quyét s6 03/QD-DPHPCP quyét dinh théng qua phuong an tach Cong ty C6
phan HGA 01 cu thé, tach Cong ty C6 phan HGA 01 thanh 02 Cong ty 1a Cong ty
C6 phan HGA 01 va Céng ty C6 phan S 05, theo d6 toan bd quyén, nghia vy, cac
hop d6ng lién quan téi dy an tai Lo dat FI25 thudc khu phia Nam, khu cong nghiép
Song Khé, No1 Hoang, xa Tién Phong, huyén Yén Diing, tinh B duoc chuyén cho
Cong ty C6 phan S 05. Ngay 25/02/2019, Phong diang ky kinh doanh — S& Ké hoach
va Pau tu tinh Bac Ninh cp Giay chting nhan ding ky doanh nghiép s6 2301082708
cho Cong ty C6 phan S 05. Ngay 25/3/2019, Cong ty S 05 va Cong ty C ky phu luc
hop ddng sé 01/PLHPD thoa thudn “thay déi chii thé Bén A ciia Hop dong cho thué
Vin phong va nha xwong sé 08/2018, ky ngay 11/12/2018 giita Cong ty TNHH C
Viét Nam va Céng ty Cé phan HGA 01 vé viéc cho thué Vin phong va nha xuéng”
tir Cong ty C6 phan HGA 01 thanh Cong ty c¢6 phan S 05 (goi tat 1a Cong ty S 05).

Do Cong ty C thay d6i phuong an san xuét kinh doanh nén nha xudng tai dia
chi Lo dat FJ25 thudc khu phia Nam, khu cong nghiép Song Khé, Noi Hoang, xa
Tién Phong, huyén Yén Diing khong con pht hop véi quy mo san xuat nén bat budc
Cong ty C phai thay dbi dia diém nha xuéng. Vi vay, ngay 14/10/2020, dai dién
Cong ty CELINK d4 giri email thong bao cho Cong ty S 05 vé viéc cham dut hop
d6ng thué nha xudng va van phong s6 08/2018 trudc thoi han. Ngay 16/10/2020, dai
dién Cong ty S 05 ¢6 Email phan hdi dong y cham dit hop dong thué nha xuéng va
vin phong s6 08/2018. Cong ty C thuc hién thong bao trude 03 thang tirc 1a dén ngay
14/01/2021 s& chinh thirc chim dit hop dong.

Ngay 06/01/2021, dai dién Cong ty S 05 va Cong ty C ky bién ban lam viéc vdi ndi
dung “Cong ty C ¢4 trdach nhiém don dep, giao trd mdt bang cdc hang muc khéc ding
nguyén trang chdm nhat vao ngay 20/01/2021. Néu sau ngdy nay chwa hoan thanh, Cong
ty C chiu trdch nhiém chi tra tién thué cho nhitng ngdy chdm tré ndy theo don gid hop
dong”. Sau d6, Cong ty C c6 gidi thiéu mot sé don vi t6i thué nha xudng nhung Cong ty

S 05 khong dong ¥ cho thué, phia Cong ty S 05 ciing gi6i thiéu mot s6 don vi mua lai
3



toan bo trang thiét bi ma Cong ty C d dau tu 1ap dit vao nha xudng nhung vi gid ma cac
don vi 46 dua ra qua thap nén Cong ty C khong dong y. Hai bén nhiéu lan trao d6i qua
email dé thoa thuan lai thoi han ban giao nha xuong do chua théng nhét dugc viée ban
cac tai san ciia Cong ty C dang lap dat tai nha xudng va nha vin phong. Téi cudi thang
03/2021, sau khi khong c6 don vi ndo vira ¢6 nhu cdu thué nha xuong cta Cong ty S 05
vira déng ¥ mua lai tai san ctia Cong ty C, Cong ty C da quyét dinh thao d& toan bo tai
san Cong ty C d4 lap dat ¢ nha xudng va nha vin phong dé mang vé nha xudng méi sir
dung.

Ngay 29/03/2021, ba Nguyén Thi Cuc dai dién cho Cong ty S 05 cung dai dién
Cong ty C 1ap bién ban ban giao hoan tra lai mit bang nha xudng. Sau dé, can cir
khoan 2.18 Muc 2 Hop dong s6 08/2018 xac dinh viéc khoi phuc lai tinh trang ban
dau ctia nha xuong, nha van phong cho thué 1a “don b6 tat ca moi do dac, do trang
tri, vach ngan va tran gia ma Bén B da thuc hién nham khoi phuc lai trang thadi ban
ddu cho khu viee ma Bén B da thué”, thi trude khi ban giao tra lai nha xudng cho
Cong ty S 05, Cong ty C di hoan tat viéc thu don, di chuyén moi thiét bi, dd dac ra
khoi nha xudng, thuc hién vé sinh sach s€ toan bd nha xuéng, van phong dé khoi
phuc lai trang thai ban dau cua nha xuong nhu khi nhan ban giao ctia Cong ty HGA
01 va chinh thirc ban giao lai nha xuoéng cho Coéng ty S 05 quan ly.

Ngay 07/4/2021, Céng ty c6 phan S05 c6 cong vin sd 07.04/2021/CV-S 05 gui
Cong ty C vé viéc hoan tra tién coc hop ddng, theo do, Cong ty S 05 yéu cau trir cac
khoan tién sau vao tién dat coc:

+ Tién thué nha xudng phat sinh (1 thang 3 ngay): 31.265,04 USD

+ Tién thué nha xudng thoi gian sta chita hoan tra mit bang: 9.474,26 USD

+ Chi phi sira chita nha xudng hoan tra mit bang cho S: 20.433,13 USD

Tong so tién phai thanh toan 1a: 61.172,43 USD

S6 tién coc con lai la: 18.112,13 USD

Sau khi nhan dugc vin ban néu trén, Cong ty C di c6 phan hdi vé viée xin giam sb
tién thué nha xudng phat sinh trong 01 thang 03 ngdy va xem xét lai mot s6 yéu cau thanh
toan khong co cin ctr. Hai bén sau d6 da nhiéu lan trao doi vé viéc hoan tra tién coc qua
email nhung khong di dén thong nhat. Ngay 09/6/2021, dai dién Cong ty S 05 gui vin
ban yéu cau Cong ty C “thanh todn tién thué nha xuong phdt sinh cho Céng ty C6 phdn
S 05 truée ngay 15/06/20217 va “phdi hoan trd mdt bang nha xwéng, vin phong vé diing
nguyén trang cho Céng ty S 05 truée ngay 20/06/2021”, tuy nhién Cong ty C cho rang
cac yéu cau ma Cong ty S 05 dwa ra trong Cong van s6 07.04/2021/CV-S 05 va vin ban
ngay 09/6/2021 1a khong c6 co sé thuc hién boi:

- Hién nay Cong ty C da khoi phuc lai tinh trang ban dau cua nha xudng, nha
van phong cho thué theo dung thoa thuan tai hop dong, nhung Cong ty S 05 lai yéu

cau Cong ty C phai sira chita lai nha xuéng nhu moi dé ban giao lai 1a khong o cin
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ct phéap 1y. Khi Cong ty C nhéan ban giao nha xudng tor Cong ty HGA 01 thi nha
xuong da dugc sir dung mot thoi gian dai, sau do, qué trinh Cong ty C st dung nha
xuong ciing bi hao mon ty nhién. Pén nay Cong ty S 05 dua ra yéu cau budc Cong
ty C phai thanh toan hét moi chi phi dé sira chita nha xuong (bao gém ca phan hao
mon, hong hoc tu nhién) 1a khong c6 cén cu.

- Tai Cong van s 07.04/2021/CV-S 05, Cong ty S 05 dua ra nhiéu yéu cau
khAu trir tién coc vo 1y, cu thé nhu:

+ Khoan tién thué xudng trong thoi gian stra chita hoan trd mdt bang tir ngay
01/4/2021 dén ngay 20/4/2021 (9.474,26 USD): Tai Hop dong s 08/2018 khong quy dinh
Cong ty C phai thanh toan tién thué nha xudng trong thoi gian sira chita sau khi da ban
giao tra lai nha xuong nhung Cong ty S 05 lai dua ra yéu cau nay 1a khong c6 cin ctr phap
Iy. Mit khac, Cong ty S 05 chua tién hanh sira chira nha xudng thi khong c6 co so xac dinh
thot gian sura chita 1a 20 ngay?

+ Khoan chi phi sira chira nha xudng tron goi 1a 20.433,13 USD (bao gém ca
tién thué gia tri gia ting 1a 42.891.000 VND), Cong ty C cho rang khong c6 co so
thanh toan vi:

- Kém theo Céng van sd 07.04/2021/CV-S 05, Cong ty S 05 chi gti bang du
toan, thuc té hién nay Cong ty S 05 chua tién hanh stra chita nén khong c6 cin cir
yéu cau Cong ty C phai tra khoan tién nay.

- Tai hop déng da xac dinh ro viéc khoi phuc lai tinh trang ban d4u cta nha
xuong chi 14 “don bé tdt ca moi do dac, do trang tri, vach ngan va trdn gid ma Bén
B dd thuc hién nham khéi phuc lai trang thdi ban dau cho khu viee ma Bén B da
thué” (khoan 2.18 Muc 2 Hop dong s6 08/2018), khong yéu cau sta chita lai nhu
mai nén Cong ty C khong thé thanh toan s6 tién nay dugc.

- Cong ty S 05 chua phai tra tién thué gia tri gia ting cho nha nudc thi khong
c6 c¢an clr yéu cau Cong ty C phai tra tién thué.

- Mét s6 yéu cau stra chita Cong ty S 05 dua ra 1a khong c6 co so vi: Trude khi Cong
ty C thué nha xuong thi Cong ty HGA 01 d4 st dung nha xudng dé san xuat mot thoi gian
dai, dén nay nha xuéng xudng cap, hong hoc 1a do hao mon ty nhién, khong thé yéu cau
Cong ty C phai stra chira cac hao mon nay. Mat khac, trude khi thué nha xudng, Cong ty
C d ky thoa thuan mua lai nhiéu tai san ctia Cong ty HGA 01 trong do c6 tai san d duoc
gan 1én tudng, khi cham dat hop dong, dé khoi phuc lai tinh trang ban dau clia nha xudng
theo diing hop ddng, Cong ty C bét budc phai théo toan bo tai san gin lién v6i nha xudng
di, cac dau vét dé lai 13 khong tranh khoi nhung day khong phai 161 cia Cong ty C nén
Cong ty C khong c6 nghia vu phai chi tra tién dé khic phuc.

Do khong thé théng nhat dugc cac van dé néu trén nén dén nay Cong ty C va
Cong ty S 05 khong thé tién hanh thanh 1y hop dong, Cong ty S 05 lay 1y do hai bén

khong thdng nhét duogc sb tién thué nha xudng, tién stra chita nha xudng 1a vudng
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mic nén da giit lai s6 tién dit coc ciia Cong ty C khong hoan tra, néu Cong ty S 05
ctr tiép tuc gay kho khin thi Cong ty C khong thé 14y lai duoc khoan tién dit coc.

Cong ty C cho rang ké tir ngay 29/03/2021 (ngay Cong ty C ban giao lai nha xudng,
nha van phong cho dai dién Cong ty S 05) thi Cong ty S 05 phai ¢6 nghia vu tra lai cho
Cong ty C sb tién dit coc 14 79.284,56 USD.

Vi vay, Cong ty C yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung sau:

- Budc Cong ty C6 phan S 05 phai tra lai cho Cong ty TNHH C Viét Nam s6
tién Cong ty TNHH C Viét Nam da dat coc la 79.284,56 USD (tuwong duong:
1.831.711.189 Viét Nam dong - Tinh theo ty gia USD ngay 15/6/2021 do Ngan hang
nha nudc Viét Nam cong bd: 1 USD =23.103 VND).

- Budc Cong ty Co phan S 05 phai tra cho Cong ty TNHH C Viét Nam khoan
tién i trén s6 tién chiam tra 1a 79.284,56 USD (tuong duwong 1.831.711.189 VND -
Tinh theo ty gia USD ngay 15/6/2021 do Ngan hang nha nudc Viét Nam cong bo)
ké tir ngay 01/3/2021 dén thoi diém xét xir so tham, tam tinh téi ngay 15/6/2021 la:
1.831.711.189 VND x 10%/01 ndm x 3 thadng 15 ngay = 53.424.910 VND.

* Bi don la Cong ty C6 phan S 05 do dng Trdan Thé Hiing dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Thet nhat: Vé ndi dung sira chita va chi phi stra chita hoan tra lai mit bang theo
nguyén trang dugc quy dinh trong Hop dong thué van phong va nha xudng va céac
van ban lién quan.

Theo quy dinh tai diém 2.18 cua Hop dong sé 08/2018 ngay 11/12/2018 “...
Ké tir ngay cham dvrt Hop dong, Bén B phdi giao lai cho Bén A chia khéa khu vuec
thué sau khi Bén B da khoi phuc lai nguyén trang khu vuec thué nhu truoc khi Bén B
thué, cé nghia Bén B phdi don bé tat ca moi dé dac, do trang tri, vach ngdn va tran
gia ma Bén B da thuc hién nham khéi phuc lai trang thai ban dau cho khu vuc ma
Bén B da thué”.

Nhu viy, viéc Bén B phai stra chita tra lai nguyén trang ban dau 1a viéc phai
dugc thuc hién theo quy dinh tai Hop ddng cic bén di giao két. Nguyén trang cla
van phong va nha xuong da dugc cac bén quy dinh tai Bién ban ban giao nha xuong
(c6 phu luc kém theo hinh anh nha xudng tai thoi diém ban giao) ngay 24/11/2018
va Bién ban cam két ky ngay 07/01/2019.

Ngay 30/03/2021 theo email trao d6i giita dai dién hai bén, phia C c6 y kién:
“C dé xudt phirong én S 05 xem xét nhitng hang muc C ko thé hodn tra nguyén trang
thi sé tinh ra chi phi dé C dén boi thuong”.

Ngay 01/04/2021, dai dién S 05 1a ba Nguyén Thi Ctic d3 email giri file cac chi
phi stra chita nha xudng va cac ndi dung can thanh toan dé thanh Iy Hop dong.

Ngay 07/04/2021, dai dién C tra 1oi email dai dién S 05: dé tha 2 tuan nay sé

thao luan ban giao.
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Ngay 08/04/2021, dai dién C phan hdi email nhung khong nhic t6i y kién phan
dbi chi phi stra chita ma S 05 d4 théng bao.

Dua vao céc su kién néu trén, co thé théy hai bén da théng nhét vé ndi dung
stra chita nha xudéng ma phia S 05 gtri ngay 01/04/2021 cho C.

Thet hai: Vé tién dit coc theo Hop dong

Theo quy dinh tai diém 2.19 cua Hop dong s 08/2018 ngay 11/12/2018:
“ngoai trir truong hop bdt kha khéing va 02 (hai) ndm dau tién, néu mot bén muon
cham dirt Hop dong trude thoi han, phdi ¢é nghia vu théng bdo bang vin bdn t6i
bén kia trudc 03 (ba) thang”.

Can ct quy dinh tai diém 2.21 cua Hop dong sé 08/2018 ngay 11/12/2018—
Phuong thtic thong béo trao d6i thong tin: “Moi théng bdo ciia Bén B sé dwoc giao
tan tay Bén A hoac gui thu bao dam”.

Ngay 14/10/2020, Phia Cong ty c6 phan S 05 nhan dugc email ciia C véi ndi
dung: “1. Hop dong dén han C xin dwoc két thiic khéng gia han Hop dong”. Dé 1am
rd ndi dung email ciia C thong bao toi S 05 cham dut Hop dong nhung khong néu
thoi diém két thuc Hop dong, phia S 05 da giri email dé xac dinh thoi diém két thic
hop dong: “1. Hop dong ciia C hét han 10/12/2023. 2 Theo diéu khoan “cham dirt
sém Hop dong” néu mét bén muon cham divt Hop dong trude thoi han phai ¢ nghia
vu giki théng bdo bang van ban ti bén kia trede 03 thing, vdy C phdi thanh todn
tién thué nha xwéng cho dén ngay 14/01/2021 la thoi diém di 3 thang ké tir khi théng
bao”.

Nhung tir sau ngay 16/10/2020 Cong ty S 05 chua nhan dugc bat ky vin ban
nao tir phia C thong bao cham dut Hop dong thué trude thoi han va thoi diém cham
dut Hop dong s6 08/2018 ngay 11/12/2018.

Theo Cong ty S 05, Cong ty C da vi pham thoi gian bao trude khi cham dut
Hop dong, vi pham phuong thirc thong bao nén phia S 05 khong dong y hoan tra
tién coc 79.285,56 USD twong dwong 1.831.711.189 dong.

Thu ba: Cong ty C phai thanh toan cho Cong ty S 05 cac khoan nhu sau:

Pén ngay 30 thang 08 nim 2021 phia Cong ty C chua hoan thanh nghia vu tra
cac khoan tién thué xuong va van phong, tién sira chita nha xuéng do hu hong trong
qua trinh thué cho phia chung t6i. Cong ty C6 phan S 05 dé nghi Cong ty TNHH C
Viét Nam phai thuc hién day du nghia vu thanh toan cho Cong ty c6 phan S 05 cac
khoan chi tiét sau:

+ Chi phi sira chita tron goéi dé hoan tra mat bang nha xudng, vin phong ding
nguyén trang khi nhan ban giao mat bang thué 1a 468.163.874 dong.

+ Chi phi sira chita bo sung phat sinh (trang thiét bi dién, thiét bi vé sinh) Ia
54.945.000 dong.



+ Thanh toan tién thué xuong va van phong (tir ngay 11/12/2020 — 29/03/2021)
Thoi gian tinh tién thué 14 03 thang 14 ngay 1a 2.258.944.257 dong.

+ Thanh toan tién thué vin phong trong thoi gian thi cong stra chita vin phong,
nha xuodng 1 20 ngay 1a 434.145.740 dong.

Nhu vay, tong s6 tién Cong ty TNHH C Viét Nam phai thanh todn cho Cong ty
cb phan S 05 dén ngay 30/08/2021 1a: 3.216.198.871 ddng (Ba 1y, hai trdm muoi sdu
triéu, mot tram chin muoi tdm nghin, tam tram bdy muwoi mot dong).

+ Ngay 30/8/2021, Cong ty c6 phan S 05 c6 yéu cau phan t6 ddi voi Cong ty
TNHH C Viét Nam vé viéc Cong ty TNHH C Viét Nam thanh toan cho Cong ty ¢6
phan S 05 cac khoan sau:

+ Chi phi stra chita tron goi dé hoan tra mat bang nha xudng, vin phong dung
nguyén trang khi nhan ban giao mat bang thué 1 468.163.874 dong.

+ Chi phi sira chita b sung phat sinh (trang thiét bi dién, thiét bi vé sinh) 1a
54.945.000 dong.

+ Thanh toan tién thué xuong va van phong (tir ngay 11/12/2020 — 29/03/2021)
Thoi gian tinh tién thué 1 03 théang 14 ngay la 2.258.944.257 ddng.

+ Thanh toan tién thué vin phong trong thoi gian thi cong stra chita vin phong,
nha xuong 1 20 ngay 14 434.145.740 dong.

* Do c6 noi dung trén, ban an kinh doanh thuong mai Sso tham s
04/2021/KDTM-ST ngay 27/9/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Yén Diing da quyét
dinh:

Can ct Diéu 385, Diéu 398, Diéu 401, Didu 402, Diéu 403, Piéu 410, Piéu
513, Dicu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 477, Diéu 478, Diéu 479, Diéu
480, Dicu 481, Diéu 482 Bo luat dan sy; Diéu 30, Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu
150, Biéu 227, Biéu 228, Biéu 271 va Piéu 273 B luat t6 tung dan su; Piéu 74,
biéu 75, Diéu 78, Diéu 79, Diéu 81, Didu 82, Diéu 87, Piéu 269, Diéu 270, Diéu
271, Piéu 272, Piéu 273 Luat Thuong mai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, Ié phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam
di v&i Cong ty ¢6 phan S 05.

Buoc Cong ty ¢6 phan S 05 phai tra cho Cong ty trach nhiém hitu han C Viét
Nam sb tién sau khi da ddi trir 13 186.408.750 dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty trach nhiém hiru han C
Viét Nam vé viéc buoc Cong ty ¢ phan S 05 phai tra tién 13i suat d6i voi so tién dat
coc 14 89.670.485 dong.

3. Khdng chip nhan yéu cau phan t ctia Cong ty c6 phan S 05 dbi véi Cong

ty trach nhiém hiru han C Viét Nam phai tra s6 tién 1.589.054.621 dong.
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4. \/& &n phi: Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam phai chiu 4.483.500
d6ng an phi kinh doanh thuwong mai so tham, duoc trir vao sé tién 34.392.000 dong
tién tam tmg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0000187 ngay 13/7/2021
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Yén Diing. Tra lai Cong ty trach nhiém hdu
han C Viét Nam sé tién 29.909.000 dong.

Cong ty c6 phan S 05 phai chiu 68.992.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham, dugc trir vao sé tién 48.161.000 ddng tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 AA/2019/0000218 ngay 01/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Yén Diing. Cong ty ¢6 phan S 05 phai nop tiép sb tién an phi 12 20.831.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, quyén khang céo cho
cac bén duong su va husng dan thi hanh an.

* Ngay 7/10/2021, dai dién cta nguyén don nop don khang cao va da dong tam
tring an phi phdc tham theo quy dinh cia phap luat; dé nghi Toa an cap phc tham:

- Chép nhan y&u cau cua Cong ty C vé viéc budc Cong ty S 05 thanh toan tién
|4i trén s6 tién dat coc cham tra tir ngay 01/4/2021 dén ngay 27/9/2021 theo muc l4i
sut 1a 10%/1 nam.

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty S 05 vé viéc budc Cong ty C
thanh toén tién stra chira nha xudng. Ban an so tham da tuyén budc thanh toan sé
tien 154.354.365 dong 1a khong c6 can ctr.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua Cong ty S 05 vé viéc budc Cong ty
thanh toan ¥ sé tién thué nha xudng va vian phong tir ngay 11/12/2021 dén ngay
14/1/2021 (1 thang 03 ngay) sb tién 1a 361.642.717 dong; khdng chap nhan yéu cau
phan té caa Cong ty S 05 vé viéc bugc Cong ty C phai thanh toan tién thué nha
xudng va van phong tir ngay 14/1/2021 dén ngay 29/3/2021.

* Ngay 8/10/2021, dai dién cta bi don don khang cao, dé nghi Toa an cap phic
tham xem Xét lai ban an theo hudng budéc Cong ty C thanh toan cho Cong ty S 05
tién thué nha xudng va van phong trong thoi gian tir 11/12/2020 dén ngay 14/1/2021
|2 thoi gian thyc hién theo hop dong s6 08/2018 ngay 11/12/2018.

Tai phién toa phic tham:

* Pai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay:

Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau vé Ii cham tra tién dat coc cua
Cong ty C la khéng dang. Ngay 29/3/3021, phia Cong ty C da thuc hién xong hop
ddng, ban giao nha xuéng vin phong thi Cong ty S 05 phai ¢ nghia vu tra tién coc.
Phia Cong ty S 05 khdng cd thién chi thuong luong dé thanh Iy hop dong, ¢é tinh
chiém dung sé tién dat coc thi phai ¢ nghia vy tra Iai cham tra. Bé nghi Hoi ddng
xét xtr phlic tham stra ban an so tham vé ndi dung nay, budc Cong ty S 05 phai tra
Cong ty C sb tién 14i cham tra cia so tién coc 79.284,56 USD tir ngay 01/4/2021 dén

ngay xét xtr so tham 27/9/2021 theo mic 14i suat 1a 10%/1 nam.
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Toa &n cap so tham budc Cong ty C phai thanh toan cho Cong ty S 05 chi phi
stra chita nha xudng, van phong véi s6 tién 154.360.000 dong 1a khong b can ct Vi:
Cong ty S 05 khéng chimg minh duge cac hu hong la do 16i caa Cong ty C. Theo
thoa thuan tai khoan 2.18 muc 2 Hop ddng thué di ky két, khoi phuc lai nguyén
trang khu vuc thué chi 1 phai don bo tit ca moi d6 dac, d6 trang tri, vach ngan, tran
gia ma bén B da thyc hién nhung khong thoa thuan cu thé thé nao 1a khdi phuc lai
nguyén trang. Thuc té thi Cong ty C da don dep toan bo db dac theo dung thoa thuan.
Khi ban giao nha xwdng nam 2018, hai bén khdng ghi r6 tinh trang nha xuong; phia
S 05 da dong ¥ cho bén thué duoc tién hanh, cai tao, sira chita theo thoa thuan ngay
28/11/2018 thi phai chap nhan c6 cac dau vét cia viéc stra chira, lap dit cac thiét bi,
khong thé yéu cau ban giao ngyén trang nhu luc chua cho thué. Céc khoan chi phi
stra chita ma Toa &n cap so tham budc Cong ty C thanh toan khong ¢ can ci Vi viéc
ban giao nha xuodng vin phong dién ra tir 29/3/2021, Cong ty S 05 khong bao quan,
quan 1y dan dén nha xudng bi xudng cap. Ngay sau khi Toa &n thu 1y vu kién, Cong
ty S 05 ky hop dong stra chita ma khong thong bao cho Cong ty C dé giam sat; cac
hang muc sira chita khéng duoc thé hién trong bién ban ban giao ngay 29/3/2021.
Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir cap phic tham stra ban an so tham vé ndi dung
nay, khéng chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ciia Cong ty S 05 vé viéc budc Cong
ty C phai thanh toan chi phi stra chita nha xuong.

Toa an cap so tham budc Cong ty C thanh toan tién thué nha xudéng va van
phong tir ngay 21/1/2021 dén ngay 29/3/2021 vaéi sb tién 1.472.754.250 dong la
khéng ¢o can ct vi phia Cong ty C rat mudn ban giao nha xuéng ngay ngay
14/1/2021 dé lay lai tién dat coc nhung phia Cong ty S 05 ¢6 tinh kéo dai dé ban tai
san cia Cong ty C nham huong tién chénh léch. Mit khéc, theo thong bao ngay
7/4/2021 cua dai dién Cong ty S 05 vé s6 tién C phai thanh toan thi khong c6 khoan
tién nay. Sau khi phia Céng ty C trao doi thuong luong, dai dién Cong ty S 05 da tra
l6i bang Email: ¢ mién tién thué tir 14/1/2021 dén 29/3/2021 nén khdng chap nhan
giam thém khoan nao. Nhu vay, hai bén déu da thdng nhat véi nhau viéc mién tién
thué trong thoi gian tir 14/1/2021 dén 29/3/2021. Nay, phia Cong ty S 05 lai doi
khoan tién da d¢ong y mién giam cho C 1a khdng thé chap nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham sira ban an so tham theo huéng khong budc Cong ty C phai tra cho
Cong ty S 05 sé tién thué trong thoi gian nai trén.

Déi vai s6 tién thué nha xudng, vin phong tir 11/12/2020 dén ngay 14/1/2021
(1 thang 3 ngay), phia Cong ty C dong y thanh toan cho Cong ty S 05 toan b sé tién
thué trong thoi gian nay theo muice gia thué nam tha 3 la 31.265,04USD/thang. C
d6ng y véi ndi dung khang cdo caa Cong ty S 05. C nhat tri van &p dung ty gia Do
la tai thoi diém xét xur so tham dé giai quyét vy an.
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* Pai dién theo uy quyén cua bj don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don théng nhét trinh bay:

Cong ty S 05 gitr nguyén khang céo budc Cong ty C phai sb tién thué nha xudéng
va van phong tir ngay 11/12/2020 dén ngay 14/1/2021. Cong ty C da déng y vai noi
dung khang céo nay nén dé nghi Toa an cdng nhan thoa thuan nay cua céc bén. Phia
S 05 nhat tri vé thoi gian thué 1a 1 thang 3 ngay, gia thué 1a 31.265,04USD/thang, ty
gia D6 la theo nhur Toa an cip so tham di xac dinh 14 1USD = 22.860VND.

Cong ty S 05 khdng chap nhan khang céo caa Cong ty C vé viéc budc tra sd
tién 14i cham tra s tién coc. Yéu cau nay cua phia C 1a khong dung thoa thuan tai
Piéu 2.10 trong hop ddng hai bén da ky két. Bé nghi giir nguyén ban an so tham vé
noi dung nay.

Cong ty S 05 khdng chap nhan khang céo cia Cong ty C vé s6 tién thué nha
xudng, van phong tir ngay 21/1/2021 dén ngay 20/3/3021. Pay la thoi gian phia
Cong ty C cham ban giao nha xuéng, van phong. Theo nhu théa thuan cta hai bén
tai bién ban 1am viéc ngay 6/1/2021 va noi dung trong hop dong thi phia C phai c6
nghia vu thanh toan tién thué. Phia S 05 da gui email ciing nhu céng vin dinh kém
Email 1a cong van s6 31.03/2021/CV-S 05 ngay 31/3/2021 vé sira chira hoan tra mat
bang va cong vin s6 07.04/2021/CV- S 05 vé viéc Thong bao vé viéc hoan tra tién
coc. Nhung ca 2 cong vian nay déu khong duoc C hoi dap. Hai cong van nay téi hién
nay khong con cd hiéu luc vi khong phai 1a thoa thuan caa hai bén. Bé nghi Toa an
cap phtc tham khéng chap nhan khang céo cua C vé ndi dung nay, gitt nguyén ban
an so tham.

Cong ty S 05 khdng chap nhan khang céo cia Cong ty C vé sé tién chi phi sira
chira. Quyét dinh caa Toa an cap so tham la phi hop véi bién ban giao nha xudng
ngay 24/11/2018; cam két ngay 07/01/2018; bién ban ban giao ngay 29/03/2021,
Email cua C guii ngay 30/3/2021, Hop dong stra chira nha xudng s6 07/2021 va hda
don sb 0012160 ngay 26/08/2021 xac nhan viéc S 05 da sira chira hét sé tién 1a
247.910.000 VND. DBé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an so tham vé noi dung
nay.

Cong ty S 05 xac dinh Email hoic van ban tir phia ba Yén, ba Cuc gui dén cho
Cong ty C 1a dai dién cho Cong ty S 05 dé thuong lugng, giai quyét quyén va nghia
vu cuia cac bén trong trong hop dong thué nha xudng, van phong da ky két.

* Pai dién Viém sét tinh B phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa &n nhan dan tinh B va cac duong su da chip hanh day du cac
trinh tu, tha tuc caa Bo luat T tung dan su.

- V& néi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xt phlic tham Toa &n nhan dan tinh
B 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, chap nhan mot phan khang
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c4o cua nguyén don, chap nhan khang céo cua bi don, stra ban 4n so thim theo
huong:

+ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc Cong ty co
phan S 05 phai tra cho Coéng ty trach nhiém hitu han C Viét Nam sé tién coc la
1.812.445.000 ddng; khong chap nhan yéu cau cua Cong ty C vé viéc budc Cong ty
S 05 tra so tién 14i cham tréa tién dat coc.

+ Budc COng ty C c6 nghia vu thanh todn cho Cong ty S 05 sé tién thué nha
xuong, van phong tir 11/12/2020 dén ngay 14/1/2021 (1 thang 3 ngay) vai gia thué
la 31.265,047USD/1 thang, ty gia d6 la 1a 22.860VND/1 USD. sb tién 786.190.871
ddng.

+ Sau khi ddi trir thi Céng ty Cong ty co phan S 05 phai tra cho Cong ty C sb
tién 1a 1.026.254.129 dong.

+ Khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa Cong ty S 05 vé viéc buoc Cong ty C
phai tra sé tién thué nha xuong tir ngdy 21/1/2022 dén ngay 29/3/2022 va tién sua
chira nha xudng, van phong.

+ V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: budc bi don

Budc bi don phai chiu an phi doi véi phan nghia vu phai thuc hién véi nguyén
don va phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan.

Budc nguyén don phai chiu an phi ddi véi phan nghia vu phai thyuc hién ddi véi bi
don va phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong dugc chap nhan.

+ V& &n phi dan su phic tham: Cac bén khéng phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phéc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé quan hé phap luat: Tranh chap gitta Cong ty C véi Cong ty S 05 la tranh
chap gitra cac phap nhan vé hop dong cho thué nha xudng, vin phong cac bén di ky
két ngay 11/12/2018; hai bén déu c6 muc dich loi nhuan. Do d6, quan hé phép luat
trong vu an nay can duogc xac dinh cu thé 1a “Tranh chap vé hop dong cho thué nha
xuong va van phong”. Toa an so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp
phéat sinh trong hoat déng kinh doanh, thuwong mai giia té chircc c6 diang ky kinh
doanh véi nhau va déu ¢6 muc dich loi nhudn” theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 cua
Bo Luat t tung dan su 1a chwa cu thé, can rat kinh nghiém.

[2] Xét noi dung khang cdo cua nguyén don va bi don thi thay:

[2.1] Xét khang céo cia Cong ty S 05 vé viéc bugc Cong ty C phdi thanh todn
S tién thué nha xwong, vin phong trong thoi gian tir 11/12/2020 dén 14/1/2021:
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Theo hop ddng cho thué nha xudng va vin phong s6 08/2018 ngay 11/12/2018
da ky két gitta Cong ty c6 phan HGA 01 va Cong ty trach nhiém hiru han C Viét
Nam ngay 11/12/2018 va phu luc hop ddng s 01 ngay 25/3/2019 giita Cong ty cb
phan S 05 va Cong ty trach nhiém hiru han C Viét Nam thi Cong ty ¢4 phan S 05
ddng y cho Cong ty C thué nha xudng va van phong c6 dia chi tai Lo dat FJ25 thuc
khu phia Nam, khu cdng nghiép Song Khé- Noi Hoang, x4 Tién Phong, huyén Yén
Diing, tinh B v&i thoi han 05 nam, tir ngdy 11/12/2018 dén ngay 10/12/2023; gia
thué 02 nam dau 1a 29.071 USD/thang, nam tht 03 va nam tht 04 1a 31.265,04
USD/thang, nam thtr 05 1a 32.910,57 USD/thang. Tién thué duoc thanh toan bang tién
Viét Nam dong trén co s& don gia USD tham khéo, nhan véi ty gia binh quan giira gia
mua va gia ban cia VCB (Vietcombank) tai thoi diém thanh toén.

Tai phién toa phc tham, dai dién hai bén Cong ty déu thong nhat viéc Cong ty
C c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty S 05 tién thué nha xuong, van phong trong
thoi gian 1 thang 3 ngay vai gia thué 31.265,047 USD/1 thang; tinh theo ty gia USD
binh quan gitra gia mua va gia ban ctia Vietcombank ngay 27/9/2021 la 1 USD =
22.860 VND), s tién cu thé la:

31.265,047 USD/1 thang x 1 thang 3 ngay x 22.860 VND = 786.190.871 dong.

Do vay, can stra an so tham theo huong cong nhan su thoa thudn ctua cac duong
su vé ndi dung nay.

[2.2] Xét khang c&o cua phia Cong ty C vé sé tién thué nha xudéng, van phong
trong thoi gian tir 21/1/2021 dén 29/3/2021:

Tai phién toa phuc tham, hai bén duong sy déu thong nhat xac dinh ngay 14/1/2021
14 ngay chdm dit hop dong thué nha xuong, van phong da ky két.

Ngay 06/01/2021, dai dién Cong ty co phan S 05 va Cong ty C Viét Nam ky bién
ban 1am viéc v6i ndi dung “Cong ty C cé trach nhiém don dep, giao trd mdt bang cdc
hang muc khdc ding nguyén trang chdm nhdt vao ngay 20/01/2021. Néu sau ngay nay
chiea hoan thanh, Cong ty C chiu trdach nhiém chi tra tién thué cho nhitng ngay chdm tré
nay theo don gid hop dong”.

Ngay 9/3/2021, ba Cuc gtri email cho dai dién Cong ty C vai ndi dung: “Bén chi
théng bdo thio dé tir thir 7 (ngay 06/3/20221) vy bén chi cé thoi gian dén ngay
13/3/2021 sé phdi hoan tra mdt bang cho bén em, qud ngay 13/3/2021 bén chi sé phdi
chiu tién thué cho thoi gian kéo dai nay.”

Ngay 29/3/2021, Cong ty C méi ban giao nha xudéng cho Cong ty ¢b phan S 05
va c6 1ap bién ban ban giao hoan tra mit bang nha xudng dugc dai dién hai bén ky xac
nhan. Nhu vy, Cong ty C chi chdm ban giao so v6i yéu cau ctia Cong ty S 05 13 16 ngay.

Tai Thong bao s6 07.04/2021/CV-S 05 ngay 7/4/2021, phia Cong ty S 05 c6 duara
cac khoan chi phi yéu cau bén Cong ty C phai thanh toan khi cham dut hop dong, trong

d6 khong c6 khoan tién thué tir ngay 14/1/2021 dén 29/3/2021. Ngay 8/4/2021, Cong ty
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C c6 email phan hoi xin mién giam cac khoan chi phi theo théng bo sb 07.04/2021/CV-
S 05 ngay 7/4/2021 nhung dai dién ctia phia S 05 ¢4 email phan héi tra 10i: d mién tién
thué trong thoi gian tir ngay 14/1/2021 dén 29/3/2021 nén khong déng y giam cac khoan
chi phi khac. Nhu vay, hai bén déu da thong nhat vé viéc Cong ty C khong phai tra tién
thué nha xudng vian phong tir ngay 14/1/2021 dén 29/3/2021. Hai bén chi c6 vudng mic
vé cac khoan theo thong béo sb 07.04 ngay 8/4/202112. Viéc Cong ty S 05 mién tién
thué nha xudng cho Cong ty C trong thoi gian noi trén khdng kém theo bat cir diéu kién
gi dbi véi Cong ty C. Toa an cap so tham budc Cong ty C thanh toan cho cong ty S 05
s tién thué nha xudng trong thoi gian tir 21/1/2021 dén 29/3/2021 (2 thang 8 ngay) véi
sO tién 1.472.754.250 dong 1a khong dung. Do vay, can chdp nhan khang céo nay
ctia Cong ty C, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau caa Cong
ty S 05 vé viéc budc Cong ty C phai tra tién thué nha xuéng, vin phong trong thoi
gian tir 21/1/2021 dén 29/3/2021 (2 thang 8 ngay) véi sb tien 1.472.754.250 dong.

[2.1] Xét khang céo cua Cong ty C vé viéc bugc bi don la Céong ty S 05 thanh
toan tien I&i trén sé tién dat coc chdm tra tir ngay 01/4/2021 dén ngay 27/9/2021
theo muzc 13i sudt la 10%/1 nam.

Tai diém 2.10 Theo Hop ddng cho thué nha xuong va van phong s6 08/2018
ngay 11/12/2018 da ky két gitra Cong ty c6 phan HGA 01 va Coéng ty trach nhiém
htru han C Viét Nam da néu: sau khi Cong ty trach nhiém hizu han C Viét Nam dwroc
cap giday phép hoat déng, khodn tién ddit coc tirong iing 03 thang tién thué truéc thué
ma Cong ty trach nhiém hizu han C Viét Nam da dat coc theo hop dong nguyén tac
sé duoC tw ddng chuyén sang lam tién dat coc, dam bao cho viéc thuc hién hop dong.
Tién dat coc sé duoc hoan tra khong tinh 1ai trong vong 30 ngay sau khi cac van dé
ton tai gista cdc bén dwoc gidi quyét.

Ngay 14/10/2020, Cong ty trach nhiém htru han C Viét Nam co thong béo voi
Cong ty c6 phan S 05 vé viéc cham dut hop ddng. Hai bén déu théng nhét xac dinh
thoi diém cham dat hop dong thué 1a ngay 14/1/2021. Ngay 29/3/2021, phia Cong
ty C da thuc hién ban giao toan b nha xuéng va van phong cho Cong ty S 05. Cong
ty co phan S 05 hién dang gitr s6 tién dit coc cia Cong ty C Viét Nam 14 79.284,56
USD.

Hoi dong xét xtr so tham budc Cong ty co phan S 05 phai c6 trach nhiém thanh
toan cho Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam s6 tién dat coc 14 79.284,56 USD
(Tinh theo ty gia USD binh quan giira gia mua va gia ban ciia Vietcombank ngay
27/9/2021 1a 1 USD = 22.860 VND) = 1.812.445.000 dong (Bang chit: Mot ty tam
trdm mueoi hai triéu bon tram bon muweoi ldm nghin dong) 1a phi hop véi Biéu 472
cua B0 luat Dan su.

Cong ty C cho rang da ban giao nha xudng, van phong ngay 29/3/2021 thi Cong

ty S 05 phai c6 nghia vu thanh toan tién dit coc ké tir ngay 1/4/2021, viéc cham
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thanh toan tién coc 1a hoan toan do 16i cua céng ty S 05. Tuy nhién, dai dién Cong
ty C thira nhan chua thanh toan sd tién thué nha xuong, vin phong ké tir ngay
11/12/2020 dén ngay 14/1/2021 (ngay cham dat hop déng). Nhu vay, c6 co sd X4c
dinh hai bén chua giai quyét xong vé tién thué nha xuong, van phong. Viéc cham
thanh toan sb tién thué 1a c6 phan 16i cua phia Cong ty C. Do vay, Cong ty S 05 chua
thanh toan tién coc cho Cong ty C 1a c6 co s, phi hop véi thoa thuan cua hai bén
trong hop dong.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau caa Cong ty trach nhiém hiu han
C Viét Nam vé viéc buoc Cong ty cd phan S 05 phai tra 13i suat cham tra déi véi sb
tién dat coc 79.284,56 USD twong ung s tién 1.812.445.000 dong (Bang chit: Mot
1y tdm tram mwoi hai triéu bon tram bon mwoi lam nghin dong) tir ngay 01/4/2021
dén ngay xét xtr (27/9/2021) 12 89.670.485 dong 1a ¢6 can clr va dung phap luat. Do
vay, khong c6 can ¢t chap nhan khang cao ciia Cong ty C vé ndi dung nay.

[2.2] Xét khang céo cua Cong ty C vé sé tién sira chita nha xueng, vin phong
la 154.354.365 dong phdi thanh toan cho Céng ty S 05 :

Cong ty S 05 c6 yéu cau phan td vé viéc budc Cong ty trach nhiém hitu han C
Viét Nam thanh toan chi phi sira chita tron goéi dé hoan tra mit bang nha xudng, vin
phong diing nguyén trang khi nhan ban giao mit bang thué 1a 468.163.874 dong va
chi phi stra chita bo sung phat sinh (trang thiét bi dién, thiét bi vé sinh) 1a 54.945.000
dong.

Theo thoa thuan tai diém 2.18 cua Hop dong s6 08/2018 ngay 11/12/2018 “...
Ké tir ngay cham dvrt Hop dong, Bén B phdi giao lai cho Bén A chia khéa khu vuec
thué sau khi Bén B da khoi phuc lai nguyén trang khu viec thué nhw trudc khi Bén B
thué, cé nghia Bén B phdi don bé tat ca moi dé dac, do trang tri, vach ngdn va tran
gia ma Bén B da thuc hién nham khéi phuc lai trang thai ban dau cho khu vuc ma
Bén B da thue”.

Theo bién ban ban giao nha xudng, van phong ngay 29/3/2021 va email ngay
30/3/2021, dai dién Cong ty CE di xac nhan: “vdn dé ban giao nha xwong nhw hém
qua chiing ta nghiém thu hién trirong van con mgt sé nhuw cét dién cia tram bién ap,
Mgt nén bé tong....nén dé hoan tra 100% nhiw hién trang ban dau thué nha xweng
cach day hai ndam la khéng thé thyc hién dwoc, nén C dé nghj phirong dn HGA xem
xét nhifng hang myuc C khong thé hoan tra nguyén trang thi sé tinh ra chi phi dé C
den boi thirong.”

Do dd, ¢6 so sé xac dinh con mot sé6 hang muc phia Cong ty C chua khoi phuc
lai nguyén trang khu vuc thué nhu ban dau nén phai c6 nghia vy thanh ton cac chi
phi lién quan dén viéc khdi phuc lai mot s6 hang muc cho Cong ty S 05. Tuy nhién,
hang muc nao phai stra chita va stra chita nhu thé nao thi tai Hop dong thué, bién

ban ban giao nha xudng va cac Email trao d6i hai bén chua thong nhat. Trudc khi ty
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stra chita, Cong ty S 05 khong thong b4o cho Cong ty C vé cac hang muc can sta
chira. Nay, hién trang nha xudng va van phong déu thay doi nén khong ¢ cin ctr
xem xét, tham dinh lai. Do vay, khong c¢6 can cir xac dinh bao nhiéu mét vudng mat
san phia C chua boc bang dinh, bao nhiéu mét vudng tran tudng khu vin phong can
dam va, son lai, vach kinh bj v&, tim nhua khung thép phai thay c6 phai do 13i cua
Cong ty C hay khong.

Toa &n cép so tham budc Cong ty C phai boi thuong cho Cong ty S 05 s6 tién
154.360.000 ¢6ng bao gom cac chi phi: 1am sach toan bo nén nha xuéng: 70.110.000
d6ng; 1am sach toan bo nén nha van phong: 14.760.000 d¢dng; thay ctra kinh bj va,
stra vach kinh: 4.400.000 dong; thay tdm nhwa khung thép (thay vi théo dd):
3.600.000 dong; dim va, son tran tuong khu van phong: 44.000.000 dong l1a chua
du can cu.

Theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy, Cong ty S 05 c¢6 nghia
vu chang minh cho yéu ciu ctia minh nhung tai phién tda phic tham, phia bi don
khong cung cap thém duoc tai liéu chiang ¢t nao khac va khong rat don yéu cau
phan t vé chi phi sira chira nha xudng, van phong. Do vay, can chap nhan khang
céo ciia Cong ty C vé noi dung nay, stra ban 4n so tham theo huéng khdng chap nhan
toan bo yéu cau phan té cia Cong ty S 05 vé viéc budc Cong ty C phai thanh toan
523.108.874 ddng chi phi sira chita nha xuong, van phong.

[3] Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

Cin cir Piéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an va danh
muc kém theo Nghi quyét:

Cong ty trach nhiém hiru han C Viét Nam phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham ddi vai s6 tién 89.670.485 dong tién 14i cham tra khong duoc chap nhan
va phai chiu an phi d6i v6i sb tién thué nha xuong, vin phong phai tra cho S 05 1a
786.190.871 d6ng. Sb an phi kinh doanh thuong mai so thim ma Céng ty C Viét
Nam phai chiu la:

36.000.000 dong + 3% x 75.861.356 dong = 38.275.840 dong.

Cong ty c6 phan S 05 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim ddi véi
sb tién coc phai tra C 1a 1.812.445.000 dong va phai chiu an phi ddi voi phan yéu
cau khong duoc chap nhan 13 2.430.008.000 ddng. S6 an phi kinh doanh thuong mai
so thAm ma Céng ty S 05 phai chiu 1a:

72.000.000 dong + 2% x 430.008.000 dong = 80.600.160 dong.
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* Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir can 4p dung khoan
2 biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén
don, chap nhan khang céo cua bj don, stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sé
04/2021/KDTM-ST ngay 27/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén Diing.

[4] Ddi v6i cac ndi dung khac khong co khang cao, khang nghi, Hoi dong xét xtr
phtc thim khéng xem xét,

[5] Vé an phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Can ctr Didu 148 cta Bo luat
T4 tung dan su; Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung &n phi, 1 phi Toa an va danh muc kém theo Nghi quyét:

Khang c&o cia nguyén don, bi don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don,
bi don khéng phai chiu an phi dan su phic tham; can hoan tra nguyén don va bi don
s6 tién tam &g &n phi phlc tham da nop nhung tam gitr dé dam bao thi hanh an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, Diéu 309 cua B luat T6 tung dan s, chip nhan mot
phan khang céo ciia nguyén don, chap nhan mot phan khang céo cua bi don. Sira ban
an kinh doanh thuong mai so tham sé 04/2021/KDTM-ST ngay 27/9/2021 caa Toa
an nhan dan huyén Yén Diing, tinh B.

Can ct biéu 30, Biéu 35, biéu 39, Biéu 147, Biéu 148, Piéu 150, Diéu 227,
Piéu 228, Biéu 271 va biéu 273 B6 luat T4 tung dan sy;

Can ct Diéu 385, biéu 398, Diéu 401, Diéu 402, Piéu 403, Diéu 410, Piéu
472, Diéu 473, Piéu 474, Piéu 476, Biéu 477, Diéu 478, Diéu 479, biéu 480, Piéu
481, Piéu 482 Bo luat Dan su; Dicu 74, Piéu 75, Piéu 78, Piéu 79, Piéu 81, Piéu
82, biéu 87, Biéu 269, Piéu 270, Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 Luat Thuong mai;
Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an,

2. Xu:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty trach nhiém hiru han
C Viét Nam, chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cia Cong ty C6 phan S 05.

2.2. Budc Cong ty C6 phan S 05 phai tra Cong ty trach nhiém hiru han C Viét
Nam sb tién dat coc 1a 1.812.445.000 dong.

2.3. COng nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc Cong ty trach nhiém
hitu han C Viét Nam c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan S 05 s tién thué
nha xudng, van phong tir 11/12/2020 dén 14/1/2021 1a 786.190.871 ddng.

17



2.4. Sau khi ddi trir nghia vu, Cong ty ¢ phan S 05 phai hoan tra Céng ty trach
nhiém hiru han C Viét Nam s6 tién 1a 1.026.254129 dong.

2.5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hiru han C
Viét Nam vé viéc budc Cong ty c6 phan S 05 phai tra tién 18 cham tra tién dit coc
1a 89.670.485 ddng.

2.6. Khdng chip nhan yéu cau phan té caa Cong ty ¢d phan S 05 vé viéc bugc
Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam tra s tién 2.430.008.000 dong.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam phai chiu 38.275.840 dong, duoc trir
vao sb tién 34.392.000 dong tién tam tmg an phi di nop theo bién lai thu sb
AA/2019/0000187 ngay 13/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén Yén Diing.
Cong ty trach nhiém hitu han C Viét Nam phai nop tiép 3.883.840 dong an phi an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Cong ty c6 phan S 05 phai chiu 80.600.160 dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham, duoc trir vao sé tién 48.161.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s6 AA/2019/0000218 ngay 01/9/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Yén Diing. Cong ty c6 phan S 05 phai nop tiép 32.439.160 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

4. \/é 4n phi kinh doanh thwong mai phlc tham: Nguyén don va bi don khong
phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phic tham. Hoan tra Céng ty trach nhiém
hitu han C Viét Nam sé tién tam tng an phi phtc tham 2.000.000 ddng da nop theo
bién lai s6 0009282 ngay 22/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Yén
Diing, tinh B nhung tam giit dé dam bao thi hanh an. Hoan tra Céng ty c6 phan S 05
sb tieén tam ang an phi phuc tham 2.000.000 dong da nop theo bién lai sé 0009290
ngay 28/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Yén Diing, tinh B nhung tam
gitr d& dam bao thi hanh an.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n ctua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.
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Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Yén Diing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén Yén Diing;
- Cac duong sy;
- Cong thong tin dién tir cia TANDTC.

- Luu ho so vy 4n. Nguyén Thi Hwong Giang
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
........................................ Nguyén Thi Hwong Giang
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU’

- TAND huyén Luc Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Cac duong sy;
- Cng thong tin dién tir cia TANDTC.

- Luu hé so vu én. Nguyén Thi Hwong Giang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Nguyén Xuan Thao Nguyén Thij Hwong Giang
Nei nhdgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chi toa phién toa

-Toa &n nhéan dan thanh phé B;

-Chi cuc THADS thanh phé B;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Nguyén Xuan Thao Pham Thi Minh Hién
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