TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2022/DS-PT
Ngay: 11-5-2022
“V/v tranh chap Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Tham phan: Ong Tran Ptc Long; Ong Tran Hiru S§

- Thw ky phién toa. Ba Dao Thi Lé Anh — Thu ky Toa an nhan di n tinh
Quang Binh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Lé Thi PH Nhung -
Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 12/2022/TLPT- DS ngay 24/02/2022 vé
viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 02/2022/DS — ST ngay 14 thang 01 nim 2022
ciia Toa &4n nhan dan thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh bi Bi don Anh Tran
Xuan T khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 681/2022/QD-PT ngay
01/4/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Phi L, sinh ndm 1984; dia chi: T6 3, t6 dan phé b,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh, c6 mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Hoang Anh T, sinh nim
1978; dia chi: t6 dan phé b, phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh, c6 mit.

Bi don: Anh Tran Xuan T, sinh ndm 1993. Pia chi: ngd n, dudng P, t6 dan
phé ¢, phuong D, thanh phé B, tinh Quang Binh, ¢ miit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976;
dia chi: Puong H, Cum 3, T dan phd 4 P, phuong B, thanh phé D, tinh Quang
Binh, vang mit.

- Nguoi lam chirng: Anh Tran Viét Th, sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phé
s, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham Va C&c tai liéu c6 tai ho so vu dn, nguyén don anh
Nguyén Phi L trinh bay:

Anh ¢6 thoa thudn voi anh Tran Xuan T vé viéc anh T dong y chuyen
nhuwong 01 thira dat sb 352, to ban d6 sb 4, téng dién tich 600m? tai phuong Béc



Nghia (s6 cii & Pong Son) véi gia tri chuyén nhuong 1a 2.640.000.000 dong. Sau
khi théng nhét voi nhau gia ca, thoi gian cong chimg, ngay 29/12/2021, hai bén ky
Hop dong dit coc v6i ndi dung cac thoa thuan: dat khong co tranh chép, khong
dinh quy hoach, dung dién tich, chdm nhét dén ngay 10/7/2021 ma khéng ra dugc
cong chung thi bén nhén coc (anh T) s&€ phai tra lai sd tién coc 300.000.000 déng
(Ba tram triéu dong) va phat coc gip doi cho bén dat coc (anh L). Sau khi ky két
Hop dong dit coc ndi trén, anh L da giao sd tién dit coc 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong) cho anh T. Tuy nhién dén nay da qua thoi han cam két trong Hop
dong dat coc nhung phia nhan coc la anh T khong T hanh viée ky ket hop déng
chuyén nhuong tai phong cong ching va ciing khong tra lai tién coc, tién phat coc
nhu cic ndi dung dd cam két trong Hop dong dit coc. Viéc hai bén khong thé T
hanh ky két hop dong chuyen nhuong tai phong cong ching theo thot gian da cam
két 1am anh huong dén quyén loi ctia bén nguyén don. Nhan thay anh Tran Xuan T
da vi pham cac diéu khoan trong Hop dong dit coc da ky két nén anh Nguyén Phi
L khoi kién yéu cau Toa an budc anh Tran Xuan T tra lai tién coc va boi thuong )
tién do vi pham théa thuan da cam két tai Diéu 4 cla Giéy dat coc.

Tai ban tir khai va tai phién toa bi don anh Tran Xudn T trinh bay:

Anh khéng ddng ¥ yéu cau khoi kién cta anh L. Ban than anh van sin sang
ra cong chimg va 16i ctia viéc khong thuc hién cong chtimg dugc do phia anh L, anh
Th ¢6 tinh 1am sai céac thi tuc, gidy to dé kéo dai thoi gian.

Thuc té vao ngay 28/12/2020 anh c¢6 mua cia chi Nguyén Thi H ¢ Bic
Nghia 01 16 dat, gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc tach ra tir thira 352, to
ban d6 sb 4, s6 cap s6 4879265. Ngay 29/12/2020, anh thoa thuin ban thira dat néi
trén cho anh Nguyén Phi L voi gid 2.640.000.000 dong va nhan tién coc ctia anh L
dat trude 1a 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan khi ra cong chimg sé tra hét s6
tién con lai va thoi han dé ra cong ching 1a ngay 30/6/2021, duoc gia han thém 10
ngay la dén ngay 10/7/2021. Tuy nhién, trong thoi gian cho ra cong chiing de lam
thu tuc tach thia thi anh L Gy quyén cho anh Tran Viét Th lam viée truc tiép vOi
anh T ma khong phai thong qua anh L ntta. Sau d6 anh Th yéu cau anh T cung cap
glay hen cua van phong dang ky quyén sir dung dat va muon gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé lam thu tuc mua thém dat ¢ va tach thém cac thira nho de
chuyén nhuong cho nguoi khac nhung chi H khong dong y ¥ cho anh Th mugn glay
ching nhan quyén st dung dat. Sau do, do quan hé quen | biét anh Th da hoan tat s6
d6 lay nhanh hon so voi thuc té 1a 09 ngay cua gidy hen. Tuy nhién, ngiy
19/4/2021 sau khi lay s6 d6 vé thi phat hién s6 d6 khong thé ra cong ching vi chua
lam thu tuc thira ké. Anh Th xin gia han thoi gian ra cong ching thém 01 thang dé
sira lai s6 do va tach thira dong thoi c6 lién lac véi mot nguoi tén H ding ra lam
cac thu tuc, giao dich véi phi 1a 10.000.000 déng va yéu cau chi H chi tra, chi H
ddng y. Nhan thdy anh Th c6 ¥ lira gat nén anh dd dé nghi anh Th viét lai Hop
dong dit coc nhung anh Th khong dong y. Pén ngay 08/7/2021, moi thu tuc da
xong. Theo nodi dung trong hop ddng dit coc di ky gitta anh T va anh L thi thoi
han ra cong chung la ngay 10/7/2021 nhung lai trung vao thir 7, van phong cong
chung khong 1am viéc nén khong thé cong ching dugc, anh L khéng dong y dé lui
ngay cong chimg vao ding ngay lam viéc tiép theo. Vi vdy, anh khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua anh L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi H trinh bay:



Viéc tranh chép giita anh T va anh L, chi khong biét va ciing khong c6 ¥
kién gi. Vi trén thuc té, chi H chi thoa thuan chuyén nhuong 01 thiura dt cho anh
Tran Xuén T. Sau khi nhén tién dit coc tir anh T s6 tién 200.000.000 ddng (Hai
tram triéu dong), hai bén hen dén ngdy 30/6/2021 s& T hanh céng ching. Tuy
nhién, do giéy to thi tuc truc trdc nén anh T da viét lai gié\y coc lui thoi gian thoa
thuan cong ching vao ngay 30/7/2021. Sau khi chi H 1am xong gidy to thi lién lac
v6i anh T nhung anh T khong ra cong ching. Qua lién lac v6i anh T thi anh T bao
1a dang c6 tranh chép kién voi anh Nguyén Phi L. Nén chi chi cung cap phan thong
tin lién quan dén ban than dé Toa an 1am co s giai quyét vu an va khong co ¥ kién
gi thém.,

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 02/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh da quyét dinh: Ap dung Piéu 26,
37, cac Diéu 117, 119, 328 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an, xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén Phi L, budc anh
Tran Xuan T phai trd cho anh Nguyén Phi L s6 tién 600.000.000 dong (trong d6
tién coc: 300.000.000 ddng va phat coc: 300.000.000 dong) theo Hop dong dit coc
ngay 29/12/2020 duoc ky giita anh Tran Xuan T va anh Nguyén Phi L.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phép lut.

Trong han luat dinh, ngay 15/02/2022, bi don anh Trén Xuan T c6 don
khang céo Ban an so tham v&i noi dung: Khong dong y voi quyét dinh cta Ban an
so tham di tuyén. Dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét lai toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phic thAm nguyén don rGt mot phan yéu cau khoi kién vé
khoan tién phat coc 300.000.000 déng, chi yéu ciu Toa budc anh T phai tra s6 tién
da dat coc 1a 300.000.000 dong. Bi don giit nguyén nodi dung don khang cao khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat bleu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung di thuc hién
dung cac quy dinh phap luat té tung.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cdo, sira
ban an so tham s6 02/2022/DS — ST ngay 14 thang 01 nam 2022 cta Toa 4n nhan
dan TP. Pong Héi, tinh Quang Binh.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa phuc tham
va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thi tuc t6 tung: Toa an cdp so tham dd xac dinh ding quan hé phap
luat tranh chép, tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su, xac dinh dung tham
quyén giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2].Vé noi dung vu an: Xet khang cao cua bi don anh Tran Xuan T cho rang
viéc hai bén khong tién hanh giao dich chuyén nhuong thira dat s6 352, to ban do
s6 04 do 18i cua phia anh L c6 tinh kéo dai thoi gian lam thu tuc phap 1y thira dat



ctia chi H nén dén han vin khong cong chung dugc hop ddng chuyén nhuong dét
gitta anh T va anh L, Hoi dong xét XU xét thay:

Phia bi don anh Tran Xuin T thira nhan c6 ky hop dong dit coc vao ngay
29/12/2020 dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat giita anh T va anh L tai thira
dat s 352, to ban do sb 4, dia chi tai phuong Béc Nghia, thanh phd DPong Héi nhu
phia nguyén don néu. Trong hop ddng dit coc thé hién anh T da nhan du sd tién
coc 300.000.0004d. Trong ndi dung Hop déng dat coc da ky két, tai Diéu 3 thé hién
“Hen dén ngay 30/6/2021, bén A va B sé ra céng chirng hoan tat thii tuc mua bdn” .
Piéu 4 thé hién “Pén ngay hen néu trén, néu bén B ‘khong mua thi bén A khong tra
lai tién coc. Nguwoc lai, néu bén A khong chiu chuyen nhiwrong vi bat ky 1y do gi (do
tranh chap, gia dinh khéong dong Y ...) thi sé phai boi thwong cho bén B gap 2 lan
s6 tién coc la 600.000.000 dong”. Piéu 5: “Bén A cam két: C6 toan quyén chuyén
nhirong bdt déng san trén...” nhung dén ngay 30/6/2021, ké ca gia han thém 10
ngay tirc 10/7/2021 cac bén khéng thuc hién duoc giao dich theo thoa thuan.

Nhitng 1y do anh T cho ring viéc khong thuc hién cong ching duoc do phia
anh L, anh Th ¢6 tinh 1am sai céc thi tuc, gidy to dé kéo dai thoi gian. Tuy nhién,
nhiing 1y do anh T néu déu khong co trong cac diéu khoan hop dong dat coc. Anh
L khéng c6 lién quan gi dén thira dat ma hai bén s& chuyén nhuong vi thira dat do
trude khi chuyen nhuong mang tén chi Nguyén Thi H, anh T chua cé gidy to gi
ching minh “Cé toan quyén chuyén nhwong bat déng san” nhu thoa thuan tai
Piéu 5 ctia hop dong.

Trong vu 4n nay, vi¢c anh T dirng ra nhan tién coc tir anh L 1a theo sy thoa
thuan giita hai nguoi, hoan toan tu nguyén, khong c6 su cudng ép, duoc thé hién rd
trong cac diéu khoan hop dong ma hai bén di cing nhau ky két. Nén anh T phai c6
nghia vu trd lai cho anh L s6 tién nhan coc 300.000.000 déng va tién vi pham hop
dong nhu da cam két trong hop dong. Tai phién toa phuc tham, anh L rat yéu cau
d6i vai sb tién phat coc 300.000.000 dong. Vi vay, can chap nhan mot phan khang
cdo dé stra 4n so tham, budc anh T phai trd cho anh L s6 tién d3 nhan coc.

[3]. An phi dan su phuc tham: Do khang cédo dugc chip nhan nén anh
Nguyén Xuan T khong phai chiu an phi dan sy phiic thim; Can stra phan 4n vé
phan an phi so tham theo dung quy dinh.

Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang cao, khong bi khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

1. Can clr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan sy, Diéu 117,
119, 328 B¢ ludt dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh v& an phi, 1¢ phi Toa an, chap nhan mot
phan khang cdo cua anh Tran Xuan T, sira ban an dan su s6 02/2022/DS-ST ngay
14/01/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh, xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Phi L, budc anh
Tran Xuéan T phai tra cho anh Nguyén Phi L s6 tién 300.000.000 dong tién dit coc
theo Hop dong dit coc ngay 29/12/2020 dugc ky giita anh Tran Xuan T va anh
Nguyén Phi L.



Ké tir ngay ban dn cé hiéu liec phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yeu cau thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phal thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con
phai thi hanh an, theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn s, ngu’m phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyen thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

2. An phi dan sy: anh Tran Xuan T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham, duoc tra lai tién tam Gng an phi dan su phuc tham 300.000 dong anh da nop
tai Bién lai thu s6 31AA/2021/0001104 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dn sy thanh ph6 Pong Hoi; An phi dan sy so thdm, anh T phéi chiu 15.000.000
dong.

3. Cac phan khac cia 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Pa Ning; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Pa Niang; (i ky)
- VKSND tinh Quéng Binh;
- TAND TP.Ddng Héi;

- Chi cucTHADS TP.Déng Hoi;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tw Thi Hai Duwong






