TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2020/DSPT
Ngay 05 thang 6 nam 2020
VIV “T/c hop dong chuyén nhwong

quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Céc Tham phan: Ong Tran Hoai Son

Ong Cao Vin Hiéu

-Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dy-Can b TAND TP Pa Nang.

-Pai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Tram-Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 6 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir phuc tham céng khai vu an thu Iy sb: 08/2020/DS-PT ngay 14 thang 4
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tdi
sdn gan lién véi dat”, do Ban an dan su so thim sb: 49/2019/DS-ST ngay 21 thang 11
nam 2019 cta Toa 4n nhan dan quin K, thanh phé Pa Néng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 40/2020/QD-PT ngay 15
thang 4 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 30/2020/QD-PT ngay 15/5/2020
gifra:

-Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi Hoang H, sinh nim: 1963

Dia chi: X9 duong T, t6 X7 phuong K, thanh phd Da Ning.
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Hi¢n bi tam giam tai Trai tam giam S-Cong an thanh phé Pa Nang.
Ngueoi dai dién theo ity quyén (Gidy ity quyén ngay 18/5/2020):
Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim: 1963,
Dia chi: X9 duong T, t6 X7 phuong K, thanh phd Da Nang.
2/ Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim: 1963.
Pia chi: X9 duong T, t6 X7 phuong K, thanh phb Da Nang.
-Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:
Luat su Tran Van H-Cong ty ludt M-Doan luat su thanh ph6 Pa Nang.
-Bi don: Ong Lé& Chiéu Q, sinh nam: 1976.
Dia chi: S6 X7 dudng C, thanh phd Pa Néng.
-Ngudi cd quyén lgi, nghia vy lién quan:
1/ Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam: 1964,
Dia chi: X8 duong V, thanh phd Da Ning.
2/ Congty CPV
Dia chi: S6 X5 duong D, Khu d6 thi méi L, phuong H, quan X, TP HCM.
3/ Phong Cong chung X thanh phé Pa Ning.
Dia chi: S6 X9 dudng P, quan C, thanh phé Pa Nang.
4/ Ngan hang ACB TK.
Dia chi: S6 X1 dudng B, thanh phd Pa Néng.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén:
Ong Huynh Phuong N-Chuyén vién Téng hop ngan hang.
-Nguoi khang céo: Ong Nguyén Thanh Q.
NOI DUNG VU AN
-Nguyén don trinh bay:

Ngay 12/4/2019 ba Tran Thi Tuyét M c6 gtri don xin rat don khai kién dén Toa

an, tuy nhién viéc rat don khoi kién ctia ba M thi ba Nguyén Thi Hoang H va ong
Nguyén Thanh Q khong dong ¥ va c6 yéu cau phan t6. Ba H va ong Q yéu cau Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat

giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Hoang H, ong Nguyén Thanh Q va bén
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nhan chuyén nhuong 1a ong Lé Chiéu Q duoc Phong Cong chimg X thanh phd Da
Ning chting nhan ngay 25/5/2013 13 vo hiéu va dé nghi giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu hoan tra lai nhitng gi cho nhau da nhan.

-Bi don trinh bay:

To61 xac dinh viéc chuyén nhuong nha dat tai s6 X6 duong P, thanh phé ba
Néng giita t6i va vo chong ong Q, ba H 1a ngay thang, hop phép, dugc Phong Cong
chting X, thanh phé Pa Ning chimg nhin theo diing quy dinh ctia phap luat. Giira toi
va 6ng Q, ba H di hoan thanh viéc chuyén nhuong, hai bén khong c6 khiéu kién gi.
To6i da lam thu tuc dang ky chinh 1y, bién dong vao ngay 08/4/2019 tai Chi nhanh
Vin phong D tai quan K, thanh phd Pa Néng. Hién nha dat trén dang duoc toi thé
chép tai Ngan hang ACB TK.

Nay ba H va 6ng Q yéu cau hay hop déng chuyén nhugng nha dat néu trén toi
khong dong y. D& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cia ba H va ong Q.

-bai di¢n Cong ty CP A trinh bay:

Ngay 27/02/2017, Cong ty CP A va ong Lé Chiéu Q c¢6 ky Hop dong thué nha
s6: 2702/HDTN-2019 vé viéc cho thué ngdi nha tai X6 dudng P, thanh phd Pa Ning
trong thoi han 60 thang ké tir ngay 06/4/2017 dén ngay 05/4/2022 véi gia 1a
23.000.000d trong nim dau tién, cac nam tiép theo lan luot ting 1én theo thoa thuan,
tién coc 1a 69.000.000d. Cong ty CP A dd nhan nha. Cong ty chung toi khong c6 yéu
cau doc 1ap gi d6i voi 6ng Lé Chiéu Q trong vu an ndy, néu tranh chip trong vu an
nay c6 anh hudng dén tinh hinh kinh doanh cta Céng ty tai dia chi trén thi Cong ty
ching t61 s€ khaéi kién sau.

-bai di¢én Ngan hang ACB TK trinh bay:

Theo Hop dong cho vay han mirc s6:
300137470/2019-HDCVHM/NHCT488-CTYLEQUAN ngay 21/02/2019 o6ng L&
Chiéu Q con no Ngan hang chiing toi s tién goc 1a 16.400.000.000d va no 13i phat
sinh. Tai san thé chap vay 1a nha va dét tai X6 duong P, thanh phé Pa Nang theo Hop
ddng thé chip bat dong san sd: 300137470/2019/HDBD/NHCT488/DIENBIENPHU
ngay 10/4/2019 c6 cong ching va dang ky giao dich biao dam day du theo quy dinh.
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Nay tranh chap giita 6ng Q-ba H véi ong Lé Chiéu Q lién quan dén tai san thé
chip cho khoan no vay tai ngan hang, chung t6i dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén
va loi ich hop phap cua ngan hang.

-Ba Tran Thi Tuyét M da rat don khai kién va khong c6 ¥ kién.

Vi noi dung trén, 4n so tham da xét xir va quyét dinh.

Ap dung khoan 9 Piéu 25; diém a khoan 1 DPiéu 33; diém b khoan 2 Diéu 199;
Diéu 131 cta Bo luat T tung dan su; Ap dung Diéu 122, Diéu 124, biéu 133, Diéu
697 Bo luat Dan Sur; Thong tu lién tich $6
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B§ Tu phép, Toa an
nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao hudng dan mot s6 van dé vé thu tuc
thi hanh 4n dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy; Phép 1énh vé an
phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Qubc Hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau ciua ba Nguyén Thi Hoang H va 6ng Nguyén
Thanh Q vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Hoang H, 6ng Nguyén Thanh
Q va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Chiéu Q dugc Phong Cong ching X Thanh
phé Pa Ning ching nhan ngay 25/5/2013, s6 cong chiang 4087 1a vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén 4n phi va quyén khang co cia cac duong su.

Ngay 25/11/2019 6ng Nguyén Thanh Q khang céo, dé nghi cip phuc thim sira
ban 4n, chdp nhan yéu cau cta ba H-ong Q.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Néng phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] V& tu cach duong su: Ngay 18/2/2019 Toa an nhan dan quan K, thanh phd
Da Néng ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu an (thy 1y lai lan 3) sé: 27/TB-TLVA

theo don khoi kién ctia nguyén don 13 ba Tran Thi Tuyét M d6i voi bi don 13 ba



Nguyén Thi Hoang H vé “Tranh chdp yéu cdau tuyén bé hop dong céng chimg vé
hiéu”. Ngay 12/4/2019 ba M c6 don rat toan bd yéu cau khai kién. Ngay 16/4/2019
ba Nguyén Thi Hoang H, 1a bj don va 6ng Nguyén Thanh Q 1a ngudoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vu an va tuyén vo hiéu hop
dong chuyén nhuong nha dat gitta ba H-ong Q vdi 6ng Lé Chiéu Q, Toa an nhan dan
quan K, thanh phé Pa Néng da dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau ciia ba M dong
thoi thu 1y yéu cau cua ba H-6ng Q va thay ddi dia vi to tung cua cac duong su, xac
dinh nguyén don 1a ba H-6ng Q, bi don 1a 6ng Lé Chiéu Q va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba M, tuy chua phu hop v6i quy dinh tai Diéu 245 Bo luat t6
tung dan sy nhung van dam bao quyén va nghia vu td tung cla cic duong sy va di
giai quyét vu an triét dé. Ngoai ra, sau khi ba M rat yéu cau khoi kién, cap so tham
xac dinh ba H-6ng Q 1a nguyén don nhung khong thu tam ing &n phi cua ba H-6ng Q
1a thiéu s6t nhung viéc thiéu sot nay khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 310 Bo luat t tung dan sy. Vu an duoc tiép tuc giai quyét 13 trén co sd thu Iy vu
an do ba M khoi kién va qué trinh td tung da dam bdo cac quy dinh cta b luat td
tung dan su, cac duong sy cling khong khiéu nai vé noi dung nay. Tai quyét dinh ban
an, cép so tham cling da budc ba H-6ng Q phai chiu an phi so tham. Mt khac, vu an
dugc thy 1y tr ndim 2014 dén nay dd qua nhiéu lan xét xir so, phic tham, do d6
HDPXX thdy khong can thiét phai 4p dung Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy dé xu 1y
vu an.

[2] V& quan hé phap luat: Can cr vao yéu cau khoi kién ctia ba H-0ng Q thi d6i
tugng dé ba H-ong Q yéu cau Toa an tuyén vo hiéu 1a “Hop dong chuyén nhwong
quyén sit dung ddt va tai san gan lién véi dat” duoc 1ap giita ba H-6ng Q v6i 6ng Lé
Chiéu Q, dbi v6i nha dat tai X6 duong P, thanh ph Pa Néng, duoc Phong Cong
ching X thanh phé Pa Ning cong chimg ngdy 25 thang 5 nim 2013. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat da dugc co quan cong
chting chung thuc, duge xem 1a vin ban cong ching nhung cdp so thdm xéac dinh

quan hé phép luat “Tranh chdp yéu cdu tuyén bo hop dong céng chirng vé hiéu” 13



chua cu thé. Do d6 quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat”.

[3] V& ching cir: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba H cung cap cho Toa
an ban photo “Gidy cam két” ngay 29/9/2013 va duoc 6ng Lé Chiéu Q xac nhan 13 co
thie nén ban photo “Gidy cam két” ngay 29/9/2013 dugc xem la chimg ctr va 1a tinh
tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan su.

[4] V& khang cdo ctia ba H: Ngay 28/11/2019 ba H c6 don khang c4o ban an so
tham, Toa 4n nhan dan quan K nhan don ngay 19/12/2019. Ngay 04 thang 10 nim
2019 ba H di bi bit tam giam tai Trai tam giam Cong an thanh phd Pa Néng trong vu
an hinh sy. Pon cua ba H chua dugc x4ac nhan cua Trai tam giam nhung Tda 4n nhan
dan quan K khong thu thap chimg cir, dé xem xét don khang céo co phai do ba H ky
hay khong va don khang cdo cia ba H c6 thudc truong hop khang cao quéa han hay
khong, da lam anh huéng dén quyén to tung cua ba H. Tuy nhién trong vu an nay,
ong Q 1a chong ba H, ciing 12 ddng nguyén don ma quyén loi ctia ba H ciing chinh 13
quyén loi ctua 6ng Q va déu gin lién véi nha dat tai X6 dudng P, thanh phd Pa Néng
ma cic bén dang tranh chap. Ngay 25/11/2019 6ng Q khang co ban 4n so tham, co
ndi dung khang céo cung nd1 dung khang cao cua ba H. Do do, khi xem xét khang
cdo cua 6ng Q, cling chinh 12 xem xét ndi dung khang cdo cta ba Hoa nén quyén loi
cua ba H van duoc bao dam.

[5] V& ndi dung:

[5.1] Trude hét, can xac dinh 14 sau khi ba M rat don khéi kién thi quyén loi
ctia ba M khong con gin lién véi nha dat tai X6 duong P, thanh phé Da Ning. Do do,
viéc xem xét tranh chap nha dét tai 5X6 duong P, thanh phd Pa Nang 13 gin lién véi
quyén loi cta vo chong ba H-6ng Q va quyén loi ctia éng Lé Chiéu Q.

[5.2] Theo ba H-6ng Q, cin c&t vao “Gidy cam két” ngay 29/9/2013 thi nha dat
tai X6 duong P, thanh phd Pa Néng hién nay van thudc so hitu cua ba H-6ng Q, do
d6 ba H-6ng Q khoi kién va khang cédo dé nghi tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén

nhuwong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat” gitra ba H-ong Q voi ong Lé



Chiéu Q, do Phong Cong chimg X, thanh phd Pa Néng cong chimg ngay 25 thang 5
nam 2013. Con 6ng Lé Chiéu Q thi cho rang viéc chuyén nhuong nha dat tai X6
duong P, thanh phd Pa Néng 1a c6 thue va da duoc Phong Cong chimg X cong ching
1a hoan toan hop phap.

[5.3] HPXX thay: Do c¢6 nhu cau vay tién va trén co sé quen biét, ba H-6ng Q
c6 nho Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu Lé Q, do 6ng Lé Chiéu Q lam Gidm
dbc vay tién giup. Ngay 21/5/2012 giita ba H-6ng Q va ong Lé Chiéu Q lap “Bién
ban cam két hai bén c¢é nguoi thir ba lam chirng”, theo d6 Cong ty TNHH Thuong
Mai va Dich vu Lé Q bao lanh cho ba H-6ng Q vay tién tai Ngan hang ACB TK,
thanh phd Pa Nang, v6i hinh thirc 13 ba H-0ng Q dung tai san ctia minh 14 nha dat tai
tai X6 duong P, thanh phd Pa Ning, thé chap dé Cong ty TNHH Thuong Mai va
Dich vu Lé Q vay tién tai Ngan hang ACB TK. Trén co s& d6, ngay 21/5/2012, giita
Ngan hang ACB TK va Cong ty TNHH Thuong Mai va Dich vu Lé Q ky “Hop dong
cdp tin dung han mire” s6: THK.DN.08.160512/TT. Thuc hién thoa thuan, sau khi
vay tién, 6ng Lé Chiéu Q di giao s tién vay cho ba H-6ng Q, cu thé: Ngay
22/5/2012 6ng Q-ba H nhan: 2.500.000.000d; ngay 05/6/2012 ba H nhan:
2.000.000.000d va ngay 11/6/2012 ba H-6ng Q nhan: 500.000.000d. Tong cong sb
tién ba H-6ng Q nhan tir tién vay ngan hang 1 5.000.000.000d theo dung cam két tai
“Bién ban cam két hai bén c6 nguoi thir ba lam chirng”. Céc lan nhén tién nay dugc
ba H-ong Q xac nhin & phan duéi trang trudc va trang sau cia “Bién ban cam két hai
bén co nguoi thir ba lam chung”.

[5.4] Theo Hop ddng tin dung han mirc thi ngdy 22/3/2013 1a thoi han tit toan
hop ddng nhung do ba H-6ng Q khéng thanh toan duoc trong khi Cong ty ctia 6ng Lé
Chiéu Q la ngudi vay tién, nén ngay 24/5/2013 6ng Lé Chiéu Q thanh toan va xoa thé
chap (BL15) va dén ngay 25/5/2013 giira ba H-ong Q va ong Lé Chiéu Q thoa thuan
1a ba H-6ng Q ban cho dng Lé Chiéu Q ngdi nha tai X6 duong P, thanh phd Pa Ning.
Hai bén 1ap viét “Gidy ban nha” véi ndi dung: Ba H-ong Q dong y ban ngdi nha tai
X6 duong P, thanh phd Pa Ning cho 6ng Lé Chiéu Q v6i don gia: 34.000.000d/1m?
x 193m> = 6.562.000.000d. Ong Lé Chiéu Q da ung cho ba H 5.560.000.000d. S6
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tién con lai 6ng Lé Chiéu Q sé& giao sau khi cac bén ky hop dong tai cong ching.
Thuc chit s tién ma ba H-6ng Q tmg trudc chinh 13 s6 tién gdc va 14i ma ba H-6ng
Q 1€ ra phai c6 trach nhiém trd cho ngan hang nhung da dugc 6ng Lé Chiéu Q tra
thay. Sau khi 1ap “Gidy bdn nha”, cting ngdy 25/3/2013 hai bén tién hanh ky “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat” tai Phong Cong
ching X thanh ph6 Pa Nang. Thuc hién théa thuan tai ”Gid'y ban nha” ngay
25/3/2013, sau khi ky hop déng chuyén nhuong tai cong chimg, ba H-ong Q tiép tuc
nhan sb tién chuyén nhuong con lai, cu thé: Ngay 09/7/2013 ba H nhan:
250.000.000d; Ngay 17/7/2013 ba H-6ng Q nhan: 70.000.000d; Ngay 24/10/2013 ba
H nhan: 100.000.000d. T4t ca cic 1an nhan tién nay, ba H-6ng Q déu viét gidy va xac
dinh noi dung 12 nhan “fién nha”. O 1an nhan tién vao ngay 24/10/2013 cac bén xéac
nhan 1a 6ng Lé Chiéu Q con no lai s6 tién: 147.250.000d (BL 735). Thém moét lan
nira, ciing vao ngay 24/10/2013 ong Lé Chiéu Q lap ban ké chi tiét (BL 734) cac
khoan tién chi tra cho ba H-6ng Q va tién ba H-6ng Q muon. Ban ké chi tiét nay, cu
thé: Tra Ngan hang 5.110.000.000d; Ba H-6ng Q tng lan 1: 100.000.000d; tra 13i lan
1: 560.000.000d; tra 1ai 1an 2: 134.750.000d; ung dot 2: 50.000.000d; ung dot 3:
200.000.000d; (mg dot 4: 70.000.000d. Tong cong sd tién ma éng Lé Chiéu Q da tra
thay cho ba H-0ng Q va cho ba H-ong Q tmg 13: 6.114.750.000d. Tai Ban ké chi tiét
con thé hién: Gia tri chuyén nhuong nha: 6.562.000.000d trir di s tién ong Lé Chiéu
Q da tra thay cho ba H-6ng Q va cho ba H-6ng Q tng la: 6.114.750.000d, con lai:
447.250.000d. S6 tién nay tiép tuc trr cho “Tdm” : 200.000.000d, con lai:
247.250.000d. Ba H nhan tiép sd tién: 100.000.000d, con lai: 147.250.000d. Cudi ban
ké chi tiét c6 ghi chu nodi dung: “Khi nao xong gidy to nha, sé chong dii sé tién con
lai cho vo chong anh Quang, chi Hoa, khéng dwoc mwon thém véi bat cir Iy do gi” va
ba H ky xac nhan dudi ndi dung trong ban ké chi tiét ndy. Xem xét s tién con lai
trong Ban ké chi tiét 1a 147.250.000d hoan toan phu hop s tién ban nha con lai duoc
ghi cht tai gidy nhan no cing ngay 24/10/2013 (BL 735) “Trong gidy ban nha con lai
la 147.250.0004".



[5.5] Ba H-6ng Q cin c& vao “Gidy cam két” ngdy 29/9/2013 dé cho ring la
ong Lé Chiéu Q chi duing tén giup gidy to cho ba H-ong Q thong qua hop dong
chuyén nhuong chtr thuc chat khong cé viéc chuyén nhuong 1a khong ding, vi 18:
Ngoai chimg cr cho viéc chuyén nhuong nha dit 1a hop dong chuyén nhuong duoc
cong ching theo ding trinh tu thu tuc con cac chung ctr khac thé hién viéc ba H-ong
Q vay tién ngan hang, théa thuan ban nha cho 6ng Lé Chiéu Q, nhén tién ban nha con
lai sau khi khau trir cac khoan ng ngan hang va no 6ng Lé Chiéu Q, chét lai sé tién
ong Lé Chiéu Q con no tién nha...ma cac ching clr nay 1a c6 thuc, bang vin ban
dugc cac bén ma chi yéu 1a ba H-6ng Q da ky xac nhan. “Gidy cam két” ngay
29/9/2013 khong thé pht nhan tat cac su kién co thuc da xay ra. Ba H-6ng Q con cho
rang, do vao thoi diém ba H dang no tién ba M nén ba H-6ng Q nhd 6ng Lé Chiéu Q
dung tén 1a nham dé tranh tinh trang mét nha, HDXX thay: Thuyc té trudc khi chuyén
nhuong cho ong Lé Chiéu Q thi nha dat tai X6 duong P, thanh phd Pa Ning da thé
chap ngan hang nén khong thé xdy ra tinh trang mat nha nhu ba H-6ng Q khai nai.
Tai noi dung “Gidy cam két” 29/9/2013 c6 ghi 13 bén B, tirc vo chong ba H-6ng Q s&
ban nha dé tra no cho bén A, tirc 6ng Lé Chiéu Q, diéu nay thé hién 1a du ban nha dat
cho 6ng Lé Chiéu Q hay ban nha dat cho ngudi khac thi ¥ chi ciia ba H-ong Q vén 1a
ban nha.

[5.6] Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Lé Chiéu Q di nhan, quan Iy
nha, chinh 1y bién dong va cho Cong Ty C6 phan A thué 1a thuc hién quyén cta chu
so hitu dbi véi tai san. Néu cho ring viéc chuyén nhuong nha dat 1a khong c6 thuc thi
1y do gi ba H-ong Q khong phan d6i viéc 6ng Lé Chiéu Q tiép nhan, quan 1y va dinh
doat nha dat tai X6 duong P, thanh phé Pa Ning. Ngay ca trong trudng hop ong Lé
Chiéu Q da thé chip nha dat tai X6 duong P, thanh phd Pa Ning cho Ngan hang
ACB TK d¢é vay sé tién 16.000.000.000d nhung ba H-6ng Q ciing khong c6 dong thai
nao.

[6] Tai phién toa phuc thim, luat su bao vé quyén loi cho 6ng Q va 6ng Q déu
cho rang: Trong trudng hop HDXX tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat va tai san gén lién véi dat” ngay 25 thang 5 nam 2013, thi 6ng Q s& co
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trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Lé Chiéu Q sb tién di nhan 6.502.000.000d. Di voi
s6 tién ong Lé Chiéu Q vay Ngan hang ACB TK thi ong Lé Chiéu Q phai thanh toan.
HPXX thiy: Qua dé nghi cta luat su va y kién ctia ong Q thi di xac dinh sd tién ba
H-6ng Q giao dich v6i 6ng Lé Chiéu Q 1a 6.562.000.000d, phtt hop véi gid tri nha dat
chuyén nhuong tai “Gidy bdn nha” ngay 25/5/2013. Loi khai cua ong Q mét lan nita
thé hién 1a c6 viéc chuyén nhuong nha dat cho 6ng Lé Chiéu Q. “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” gitta ba H-ong Q voi éng Lé
Chiéu Q ddi voi nha dat tai X6 duong P, thanh phé Pa Nang, duoc Phong Cong
chung X thanh phd Pa Nang cong ching ngay 25 thang 5 nam 2013 14 theo ding
trinh tu, tha tuc, khong c6 ddu hiéu gia tao hay che dau giao dich nao khac theo diéu
124 B0 luat dan su. Ba H-6ng Q ciing khong chiing minh dugc tinh v6 hi€u ctua “Hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 25 thang 5
nam 2013.

[7] Ong Q cho rang theo ban 4n ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang thi
viéc chuyén nhuong nha dat 1a vo hiéu. HDXX théy, nhu phan tich trén, thu tuc
chuyén nhuong nha dit 13 phu hop phap luat nhung vao thdi diém ba H-6ng Q
chuyén nhuong cho 6ng Lé Chiéu Q do ba H-6ng Q khong st dung s6 tién nay dé thi
hanh ban an tra no cho ba M 1a ¢6 muc dich tAu tan tai san nham trén tranh nghia vy
thi hanh 4n nén Toa an cap trén cho rang hop dong chuyén nhuong d6 vi pham diéu
cam. Tuy nhién, sau khi ba M rat don khoi kién thi yéu t6 dé hop dong chuyén
nhuong vi pham diéu cam cua luat khéng con vi 6ng Lé Chiéu Q da thanh toan cho
ba M, s6 tién ma ba H no ba M 1a: 3.497.600.000d, theo “Gidy tw nguyén théa
thugn” 1ap gitta ba M va 6ng Lé Chiéu Q ngay 05 thdng 4 nam 2019 ma o6ng L&
Chiéu Q cung cap cho HDXX phuc thim. Ba M ciing khong con quyén loi gi trong
vu an. Viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong ngdy 25 thang 5 nam 2013 d6i voi
nha dat tai X6 duong P, thanh ph Pa Néng chi gan lién voi quyén loi cia ba H-ong
Q va 6ng Lé Chiéu Q. Do d6 viéc ap dung quy dinh cua khoan 1 Diéu 6 Thong tu lién
tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 dé giai quyét vu
an 1a khong con phu hop. Ba H-6ng Q dé nghi Toa an tuyén vo hiéu déi véi “Hop
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dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” duge Phong
Cong ching X chung thuc ngay 25/5/2013 1a khong co cin cir, nén khong dugc cap
so tham chap nhan 13 ¢o co s6.

[8] Tai phién toa phuc tham, khong c6 tinh tiét, chimg clr gi méi 1am thay doi
ndi dung vu an va quyét dinh ban an so tham, HDXX cap phuc tham khong chap
nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Thanh Q, giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi
ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai phién toa.

[9] Ngoai ra, tai hd so vu 4n con ¢6 ching ctr thé hién ba H-6ng Q con mugn
ong Lé Chiéu Q nhiéu 1an tién ma tinh dén ngay 09/7/2011 giita ba H-6ng Q v&i 6ng
Lé Chiéu Q di xac nhan tong sb tién no 1a 1.600.000.000d. Tuy nhién, ong Lé Chiéu
Q cho rang: Hién nay ba H-6ng Q chua thanh todn cho 6ng Lé Chiéu Q sd tién:
1.600.000.000d nén sé tién 6ng Lé Chiéu Q con phai tra lai cho ba H-6ng Q
147.250.000d, 6ng Lé Chiéu Q ciing chua thanh toan. Vé ndi dung nay do cac bén
khong tranh chap, cap so tham khong dé& cap dén nén HDXX cip phic thim khong
xem xét. Cac bén c6 quyén khai kién dé giai quyét bang vu an dén su khac.

[10] V& chi phi dinh gia: Chi phi dinh gia nha dét 1a 17.000.000d. Sé tién nay
ba H-6ng Q d3 ndp (theo Hoa don gia tri gia ting s6: 0000189 ngay 04/7/2019 cia
Cong ty C6 phan Tham dinh gia B) nhung cép so thim khong quyét dinh ban an 1a
thiéu sot, HDXX cép phuc thim quyét dinh bd sung, budc ba H-0ng Q chiu toan bo
chi phi dinh gia vi yéu cau khai kién cta ba H-6ng Q khong duge chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 117; Khoan 2 Diéu 119; 430 Bo luat dan su.

1/ Khong chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén Thanh Q; Giit nguyén Ban an
so tham sd: 49/2019/DSST ngay 21/11/2019 cua Toa an nhan dan quan K, thanh phé
Pa Nang.

1.1 Khong chdp nhdn yéu cdu cta ba Nguyén Thi Hoang H va éng Nguyén

Thanh Q vé viéc tuyén vo hiéu “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai
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sdan gdn lién véi dat” 1ap gitra ba Nguyén Thi Hoang H va 6ng Nguyén Thanh Q voi
ong Lé Chiéu Q, duoc Phong Cong chimg X thanh phd Pa Nang cong chimg ngay
25/5/2013.

1.2 V& chi phi dinh gia:

Ba Nguyén Thi Hoang H va 6ng Nguyén Thanh Q phai chiu 17.000.000d. Sé
tién nay ba H-6ng Q d ndp, da chi theo Hoa don gid tri gia ting s6: 0000189 ngay
04/7/2019 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia B.

1.3 An phi DSST: Ba Nguyén Thi Hoang H va 6ng Nguyén Thanh Q phai nop
50 tién: 300.000d.

2/ An phi DSPT: Ong Nguyén Thanh Q phai chiu 300.000d, dugc trir vao
300.000d tam tng an phi DSPT (bién lai s6: 00015118 ngay 05/12/2019 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n quan K, thanh phdé Pa Nang).

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP D Ning. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén K;

-Chi cuc THADS quan K;
-Céc duong su.

-Luu hd so. Truwong Chi Trung
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