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Ban 4n s6: 159/2026/DS-ST

Ngay: 05-8-2026

V/v tranh chép vé hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tranh chip hop ddng dich vu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHIi MINH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Tién Diing

2. Ong Lé Manh Hung

- Thu ky phién toa: Ong Lam Céng Chirc — Thu ky Toa an cua Toa an nhéan
khu vyc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén khu vwe 12 — Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pau Thi Anh — Kiém sat vién.

Vao ngay‘ 05 thang 8 nam 2026 tai phong xir an, Toa &n nhan dan khu vuc 12 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
331/2025/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat
coc chuyén nhuong quyeén sur dung dat, tranh chap hop dong dich vu” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 261/2026/QDBXXST-DS ngay 14 thang 7 nam 2026 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Bd Thi My D, sinh nim: 1973 (c6 mit)

Dia chi: 35 - 37 Huynh Khuong Ninh, khu phdé Lam Son, phuong Tan Phuéc,
Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ong Nguyén Thai H, sinh nim: 1982
hodc/va ba Lam Thi Bich L, sinh nam: 1991 (vin ban ty quyén lap ngay 20/11/2025)
(6ng Hoang c6 mat)

Dia chi: 70 Tran Hung DPao, khu phd 3 Phudc Nguyén, phuong Ba Ria, Thanh
phd H6 Chi Minh

2. Bidon:

2.1.0ng Vii Trung D1, sinh nam: 1978 (c6 mait)



2.2.Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nim: 1983 (ving mit)

Cung dia chi: 33 Lé Trong T4n, khu phd Hai Son, phuong Tan Phudc, Thanh
phd Hb Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi Kiéu O: Ong Vii Trung D1,
sinh ndm: 1978 (vin ban ty quyén lap ngay 13/12/2025) (c6 mit)

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi A, sinh ndm: 1957 (c6 don xin xét xtr ving mit)

3.2.0ng Triéu Ptc P, sinh ndm: 1953 (c6 don xin xét Xt ving mit)

bia chi: 106/9 Pham Van Tri, phuong Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh

3.3.0ng Ting Bao S, sinh ndm: 1991 (c6 don xin xét Xt ving mit)

Dia chi: 71/10 Nguyén Hitu Canh, phuong Rach Dira, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27/10/2025, don khéi kién siva déi, bo sung dé ngay
071412026 cua nguyén don ba D6 Thi My D va trong qua trinh giai quyet Vi dn nguoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Thdi H, ba Lam Thi Bich L trinh
bay:

Ngay 08/01/2022, ba S Thi My D cung véi vo chong ong Vil Trung D1 ¢6 ky
Hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong thira dat sé 260, to ban dd 27, dién tich
1.007m2 toa lac tai thon Phuéc Tan, xd Tan Hoa, thi x4 Pha M7, tinh Ba Ria-Viing
Tau (nay 1a phuong Tan Hai, thanh phd HO Chi Minh). Tai thoi diém giao két hop
dong thi ba D chua dugc xem gidy chimg nhan quyén s dung dat nhung cé xudng
xem dat va dong y nhan chuyén nhuong.

Hai bén thoa thuan ndi dung hop dong vai cac diéu khoan co ban 1a: Gia chuyén
nhuong 13 4.900.000.000 déng; bén mua dit coc 1a 1.500.000.000 dong, s6 tién con lai
thanh toan khi hoan tat thi tuc cong chirng hop dong chuyén nhuong; thoi han hoan tat
tht tuc chuyén nhuong 1a 90 ngay ké tir ngay 08/01/2022; Bén ban c6 trach nhiém
chinh 1y (d6i GCN) va chuyén muc dich sir dung dat (1én tho cu), sau khi hoan tat 02
tht tuc vira néu thi méi tién hanh céng chimg.

Ngay 08/01/2022 tai nha 6ng Vii Trung D1, trudc sy ching kién cua vo 6ng D1
la ba Nguyén Thi Kiéu O, ba D da dit coc s tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nim
tram triéu dong) bang hinh thirc chuyén khoan vao s tai khoan: 13256418442 cua 6ng
Vii Trung D1, mé tai Ngan hang TMCP Sai Gon (SCB). Hop dong dit coc 1a theo mau
va do chinh tay éng Vii Trang D1 viét thém cac noi dung, trong d6 c6 dé tén ba O
nhung khi ky thi ba O khéng ky.

Qua thoi han dit coc, nhung 6ng Vit Trung D1 khéng thuc hién hop dong voi
nhiéu ly do. Ba D vi van mudn tiép tuc nhan chuyén nhuong nén da dong y cho 6ng D1
thém thoi gian tong cong 14 06 thang nhung 6ng D1 van khong thé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong. Trong qué trinh gia han thoi han dit coc thi ba D ¢6 chuyén tién nhiéu
lan cho dng D1 vai s6 tién tong cong 1a 90.000.000 dong dé 6ng D1 stra chita can nha
Cap 4 trén dat.



Khoang thang 7/2025 thi ba D duoc biét Thira dat néi trén dugc cap gidy ching
nhan QSDD s6 AB 267128 cip ngay 20/01/2005 dung tén 6ng Ly An va ba Tran Thi
Kim Cuc; Ngay 07/11/2023, Thira dat duoc cip doi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s DN 396232 dtng tén ba Nguyén Thi A. Nhu vay, theo théng tin ma ba D biét
dugc thi dén ngay 07/11/2023 6ng D1 mdéi hoan tat tha tuc chinh 1y (d6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat) nhung van chua hoan tat thi tuc chuyén muc dich sir dung dat
sang dat & nhu da thoa thuan 1a d3 khong thoa man diéu kién chuyén nhuong quy dinh
tai Hop ddng.

Ngay 29/08/2025 ba D di c6 Thong bao vé viéc cham dut hop dong dit coc guri
6ng Vi Trung D1 va ba Nguyén Thi Kiéu O. Ngay 22/09/2025 6ng D1 nhan duoc
Thong bao cham dut Hop dong dit coc (C6 béo phét cua buu dién) nhung 6ng D1
khéng c6 phan hdi nao.

Khi ky hop dong dat coc ngay 08/01/2022 ba D khong duoc nhin thay gidy
chang nhan quyén sir dung dat diing tén cua 6ng Vit Trang D1, ba D tin 16i caa dng D1
nén khéng yéu cau 6ng D1 dua bat ky gidy to gi thé hién phan dat nay la caa ong D1
cho ba D xem. Ong D1 chi din ba D xudng dat dé xem va hai bén tién hanh ky hop
dong dit coc. S tién 90.000.000 dong la tién ma ba D yéu cau 6ng D1 sira chita cin
nha trén dat, do ba D nghi phan dat nay ba D d3 dit coc mua nén cin nha trén dat s& 1a
cua ba, viéc stra chita cin nha nham gitp lam ting gia tri phan dat ma ba dat coc dé
nhan chuyén nhuong phan dat cua 6ng D1.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa ba D méi biét dugc 6ng Vii Triung D1
d3 cung cap thong tin khong dung su that, cu thé: Ong D1 khéng phai la chu sir dung
Thira dat, 6ng D1 ciing khong dugc ba A, Ong P (la chi sir dung dat) ty quyén chuyén
nhuong (Thé hién tai Ban tu khai ngay 25/11/2025 cia ba A, Ong P va Ban ty khai
ngay 25/11/2025 cua 6ng D1). Nhu vay viéc ba D khéng thé tiép tuc thuc hién hop
ddng dit coc 1a hoan toan do 15i caa éng D1.

Do d6, ba B Thi My D sira ddi, bd sung yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau
Toa &4n nhan dan Khu vyc 12 — thanh phé H6 Chi Minh giai quyét:

1) Hay bé Hop dong dat coc ngay ky ngay 08/01/2022 giita ba B3 Thi My D va
ong Vii Trung D1,

2) Buoc 6ng Vil Trung D1 va vo 1a ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra lai cho ba D
s6 tién dit coc da nhan l1a 1.500.000.000 dong, cong véi tién phat coc do vi pham hop
dong 1a 1.500.000.000 dong va tién sta chita can nha trén dat 1a 90.000.000 dong.
Tong sb tién ba D yéu cau éng Vi Trung D1 ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra Ia
3.090.000.000d (Ba ty khong tram chin muoi tri¢u ddng).

Ban chinh hop dong dit coc ngay 08/01/2022 hién nay ba D chua tim thay nén
6ng khong thé cung cap cho Toa an.

Tai phién toa, Nguyén don van giit nguyén y kién yéu cau néu trén va khdng co
¥ kién yéu cau gi khac.

Qua trinh gidi quyét vu &n bi don éng Vi Triang D1, 6ng D1 déng thoi ciing
la ngwoi dgi dign theo uy quyén cia bi don ba Nguyén Thj Kiéu O trinh bay:



Ngudn gbc phan dat thudc thira 260, to ban db 27 tai Phude Tan, Tan Hoa, thi xa
Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a phuéc Tan, Tan Hai, Thanh phé H6 Chi
Minh) 14 ctia ba Nguyén Thi A va dng Triéu Dtc P. Ong P va ba A ¢ nhu cau chuyén
nhuong phan dat ndy nén nhd ong Tranh tim ngudi mua dat cia ba A va Ong P. Ong
Tranh qua gip ong nhd tim ngudi mua phan dit nay. Sau dé, ong Tang Bao S ¢6 nhu
cAu mua phan dat nay nén 6ng di gisi thiéu cho Ong P va ba A. Ong P, ba A va dng S
d3 cung nhau ky hop dong dit coc dé 6ng S nhan chuyén nhuong phan dat nay cua
Ong P va ba A véi gia 1a 3.900.000.000 dong, dng S dat coc cho Ong P, ba A s6 tién
550.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong dit coc thi ngay 29/11/2021 ba A va Ong P uy
quyén cho ong thyc hién tha tuc chinh 1y vé dién tich (néu c6), chuyén muc dich, tach
thira, hop thira, trich luc so dd vi tri, do dac ding ky bién dong, ké khai va dong céac
khodn thué, phi, 18 phi, cip d6i va nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat clia thira dat néu trén.

Do dt 1én cao nén 6ng S c6 nhu ciu ban lai phan dat nay, ong di ding ra mua lai
cia 6ng S voi gia 4.500.000.000 dong va o6ng di dit coc cho 6ng S sb tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong). Hop ddng dit coc giita 6ng va 6ng S duoc 1ap
thanh van ban.

Sau d6, ba B3 Thi My D ¢6 nhu cau mua phan dat nay nén ngay 08/01/2022 giita
6ng voi ba D ¢ ky hop dong dit coc nham muc dich 6ng chuyén nhuong cho ba D
phan dét thuoc thira 260, to ban d6 27 tai Phudc Tan, Tan Hoa, thi x& Phil My, tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay la phudc Tan, Tan Hai, Thanh phé H6 Chi Minh) voi gia
4.900.000.000 dong (bdn ty chin tram triéu dong), ba D dat coc cho 6ng so tién
1.500.000.000 dong. Ong di nhan dugc s tién coc 1.500.000.000 dong tir ba D. Sb
tién ndy ong sir dung nhu sau: 1.000.000.000 dong dé tra tién coc cho dng S con
500.000.000 d6ng 6ng st dung cho viéc ca nhan caa dng. Khi ky hop dong dit coc véi
ba D thi 6ng da thong bao cho ba D biét phan dit nay 6ng chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, phan dat van dang dung tén ba A va éng dang duoc ba A uy
quyén di chinh Iy 1am gidy to. Do d6, 6ng va ba D thoa thuan va duoc ghi trong hop
dong dat coc gitra 6ng va ba D khi nao chinh Iy va 18n thé cu thi s& thuc hién thu tuc
cdng chang sang tén phan dat néu trén cho ba D. Trong thoi gian cho chinh 1y phan dat
néu trén thi ba D c6 nho 6ng sira chita lai can nha cap 4 trén phan dat nay. Tong s tién
sira chita lai cin nha cap 4 1a 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong). Ba D di chuyén
khoan cho 6ng sau khi 6ng stra chira ton tao lai can nha theo yéu cau caa ba D.

Ngay 07/11/2023 éng di thuc hién xong viéc chinh Iy phan dat néu trén, 6ng c6
thong bao cho ba A va Ong P vé viéc di thyc hién xong viéc chinh 1y va 09/11/2023
ong chup cho ba D gidy ching nhan quyén quyén str dung dét, 6ng théng bao cho ba D
chuan bi tién va di cong chung. Ba D dong ¥ va néi dé ba lo tién rdi di cong ching.
Tuy nhién, ba D vién du 1y do dé kéo dai thoi gian, khong di cong chimg 16 dat nay.
Ngay 11/6/2025 6ng c6 dién thoai cho ba D yéu cau ba D di cong ching trong thang
08/2025 néu khong thi s& bi mét s tién dat coc. Ba D dong ¥ ky cong chimg nhung doi
ba xoay duoc tién chit ba D khong thong bao cho dng biét 1a s& huy hop dong dit coc.



Nay ba D yéu ciu:

Hay bo Hop dong dit coc ngay ky ngay 08/01/2022 giita ba P56 Thi My D va
ong Vii Trung D1;

Budc 6ng va ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra lai cho ba D s tién dit coc da nhan
la 1.500.000.000 ddng, cong véi tién phat coc do vi pham hop ddng la 1.500.000.000
ddng va tién sira chita can nha trén dat 1a 90.000.000 dong. Tong sé tién ba D yéu cau
6ng Vil Trung D1 ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra 1a 3.090.000.000d (Ba ty khong trim
chin muoi triéu dong).

Thi 6ng va ba O c6 y kién nhu sau:

Ong dong y huy hop ddng dit coc ky ngay 08/01/2022, éng va ba O dong y tra
cho ba D sé tién coc 1.500.000.000 dong; khéng ddng y tra cho ba D sb tién sta chita
can nha cap 4 14 90.000.000 dong, khong dong Y tra tién phat coc 1.500.000.000 dong

Ddi vai hop dong dat coc giita 6ng voi ng Tang Bao S thi 6ng khong yéu cau
Toa &n giai quyét trong vu &n nay, néu sau nay co tranh chap dng s& khai kién trong vu
an khéc.

Tai phién tda: Ong dong y huy bo hop ddng dat coc ky ngay 08/01/2022 giira 6ng
véi ba D, 6ng va ba O dong v tra cho ba D s6 tién coc 1.500.000.000 dong, so tién sira
chira can nha cap 4 1a 90.000.000 dong; khong ddng y tra tién phat coc 1.500.000.000
dong

Tai ban tw khai ngay 25/11/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi A, 6ng Triéu Pirc P trinh bay:

Ong ba 1a chi s¢ hitu ctia phan dat thudc thira 260, t& ban dd s6 27 thude ap
Phudc Tan, xd Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a phuong
Tan Hai, Thanh phd Ho Chi Minh) da duoc Phong Tai nguyén va Méi trudong huyén
Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp nhat bién dong ngay 11/5/2005 cho ba
Nguyén Thi A.

Do c6 nhu cau chinh 1y phan dat néu trén nén ngay 29/11/2021 éng ba ky hop
ddng uy quyén voi éng Vi Trung D1 dé uy quyén cho dng D1 thay dng ba di chinh 1y
doi voi thira dat trén.

Tai tda 6ng ba mai duoc biét phan dit cua dng ba di dugc 6ng D1 chinh Iy xong
va di dugc Vian phong ding ky dét dai tinh Ba Ria — Viing Tau c4p cho ba Nguyén Thi
A dbi voi phan dat thudc thira méi 1a thira 95, to ban d6 27 x4 Tan Hoa, thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a xd Tan Hai, Thanh phé H6 Chi Minh) vio ngay
07/11/2023. Hién nay 6ng D1 van dang giit ban chinh gidy chirng nhan nay ma chua
giao lai cho 6ng ba, mic du ng ba lién hé dé hoi nhung 6ng D1 ludn béo 6ng ba la
chua chinh Iy xong phan dat néu trén.

Nay 6ng ba nhan dugc thong bao thy 1y vu an vé viéc ba B Thi My D yéu ciu
Tda an huy bo hop dong dit coc ky ngay 08/01/2022 giita ba D véi ong Vii Trung D1.
Yéu cau 6ng Vii Tring D1 va ba Nguyén Thi Kiéu O phai hoan tra cho ba D sb tién dat
coc 1.500.000.000 ddng va tién sira nha 90.000.000 dong. Tong cong 1a 1.590.000.000
d6ng (mot ty ndm tram chin muoi triéu déng) thi 6ng ba cd y kién nhu sau



Déi véi hop dong dit coc ma ba D dit coc voi véi dng D1 thi dng ba khong biét
gi, 6ng ba khong uy quyén cho 6ng D1 ban gilp cho 6ng ba phan dét nay, 6ng ba chi
iy quyén cho 6ng D1 di chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat
thudc thira 260, t& ban dd s6 27 thudc 4p Phudc Tan, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 phuong Tan Hai, Thanh phdé H6 Chi Minh) cho chiing
6ng. Ong ba khong nhan bat ctr khoan tién nao tir viéc ba D dit coc cho 6ng D1 dé
nhan chuyén nhuong phan dét néu trén.

Do d6, 6ng ba khong c6 v kién gi trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi véi
bi don. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu theo quy dinh ctia phap luat. Ong ba ciing khong
c6 bat ky yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Do 6ng ba di trinh bay 11 khai, 6ng ba ¢ xa, 1on tudi, di lai kho khan va dng ba
cling khong c6 ¥ kién yéu cau gi trong vu an ndy nén ong ba dé nghi Toa an tién hanh
giai quyét va xét xir vu an vang mat ong ba, 6ng ba cam két, khong thac mac, khiéu nai
gi veé viéc Véng mat ctia minh.

Tai ban tw khai dé ngay 14/7/2026 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Tang Bao S trinh bay:

Giira 6ng véi ba Nguyén Thi A va 6ng Triéu Pirc P ¢6 ky véi nhau mot gidy dat
coc dé nhan chuyén nhuong cia ba A va Ong P phan dét c6 dién tich 1007m? thudc
thtra 260, to ban db s6 27 toa lac tai ép Phuéc Tén, xa Tan Hoa, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria — Viing Tau voi gia khoang hon 3.000.000.000 dong. Ong da dit coc cho ba A,
Ong P sb tién khoang 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi tridu déng). Ong khong
cung cip duogc cho Toa 4n bat ky gidy to gi thé hién dng c6 thuc hién hop dong dit coc
v6i Ong P, ba A, 6ng ciing khong nhé ngay 6ng thuc hién ky hop dong dit coc véi
Ong P, ba A.

Sau khi dat coc mua dat cia Ong P va ba A thi ngay 08/01/2022 6ng da ky hop
ddng dit coc (sang coc) v6i dong Vil Trung D1 dudi sy ching kién cua 6ng DS Vin Si
Quéc dbi voi phan dat néu trén véi gia 3.500.000.000 dong. 6ng D1 dit coc cho 6ng sb
tién 1.000.000.000 dong (mdt ty déng), dng di nhan duoc sb tién coc nay cia 6ng D1.
Sau d6 6ng D1 tiép tuc chuyén nhuong phan dat nay cho ai thi dng khong biét. Ong
khong lién quan t6i viéc dit coc chuyén nhuong sau nay cta 6ng D1 voi ngudi khéc.
Ong ciing khong biét ba B3 Thi My D 12 ai.

Nay ba B3 Thi My D khai kién 6ng Vii Triung D1 va ba Nguyén Thi Kiéu O dé
yéu cau Huy bo Hop dong dit coc ngay ky ngay 08/01/2022 giita ba P Thi My D va
6ng Vil Trung D1; Budc 6ng Vit Trung D1 va vo 12 ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra lai
cho ba D s tién dit coc da nhan 1a 1.500.000.000 dong, cong véi tién phat coc do vi
pham hop dong la 1.500.000.000 ddng va tién stra chira can nha trén dat 1a 90.000.000
dong. Tong sd tién ba D yéu cau ong Vii Trung D1 ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra 1a
3.090.000.000d (Ba ty khong trim chin muoi triéu dong) thi day 1a viéc cta ba D véi
6ng D1, ba O, khong lién quan gi dén 6ng

Déi véi hop dong dit coc (sang coc) 1ap ngay 08/01/2022 giita dng véi 6ng D1
va hop dong giira 6ng voi ba A, Ong P thi 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét trong



vu 4n nay. Ong va 6ng D1, ba A, Ong P s& tir thuwong luwong giai quyét v6i nhau, trong
truong hop sau nay co tranh chap thi 6ng s& yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an
dan su khac.

Ngoai ra, dng khong c6 y kién yéu cau gi khac.

Do 6ng di trinh bay 161 khai, ban viéc gia dinh va 6ng ciing khong c6 ¥ kién yéu
ciu gi trong vu an nay nén 6ng dé& nghi Toa 4n tién hanh giai quyét va xét xir vu an
vang mit 6ng, 6ng cam két, khong thic mac, khiéu nai gi vé viéc ving mit cia minh.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 12 — Thanh phd Ho Chi
Minh phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luét t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén truédc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

bé qghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
Huy hop dong d‘zftt coc ngay 08/01/2022, budc bi don tra chq nguyén don sd tién coc
1.500.000.000 dong va ghi nhétln sy tr nguyén cua ‘bj don vé Viég tra lai cho nguyén
don s6 tién st‘a chita can nha cap 4 12:1 90.000.000 dong, khong chﬁp nhén yéu cau cua
nguyén don vé vi¢c budc bi don tra tién phat coc 1.500.000.000 dong.

V& an phi: Nguyén don chiu & an phi d6i voi phan khong duge Toa an chap nhan;
Bi don chiu 4n phi d6i voi phan yéu cu ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Ba B Thi My D khai kién yéu cau hay bo hop
ddng dit coc chuyén nhuogng quyén sir dung dét, yéu cau bi don tra lai tién coc, tién
phat coc va tién sira chira nha day 1a tranh chip vé hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dt, tranh chip hop ddong dich vu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 stra ddi bod sung nam 2025.

[2] Vé thim quyén giai quyét: Ong Vii Triung D1, ba Nguyén Thi Kiéu O cu
tra tai dia chi 33 Lé Trong Tan, khu phé Hai Son, phuong Tan Phude, Thanh phd Ho
Chi Minh nén theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 By ludt to tung dan
su nam 2015 va Piéu 4 Nghi quyét sd 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hi thi vu an thude thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
Khu vuc 12 - Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Vésu Vang mat cua cac duong su:

Nguoi cé quyén loi, nghla vu lién quan ba Nguyen Thi A, 6ng Trleu buc P, 6ng
Tiang Bao S c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir xét xir ving mat ba A,
Ong P, 6ng S 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat
Té tung dan sy nam 2015.

[4] Vé 4p dung phap luat: Do giao dich dan sy gitta nguyén don va bi don
duogc thyc hién vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u lyc nén Hoi dong xét
xtr 4p dung B6 luat dan sy nim 2015 dé giai quyét vu an.

[5] Xét yéu cu cia duong su:

5.1. Xét yéu cau huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat dé
ngay 08/01/2022



Cin clr vao 10 khai ctia nguyén don, 16i thira nhan ctia bj don thi Hoi dong xét
Xt ¢6 co sé xac dinh vao ngay 08/01/2022 gitta ba P6 Thi My D Va ong Vi Trung D1
co ky v61 nhau mot h0'p dong dit coc vé viéce chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat dé nhim dam bao cho viéc chuyén nhuong quyen str dung dat doi
Vo1 phan dét thudc thira 260, to ban dd sd 27 toa lac tai Phudc Tan, Tan Hoa, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan Hai, Thanh phé H6 Chi Minh)
v6i gia 4.900.000.000 dong, ba D dit coc cho 6ng D1, ba O s tién 1.500.000.000
ddng. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don éng Vii Tring D1 déu théng nhit hiy bo hop dong dit coc dé
ngay 08/01/2022 giita ba P6 Thi My D va 6ng Vil Trung D1, day 1a su thoa thuan cia
cac bén va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién nay cua nguyén don.

5.2. Xét yéu cau tra sd tién coc 1.500.000.000 dong

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don xac nhan ba D da giao s6 tién coc 1.500.000. 000 dong, bi
don 6ng Vi Trung DI, ba Nguyen Thi Kiéu O thira nhan da nhan dugc sd tién coc
1.500.000.000 dong. Bi don dong y tra lai cho nguyén don s tién coc nay. Do do,‘ Hoi
dong xét xir c6 co s¢ chap nhén va bude 6ng Vi Trung D1 yé ba Nguyén Thi Kicu O
pnéi trd lai cho ba D6 Thi My D s06 tién coc 1.500.000.000 dong (mdt ty nam tram tri¢u
dong).

5.3. Xét yéu cau phat coc 1.500.000.000 dong

Khoan 2 Biéu 328 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“Truwong hop hop dong dat coc giao két thyc hién thi tai san dat coc duoc tra
lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir
chai viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thuge vé bén nhdn dat coc;
néu bén nhdn dat coc tir chai viéc giao két, thuec hién hop dong thi phdi tra cho bén dat
CoC tai San dat coc va mgt khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir trirong
hop 0 thoa thudn khac”

Theo nguyén don cho rang trong qua trinh giai quyét vu an tai Toéa nguyén don
méi biét dugc 6ng Vii Triung D1 da cung cap thong tin khong dung sy that, cu thé: Ong
D1 khdng phai la chu sir dung thira dat, dng D1 ciing khong duoc ba A, Ong P (1a cha
sir dung dat) Gy quyén chuyén nhugng (thé hién tai Ban tu khai ngay 25/11/2025 cua
ba A, Ong P va Ban tu khai ngay 25/11/2025 cua 6ng D1). Nhu vay viéc ba D khong
thé tiép tuc thuc hién hop dong dat coc 12 hoan toan do 15i cua 6ng D1. Tuy nhién Hoi
ddng xét xir xét thiy, theo thoi quen thong thudng cua ngudi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat, truéc khi tién hanh dat coc nghia vu ciia bén mua déu phai tim hiéu
tinh phép ly caa 16 dit ma minh s& nhan chuyén nhuong nhu gidy to thé hién bén ban 1a
cha s¢ hitu cia phan dat hodc céc gidy to thé hién bén ban co quyén dbi véi phan dat
nay, tuy nhién qué trinh giai quyét vu an nguyén don thira nhan khi ky hop dong dit
coc thi bi don khong cung cap cho nguyén don bat ky gidy to gi thé hién bi don 14 chu
s& hitu hop phép cua phan dat nay, dang 18 ra nguyén don c6 quyén tir chéi dat coc
nhung nguyén don van dong y giao két hop dong dat coc, do d6 nguyén don ciing c6
phan 13i trong giao dich dit coc nay.



Ngoai ra theo nhu tai liéu ma bj don cung c4p 1a vi bang thé hién noi dung trao
ddi qua zalo giita nguyén don va bi don thi ngay 09/11/2023 va ngay 11/6/2025 bi don
d3 yéu cau nguyén don dén phong cong chiang dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi nguyén don d3 nhan “dé chi ¢b gang” diéu nay duoc hiéu rang nguyén
don d3 nhan duoc 1oi dé nghi thuc hién ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir bi don, nhu vay bi don khong phai 13 nguoi tir chdi giao két, thuc hién hop dong.

Do d6 Hoi ddng xét xir cin cir vao khoan 2 Diéu 328 B luat dan sy 2015 khong
chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don ddi véi bi don.

5.4. Xét yéu cau tra sd tién sra nha 90.000.000 ddng

Nguyén don va bi don déu thira nhan s tién 90.000.000 dong nay 1a tién sira
chira can nha cap 4 trén phan dt thudc thira 260, t& ban dd sé 27 theo sy yéu cau cua
nguyén don.

Diéu 513 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Hop dong dich vu 1a su thod thudn
giiza cac bén, theo do bén cung ung dich vu thyc hign cong viéc cho bén si dung dich
vu, bén siz dung dich vu phdi tra tién dich vu cho bén cung ing dich vy ”

Diéu 514 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé ddi twong cua hop ddng dich vuy:
“Doi tuong cua hop dong dich vy 1a cdng viéc co thé phdi thyc hién khong vi pham
diéu cam cua ludt, khéng trdi dao dirc X& héi”

Khoan 2 Piéu 515 B luat dan sy quy dinh vé nghia vu cua bén st dung dich
vu: “trd tien dich vu cho bén cung ing dich vu theo thod thugn”. Khoan 1 Diéu 519 Bo
luat dan su nam 2015 quy dinh “Bén su dung dich vu phdi tra tien dich vu theo thod
thugn .

Nhu vay 6ng D1 stra chita cidn nha cip 4 1a dang thuc hién cong viéc theo yéu
cau cua ba D day l1a hop ddng dich vu bang miéng gita nguyén don vai bi don, hop
ddng nay phu hop voi Diéu 513, Diéu 514 cua Bo luat dan su va c6 hiéu lyc phap luat
ké tir thoi diém giao két. Vi vay ba D phai c6 trach nhiém tra tién dich vu cho 6ng D1
theo thoa thuan 1a phu hop véi khoan 2 Piéu 515, khoan 1 Diéu 519 Bo luat dan su
nam 2015. Tuy nhién tai phién toa bi don da ddng y tra sé tién nay cho nguyén don day
1a sy tw nguyén cua bi don, khong trai luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén
cua bi don vé viéc tra cho nguyén don sé tién sira chita cin nha cap 4 1a 90.000.000
dong.

[6] Bi don khong c6 yéu ceitu phan té, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xur khong xem xet.

[7] V& an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chip nhan
mot phan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham d6i v6i phan khong duoc
cl}ap nhan va b} don phai chiu an phi ddi Vgl phén yéu cau, cua nguyén don dugc Hoi
dong xét )gfr c}lép nhan theo quy dinh tai Di¢u 147 B luat t6 tung dan sy nam 2015 Yél
Nghi quyét so ‘326/2016/UB~TVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy d%nh ve rr~11'Ic thu, mién, giam, thu, nop, (luén 1y va st dung &n phi Vé} 1€ phi Toa
an. Cu the, l?él Do Thi My D chiu 57.000.00~0 dong (qém muoi bay triéu déng) an phi
dan sy so thdm, 6ng Vi Trung D1, ba Nguyeén Thi Kiéu O chju 59.700.000 dong (ndm
muoi chin triéu bay tram nghin dong) an phi dan su so tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 36, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Piéu 227, Piéu 228 va Piéu 273 B6 luét t tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi;

Can cir vao Diéu 328, Diéu 422, Biéu 357, Diéu 468, Diéu 513, Diéu 514, Diéu
515, khoan 1 Diéu 519 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba D6 Thi My D.

1.1. Huy bo hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 08/01/2022 giita ba Bd Thi My D va dng Vil Trung
D1 dbi voi phan dat thude thira 260, to ban dd s6 27 tai Phuéc Tan, Tan Hoa, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan Hai, Thanh phé H6 Chi Minh).

1.2.  Budc 6ng Vil Trung D1, ba Nguyén Thi Kiéu O c¢6 trach nhiém tra cho
ba D& Thi My D s6 tién coc 1.500.000.000 dong (mét ty nim tram triéu ddng) va tién
stra chita can nha cip 4 13 90.000.000 ddng (chin muoi triéu déng).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba DS Thi My D vé viéc yéu cau ong Vi
Tring D1, ba Nguyén Thi Kiéu O phai tra tién phat coc 1.500.000.000 dong (mét ty
nam trim triéu dong)

3. V& én phi:

3.1. Ba Db Thi My D chju 57.000.000 dong (nim muoi bay triéu dong) an
phi dan su so tham, duoc trir vao s6 tién tam tng an phi 2.250.000 dong (hai triéu hai
trim nim muoi nghin ddng) va 46.000.000 dong (bén muoi sau triéu déng) ma ba D
d3 nop theo bién lai thu tién tam tng 4an phi, 1& phi Toa an sb 0033703 ngay
03/11/2025 va s6 0030933 ngay 19/5/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi
Minh. Ba D phai nop bd sung sb tién 8.750.000 dong (tam triéu bay trim nim muoi
nghin dong).

3.2. Ong Vii Trung D1, ba Nguyén Thi Kiéu O chju 59.700.000 dong (nim
muoi chin tridu bay trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy co6 mit co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong su vang mit tai phién tda hodc khong c6 mit
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1¢.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
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thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2025;
thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 34 Luét Thi hanh an dan
sunam 2025.

Noi nhén: TM HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 12 - TPHCM;

- THADS TPHCM,;
- Céc duong su;
- Luu: hdso, VT.

Nguyén Thi Thuy
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