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V/v Tranh chép dan sy -
Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Viin Pé;
- Cdc Hgi tham nhén dan: 1. Ba Vo Thi Piép;
2. Ong Pham Phuéc TAm;

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cao
Lanh, tinh Bong Thap.

- Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa: Ba Vo Thi
Bich Phugng — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh xét Xt so thém cong khai vu an thu 1y sb: 409/2018/TLST-DS, ngay 02
thang 7 nam 2018 veé viéc: “Tranh chdp din s - Hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 80!
310/2018/QDXXST- DS ngay 15/10/2018; Quyét dinh hodn phién toa sd sb
224/2018/QDST-DS ngay 02/11/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Vian Q, sinh nam 1943;
Dia chi: To M1, 4p M2, xd Phong M3, huyén Cao L, tinh Dng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Cao Van Q la 6ng Nguyén Thanh S
(D), sinh ndm 1959; bia chi: To B, ap M2, xi Phong M3, huyén Cao L, tinh
DPdng Thap (theo vin ban Gy quyén ngay 04/7/2018).

Bi don: 1.Ba Cao Thi Bich T1, sinh nam 1976;
2. Ba Phan Thi B, sinh nam 1942;
3. C)ng Cao Van M4, sinh nam 1964;
4. Ba Cao Thi Ngoc T2, sinh ndm 1970;
Cung dia chi: T6 M1, 4p M2, x4 Phong M3, huyén Cao L, tinh Ddng Thap.



5. C)ng Cao Van K, sinh nam 1966;

DPia chi: Ap C, xa Binh T5, huyén Thanh B, tinh Déng Thap.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Hiéu T3, sinh nam 1972;
2. Ong Tran Hoai P, sinh nim 1995;
3. Ong Tran Trong N, sinh ndm 1999;

Cung dia chi: T6 M1, 4p M, xi Phong M3, huyén Cao L, tinh Dong Thap.
4. Ong Nguyén Vian M5, sinh nim 1954;

Dia chi: T6 M1, ép M2, xa Phong M3, huyén Cao L, tinh Déng Thap.
5. Uy ban nhan dan huyén Cao L;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong S1 - Cha tich UBND huyén

Cao L.
Dja chi: Khom My T6, thi trin My T7, huyén Cao L, tinh Pong Thap.

(Pai dién nguyén don la Nguyén Thanh S ¢6 mat; bi don Cao Thi Bich
T1, Phan Thi B, Cao Thi Ngoc T2, Cao Van K, Cao Van M4 vdng mat; ngu“o’l co
quyén loi nghia vu lién quan Trdan Hiéu T3, Trdn Hoadi P, Trdn Trong N vang
mdt; éng Nguyén Vin M5 ¢é mdt va dai dién Uy ban nhdn dan huyén Cao L c6
don xin xét xir vang mdt )

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki¢n dé ngay 12/6/2018, Bén bin khong tién hanh hoa gidi
duwgc ngay 09/10/2018 va tai phién toa hom nay ong Nguyén Thanh S la nguoi
dai dién theo iy quyén ciia ong Cao Vin Q la nguyén don trinh bay:

Ném 1994, 6ng Q c6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Cao Thanh T8 dién tich
dat 430m?, thira 1528 t& ban do sb 7, toa lac tai 4p M2, xa Phong M3, huyén Cao L,
tinh Bong Thap voi gia 20 chi vang 24K. Khi thoa thuan chuyén nhuong hai bén co
1am gidy mua béan dat cting ngay 06/12/1994 c6 ong T8, ba B, ba T2, ong M4, 6ng K
va ba T1 cung ky tn vao gidy sang nhuong va 6ng Q di giao vang xong. Ong Cao
Thanh T8 d tién hanh do dac giao, nhan dat cho 6ng Q sir dung. Sau do, ong Q
chuyén nhuong lai cho 6ng M5 sir dung cho dén nay. Lic giao dét c6 ong Vo Vin
N1 va ba Nguyén Thi L chung kién.

Khi 6ng Cao Thanh T8 chét thi phan dét ciing do ong M5 quan 1y st dung.
Hién nay hang thura ké cua 6ng T8 gom: Phan Thi B, Cao Van M4, Cao Van K, Cao
Thi Ngoc T2 va Cao Thi Bich T1.

Ném 2014, 6ng Q cung 6ng M5 di lam thu tyc chuyen nhuong quyen st dung
dat thi 6ng Q moi Bét ba Cao Thi Bich T1 dung tén gidy ching nhéan quyén sir dung
d4t bao trum ludn phéan dat & ong Q nhan chuyen nhuong. Tir khi mua dat cua ong Q va
6ng M5 da thué san cap dat dudi séng 1én dép phan dat da mua, tra tién 1am duong
giao thong nong thén nha nude va nhan dan cing 1am, trong ciy an trai, trong hoa
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mau... st dung 61:1 dinh cho dén nay. Ba Phan Thi B va Cao Thi Bich T1 ciing da xac
dinh dat trén 1a dat ctia 6ng M5 khong c6 tranh chap.

~Khi 6ng Q lam thu tyc ding tén trong gidy chimg nhan quyén sur dung dé
chuyén nhugng cho 6ng M5 thi ba T1 khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng Cao Vin Q yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc b:c‘l Cao Thi Bich T1, Ph;ln Thi B,ﬁ Cao Van K, Cgo Van M4 V,é Cao
Thi Ngoc T2 ti€p tuc thue hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Cao Van Q theo hop dong ngay 06/12/1994.

2. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho ba Cao Thi Bich T1
dién tich 258m? thudc th@a sO 1528, to ban do so 7, toa lac tai ap M2, xa Phong
M3, huyén Cao L, tinh Pong Thap.

Sau khi thyc hién hop dong xong thi 6ng Q sé& thyuc hién hop dong chuyén
nhugng cho 6ng M5 sau. Ong Q va ong M5 khong tranh chép gi. Ngoai ra,
khong y€u cau gi thém.

Theo Bén bdn khong tién hanh hoa gidi dwoc ngay 09/10/2018 va tgi phién
toa hom nay ong Nguyén Vin M5 la ngwoi co quyén lgi N vu lién quan trinh
bay:

Théng’nhét c6 nhan chuyén nhuong cua ong Q phan dién tich 430m? dit
thudc tth:&} s0 1528, to ban do 56’7, toa lac tai ap M2, xa Phong M3, huyén Cao
L, tinh BDong Thap. Dién tich dat hién nay do 6ng M5 dang quan ly str dung,

dung theo hién trang luc chuyén nhuong. Ong M5 voi ong Q khong c6 tranh
chép gi, néu sau nay co phat sinh tranh chép s& giai quyét bang vu kién khac.

Dbi v6i cay trong trén dat cac duong su khong tranh chip gi.

Tai phién toa nguyén don xin rat yéu c%iu huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho Cao Thi Bich T1, yéu céu di€u chinh cho 6ng Q duoc dung tén
trong giay chirng nhan quyén stir dung dat.

Tai liéu chtng cir trong ho so gom:

’ 1. Gidy chirng nhan quyén st dung dat thira 1237, to ban dd s 7 toa lac tai
ap M2, xa Phong M3, huyén Cao L, tinh Bong Thap do hd Cao Thi Bich T1
ding tén trong gidy chirng nhan (Ban pho t0).

2. Bén ban hoa giai ngay 11/5/2017 cua UBND xa Phong M3, huyén Cao
L.

3. Ho so thira ké quyén sir dung dat thira 1592 to ban do s6 01 ngay
31/03/2010 (ban sao)

4. To nhuong dat nha & ngay 06/12/1994 c6 chit ky tén Cao Vin Q, Cao
Thanh T8, Phan Thi B, Cao Ngoc T2, Cao Van M4, Cao Van K va Cao Thi Bich
T1 (ban chinh);

5. Bén nhan ngay 06/121994 ky tén nguoi nhan Cao Thanh T8;
6. Bén ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 13/8/2018 va 29/03/2018;
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7. Bén ban dinh gia ngay 24/4/2018;

8. So @6 do dac ngay 29/03/2018 cuia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén moi
truong tinh D.

9. Cong vin sd 298/CV-CCTHADS ngay 04/10/2018 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Cao L;

10. Cong van 56:) 855/CNVPDKDD-CCTT ngay 31/10/2018 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Cao L;

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat biéu y kién nhu
Sau.

Vé viéc bao dam viéc tudn theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n cta Tham phan, Hoi dong xet xur cting nhu viée chap hanh t6t phap luat
cua nhimg nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong x€t xr nghi 4an dung quy dinh Bo luét tb tung dan su, nén
khong c6 kién nghi.

Vé noi dung vy an: Can cr vao to nhuong dat nha ¢ va Bén nhén cing
ngay 06/12/1994 thé hién viéc ong Cao Thanh T8, Phan Thi B, Cao Vian K, Cao
Thi Ngoc T2, Cao Van M4 va Cao Thi Bich T1 c6 chuyén nhugng dat cho ong
Cao Van Q 430m?” dat toa lac tai x4 Phong M3, huyén Cao L. Sau khi thoa thuan
chuyén nhuong thi phia gia dinh 6ng T8 di giao dat cho 6ng Q sir dung. Ong Q
thoa thuan chuyén nhuong lai dién tich cho 6ng Nguyén Van M5 sir dung tir nim
1994 cho dén nay nhung khong ai tranh chap. Ong M5 thyc hién nghia vu véi
nha nude va cai tao st dung 6n dinh. Ap dung Diéu 500 B luat dan su va Piéu
203 Luat dét dai, d& nghi Hoi dong xét x{r chap nhan yéu cau cia 6ng Q. Riéng
ong Q va 6ng M5 khong tranh chap gi nén khong dit van dé xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng civ c6 trong hé so vu dn dwoc
tham tra tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hgi
dong xét xwr nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ong Cao Vin Q yéu cau ba Cao Thi Bich T1, Phan Thi B, Cao Vin K,
Cao Vian M4 va Cao Thi Ngoc T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat nén quan hé phap luat trong vu an nay 1a “Tranh chip vé dan
su - Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tai san tranh chap 13 quyén str dung dét thudc thira 1528, t& ban d6 sb 7,
dat toa lac tai ép M2, xa Phong M3, huy¢én Cao L, tinh ang Thap. Can cua
khodn 9 Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35 va diém c, khoan 1 Diéu 39 B luat
T tung dan sy thi tham quyén giai quyét 1a ciia Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh.



Ba Cao Thi Bich T1, Phan Thi B, Cao Van K, Cao Van M4, Cao Thi Ngoc
T2, Tran Hiéu T3, Tran Hoai P va Tran Trong N mac du duoc tri¢u tap hop 1€
dén phién toa nhung ving mat khong 1y do. Pong thoi, dai dién Uy ban nhan dan
huyén Cao L c6 don yéu cau xét xtr ving mat. Do d6, Hoi dong xét xir can cir
vao Diéu 228 B9 luat td tung dan sy xét xu V:fmg mit d6i véi cac duong su nay.

[2] Vé ndi dung:

Xét thay ong Cao Van Q yéu ciu ba Cao Thi Bich T1, Phan Thi B, Cao
Vian K, Cao Vian M4 va Cao Thi Ngoc T2 thuc hién hop dong chuyén nhugng
quén str dung dét cho ong Q dién tich dat 430m? (theo do dac thuc té 1a 252,4m2)
thudc thira 1528, t& ban d6 sb 07, toa lac tai xa Phong M3, huyén Cao L, tinh Déng
Thap 1a ¢6 cin ctr. Bai vi, can cr vao t& nhuong dat nha & ngay 06/12/1994 c6 ghi
nhan ong Cao Thanh T8 cung vdi cac thanh vién trong gia dinh gém ba B, éng K,
ong M4, ba T2 va ba T1 ¢6 chuyén nhuong cho ong Q dién tich ngang 10m dai
43m, dién tich 12 430m?. Sau khi chuyén nhuong 6ng Q di nhan dét va giao du vang
cho ong T8 theo nhu gidy bién nhan ngay 06/12/1994 va phi hop véi 10i khai cta
ong VO Van N1 la nguoi lam chung. Viéc ong T8, ba B, 6ng K, o6ng M4, ba T2 va
ba T1 chuyén nhuong cho 6ng Q 1a tw nguyén va di thuc hién dugc mot phan viéc
chuyén nhuong. Can ctr vao Diéu 129, Piéu 401 va Piéu 500 Bo luat dan su, Hoi
ddng xét xir xét thdy yéu cau ctia 6ng Q 1a phu hop nén chap nhan.

Pdi v6i Cao Thi Bich T1, Phan Thi B, Cao Vin K, Cao Vin M4, Cao Thi
Ngoc T2, Tran Hiéu T3, Tran Hoai P va Tran Trong N duoc toa an tri¢u tap hop
1¢ nhung khéng dén trinh bay v kién cling nhu yéu cau vé viée giai quyét tranh
chap. Ngoai ra, bi don ciing khong co gi chimg M5 13 khong c¢6 thyc hién hop
ddng chuyén nhuong hoic hop dong bi thay thé bang mot giao dich hay nghia
vu khac.

Pbi voi ong Nguyén Van M5 trinh bay 1a ngudi nhan chuyén nhuong dién
tich dét tranh chip ctia 6ng Cao Vian Q. Hién nay dién tich dat dang tranh chap thi
ong khong c6 y kién hay yéu cau gi dbi v6i hop dong chuyén nhuong. Ong M5 va
ong Q sé& ty thoa thuan v6i nhau, néu sau ndy c6 tranh chép thi s& yéu cau giai quyét
béng vu kién khac nén Ho1 déng xét xtr khong dat van dé giai quyét.

Tu nhiing phan tich néu trén va cin ct vao Diéu 129, Piéu 401 va Piéu
500 Bo luat dan su, Hoi dong xét xir xét thay can budc ba T1, ba B, 6ng M4, ong
K va ba T2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
06/12/1994 cho 6ng Cao Van Q ddi véi dién tich dat 252,4m? thudc thira 1528, to
ban dd s 07, toa lac tai xa Phong M3, huyén Cao L, tinh Déng Thép.

Ong Q dugc quyén dén co quan nha nudc c6 thim quyén dang ky quyén
sir dung dat theo quy dinh phap luat.



Tai phién toa dai dién nguyén don tu nguyén rit yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ho ba Cao Thi Bich T1 ma chi yéu cau diéu
chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung. Xét thiy day 1a su ty nguyén va phu
hop nén cin ct Didu 217, 219 va 235; Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau cua ong
Q.

Pbi v4i cay trong trén dat gitra ong M5 va ong Q khong tranh chép gi, néu
c6 phat sinh s& giai quyét bang vu kién khac.

[3] V¢ 4n phi: Can cir Bicu 147 B9 ludt T tung dan sy va khoan 2 Piéu
26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quodc Hoi vé an phi - 1¢ phi Toa an Fhi: Ba B, ba T1, ong K, 6ng M4 va ba T2
phai ndp an phi so tham 1a 300.000 dong.

Ong Cao Van Q khong phai ndp an phi an phi so thém. Hoan tra cho ong
Q 550.000 dong tién tam Umg an phi theo Bén lai thu tién s6 0000400 ngay
02/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao L.

[4] V& chi phi t tung khac: Khong co

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

 Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a, khodn 1, Piéu 35 va diém c, khoan 1
biéu 39; Diéu 147; Diéu 217, Diéu 219, Dicu 228 va Diéu 235 B6 luat To tung
dan sy va Diéu 129, biéu 401 va biéu 500 B luat dan sy 2015; Diéu 203 Luat
dat dai; diém’a, khoan 2, Diéu 2, Bi€u 26 Luat Thi hanh an dﬁp su; khoan 3 Diéu
27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi ve an phi - 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Cao Vin Q.
Bugc ba Cao Thi Bich T1, ba Phan Thi B, 6ng Cao Van K, ong Cao Vin
M4, ba Cao Thi Ngoc T2 ti€p tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 06/12/1994 gilta 6ng Cao Van Q v¢i ong Cao Thanh T8 doi voi
dién tich 252,4m? thy(f)c thira 1528 to ban do so 07, toa lac tai ap xa Phong M3,
huyén Cao L, tinh BPong Thap trong pham vi cdc moc nhu sau:
- Mbc 1 dén méc 2 dai 27,02m;
- Mbc 2 dén mée 3 dai 9,92m;
- Mbc 3 dén méc 4 dai 28,90m;
- Mbc 4 dén moc 1 dai 8,35m;

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Cao L thu hoi glay ching nhén quyen sur
dung dét dién tich 252,4m? thudc thira 1528 t& ban d6 s6 07 toa lac tai ap xa
Phong M3, huyén Cao L, tinh Pong Thap. Ong Cao Vin Q dugc quyén dén co



quan Nha nudc c6 thim quyén dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat. Kém theo so do do dac ngay 29/3/2018 cua Trung tdm k§y thudt Tai nguyén
mdi trudng tinh D va Bén ban xem xét thim dinh tai chd ngay 29/3/2018 va ngay
13/8/2018.

2. Pinh chi yéu cau cta éng Cao Vin Q vé viéc yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat cép cho ho ba Cao Thi Bich T1 d6i véi dién tich
252,4m* thudc thira 1528 t& ban dd sb 7 dét toa lac tai 4p M2, x3 Phong M3,
huyén Cao L, tinh Pong Thap.

3. V& an phi:

Ba Cao Thi Bich T1, ba Phan Thi 3, ba Cao Thi Ngoc T2, 6ng Cao YEn K
va 6ng Cao Van M4 phai ndp an phi so tham la 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Ong Cao Vin Q khong phai ndp an phi an phi so tham. Hoan tra cho ong
Cao Vian Q 550.000 dong tién tam tmg an phi theo Bén lai thu tién sé 0000400
ngay 02/7/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cao L.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; X - 5 eA 4n
_VKS HCL: Tham phan- Chu toa phién toa
- Toa an Tinh;

- Luu. (Pa ky)



