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THI XA THUAN AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 77/2019/DS-ST
Ngay: 20 - 11 - 2019

V/v: Tranh chap quyén st dung
dat.

] ] NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hug.
CAc Hgi tham nhén dan:
1. Ba Huynh Thi Thu Thuy;
2. Ba Pham Thi Thu Yén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa
Thuéan An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Ifiém sat nhdn ddn thi xa Thudn An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan thi xa Thuin An, tinh
Binh Duwong xét xir so tham céng khai vu an thu 1y s6 149/2019/TLST-DS ngay 02
thang 07 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 56/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 10 nam 2019 va quyét dinh hoan
phién toa s6 73/2019/QDST-DS ngay 15/11/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1957; noi thuong tra: S6 A,
phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Pham Pinh Kh, sinh nim 1984;
noi cu tra: Xom 1, xd B, huyén L, tinh Nghé An; dia chi lién lac: S6 650/E, duong
Pham Ngoc Th, phuong M, thanh phé M, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy
quyén - vin ban Gy quyén ngay 24/4/2019. C6 mit.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1945; not cu tru: S6 77/1, khu phé B,
phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

2.2 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954; noi cu tra: S6 B, khu phé L, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop phap ba V5 Ngoc Kiéu O, sinh nim
1980; noi cu tra: S6 A, khu phé B, phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén - vin ban ty quyén ngay 25/7/2019. C6 mit.



2.3 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959; noi cu tra: S6 N, khu phd A, phuong T,
thi xa A, tinh Binh Duong. C6 mat.

_Nguoi bao vé& quyén va loi ich hop phap cia bi don ba Nguyén Thi H: 6ng
Nguyen Van H — Luat sy van phong Luat su B thudc doan luat su tinh Binh Duong.
Co mat.

2.4 Ong Nguyén Trung Th, sinh nim 1964; noi cu tru: S6 A, khu phd B,
phuong N, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Ba Nguyen Thi Ng, sinh ndm 1940; noi cu tra: Niém phat duong Tur Thién,
ap 5, xa T, thanh phd M, tinh Ca Mau. C6 yéu cdu giai quyét ving mit.

3.2 Ong Lé Van H, sinh nam 1955, np’1 cu tra: 26/2, khu pho B, phuong T, thi
xa A, tinh Binh Duong. Co6 yéu cau giai quyet vang mat.

3.3 Ong V6 Thanh B, sinh nim 1952; noi cu tra: L, phuong C, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh; noi 6: N, khu phd T, phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu
cau giai quyet Vang mat.

3.4 Ba V5 Ngoc Kiéu O, sinh nim 1980; noi cu tra: S6 N, khu phd A, phudng
T, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 mat.

3.5 Ong Chau Tuan A, sinh nam 1970; noi cu tra: S6 187, khu phd B, phuong
T, thi x3 A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mit

3.6 Ong Chau Tuin Diing, sinh nim 1972; not cu tru: S6 187, khu phd B,
phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.7 Ba Phan Anh Tuyét, sinh nam 196‘5; noi cu ,trﬁ:’ S6 318A, khu phé B,
phuong H, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.8 Ba Phan Anh Hong, sinh nim 1967; noi thuong tru: S6 119/1 khu phé B,
phuong V, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.9 Ba Lé Thi Phuong H, sinh naim 1982. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

3.10 Ba Lé Thi Phuong H, sinh ndm 1984. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.11 Ong L& Phi H, sinh nim 1986. C6 yéu cau giai quyét viang mit.

3.12 Ong L& Phi H, sinh nim 1988. C6 yéu cau giai quyét viang mit.

Cung noi cu tri: S6 187, khu phd A, phuong T, thi xd A, tinh Binh Duong.

3.13 Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1970. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

3.14 Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1996. C6 yéu cdu giai quyét ving mit.

3.15 Ba Nguyén Hoang Kim Ng, sinh nim 2001. C6 yéu cau giai quyét ving
mat.

Cung tra tai: S6 47/5, khu phd B, phuong T, thi xd A, tinh Binh Duong.

3.16 Ba V6 Kim L, sinh nam 1956; noi cu tra: S6 99, khu phd khu pho B,
phuong K, thi xa A, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyet vang mat

3.17 Ba Nguyén Kim Ch, sinh nim 1975; noi cu tra: So 384/3A, khu phé B,
phuong B, thi xd A, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu giai quyét ving mat.



3.18 Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1977; noi cu tri: S6 76/2 khu phé B,
phuong H, thi xa A, tinh Binh Duong. Co6 yéu cau giai quyét vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Nguyén Vin Y, sinh nam 1961; thuong tra: 191A, khu phé B, phuong
T, thi xa A, tinh Binh Duong.

4.2 Ba Nguyén Thi H, sinh nim1956; thuong tra: 150 khu phd B, phuong T, thi
X& A, tinh Binh Duong.

4.3 Ba Nguyén Thi Hong Piép, sinh nim 1956; thuong tra: S6 184, khu phd B,
phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong.

Ong Y, ba H, ba B c6 yéu ciu giai quyét ving mat.
NOI DUNG VU AN:

, Theo don khoi kién ngay 27/5/2019 va ngay 21/6/2019, loi khai trong qua trinh
t6 tung, loi trinh bay tai bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don 6ng Pham Dinh Kh trinh bay:

Ngay 15/12/1976 ba Nguyen Thi Ng co lap gidy tay chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Ph phan dat c6 chiéu ngang 2,2m, chiéu dai 33m, toa lac tai 4p A, xa T,
quan L, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd A, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong).
Dién tich khoang 72m2 theo dién tho s6 1600 vai gia 60.000 déng, nay do dac thuc té
c6 dién tich 51,4m? thudc thira 117, td ban db sb 150, to gbc €322, toa lac tai khu phd
A, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. Dit c6 tir can phia dong giap sudi nho, phia
tay giap qudc 16 13, phia nam giap Nguyén Vin S, phia bic giap Nguyen Thi Ph. Sau
khi nhan chuyén nhuong nam 1976 ba Ph €6 xay dyng nha két cau: Cot bang cdy, vach
t6n, mai ton, nim 1988 ba Ph cho ba E ¢ nho trén dat va cin nha trén, cac bén chi noi
miéng khong 1ap gidy to. Nam 2006 ba E va ba Ph c6 lap to thoa thuan cho sira chita
nha gitta ba E va ba Ph. Nam 2016 ba E chét ba Ph c6 yéu cau phia bi don tra lai
quyén str dung dat nhung bi don khong dong .

Tai phan dét dang tranh chap phia nguyén don c6 éng nude xa phi 90, con céc tai
san Khac gom nha tam, giéng nuéc, nha tam, nha vé sinh, bé nudc, tru cong, bon nuéc,
cong sat, dong ho dién, dong ho nudc, ong xa nudc phi 90 1a ctia bén bi don.

Tai don khai kién ba Ph yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich khoang
72 m? nay qua do dac thyc té phan dét trén co dién tich 51,4m* nén ba Nguyén Thi Ph
thay d6i yéu cau khoi kién ba yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat ¢ dién
tich do dac thuc té 51,4m? la dat thd cu thude mot phan thira dat s6 117, to ban dd sb
150, to gbc C322 toa lac tai khu phd A, phuong T, thi xa A, tinh Binh Dwong cho ba
Nguyén Thi Ph. Nguyén don dong ¥ bdi hoan toan bd gia tri cac tai san trén dat cho bi
don.

Theo ban tw khai ngay 12/7/2019, loi trinh bay tai bién bdan hoa gidi va tai phién
toa bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Toan bo phan dat thudc thira s6 117, to ban d6
s6 150, to goc C322 toa lac tai khu phd A, phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong trong
d6 co phan dat dién tich 51.4m? nguyen don dang tranh chép c6 ngudn gdc cua ba cb
ngoai tén Tén Thi V (khong rd nim chét), dugc Uy ban nhan dan xa A, quan T (nay la
phuong A, thi xd A, tinh Binh Duong) giao cho sir dung theo gidy “ Giao kéo cho
mudn cong thd” ngay 12/9/1958. Khi duge giao dit ba V cing ba Quach Thi V (chét



nam 1970) tlép tuc quan ly va s dung. Khi ba V chét thi ba Truong Thi T (con ba V)
va ong Nguyen Vin S (Chong ba T) cuing cac con la H, H, Th, B, E, B vé ¢ tai phan dit
trén. Dén nam 1982 ba Nguyén Thi E ra & riéng tai phan dat trén. Nam 1997 ba H tryuc
tlep dén trung tdm dich vu dia chinh thudc s& dia chinh Binh Duong dé dang ky ké
khai ¢t va nha nhu hién nay.

Qua trinh sir dung dat vao nam 1975 gia dinh ba c6 dao mot giéng nudc, dén nim
1990 thi Iip may bom va sira lai giéng nuéc nhu hién nay. Tir nim 1976 dén nim 1982
gia dinh ba nuéi heo, tir nam 1982 dén nim 2016 ba Nguyén Thi E & tai phan dat trén.
Khi ba E & tai phan dat trén da c6 can nha 1, vach cy, cot cdy c6 sin do dng S va ba
T xay dung dé nudi heo. Nam 2006 ba E mua gach vé stra lai can nha trén thi ba Ph co
yéu cau ba E phai dua 10.000.000 dong vi ba Ph cho rang néu ba E stra lai nha ma dao
moéng thi ¢ thé din dén nit Tong cua gia dinh ba, hai bén c6 yéu cau khu phd H giai
nhung khong thanh. Sau dé ba E khdng xay lai nha nita ma chi thay cot sat va mai tén
nhu hién nay. Khi ba E chét gia dinh bi don tiép tuc quan Iy va st dung phan dat trén.

Ngoai ra vao nam 1990 gia dinh bj don ¢é lam nha vé sinh thd so, nha tam bang
gach t& xi mang, xay bé nudc bang gach va xi ming, 16t nén xi mang toan bo khu vuc
phia dudi. Sau do xay lai nha vé sinh bang gach to xi mang nhu hién nay. Khoang nam
2014 16t gach men ho nudc. Ba H co dat mot bon nudc bang nhya. Nam 2017 ba b lap
bon nuéc bang INOX. Pong hd dién do ba E xin cip, tru cong va cta sit do ba Phan
Anh T xay dyng. Ngoai ra trén dat khdng con tai san nao khac.

Ba H xac dinh ba Truong Thi T va 6ng Nguyén Vin S c6 06 nguoi con tén
Nguyén Trung H, Nguyén Thi H, Nguyén Thi D, Nguyén Trung Th, Nguyén Thi E,
(chét nam 2016); 6ng Nguyén Van B (chét nam 2009). Ngoai ra 6ng S va ba T khong
con nguoi con nudi hay con riéng nao khac.

Ba Nguyén Thi E ¢6 03 ngudi chong nhung déu khong dang ky két hon: Nguoi
chdng thtr nhat tén Phan Vin L (khdng rd nam chét), ong L va ba E ¢6 02 con tén Phan
Anh T va Phan Anh H, nguoi chong tht hai tén Chau Van H (chét nam 1977), ba E va
6ng H co 02 con chung tén Chau Tuidn A va Chau Tuan D, ngudi chong thi ba tén
Nguyén Ngoc Th (chét thang 02/2016), ba E va 6ng Th khong c6 con chung.

Ong Nguyén Vin B ¢cé hai nguoi vo gom: Nguyén Kim L (da ly hén nim 1983),
6ng B va ba L ¢6 02 con chung tén Nguyén Kim Ch va Nguyén Thi Kim X. Nam 1995
6ng B két hon vai ba Nguyén Kim T, 6ng B va ba T ¢6 02 con chung tén Nguyén Huy
H va Nguyén Hoang Kim Ng.

Hién nay trén dat tranh chap c6 ba H, ba B, ng Th, ba O, 6ng B, dng H, ba H, ba
H, 6ng H, dng H va hai nguai con cua ba O con nho dang & trén dat.

Nay ba H khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi phan dat trén gia
dinh bi don da str dung truée nam 1975 dén nay. Ba H Xac dinh khdng c6 yéu cau Toa
an giai quyet veé cac tai san trén dat cua nguyén don va bi don

Theo ban tw khai ngay 12/7/2019, loi trinh bay tai bién ban hoa gidi va tai phién
toa bi don ba Vo Ngoc Kiéu O (nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Neuyén Thi D)
trinh bay: Thong nhat trinh bay cua ba H vé nguon goc dat tranh chép, cac tai san trén
dat tranh chap quan h¢ nhan than cua 6ng S, ba T; cua ba E va 6ng B. Nay ba b khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé cac
tai san trén dat caa nguyén don va bj don.



Theo ban tu khai, bién bdn Idy loi khai ngay 12/7/2019 bi don dng Nguyén Trung
H, 6ng Nguyen Trung Th cing théng nhdt trinh bay: Thong nhét trinh bay caa ba H vé
ngudn gbe dét tranh chip, cac tai san trén dét tranh chip, quan h¢ nhan than cua ong S,
ba T; ba E va 6ng B. Nay 6ng H, 6ng Th khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Cac 6ng, ba khdng c6 yéu cau Toa an giai quyét vé& cac tai san trén dat cua
nguyén don va bi don.

Tai bién ban lam viéc ngay 14/10/2019 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ng trinh bay: Phan dét cac bén dang tranh chip trudc day cha ba la 6ng
Tran Thanh T (dd chét) co chuyén nhuong cho ngudi khac nhung ba khéng nhé da
chuyén nhugng cho ai. Ba xac dinh ba khong lién quan gi dén vu kién tranh chap gitra
nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, déng thoi ba Ng c6 yéu
cau giai quyét vang mit.

Qud trinh t6 tung nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng L& Vén H, dng Vo
Thanh B, ba Vé Ngoc Kieéu O, ba Lé Thi Phwong H, ba Lé Thi Phuwong H, dng Lé Phi
H, dng Lé Phi H théng nhdt trinh bay: Cac 6ng, ba hién nay dang & trén phan dat dang
tranh chdp, cac 6ng, ba xac dinh khdng co tai san hay cdng sac dong gop gi trén phan
dat dang tranh chap va xac dinh khong co yéu cau gi dbi véi vu an trén. Cac 6ng H, B,
H, H, ba H, ba H ¢6 yéu cau giai quyet vang mat.

Qud trinh té tung nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Chau Tudn A, dng
Chau Tudn D, ba Phan Anh H thong nhdt trinh bay: Cac 6ng, ba l1a con rudt caa ba
Nguyén Thi E. Céc 0ng, ba xac dinh khdng c¢ tai san hay cong sirc dong gop gi trén
phan dat dang tranh chap va xac dinh khong cé yéu cau gi ddi véi vy an trén. Cac ong,
ba c¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

Qud trinh té tung nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Anh Tuyét trinh
bay: Ba la con rudt cua ba Nguyén Thi E. Tai phan dat dang tranh chap ba co xay
dung tru cong va lam cua Sat Nay ba xac dinh khong yéu cau gi d6i véi cac tai san
trén, ba c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Qud trinh té tung nguoi c6 quyén \oi nghia vu lién quan ba Nguyén Kim T, ba Vé
Kim L théng nhdt trinh bay: Cac ba l1a vo cua dng Nguyén Vin B, cac ba xac dinh
khong co tai san hay cong stuc dong gop gi trén phan dat dang tranh chap va xac dinh
khong c6 yéu cau gi d6i voi vu an trén. Cac ba ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

Qua trinh 16 tung nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan 0ng Nguyen Huy H, ba
Nguyén Hodng Kim Ng, ba Nguyén Kim Ch, ba Nguyén Thi Kim X thong nhdt trinh
bay: Cac 6ng, ba la con ruét cua 6ng Nguyen Vén B, cac 0ng, ba xac dinh khong co tai
san hay cong suc dong gop gi trén phan dat dang tranh chap va xac dinh khong co yéu
cau gi d6i voi vy 4n trén. Cac ong, ba c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

QUA trinh t6 tung nguwoi lam chimg ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H la chi ruot
cua ba Ph, ngay 20/5/2006 ba cé ky tén nguoi lam chang tai to “thoa Th cho sua chita
nha do ti dang & trén phan dat ciia ba Nguyén Thi Ph”. Ba ky tén chang kién ba E ¢o
& nho trén dat cua ba Ph, ba E ¢6 nhu cau stra chira lai can nha dang & nén xin ba Ph dé
duoc stra chira lai nha va ba E dong y dua cho ba Ph 2.000.000 dong va ba E di ky tén,
lin tay dong ¥ toan bd ndi dung to thoa Th trén. Viéc mua ban dit giira ba Ng va ba Ph
ba khong ching kién, ba chi nghe ba Ph ké lai c6 mua dat cua ba Ng tai glay ban dat
ngay 15/12/1976. Ngoai ra ba khong biét sy viéc nao khéc, ba co yéu cau giai quyét
vang mat.



Qud trinh t6 tung ngwoi lam chiing 6ng Nguyén Van Y trinh bay: Ong Y 1a E rudt
cua ba PH, ngay 20/5/2006 0ng co lap to “thoéa Th cho stra chira nha do t6i dang ¢ trén
phan dit cia ba Nguyén Thi Ph” cho ba Ph va ba E. Hién nay 6ng khong nhé noi dung
la gi 6ng chi nhé ba E ¢6 & nho trén dét cua ba Ph, ba E ¢6 nhu cau sta lai nha nén xin
ba Ph sira lai nha va dwa ba Ph 2.000.000 dong. Ong Y chi nghe ba Ph noi phan dit ba
E dang & |a do ba Ph mua cua ba Ng vao nam 1976. Ngoai ra 6ng khéng biét su viéc
nao khac, 6ng c6 yéu cau giai quyét ving mit.

Qud trinh t6 tung nguoi lam ching ba Nguyén Thi Hong D trinh bay: Ba la hang
x6m Véi ba Ph, ba H, ba B, ng H, dng Th va cung choi véi nhau tir bé. Ba biét phan
dat dang tranh chap tir trudc nam 1972 1a mot phan dat trong khong c6 nha. Baba S la
me cua bi don ban banh béo trén phan dat d6. Sau d6 ba Nguyén Thi E qua d6 ¢ tur
khoang nam 1984 dén khi chét. Nam 2006 ba E c6 trang s6 nén c6 nhu cau sira lai nha
va ¢co xin ba Ph gac cay kéo Ién Tong nha ba Ph nén ba Ph c6 yéu cau ba E dua
7.000.000 ddng, ba E khong c6 tién dua nén khdng sira nha duoc. Tir nho dén nay ba
chi thay gia dinh bi don quéan Iy, sir dung phan dat dang tranh chap trén. Ba duoc biét
nam 1976 cha cua ba Ng c6 03 phan dit lién nhau (hién nay la can nha s6 184, 185 va
186) sau d6 6ng da chuyén nhuong hét cho ba nguoi la gia dinh ba mot phan dia chi
184, gia dinh tiém giat ui (hién nay la dia chi 185) va cha ba Ph mot phan hién nay la
dia chi s6 186 ba Ph dang o, ngoai ra gia dinh ba Ng khong con can nha hay phan dat
nao khac. Ngoai ra ba khdng biét su viéc nao khéc, ba c6 yéu cau giai quyét ving mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don ba Nguyén Thi H — Ong
Nguyen Van H trinh bay: Nguyén don cho rang nguon gbc dat tranh chap cé nguon
gdc nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Ng vao nim 1976, dén niam 1988 ba Ph
cho ba Nguyén Thi E & nho trén phan dat nhung tai gidy ban dat ngay 15/12/1976 giita
ba Ng va ba Ph khdng c6 xac nhan cua dia phuong va ba Ng cling khong thira nhan co
ban dat cho ba Ph. Tai hd so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Ph phan
dat thudc thira 118, to ban do s6 150 thé hién phia phan dat dang tranh chap giap Tong
xay Nguyén Thi E va ba E c6 ky tén Iien ranh véi dat cia ba Ph. Tai bién ban xac
minh ngay 13/9/2019 dia phuong cung cap phan dat tai to giao kéo cho mudn cong thd
hién nay thuoc thira 117, to ban d6 s6 150, to géc C322. Ngoai ra, ba Truong Thi T
(me ctia cac bi don), dia chi 187, Thanh Hoa A c¢6 dang ky ké khai ruong dét theo Chi
thi 299 ndm 1984 cta Chinh phu toan bo phan dat thudc thira 117, to ban dd 150, trong
d6 co phan dat dang tranh chip. Ngay 20/6/1997, ba Nguyén Thi H ¢6 thuc hién ding
ky dia chinh chinh quy tai dia phuong ddi véi toan bo phan dat thudc thira 117, to ban
d6 150 toa lac tai khu phd Thanh Hoa A, phuong An Thanh, thi xi Thuén An, tinh
Binh Duong, phia nguyén don khéng c6 diang ky ké khai gi ddi véi phan dat dang
tranh chap. Nguoi lam chiang ba Nguyén Thi Hong B ciing xac dinh phan dat dang
tranh chap tir truéc dén nay la do phia bi don quan Iy va sir dung. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir can cir Pidu 100, Piéu 107, Pidu 166 Luat dit dai nam 2013 khdng chip
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Y kién ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap lut to tung trong qué trinh giai
quyét vu an ctia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky toa an, viée chip hanh phap luat
cua nguoi tham gia tb tung dan sy, ké tur khi thu 1y vu &n cho dén trude thoi diém Hoi
déng xét xur nghi an da thyuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Y kién ctua Kiém sat vién vé ndi dung vu an:



Nguyén don ba Nguyén Thi Ph khdi kién yéu cau Toa an cong nhan cho ba
quyén su dung d4t dién tich do dac thuc té 5 1,4m? thudc thira 117, to ban do sb 150, to
géc C322, toa lac tai khu phé Thanh Hoa A, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong. Nguyén don cung cip: Gidy ban dat ngay 15/12/1976; t& thoa thuan cho
sira chita nha do toi & nho trén phan dat cia ba Nguyén Thi Ph va Pon xin xac nhan
nha & hop phap ngay 01/3/2005.

Xét thiy, tai Gidy ban dat ngay 15/12/1976, gitra ba Ng va ba Ph la gidy tay chi
c6 chir ky cta dang ban ba Nguyen Thi Ng va dang mua ba Nguyen Thi Ph, khong céd
xac nhén cua co quan co thAm quyén. Mt khac, ba Ng xac dinh dbi v6i phan dat cac
bén dang tranh chip khong lién quan dén ba, true day cha ba 1a 6ng Tran Thanh T (da
chét) c6 chuyén nhuong cho ngudi khac nhung ba khong nhé da chuyén nhuong cho
al.

Tai To thoa thudn cho stra chita nha do t6i & nhd trén phan dat ciia ba Nguyén
Thi Ph ngay 20/5/2006 c6 chit ky ctia ba Nguyén Thi Ph, ba Nguyén Thi E va nhiing
ngudi chimg kién 1a ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vian Y. Tuy nhién, ba E di chét
nam 2016, nhitng nguoi chung kién 1a ba H, ong Y lai 1a chi va E rudt cta ba Ph. Tai
Bién ban xac minh ngay 27/9/2019 cta Toa an nhan dan thi xa Thuan An chinh quyén
dia phuong xac dinh céac gidy to trén do cac duong su tu lap khong c6 xac nhan cua dia
phuong nén dia phuong khong biét gi vé cac gidy to trén.

Theo ban xac minh ngay 13/9/2019 chinh quyén dia phuwong cung cap: Qua kiém
tra s6 dang ky rudng dat theo Chi thi 299 nam 1984 ciia Chinh phu thi dugc biét ba
Truong Thi T (me cia cac bi don), dia chi 187, Thanh Hoa A c6 dang ky ké khai toan
bo phan déat thudc thira 117, t& ban d6 150 toa lac tai khu phd Thanh Hoa A, phuong
An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong. Ngoai ra, vao ngay 20/6/1997, ba
Nguyén Thi H ciing c¢6 thuc hién ding ky dia chinh chinh quy tai dia phuong dbi véi
toan bo phan dat thudc thira 117, to ban d6 150 trén.

Mit khac, trong ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA125036 do
UBND thi xd Thuan An cip ngay 17/11/2010 cho ba Ph do Vian phong Chi nhanh
dang ky dat dai thi x3 Thuan An cung cép thi ba Ph chi dang ky quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat s6 118, dia chi tai 186 khu phd Thanh Hoa A, phuong An Thanh, thi xa
Thuén An, tinh Binh Dwong, dién tich 77,7m? va tai ban mé ta ranh gi6i, mbc dat thé
hién chu sir dung dat (hodc dai dién) lién ké ky xac nhan dong y ranh gidi trén phan
dat dang tranh chap 1a ba Nguyén Thi E ma cac mdc ranh gidi nay do ngudi yéu cau
do v€ 1a ba Ph xac dinh va chiu trach nhiém.

Ngoai ra, nguoi lam chiang ba Nguyén Thi Hong D trinh bay: Phém dat cac bén
dang tranh chap trudc giai phong (trude nam 1976) la mot phan dat trong khong co
nha. Phan dat trén tir truéc dén nay déu do gia dinh bi don quan ly va su dung.

Nguyén don khong cung cip duoc chimg ci, tai liéu nao khac ching minh phan
dat dang tranh chép co dién tich 51,4m2 thudc thira 117, t& ban do sd 150, to gé)c
C322, toa lac tai khu phé Thanh Hoa A, phuong An Thanh, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong thudc quyén sé hitu hgp phap cia minh. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n di duoc XE xét tai phién toa,



két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyet va quan hé tranh chap: Ba Nguyen Thi Ph khai kién
yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich do dac thuc té 51,4m? thuoc mot phan
thira dat s6 117, to ban dd s 150, to gbe C322 toa lac tai khu phdé Thanh H A, phuong
A, thi xd T, tinh Binh Duong. Xét, day la vu an tranh chip quyén st dung dét thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong theo quy dinh
tai Piém 9 Pidu 26, Piéu 35 va Biém ¢ Khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Bi don 6ng Th, 6ng H; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la céc 6ng, ba Nguyén Thi Ng, Lé Van H, V8 Thanh B, Chau Tudn A, Chau
Tuén D, Phan Anh T, Phan Anh H, Lé Thi Phuong H, Lé Thi Phuong H, L& Phi H, L&
Phi H, NQUyen Kim T, Nguyén Huy H, Nguyén Hoang Kim Ng, Vo Kim L, Nguyen
Kim Ch, Nguyen Thi Kim X. Nguoi lam ching Ong Nguyén Vin Y, Ba Nguyen Thi
H, Ba Nguyen Thi Hong B c6 yéu cau giai quyét ving mit. Do vay, Toa an tién hanh
xét xtr vang mat nhitng nguoi néu trén theo quy dinh tai Khoan 1 Dicu 228, Piéu 229
B6 luat TH tung dan su.

[3] Theo don khoi kién nguyén don yéu cau Toa an c6ng nhan phan dat c6 dién
tich khoang 72 m? thuéc mot phan thira dét sb 117, to ban db sé 150, to gbe C322 toa
lac tai khu phé Thanh H A, phuong A, thi xd Th A, tinh Binh Duong. Tai phién toa
nguyén don thay d6i yéu cau khai kién cu thé: Yéu cau Toa an cong nhan phan dat co
dién tich do dac thuc t& 51,4m? thuoc mot phan thira dit s6 117, t& ban d6 sb 150, to
gbc C322 toa lac tai khu phd Thanh H A, phuong An Thanh, thi x4 Th A, tinh Binh
Duong. Xét viéc thay dbi yéu cau khoi kién caa nguyén don khéng vuot qua pham vi
yéu cau khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nén Hoi
dong xét Xt chap nhan.

[4] V& ndi dung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ph cho rang phan dat c6 dién tich do dac thuc té
51,4m? thudc thira 117, t& ban dd sé 150, t& géc C322, toa lac tai khu phé H, phuong
T, thi xa A, tinh Binh Duong la do ba nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi Ng vao
ngay 15/12/1976, sau khi nhan chuyén nhuong ba Ph da cat nha két ciu cot bang cay,
véach ton, mai ton. Nam 1988, ba Ph cho ba Nguyén Thi E ¢ nho tai cin nha va dat néu
trén. Chiing ct chang minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don gom: Gidy ban dat
ngay 15 thang 12 nam 1976; to thoa thuan cho sira chita nha do t6i & nho trén phan dat
ctia ba Nguyén Thi Ph va don xin x4c nhan nha & hgp phap ngay 02 thang 3 nim 2005.

Bi don ba H, ba B, dng H, 6ng Th xac dinh phan dat dang tranh chap c6 ngudn
gbc cua ba ¢d ngoai tén Ton Thi V (khong rd ndm chét), duge Uy ban nhan dan xa A,
quan T (nay la phuong A, thi xa T), tinh Binh Duong giao cho st dung theo gidy
“Giao kéo cho muén cong thd” ngay 12/9/1958. Khi duoc giao dat ba V clng ba
Quach Thi Vén (chét nam 1970) tiép tuc quan 1y va sir dung. Khi ba V chét thi ba
Truong Thi T va 6ng Nguyén Vin S clng cac con 1a H, H, Th, B vé & tai phan dét trén
tir trudc nam 1975 dén nay.

Xét yéu cau khai kén caa nguyén don Hoi dong xét xtr xét thay:

[5] Di véi trinh bay ciia nguyén don vé viéc xac dinh phan dat dang tranh chap
la cua nguyén don nhan chuyén nhugng cia ba Nguyén Thi Ng: Xét thay theo bién
ban x4c minh va lam viéc ngay 14 thang 10 nam 2019 ba Ng xac dinh phan dit cac
bén dang tranh chip ba khong lién quan, trudc day cha ba 13 ong Tran Thanh T (da



chét) c6 chuyén nhuong cho ngudi khac nhung ba khong nhé dd chuyén nhuong cho
ai. Ngoai ra, tai bién ban xac minh ngay 27 thang 9 nam 2019 cua Uy ban nhan dan
phudng An Thanh, thi xa Th An cung cap giéy ban dat ngay 15 thang 12 nam 1976, 1a
giay tay chi co chir ky ctia bén ban ba Nguyen Thi Ng va bén mua ba Nguyen Thi Ph
khong c6 xdc nhén cua co quan co thAm quyén nén dia phuong khéng biét gi vé gidy
ban dat trén.

[6] Pdi vai trinh bay cta nguyén don vé viéc cho bi don & nho trén dat tai “ To
thoa thuén cho stra chita nha do t6i & nhd trén phan dat cua ba Nguyén Thi Ph” ngay
20/5/2006 di duoc khu phd va Uy ban nhan dan phuong A H giai. Qua xac minh va
thu thap chang ct tai Uy ban nhan dan phuong A thi dugc biét ngay 15/8/2005 dia
phuong c6 to chic H giai tranh chap quyén sir dung dét giita ba E va ba Ph, noi dung
dia phuong chi H giai viéc ba Ph kH kién ba E xay dung nha trén dit cua gia dinh ba
Ph va tai ho so H giai trén khong c6 su thira nhan nao cua ba E xac dinh ba E ¢ nho
trén dat caa ba Ph. Do d6 khéng co can cir xac dinh nguyén don cho ba E ¢ nho trén
dat ctia nguyén don.

[7] Nguyén don xac dinh qua trinh quan Iy sir dung dat nguyén don da diang ky
ké khai phan dat dang tranh chap, diéu nay duoc thé hién tai “don Xin xac nhan nha ¢
hop phap ngay 02/3/2005”. Béi cH quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai,
Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi don trén khdng thudc cac loai
gidy to khac vé quyén sir dung dat. Ngoai ra, tai bién ban xac minh ngay 27/9/2019 Uy
ban nhan dan phuong A, thi xd Th An cung cip don xin xac nhan trén ba Ph tu khai
véi muc dich dé phuc vu cho viéc bo tac hd so xin dang ky kinh doanh ché bién thuc
pham (1o banh mi) khéng phai dé dang ky ké khai phan dat va nha dé duoc cap chi
quyén.

[8] Tai bién ban xac minh ngay 13 thang 9 nam 2019 Uy ban nhan dan phuong
An Thanh, thi xa Th An cho biét: Qua kiém tra s6 ding ky rudng dat theo Chi thi 299
ngay 10 thang 11 nam 1980 ctia Chinh phu thi duoc biét ba Truong Thi T (me ciia céc
bi don) va ngay 20 thang 6 nam 1997, ba Nguyén Thi H c6 ding ky ké khai toan bo
phan dét thudc thira 117, t ban d6 150 toa lac tai khu phd A, phudng T, thi xa A, tinh
Binh Duong trong d6 c6 phan dat cac bén dang tranh chap. Ba Nguyén Thi Ph khong
dang ky ké khai ddi véi phan dat dang tranh chap.

[9] Theo ho so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s CHO0723/TTAT ngay
17 thang 11 nam 2010 do UBND thi x3 A cap ngay 17 thang 11 nam 2010 cho ba Ph
ma Vin phong Chi nhanh dang ky dét dai thi xd A da cung cip cho Toa an thi phan dat
dang tranh chap hién nay giap phan dat ba Nguyén Thi Ph d3 duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat va tai “ban mo ta ranh gidi, mbc gisi thira dat” ngay 28 thang
7 nam 2010 thi ba Nguyén Thi E la ngudi ky xac nhan ranh gi6i giira thira dat s6 117
va thira dat s6 118, to ban d6 150 toa lac tai khu phd Thanh Hoa A, phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong. Do d6, ba Nguyén Thi Ph xac dinh phan dat dang tranh chép trén
thudc quyén sé hitu hop phap ctia ba la khéng phu hop.

[10] Theo loi khai cua nguoi lam ching ba Nguyén Thi Hong P 13 ngudi ¢ cing
x6m VGi nguyén don va bi don xac dinh phan dit cac bén dang tranh 13 do gia dinh bj
don di quan Iy va sir dung tir khoang nam 1972 dén nay.

[11] Ddi vai cac tai san gan lién trén dit cac duong su thdng nhat khdng yéu cau
Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng XE xét.



[12] Do nguyén don ba Nguyén Thi Ph khéng cung cap duoc ching ctr dé xac
dinh phan dit dang tranh chip la cua ba cho ba Nguyén Thi E ¢ nho. Mat khéc, 1oi
trinh bay cua ba Ph ciing khong duoc bi don thira nhan nén khdng cé cin cir dé Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[13] Ddi v6i ¥ kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don ba
Nguyén Thi H dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don la cé can cur, nén Hoi dong xét Xt chap nhan.

[14] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu 4n 13 c¢6 co s&
va phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[15] Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khdng duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bo chi phi XE xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san la
2.767.000 dong. Nguyén don da ndp xong.

[16] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chép nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham Tuy nhién, ba Ph di 62 tudi 1a nguoi cao
tu01 theo quy dinh ctia Luat ngudi cao tudi nam 2009 thi ba Ph thudc trudng hop dugc
miém 4n phi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 7 Piéu 12 Nghi quy,et s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
khoa 14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi
Toa an nén ba Ph dugc mién an phi.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

- Can cur cac Diédu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 229, 244, 266, 271 va Diéu
273 ctua Bo luat To tung dan sy 2015;

- Céc Diéu 100, 166 va Dicu 170, Diéu 203 Luét Dét dai 2013.

- Piéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi khoa 14 qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ph vé vigc
tranh chap quyén str dung dat doi véi 6ng Nguyen Trung H, 6ng Nguyen Trung Th, ba
Nguyeén Thi H, ba Nguyén Thi D.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gi tai san: Nguyén don
ba Nguyén Thi Ph phai chiu 1 2.767.000 dong, ba Ph da ndp xong.

3. V& 4n phi : Ba Nguyén Thi Ph dwoc mién ndp an phi dan sy so tham. Tra lai
cho ba Nguyén Thi Ph s6 tién tam ng 4n phi dé nop 5.000.000 dong (nédm tri¢u dong)
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi toa an so6 0035573 ngay 02/7/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Puong su co mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yet hop 1¢€.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa Thuén An;

- Chi cuc THADS thi xa Thuan An;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hug
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