TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s: 339/2022/DS-PT
Ngay: 29/6/2022

VIV Tranh chdp hop dong vay
tai san

NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom:
Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Minh Quang
2. Ba Chau Thi biép

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai — Kiém sat vién.

Ngay 22 va 29/6/2922, tai Phong xir an Toa an nhén dén Thanh phd Ho6
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 131/2022/TLPT-DS ngay
11/5/2022, v¢é viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan sy so tham so 323/2022/DS-ST ngay 27/01/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Thu DPuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuce tham s 2003/2022/QD-PT ngay
24/5/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A

Pia chi: 130 PPL, Phuong A, quan Pht Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi Trtc L, sinh
nam 1982 (c6 mat)

Pia chi: S6 9 PTH, phuong PK, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1958

Pia chi: 209 LP, khu phé LT, phuong LP, thanh phd Thu Pac, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Viét Hoai V, sinh
nam 1970 (cé mat)

bia chi: 107 L6 B chung cu PVC, Phuong Y, quan Binh Thanh, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Pinh B, sinh ndm 1979
— Chu ho kinh doanh Rudng Ca Phé (ving mat)
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Dia chi thuong tra: 351 HV, khu phé X, thi trAn DL, huyén Di Linh, tinh
Lam DPong. o
bia chi: 216/42 HH, Phuong B, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi L.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12/4/2017 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A (sau day viét tit 1a Ngan hang
A) c6 ba Pham Thi Trac L dai di¢n trinh bay:

Ngay 07/8/2007, Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh Quén 3
va ba Tran Thi L ky hop dong tin dung s6: K.0205/INT, ndi dung: sd von vay
t6i da 1a 960 luong vang SJC; thoi han vay 07 nim ké tir ngay 07/8/2007 dén
ngay 07/8/2014. S6 tién vay cu thé, 14i suat vay s& duoc quy dinh trong timg hop
ddng vay von cu thé.

_Thyc hién hop dong, gitta Ngan hang A va ba L di ky cac hop dong vay
cu the, gom:

1/ Hop dong vay trung (dai) han bang vang so 1817/43 ngay 13/8/2007
(sau day viét tat 1a hop dong s6 1817), néi dung: sO vang cho vay la 660 luong
vang SJC; thoi han vay 07 nam ké tir ngay 13/8/2007 dén ngay 13/8/2014; Muc
dich vay thanh toan tién mua cdn nha s6 228, 228/1 va 228/3 Bén Van Dén,
Phuong 5, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh; Lii suat vay nim dau tién la
0,5%/thang; nhitng nim tiép theo vé&i 13i suat bang 13i suat tién giri tiét kiém
vang 12 thang cong 0,35%/thang. Lai sudt qua han bang 1,5 1an 13i suét cho vay
trong han.

Ngén hang A d3 giai ngén cho ba L theo cac gidy nhan no ngay 13/8/2007
la 350 lugng vang SJC; ngay 28/8/2007 la 150 luong vang SJC va ngay
06/10/2007 1a 160 lugng vang SJC.

Pé dam bao cho khoan vay ctia Hop dong s6 1817, ba L thé chap cac tai
san dam bao 1a: Can ho sb 33 t?mg 1; can ho sb 33E téng 2 va can ho s 33E
tang 3, Nguyén Trung Truc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh theo hop dong thé chap can hd nha chung cu s6 1218/TC ngay 09/8/2007
(Giay chimg nhan quyen s¢ hitu nha & va quyen st dung dat ¢ s6 ho so goc
31808/2001 do Uy ban nhén dén Thanh phb Ho Chi Minh cap ngay 25/12/2001;
Gidy chang nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén s dung dat ¢ sb ho s0 gbe
617/2003 do Uy ban nhan dén Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh Cap ngay
24/7/2003; Gidy chiing nhan quyén so hu’u nha ¢ va quyen st dung dat Iy sb ho
so gbc 1872/2003 do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay
04/4/2003). ba duoc dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh ngay 10/8/2007.

2/ Hop dong vay trung (dai) han bang vang so: 1841/43 ngay 11/9/2007

(sau day viét tat 1a hop dong s6 1841), ni dung: sO vang cho vay la 300 luong
vang SJC; thoi han vay 07 nam ke tir ngay 11/9/2007 dén ngay 11/9/2014; Muc
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dich vay thanh toan tién mua can nha sd 228, 228/1 va 228/3 Bén Van Pdn,
Phuong 5, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh; L3i suét vay nam dau tién 1a
0,5%/thang; nhitng nam tiép theo v&i 1ai suit bang 13i suat tién gui tiét kiém
vang 12 thang cong 0,35%/thang. Lai suat qua han bang 1,5 1an 13i suét cho vay
trong han.

Ngan hang di giai ngan cho ba L theo cac gidy nhan no ngay 11/9/2007 1a
200 lugng vang SJC va ngay 06/10/2007 1a 100 luong vang SJC.

Pé dam bao cho khoan vay ctia Hop dong s6 1841, ba L thé chap cac tai
san dam bao 1a: Can ho s6 33 tang 1, Nguyén Trung Tryc, phuong Bén Thanh,
Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh va cin ho sd 62 tang 3, Ly Tu Trong, phudng
Bén Thanh Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo hop dong the chap can ho
nha chung cu so0 1253/TC ngay 23/10/2007 (Giay chang nhan quyén sir dung dat
& 56 vao s6 cap GCN: H 01706 do Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 18/8/2006; Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap
GCN: H 01332 do Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
28/6/2006). ba duoc dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi
truong Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 24/10/2007.

Do ba L ¢6 nhu cau vay thém vén, ngay 15/10/2007 ba L va Ngan hang A
ky thém Hop dong tin dung sé: K.0234/INT, ndi dung: sb tién vay tdi da 1a 500
luong vang SJC; thoi han vay 120 thang ké tir ngay 14/10/2007 dén ngay
14/10/2017. S6 tién vay cu thé, 13i suat vay sé dugc quy dinh trong timg hop
ddng vay von cu thé.

Thyc hién hop dong, Ngén hang A va ba L da ky hop dong Hop dong vay
trung (dai) han bang vang s0: K1888/43 ngay 28/11/2007 (sau day goi tat 1a hop
dong so K1888), n6i dung: sO vang cho vay 1a 500 lugng vang SJC; thoi han vay
07 nam ké tir ngay 28/11/2007 dén ngay 28/11/2014; Muc dich vay thanh toan tién
mua cin nha s6 53, 55 Poan Nhu Hai, Phuong 12, Quéan 4, Thanh phd HO Chi
Minh va cin nha sb 228, 228/1 va 228/3 Bén Van Pén, Phuong 5, Quin 4, Thanh
phd H6 Chi Minh; Lii suét vay nam dau tién 1 0,5%/thang; nhimg nim tiép theo
v6i 131 sudt bang 13i suat huy dong vang 12 thang cong 0,35%/thang. Lai sut qua
han bang 1,5 1an 1i suét cho vay trong han.

Ngan hang di giai ngan cho ba L theo gidy nhan ng ngay 28/11/2007 1a
500 lugng vang SJC.

Tai san dé dam bao cho Hop dong 1a: Can ho s6 33 tang 1, Nguyén Trung
Truc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh va cin ho sb 62
tang 3, Ly Ty Trong, phudng Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Trong qua trinh thyc hién cac hop dong trén, do co sy thay doi vé gia tri
clia cic tai san thé chap nén Ngan hang A va ba L da ky cac hop dong dé xac
dinh lai gia tri cua cdc tai san thé chép, cu thé:
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Ngay 04/01/2010, ky hop d6ng thé chap cin ho chung cu (V/v: diéu chinh
tri gia TSTC) s K0018/TC, nodi dung: cac bén thoa thuan lai tong gia tri clia cac
tai san da thé chap 1a 27.666.000.000 dong.

Ngay 20/01/2012, k¥ hop dong thé chap can ho nha chung cu dé dinh gia
lai TSTC,S(A) I§0052/TC, ndi dung: Qéc bén thda thuan lai tong gia tri ctia cac tai
san da thé chap 1a 56.623.000.000 dong.

Tu thoi diém vay dén trude ngay 31/5/2013, ba L da thanh toan cho Ngan
hang cu thé nhu sau:

Hop dong s6 1817: da thanh toan dugc 1.682 chi vang SJC von gbc va
1.479,17 chi vang SJC 1ai.

Hop dong s6 1841: da thanh toan duwoc 721 chi vang SJIC vén gbc va
685,83 chi vang SJC lai.

Hop dong s6 K1888: da thanh toan duoc 1.122 chi vang SJC von goc va
1.086,68 chi vang SJC 1ai.

Nhu vy, ba L con ng Ngan hang cu thé nhu sau:

Hop dong sd 1817: con ng 4.918 chi vang SIC von gbc va 469,26 chi
vang SJC lai.

Hop dong sd 1841: con ng 2.279 chi vang SIC von gbc va 213,98 chi
vang SJC lai

Hop ddng sd K1888: con no 3.878 chi vang SJC von gbe va 362,13 chi
vang SJC lai.

Cin ct Thong tu sb: 32/2011/TT-NHNN ngay 06/10/2011, s
12/2012/TT-NHNN ngay 27/04/2012 va s6: 38/2012/TT-NHNN ngay
28/12/2012 ctia Ngan hang Nha nudc quy dinh Ve trang thai vang cua cac t6
chtrc tin dung va cac quy dinh khac lién quan yéu cau T6 chire tin dung tat toan
trang thai vang trudc ngay 31/6/2013. Do do6, dén thoi diém ngay 31/5/2013
Ngéan hang di thuc hién chuyén phan vén géc cua khach hang tor vang sang
VND véi du no cu thé nhu sau;

STT|[S6 hop |Dw n¢|Duw n¢ chuyén | Lii suat | Ngay vay | Ngay dso
dong vang doi (VND) han

(chi
vang)

01 |1817 4,918 20.222.816.000 | 7,5% 31/5/2013 | 13/8/2015

02 | 1841 2.279 9.371.248.000 | 7,5% 31/5/2013 | 11/9/2015

03 | K1888 3.878 15.946.336.000 | 7,5% 31/5/2013 | 28/11/2015




Téng cong | 11.075 | 45.540.400.000

(Ap dung ty gia ngay 31/5/2013: 4.112.000 d6ng/chi vang SIC)
Phan 13i vang con no 1a 1.045,37 chi vang SIC.
. Tu ngay 31/5/2013 dén ngay 28/12/2015, ba L da thanh toan cac hop
dong nhu sau:
Hop dong s6 1817: thanh toan 320.820.000 von gdc, 1.239.978.408 dong
1ai trong han va 510.851.859 dong 1ai qué han.
~ Hop dong s6 1841: thanh toan 130.000.000 dong von gbc va 546.352.250
dong 1ai trong han.
Hop df}ng s6 K1888:
802.200.863 dong 1ai trong han.
Tu ngay 28/12/2015, ba L ngung thanh toan cho Ngéan hang. Nhu vay, bi
don con ng nguyén don 44.959.580.000 dong ng gbc, 1ai trong han Ia

5.358.708.146 déng, 1ai qua han tinh dén ngay 27/01/2022 1a 32.020.180.977, cu
the:

thanh toan 130.000.000 dong vbén gdc va

STT | S6 hop ddng Du n¢ Lai trong han Lai qua han
01 1817/43 19.901.996.000 |2.096.158.826 14.160.650.817
02 1841/43 9.241.248.000 1.060.558.080 6.728.783.700
03 K1888/43 15.816.336.000 |2.201.991.240 11.130.746.460

Téng cong 44.959.580.000 |5.358.708.146 32.020.180.977

Va phan 13i vang 1a 1.045,37 chi vang SJC. Quy ddi ra tién Viét Nam
dong theo gia ban ra tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A ngay 27/01/2022 1a
6.228.000 d6ng/01 chi vang SJC x 1.045,37 chi vang SJC = 6.507.428.250 dong.
Tong cong 1a 88.845.897.373 dong.

Nguyén don yéu cau Toa an budc ba Tran Thi L phai thanh toan cho Ngan
hang A sd tién ng gbc 1a 44.959.580.000 ddng, no lai trong han Ia
5.358.708.146 dbng, ng ldi qua han tinh dén ngay 27/01/2022 la
32.020.180.977; phan 13i vang 1a 1.045,37 chi vang SJC. Quy d6i ra tién Viét
Nam dong theo gia ban ra tai Ngan hang Thuwong mai C6 phin A ngay
27/01/2022 1a 6.228.000 dong/01 chi vang SJC x 1.045,37 chi vang SIC =
6.507.428.250 ddng. Tong cong la 88.845.897.373 ddng. Ngoai ra, ba L con
phai thanh toan tién 13i qua han phat sinh tir ngay 28/01/2022 cho dén khi tra hét
no.

Truong hop ba Tran Thi L khong thanh toan du sO tién con ng thi Ngan
hang A dugc quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén phat mai cac tai san thé
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chap thudc quyen su dung, quyén so hiru cua ba Tran Thi L dé Ngéan hang thu
héi no, cu thé: Can ho 33 tang 1; 33E tang 2 va 33E tang 3, Nguyen Trung Tryc,
phudng Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh; Can ho sb 63 tang 3, Ly
Tu Trong, phudng Bén Thanh Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh;

Bi don ba Tran Thi L trinh bay: Ba théng nhat véi phan trinh cua nguyén
don vé qué trinh vay von, giai ngan va thuc hién cac hop doéng vay von giita ba
va Ngan hang. Tuy nhién, do viéc kinh doanh gip kho khin va su bién dong cia
ty gia vang nén ba chua thanh toan duoc ng cho Ngan hang. Viéc Ngan hang
chuyen d6i tir du no vang sang Viét Nam dong khong co6 sy dong ¥ cia ba va
thot diém quy d6i 1a khi gia vang cao nhat nén anh hudng nghiém trong dén
quyén loi cua ba. Ba khong dong y vOi vige chuyen d6i ndy. Ba x4c nhan con no
nguyén don 11.075 chi vang SJIC von goc va phan 14i vang con no 13 1.045,37
chi vang SJC. Ba khong déng ¥ véi yéu cau cua nguyén don, ba chi dong v tra
cho nguyén don 11.075 chi vang SJC vbn goc tuong dwong 44.959.580.000
déng (4p dung ty gid ngay 31/5/2013: 4.112.000 ddéng/chi vang SJC). Phan lai
vang con ng la 1.045,37 chi vang SJC (4p dung ty gia ngay 31/5/2013:
4.112.000 d6ng/chi vang SIC) ba xin dugc mién tra vi hién nay ba L dang kho
khan vé kinh té.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Pinh B — Chu ho kinh
doanh Rudng Ca Phé trinh bay: Ngay 28/7/2017, 6ng va ba Tran Thi L ¢6 ky
Hop ddng muon nha, voi noi dung: Ba L cho 6ng muon nha s6 33 tang 1; 33E
tang 2; 33E tang 3, Nguyen Trung Tryc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh; Can ho s6 62 tang 3, Ly Ty Trong, phuong Bén Thanh Quan 1,
Thanh phé Ho Chi Minh, thoi han mugn nha 04 nam, ké tir ngay 28/7/2017 dén
ngay 28/7/2021 dé ong kinh doanh ca phé, nha hang, van phong ..., viéc cho
muon nha khong lay tién, nhung 6ng phai bo toan bo chi phi, stra chu:a cai tao
lai nha. Sau khi hét hop dong 6 6ng co trach nhiém giao lai toan bd can nha trén
cho ba L. Sau khi ky hop dong, 6ng da sira chira, cai tao nha hét khoang
2.000.000.000 dong. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba L tra tién vay va de
nghi phat méi can nha trén. Do do, ong yéu cau ba L phai bdi thuong cho 6ng sd
tién sira chita, cai tao nha 1a 1.500.000.000 dong. Ngay 03/12/2021, ong B ¢o
don xin rat don yéu cau doc 1ap.

Tai ban an s6 323/2022/DS-ST ngay 27/01/2022, Toa an nhan dan thanh
phé Thu Puc da tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cau doc lap cua ong Lé Binh B — Chu ho kinh doanh
Rudng Ca Phé v€ viéc yéu cau ba Tran Thi L phai boi thuong so tién sura chira,
cai tao nha la 1.500.000.000d (mdt ty nam tram tri¢u dong).

o2 Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan A.

_ Budc ba Tran Thi L c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A s6 tién ng goc 1a 44.959.580.000d (bon muoi bon ty chin tram ndm muoi
chin triéu nam tram tam muoi ngan dong), ng 1ai trong han la 5.358.708.1464
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(ndm ty ba trim nim muoi tim triéu bay trim 1é tdm ngan mot trim bén muoi
sau ddng), no 1di qua han 1a 32.020.180.977d (ba muoi hai ty khong trim hai
muoi triéu mot trim tdm muoi ngan chin trim bay muoi bay déng); phan lai
vang 1a 1.045,37 chi vang SJC. Quy ddi ra tién Viét Nam dong theo gia ban ra
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A ngay 27/01/2022 1a 6.228.000 ddng/01
chi vang SJC x 1.045,37 chi vang SJIC = 6.507.428.2504 (sau ty nam tram 1¢ bay
triéu bon traim hai muoi tdm ngan hai trim nim muoi dong). Téng cong la
88.845.897.373 (tdm muoi tam ty tam traim bon muoi ldm triéu tdm trim chin
muoi bay ngan ba trim bay muoi ba) dong.

Ké tir ngdy 28/01/2022, ba Tran Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 14
qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suit ma céac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat
cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duge diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho
vay.

Sau khi ba Tran Thi L tra hét no, Ngan hang Thuong mai C6 phan A ¢6
trach nhiém lam thu tuc x6a thé chdp va tra lai cho ba Tran Thi L ban chinh
Gidy chang nhan quyén quyen sir dung dét s6 vao s6 cap GCN: H01706 do Uy
ban nhan dan Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 18/8/2006; Gidy chang
nhan quyén so hiru nha o va quyen su dung dat & s6 hd so gbc 31808/2001 do
Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 25/12/2001; Giay Chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen st dung dat 0 s6 ho so goc 617/2003 do Uy
ban nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/7/2003; Giay chiing
nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 ho so goc 1872/2003 do Uy
ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 04/4/2003; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: H01332 do Uy ban nhan dan Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2006.

Truong hop ba Tran Thi L khong thanh toan hodc khong thanh toan day
du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A dugc quyen yéu
cau €O quan ¢ tham quyen phat mai tai san thé chap 1a quyen s dung dat va
quyén sé hitu can ho sb 33 tang 1; 33E tang 2 va 33E tang 3, Nguyén Trung
Truc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thémh phé Ho Chi Minh; Cén ho sb 62 tﬁng
3, Ly Tu Trong, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh; Theo
Giay chitng nhan quyén quyén st dung dat s6 vao so6 cap GCN: H01706 do Uy
ban nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 18/8/2006; Giy chiing
nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 ho so gbc 31808/2001 do
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 25/12/2001; Gidy chiing
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 hd so goc 617/2003 do Uy
ban nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/7/2003; Gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 hd so gbc 1872/2003 do Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 04/4/2003; Gidy ching nhan
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quyen quyen sur dung dat s6 vao s6 cap GCN: H01332 do Uy ban nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2006.

3. An phi dan su so tham: Ba Tran Thi L dugc mién 4n phi.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A 85.017.855d (tdm muoi
lam triéu khong trim mudi bay ngan tam trim nim muoi lam dong) tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2016/0002798 ngay 23/5/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su Quan 9 (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phb Tha
Puc), Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho ong Lé Dinh B 28.500.000d (hai muoi tdm triéu nam tram
ngan dong) tién tam tmg an phi theo bién lai thu sé AA/2017/0039999 ngay
27/11/2018 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 9 (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Thi Buc), Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 28/01/2022, ba vTre‘”m Thi L ndp don khéang céo.
Tai phién toa phuc tham:

+ Bi don ba Tran Thi L ty quyén cho 6ng Nguyén Viét Hoai V dai dién
khang céo khong dong y tra 13i cho nguyén don, boi vi: nguyén don giai thich
phap luat trong cac bién ban lam viéc khong ding, ddng thdi trong cac Thong tu
cua Ngan hang Nha nudc khong co quy dinh lai va cac bén cting khong co ky lai
phu luc hop dong bang vang qua tién dong Viét Nam. Péi v6i von gdc cia cac
hop ddng tin dung thi bi don dong ¥ tra vén gbc 1a 11.075 chi vang SJC vao
ngay 31/5/2013 thanh tién Viét Nam dong 1a 44.959.580.000 dong nhu ban an
so tham.

+ Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan A uy quyén cho ba Pham
Thi Tric L dai dién yéu cau khong chap nhén khang cao cua bi don va gitr
nguyén ban an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim cing nhu tai phién toa phic tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phiic tharn da tién hanh ding cac quy dinh cua B luat
t6 tung dan su trong viéc gidi quyét vu an. Pong thoi, cac duong su trong vu an
thie hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung.

Can ctr Diéu 1 Thong tu sb 11/2011/TT-NHNN ngay 29/4/2011 vé viéc
cham dut hoat dong cho vay von bang vang cia to chtrc tin dung; Thong tu sd
32/2011/TT-NHNN ngay 06/10/2011; Théng tu sé 12/2012/TT-NHNN ngay
27/4/2012 va Thong tu sb 38/2012/TT-NHNN ngay 28/12/2012 ctia Ngan hang
nha nude. Do do, ngay 31/5/2013 Ngan hang Thuong mai Co phan A da chuyén
ng goc tr vang theo cac hop dong vay trung (dai) han bang vang s6 1817/43
ngay 13/8/2007, s6 1841/43 ngay 11/9/2007 va s6 K1888/43 ngay 28/11/2007,
gitra ba Tran Thi L v6i Ngéan hang Thuong mai Co phan A sang Viét Nam dong,
v6i du ng von goc chuyén doi cu thé 11.075 chi vang x 4.112.000 dong/chi vang
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SJC = 45.540.400.000 déng (ap dung ty gid ngay 31/5/2013 1a 4.112.000
dong/chi vang SJC.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 21/6/2013, giita: Ngan hang Thuong mai C
phan A v&i ba Tran Thi L ngay 21/6/2013 c¢6 ndi dung: Ngay 30/5/2013, tong du
ng vén 11.075 chi vang SJC; Ngay 31/5/2013, chap hanh theo quy dinh cia
Ngan hang Nha nudc vé viéc cham dat du ng ddi véi cac khoan vay lién quan
dén vang; Ngan hang ching toi thong bao: cic khoan vay theo du no vang trén
da duoc chuyén doi thanh du ng VND. Gia vang chuyén doi theo ty gia VND:
4.112.000 d6ng/1 chi vang SJIC. Tong cong von gde 1a 45.540.400.000 dong. Lii
con lai chua thanh todn 1.568,05 chi vang SJC.

Sau khi chuyén no gbc tir vang sang Viét Nam dong, tor ngay 17/6/2013
dén ngay 26/3/2015, ba L thanh toan cho ngan hang no goc, lai trong han va lai
qua han. Vi€c tra ng nay thé hién y chi ctia bj don vé viéc chap nhan ngan hang
chuyen ng gbe tir vang sang Viét Nam dong theo ty gia ngay 3 1/5/2013 va tinh lai
suat trong han va qua han theo Viét Nam dong. Bi don cho rang ngan hang tu
chuyén no gbc tir vang sang Viét Nam dong khong dugc su dong v cua bi don, vi
cac bén khong co ky phu luc hop d6ng chuyén ng gde tir vang sang Viét Nam
d6ng nén bi don khong dong ¥ tra 13i cho nguyén don 1a khong co co so.

Ngay 31/5/2013, Ngan hang Thuong mai Cb phan A d3 chuyén ddi vén
gbc vang theo cac hop ddng vay sang Viét Nam dong nhung phan 13i vang ma ba
L chua thanh toan ngan hang khéng chuyén d6i. Tuy nhién, theo don khot kién
ngay 25/5/2017 va ban tu khai ngay 16/10/2017, ngan hang yéu cau ba L thanh
toan so 131 vang ap dung ty gia 4.112.000 déng/chi vang SJC tai thoi diém ngay
31/5/2013 véi s6 tién 4.298.561.440 dong nhung cap so tham lai quy ra tién Viét
Nam dong theo gia ban ra tai ngan hang vao thoi diém xét xtr ngay 27/01/2022 1a
6.228.000 dong/chi vang SJC 1a khong ding v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Do d6, khang c4o cua bi don vé s phan lii vang con no duoc chap nhan,
nén nguyén don phai chiu an phi trén véi so tién 2.208.867.250 dong.

Boi cac 1€ trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham, can ctr khoan 2 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan su; chap nhan mot phan y€u cau khang céo cia ba Tran
Thi L va stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc
tham nhan dinh:

[1] Ngay 16/6/2022, 6ng Lé Dinh B 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan co don xin xet xu vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham Van tién

hanh xét xir ving mit 6ng B theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luit td tung
dan su.

[2] Theo Hop dong tin dung so: K.0205/INT ngay 07/8/2007, gitra bén
cho vay (bén A) Ngan hang Thuong mai C6 phan A v&i bén vay (bén B) ba Tran
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Thi L c6 ndi dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh Quén 3 cho
ba Tran Thi L vay s vén vay t6i da 1a 960 lugng vang SJC, thoi han vay 07
nam ké tir ngdy 07/8/2007 dén ngay 07/8/2014. So tién vay cu thé, 13i suit vay
s& duoc quy dinh trong timg hop dong vay von cu thé (but luc s6 91 — 93).

[3] Theo Hop dong vay trung (dai) han bang vang sb: 1817/43 ngay
13/8/2007, giita bén cho vay (bén A) Ngan hang Thuong mai C6 phan A véi bén
vay (bén B) ba Tran Thi L c¢6 ndi dung: Bén A dong y cho bén B vay sé vang 1a
660 luong vang SJC; thoi han vay 07 nidm, ké tir ngay 13/8/2007 dén ngay
13/8/2014; Muc dich vay thanh toan tién mua cin nha sb 228, 228/1 va 228/3
Bén Van Pon, Phuong 5, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh; LAii sut vay nam
dau tién 1a 0,5%/thang; nhitng nam tiép theo v&i 14i sut bang 13i suat tién giri
tiét kiém vang 12 thang cong 0,35%/thang. Lii suat qua han bang 1,5 1an 13i suat
cho vay trong han. Bé dam bao cho khoan vay ctia Hop dong s6 1817, ba L thé
chép céc tai san dam bao 1a: cin ho s6 33 tang 1; can ho s6 33E tang 2 va can ho
s6 33E tang 3 chung cu Nguyén Trung Truc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh theo hop dong thé chip cian ho nha chung cu sé 1218/TC ngay
09/8/2007 (but luc sb 94 — 96).

[4 Theo Hop dong thé chip can ho chung cu s6 1218/TC gitra bén nhan
thé chap (bén A) Ngan hang Thuong mai C6 phan A Vo1 bén thé chap (bén B) ba
Tran Thi L c6 ching nhan cua Phong Cong ching s6 6 Thanh phd Ho Chi Minh
ngay 09/8/2007, c6 ndi dung: Bén B dong ¥, thé chip tai san 1a cin ho s6 33 tang
1; can ho sb 33E tang 2 va can ho s 33E tang 3 chung cu Nguyen Trung Tryec,
phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh (but luc s6 112 — 115).

[5] Theo Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san khac gan
lién véi dat ciia bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan A véi bén thé
chap ba Tran Thi L d& duoc Phong Tai nguyén va Mai truong Quén 1 chimg nhan
da dang ky giao dich dam bao ngay 10/8/2007 (bat luc s6 116 — 117).

o [6] Theo Giéy nhan ng ngay 1§/8/2007 thé hién: Ba Tran Thi L nhan ng
s0 tién 350 lugng vang SJC (but luc s6 97).

~_[7] Theo Gidy nhan ng ngay 28/8/2007 thé hién: Ba Tran Thi L nhin ng
s0 tien 150 Iwong vang SJC (but luc so 98).

~_ [8] Theo Gidy nhan n¢ ngay 06/10/2007 thé hién: Ba Tran Thi L nhan no
sO tien 160 lugng vang SJC (bt luc s6 99).

[9] Theo Hop ddng vay trung (dai) han bang vang sb: 1841/43 ngay
11/9/2007, giira bén cho vay (bén A) Ngan hang Thuong mai C6 phan A vdi bén
vay (bén B) ba Tran Thi L c6 ndi dung: Bén A doéng y cho bén B vay so vang la
300 lugng vang SJC; thoi han vay 07 nam, ké tir ngay 11/9/2007 dén ngay
11/9/2014; Muc dich vay thanh toan tién mua cn nha so 228, 228/1 va 228/3
Bén Van Pén, Phuong 5, Quén 4, Thanh phé HO Chi Minh; LAii suét vay nam
dau tién 1a 0,5%/thang; nhitng nam tiép theo véi 14i suat bang 1ai suat tién gui
tiét kiém vang 12 thang cong 0,35%/thang. LAi suat qua han bang 1,5 1an 13i suat
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cho vay trong han. Dé dam bao cho khoan vay ctua Hop dong sb 1841, ba L thé
chép céc tai san dam bao 1a: cin ho sb 33 ting 1 chung cu Nguyén Trung Truc,
phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh va cin ho sb 62 ting 3 Ly
Tu Trong, phudng Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (chung véi hop
dong K1817/43) (bat lyc sé 100 — 102).

[10] Theo Hop ddng thé chap cin ho chung cu s6 1253/TC giita bén nhan
thé chip (bén A) Ngan hang Thuong mai C6 phan A voi bén thé chép (bén B) ba
Tran Thi L c6 ching nhan caa Phong Cong ching s6 6 Thanh ph H6 Chi Minh
ngay 23/10/2007, c6 ndi dung: Bén B dong v thé chap tai san 1a cin ho sb 33
tang 1 chung cu Nguyén Trung Truc, phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd
Hd Chi Minh va cin ho sb 62 tﬁng 3 Ly Tu Trong, phudong Bén Thélnh, Quan 1,
Thanh ph H6 Chi Minh (but lyc s6 118 — 121).

[11] Pon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san khac gan
lién véi dat ctia bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan A véi bén
thé chap ba Tran Thi L, dang ky ngay 24/10/2007 da dugc Phong Tai nguyén va
Moi truong Quén 1 chirng nhéan da dang ky giao dich dam bao ngay 26/10/2007
va ngdy 29/10/2007 (but luc sb 122 — 125).

_ [12] Theo Giay nh4n n¢ ngdy 11/9/2007 thé hién: Ba Tran Thj L nhan ng
s0 tien 200 Iwong vang SJC (but luc so6 103).

~_ [13] Theo Gidy nhén n¢ ngay 06/10/2007 thé hién: Ba Tran Thi L nhan ng
so tien 100 lugng vang SJC (bt luc s6 97).

[14] Theo Hop ddng vay trung (dai) han bang vang sb: K1888/43 ngay
28/11/2007, gitra bén cho vay (bén A) Ngan hang Thuong mai Co phan A Vol
bén vay (bén B) ba Tran Thi L c6 ndi dung: Bén A dong y cho bén B vay sd
vang 1a 500 luong vang SJC; thoi han vay 07 nam, ké tir ngay 28/11/2007 dén
ngay 28/11/2014; Muyc dich vay thanh toan tién mua cin nha sd 228, 228/1 va
228/3 Bén Van Pon, Phuong 5, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh; Lii suat vay
nam dau tién 1a 0,5%/thang; nhitng nam tiép theo v4i 14i suat bang 13i suat tién
gui tiét kiém vang 12 thang cong 0,35%/thang. Lii suat qua han bang 1,5 1an 1ai
suit cho vay trong han. Pé dam bao cho khoan vay cua Hop dong s K1888, ba
L thé chép cac tai san dam bao la: can ho s6 33 tang 1; can ho sb 33E tang 2; cin
ho sb 33E tang 3 chung cu Nguyén Trung Tryc, phuong Bén Thanh, Quan 1,
Thanh phé HO Chi Minh va cin ho sb 62 tang 3 Ly Tu Trong, phudng Ben
Thanh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh (chung voi hop dong K1817/43 va
K1841/43) (but luc s6 108 — 110).

~_ [15] Theo Giay nh4n n¢ ngdy 28/11/2007 thé hién: Ba Tran Thi L nhan ng
s0 tien 500 luong vang SJC (but luc so 111).

[16] Tai phién toa phtic tham, Ngan hang Thuong mai Co phan A uy
quyen cho ba Pham Thi Tric L dai dién va ba Tran Thi L uy quyén cho ong
Nguyén Viét Hoai V dai dién x4c nhan théng nhat cac bén c6 ky cac Hop dong
tin dung va cac hop dong thé chap néu trén va xac nhén sb tién no gdc dén ngay
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31/5/2013 1a 11.075 chi vang SJC; no 13i vang dén ngay 31/5/2013 1a 1.045,37
chi vang SJC va théng nhit quy d6i ng gbc 11.075 chi vang SJC vao ngiy
31/5/2013 thanh tién Viét Nam dong 1a 44.959.580.000 dong (theo ty gia ngay
31/5/2013 14 4.112.000 dong/chi).

[17] Tai Bién ban lam viéc giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba
Tran Thi L ngay 21/6/2013 c6 ndi dung: “...Ngay 30/5/2013: Tong du no von
11.075 chi vang SJC va tong du no 13i 1a 1.568,05 chi vang SJC. Ngay
31/5/2013, chap hanh theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé viéc chim dat
du ng ddi véi cac khoan vay lién quan dén vang. Ngan hang chung t6i thong
bdo: cac khoan vay theo du ng vang trén da duogc chuyén ddi thanh du ng Viét
Nam ddng. Gia chuyén ddi: theo ty gia VND: 4.112.000 déng/1 chi vang SJC...
Téng cong von gbe 1a 45.540.400.000 ddng va 1ai con chua thanh toan 1.568,05
chi vang SJC... Pé xuat ciia khach hang: Van tiép tuc duy tri ké hoach thanh
toan von géc hang thang tdi thiéu 150 triéu déng, dé xuit Ban lanh dao mién
giam lai 1a 1.568,05 chi vang SJC...” (but luc sO 136) va tai ban lam viéc
07/11/2013, ba Tran Thi L dong y chot ty gia chuyen d6i ngay 31/5/2013 du no
sang VND, von gbc 45.540. 000.000 dong véi didu kién Ngan hang giam toan b
11 cua hé so vay vang (bao gdm 14i trong han va 13i quéa han), von gbc tra vao
cudi ky cua hop dong. Dé nghi ngan hang xem xét gia han hop déng dén han
thanh toan (bat luc sb 137).

[18] Nhu vay, hai bén Ngéan hang Thuong mai C6 phan A va ba Tran Thi
L chét lai quy d6i ty gia vang qua Viét Nam dong 1a ngay 31/5/2013, véi ty gia
1a 4.112.000 dong/chi vang SJC. Pong thoi, ba L ciing dugc ngin hang thong
béo chuyén do6i cac khoan vay theo du no vang trén di dugc chuyén do6i thanh
du no Viét Nam dong theo Bién ban lam viéc ngay 21/6/2013 va ngay
07/11/2013.

[19] Can ct cac Phiéu thu tién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A,
thu tién cta khach hang ba Tran Thi L tir thang 6/2013 dén thang 12/2015 (bat
luc s6 169 — 199) va 1oi trinh bay xac nhan cua nguoi dai dién cua ba L thira
nhan ba L d4 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A no vén gbc va
1ai ctia cac hop dong tin dung nhu sau:

Tu ngay 17/6/2013 dén ngay 25/7/2013, ba L tra cho Ngan hang
320.820.000 no gbc; T ngay 27/11/2013 dén ngay 28/12/2015, ba L tra cho
Ngan hang 1.239.978.408 ddng tién 1di trong han (l&i suat 7,5%/nim) va
510.851.859 dong tién 1ai qua han (1ai suat 11,25%/nam) (Hop dong vay trung
(dai) han bang vang sd: 1817/43 ngay 13/8/2007).

Ngay 25/9/2013, ba L tra cho Ngan hang 130.000.000 dong no goc; Tir
ngay 28/10/2013 dén ngay 26/5/2015, ba L tra cho Ngan hang 546.352.250 dong
tién 13i trong han (13i suat 7,5%/nam) (Hop dong vay trung (dai) han bang vang
sO: 1841/43 ngay 11/9/2007).

Ngay 27/8/2013, ba L tra cho Ngan hang 130.000.000 dong no goc; Tir
ngay 27/12/2013 dén ngay 26/3/2015, ba L tra cho Ngan hang 802.200.863 dong
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ti;én 13i trong han (13i sut 7,5%/nam) (Hop dong vay trung (dai) han bang vang
s0: K1888/43 ngay 28/11/2007).

[20] Xét, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba Tran Thi L khong
6 ky phu luc hop déng, nhung can cur cac bién ban lam viéc gitra Ngan hang
Thuong mai Co phan A va ba Tran Thi L thé hién Ngén hang Thuong mai Co
phan A c6 moi ba L dén Ngén hang lam vi¢c vé viéc chuyén hop dong tin dung
cho vay vang qua Viét Nam ddng theo quy dinh cta Ngan hang nha nuéc nhung
do ba L Xin mién toan b 1ai phat sinh, nén gilta ngan hang va ba L chua ky lai
hop d6ng hoic phu luc hop dong chuyén ddi tir vang qua Viét Nam dong Tuy
nhién, tir sau ngay 31/5/2013 dén thang 12/2015, ba L van tra mot phan ng gbc
va lai trong han, lai qua han cho ngan hang theo cac phiéu thu néu trén. Nhu
vdy, gitta Ngan hang Thuong mai Co phan A va ba L khéng ky phy luc hop
dong nhung ba L van tra lai trong han va 1ai qua han cho Ngéan hang Thuong
mai CO phan A.

[21] Xét, tai Bién ban lam viéc ngay 21/6/2013 va ngay 03/02/2016, Ngan
hang thong bao chap hanh theo quy dinh cia 'Ngan hang Nha nudce vé viéc chdm
dut du ng ddi véi cac khoan vay lién quan dén vang. Ngan hang ching toi thong
bao: cac khoan vay theo du ng vang trén da dugc chuyén d6i thanh du no Viét
Nam dong va nhanh chéng thuc hién ky phu luc hop dong chuyén doi du no
vang sang Viét Nam dong theo diing quy dinh cta Ngin hang nha nude 1a ding
theo cac Thong tu sd 11/2011/TT-NHNN ngay 29/4/2011, sé 32/2011/TT-
NHNN ngay 06/10/2011, s6 12/2012/TT-NHNN ngay 27/04/2012 va sb
38/2012/TT-NHNN ngay 28/12/2012 ciia Ngan hang Nha nudc. Pong thoi,
trong cac Thong tu néu trén khong quy dinh 13i suat khi chuyén tir vang qua
déng Viét Nam. Tuy nhién, nhu di nhan dinh trén, sau ngay 31/5/2013, ba L van
tiép tuc thuc hién tra 13i trong han va 13i qua han cho Ngan hang A theo murc 13i
suat wu dai trong han 1a 7,5%/nam va lai qua han 11,25%/nam 1a phu hop voi
quy dinh. Do d6, ba L khang cdo khong dong v tra 1i cho nguyén don, vi
nguyén don gidi thich phéap luat trong cac bién ban lam viéc khong diang, trong
cac Thong tu ciia Ngan hang Nha nudc khong c6 quy dinh 13i va cac bén khong
c¢6 ky lai hop dong bang tién dong Viét Nam, 1a khong cd cin ctr nén khong
chap nhan.

[22] An so tham, budc ba Trén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A s6 tién ng gdc 1a 44.959.580.000 dong, ng 1ai trong han
1a 5.358.708.146 dong va no 13i qua han 1a 32.020.180.977 dong 1a c6 can cir

nén gilt nguyen.

[23] Cin ¢t Pon khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan A ngay 12/4/2017 (but luc s6 275 — 277) va Bién ban hoa giai do Toa an
nhan dan Quan 9 (nay la thanh phd Thu Puc) 1ap ngay 29/8/2017, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A trinh bay: Phan l4i vang chua thanh toan 1a 1.045,37 chi
vang SJC tuong duong 4.298.561.440 dong (ap dung ty gia 4.112.000 dong/SJC
tai thoi diém ngay 31/5/2013). Phan von gdc va 1ai phat sinh sau khi chuyén tir
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vang sang Viét Nam dong: Tong cong 57.737.148.942 ddng va 1.045,37 chi
vang SJC tuong duong 4.298.561.440 dong, nén dé nghi budc bén vay tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan A tong s6 no con thiéu gém 1ii trong han, 13
qua han, von tinh dén ngay 12/4/2017 va 1.045,37 chi vang SJC tuong duong
4.298.561.440 dong.

[24] Nhu vay, can cit Pon khoi kién va Bién ban hoa giai néu trén, thi
Ngéan hang Thuong mai C6 phan A di chét lai tién no 13i vang ma ba L con no
ngan hang 1a 1.045,37 chi vang SJC va quy ra tién Viét Nam dong Ia
4.298.561.440 dong theo ty gia ngay 31/5/2013. An so tham quy d6i vang SJC
qua Viét Nam ddng vao thoi diém xét xir so thim 13 6.228.000 ddng/1 chi vang
SJC x 1.045,37 chi vang SJC = 6.507.428.250 dong 1a khong dung. Do do, Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia ba L, sira an so thAm vé
phan no 13i vang, ba L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
phan no 13i vang 1a 1.045,37 chi vang SIC va quy ra tién Viét Nam dong 1a
4.298.561.440 dong (theo ty gia ngay 31/5/2013).

[25] An so tham tuyén xu, truong hop ba Tran Thi L khong thanh toan
hoac khong thanh toan day du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai
Co phan A duoc quyen yéu cau co quan c6 thAm quyen phat mai tai san thé chap
1a quyén str dung dat va quyén sé hitu cin ho sé 33 tang 1; 33E tang 2 va 33E
tang 3, Nguyen Trung Tryc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh; cin ho sb 62 tang 3, Ly Tu Trong, phuong Bén Thanh Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh..

X¢t, cac can ho s6 33 tﬁng 1, 33E tdng 2,33E tﬁng 3 Nguyén Trung Tryc,
phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phdé H6 Chi Minh va cin ho s6 62 tang 3, Ly
Tu Trong, phudng Bén Thanh, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh, ba L cho ong
Lé Pinh B muon dé ong kinh doanh ca phé, nha hang, van phong... Tuy nhién,
an so tham khong budc ong B va nhiing ngudi dang cu ngu phai don ra khoi cac
can ho néu trén khi co quan Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén phat mai nha la
thiéu sot khong thé thi hanh an. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim bo sung budc
ong B va nhitng nguo1 dang cu tra tai cadc cdn hQ phai don ra va giao cac can ho
néu trén cho Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén dé phat mai ddi véi cac
can ho trén.

[26] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr, chdp nhan mot phan yéu cau khang cao
cua ba L, stra ban an so thAm vé phan no 1ai vang la 1.045,37 chi vang SJC va
quy ra tién Viét Nam dong 1a 4.298.561.440 dong (theo ty gia ngay 31/5/2013),
1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

[27] An phi dan sy so thdm: Do sira mdt phan 4n so thim vé sd tién no 1ai
vang, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu trén sb tién
khong dugc chip nhan 13 2.208.866.810 ddong, nén phai chiu an phi 1a
72.000.000 dong + (208.866.810 dong x 2%) = 76.177.336 dong.
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[28] Can clr don xin mién tién 4n phi ctia ba Tran Thi L ngay 17/01/2022,
nén ba L dugc mién tam ndp an phi va an phi so tham, phuc tham theo diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén.

‘ QUYET PINH: ,
Can cu Dbiéu 147; khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung
dan su;
_ Can ctr Diéu 121; Dicu 122; Picu 123; Diu 124; Piéu 290; Diéu 342;
biéu 355; bBiéu 471 va khoan 1 Diéu 474 B0 luat dan su nam 2005;

Can ctr Diéu 91 va Diéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010;

_ Cén cir diém d khoan 1 Diéu 12 Chuong I; khoan 4 Diéu 26 va khoan 2
Diéu 29 Chuong III Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quodc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi L.

2. Sira mot phan Ban an dan Iy thaim s6 323/2022/DS-ST ngay
27/01/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.1. Dinh chi yéu cau doc lap cua ong L€ Dinh B — Chu h¢ kinh doanh
Rudng Ca Phé, vé viéc yéu cau ba Tran Thi L phai bf)i thuong s tién stra chira,
cai tao nha l1a 1.500.000.000d (m0t ty nam tram tri¢u dong).

2.2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan A.

2.3. Budc ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan A sd tién no goc 1a 44.959.580.000d (bén muoi bén ty chin trim nim
muoi chin triéu nim trim tdm muoi ngan dong), no ldi trong han Ia
5.358.708.146d (nam ty ba tram ndm muoi tam tri¢u bay tram 1€ tAm ngan mot
trim bdn muoi sau dong), no 13i qua han 1a 32.020.180.977d (ba muoi hai ty
khong tram hai muoi triéu mot trdm tdm muoi ngan chin tram bdy muoi bay
d6ng) va phan 13i vang 13 1.045,37 chi vang SJC, quy ddi ra tién Viét Nam dong
theo ty gia ngay 31/5/2013 13 4.298.561.440d (b6n ty hai tram chin muoi tam
triéu nim trim sau muoi mdt ngan bén trim boén muoi dong). Tong cong 1a
86.637.030.563¢d (tam muoi sau ty sau tram ba muoi bay tri¢u khong tram ba
muoi ngan ndm trim siu muoi ba dong).

Ké tir ngdy 28/01/2022, ba Tran Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua so tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suét
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing
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s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i sut ciia Ngan hang cho
vay.

Sau khi ba Tran Thi L tra hét no, Ngan hang Thuong mai C6 phan A ¢
trach nhiém lam tha tuc x6a thé chip va tra lai cho ba Tran Thi L ban chinh
Gidy chiing nhan quyén quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: H01706 do Uy
ban nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/8/2006; Giay ching
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ s ho so goc 31808/2001 do
Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 25/12/2001; Gidy chuang
nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyen sir dung dat G S0 hd so gdc 617/2003 do Uy
ban nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/7/2003; Giay chiing
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 hd so gdc 1872/2003 do Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 04/4/2003; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat so vao s6 cap GCN: H01332 do Uy ban nhan dan Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/6/2006.

Truong hop ba Tran Thi L khong thanh toan hodc khong thanh toan day
du cac khoan ng néu trén thi budc 6ng B va nhitng nguot1 dang cu tri tai cac can
ho phai don ra va giao cac cin ho sb 33 tang 1; 33E tang 2; 33E tang 3, Nguyén
Trung Tryuc, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh va can ho sd
62 tang 3, Ly Tu Trong, phuong Bén Thanh Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh
dé Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai dbi véi cac can ho trén
khi Ngan hang Thuong mai C6 phan A co yéu cau co quan co tham quyen phat
mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va quyén s hiru can ho sé 33 tang 1;
33E tang 2; 33E tang 3, Nguyén Trung Tryc, phuong Bén Thanh, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh va can ho s6 62 tang 3, Ly Tu Trong, phuong Bén
Thanh, Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh; theo Gidy chang nhan quyén quyén sir
dung dat s6 vao so cap GCN: H01706 do Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh phd
HO Chi Minh cap ngay 18/8/2006; Giay ching nhan quyén so huu nha ¢ va
quyén str dung dat & s6 ho so géc 31808/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh cap ngay 25/12/2001; Gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat & s6 hd so gbc 617/2003 do Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh cip ngay 24/7/2003; Gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén sir dung dat & s6 hd so gbc 1872/2003 do Uy ban nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh cép ngay 04/4/2003; Gidy chirng nhan quyén quyén sir dung dat sb
vao s6 cap GCN: H01332 do Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 28/6/2006.

2.4. An phi dan su so tham:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan A chiu 76.177.336d (bay muoi su
triéu mot traim bay muoi bay ngan ba trim ba muoi sau dong), dugc trir vao sb
tién 85.017.855d (tam muoi lam triéu khong trim muoi bay ngan tam trim nim
muoi lam dong) do Ngan hang Thuong mai C6 phan A ndp tam ting 4n phi theo
bién lai thu s6 AA/2016/0002798 ngay 23/5/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan
sw Quan 9 (nay 1a Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Thu Pic), Thanh phd
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H6 Chi Minh. Ngan hang Thuong mai C6 phan A duoc nhén lai 8.840.5194
(tdm triéu tAm trim bon muoi ngan ndm trim mudi chin dong).

- Ba Tran Thi L dugc mién toan bo an phi.

- Tra lai cho 6ng Lé Binh B 28.500.000d (hai muoi tdm tri¢u nam tram
ngan dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2017/0039999 ngay
27/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 9 (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Thia Buc), Thanh phd HO6 Chi Minh.

3. An phi déan sy phtic thim: Ba Tran Thi L dugc mién an phi.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luét ké tir ngdy tuyén an. ‘

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luglt Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THA DS thanh phé Tha Puc;
- TAND thanh ph6 Tha Bc;

- Céac duong sy;

- Luu hd so, Vin phong. Lé Ngoc Twong
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