TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HT Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 51/2024/DSST
Ngay: 17/6/2024 ‘
VIV tranh chép quyén sir dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HT

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thinh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Nguyén Tién Diing
2/ Ba Huynh Hoa Thién Ly
- Thar ky phién toa: Ong Thai Céng Danh - Thu ky Toa a4n nhan dan thi xa
HT.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa HT tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Nh4 - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa HT, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 362/2023/TLST-DS ngay 23 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 47/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Cao Thi T, S nam 1963, 6ng Pinh btc B, S nam 1962;
cung dia chi: Quéc 16 22B, khu phé HT, phuong HT1, thi x4 HT, tinh Ty Ninh.
(ving c6 don)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, S nim 1938; dia chi: S6 6, hém 273, Quéc 10
22B, khu phd HT, phuong HT1, thi xd HT, tinh Tay Ninh. (ving khong 1y do)
3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi B, S nam 1962, éng
Lé Van S, S nam 1962, cing dia chi: S6 10, hém 273, Qudc 16 22B, khu phé HT,
phuong HT1, thi xa HT, tinh T4y Ninh. (vang c6 don).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyen
don ba Cao Thi T, ong Dinh Dirc B trinh bay: Ba L 1a me rudt cia 6ng B, nguon
gbc phan dat 6ng ba dang & ¢o nguon gbe Ong ba mua tir nam 1989, ngang 10 mét,
dai 38 ,5m, sau do k¢ khai va dugc cap quyén st dung dat vao nam 1994, dién tich
385m?, thira s6 271, to ban dd s 2, do éng B dung tén quyén str dung dit, toa lac
tai khu phé HT, phuc‘mg HT1, trén dAt c6 nha xay do 6ng ba tir xdy, nha dht 6ng ba
& gitra giap dat ba L va dat ba B. Pén nim 2002 6ng ba mua tiép phan dat hau phia
sau dat 6ng ba 1a mua cta ba P dién tich ngang 10 mét, dai 14,7 mét (dai hét dat),
chi 1am gidy tay vi 14 dat vuon va phia hau dat ciia 6ng ba nén ba B ciing chua ké
khai, khi ba P ké khai dang ky phan dat ciia ba D thi ba D chira dién tich dat da
ban cho 6ng ba ma khong tu ké khai. Qua trinh & sir dung dén ngay 5/9/2023 6ng
ba xdy hang rao lam ranh dat ctia 6ng ba giap dat ciia ba L thi ba L ngin can khong
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cho xe vao db vat tu chin diu xe phai quay vé, ngin can khong cho ong ba lam
hang rao ma cho rang dat 6ng ba chi c6 06 mét ngang, nén 6ng ba di nhd chinh
quyén dia phuong giai quyét nhung moi ba L 02 1an déu khéng dén. Nay ba L
khai 6ng ba mua thém 02 mét 1a 08 mét ngang, con 02 mét ngang cta ba L la
khong dung ma theo so dé do dac thé hién ba L tranh chép véi 6ng ba 02 mét
ngang dai hét dat, nén yéu cau budc ba L tra lai dién tich dat ngang 02 mét (dai hét
dat) tinh ludn ca phan dat phia hau mua gidy tay, yéu cau cong nhan cho dng ba
duoc quyen st dung dién tich dat mua cta vo chong ba D theo so d6 do dac, thoi
diém 6ng ba mua dat thi ba L c6 cho 150.000 dong con lai tién cta vo chong ba, vi
ba L la me rudt ciia ong B nén ong ba ty nguyén chiu tién chi phi do dac, dinh gia.

Tai C&c loi khai trong quad trinh gidi quyet vu dn, bi don ba Nguyén Thi L
trinh bay: Ba 1a me rudt cua Pinh Pic B, ngudn goc dat vo chong B dang ¢ 1a cia
ba mua cho 06 mét ngang dé &, nay 1am hang rao 10 mét 1 sang dat cua ba nén ba
khong cho 1am, giap dat ngang 06 mét cua B 1a dat cia ba, do ba dung tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat 06 mét ngang ba mua, chu dat ban
cho ba c6 noéi giap dat c6 duong di 02 mét mua ludn di thi ba n6i ba khong cé tién,
nGi con ba co tién thi mua thém 02 mét 1a chi c6 08 mét, con lai 1a dat cia bén ba.
Néu vo chdng 6ng B xac nhan c6 08 mét thi ba dong ¥ cho 1am hang rao 08 mét
ngang dai hét dét, con lai dat cua ba, vi ba chua chia dat cho céc con ba.

Tai cac loi khai trong qud trinh gidi quyet vu dn, Nguoi c¢é quyén loi nghia
vu lién quan, ba D va dng S trinh bay: Nha dat 6ng ba dang & giap ranh dat cia vo
chong ba T, vao nam 2002 6ng ba co ban cho vg chong ba T 01 phan dat nam phia
hau dat ctia vo chong 6ng B, lam gidy tay ngang 10m, dai 14,7m v&i gia 1.965.000
dong, nguodn gdc dat nay 6ng ba chua ké khai dang ky, vi cling mua cta 6ng Diing,
ong Diing chua ké khai ban gidy tay cho 6ng ba tu ké khai dimg tén quyén st dung
dat, nén khi 6ng ba ding ky thi chira lai dién tich phia hau dét ciia vo chong ba T
lai khong ké khai dé tu vo chong ba T di ké khai dimg tén quyén sir dung dat. Hién
tai phan dat cua 6ng ba cling di sang tén cho con tén Lé Bao Ton dung tén quyén
sir dung dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa HT trinh bay:

- Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr dua vu an ra xét
xtr bao dam ding quy dinh ndi dung, thAm quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi
déng x¢t xur, Thu ky phién toa thuc hi¢n ding trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa
dan su; Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cua
minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa, con vi pham thoi han xét xir.

- V& noi dung: Cin clr vao Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 221, 223 cta Bo
luat dan sy 2015; Nghi quyét 326 Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc ba L tra cho vo chéng ong B dién tich thtra dat sb 138
1a 45,0m?, thira s6 139 1a 27,8m? Coéng nhan cho ba T, 6ng B dugc quyén s& hitu
st dung dién tich dat 138,8 m?, thira s6 139. Ghi nhan ba T ty nguyén chiu tién chi
phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin ctr vao cdc chung ct, tai liéu cé trong hd sd vu 4n di dugc thim tra
tai phién toa, cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét x& nhin
dinh:

11 Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi L 1a bi don dé dugc Toa an téng dat cac van
ban té tung theo quy dinh, nhung ba L Vang mat khong c6 1y do, ba B va ong Sla
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mat c6 don, nén can cur vao Diéu 228,
Diéu 235 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan su xét xu Vang mat ho.

[2]. V& ndi dung yéu cau khai kién: Ong Dinh Dtic B 1a chong ba Cao Thi T,
6ng B 1a con rudt ctia ba Nguyén Thi L, ngudn gdc phan dat tranh chip cd dién tich
72,8m? nam trong thira dat sb 138 (dién tich 45,0m?), thia s 139 (dién tich
27,8m°), t ban dd s6 48, toa lac tai khu phd HT, phuong HT1, thi x4 HT, tinh Tay
Ninh.

Nguén goc thira dat sb 138 (thura cu 271), to ban dd sb 48 (ban do cti 07),
dién tich 385m nam trong gidy chimg nhan quyén s dung dat s 01480
QSDb/D6 cap ngay 18/5/1994 do  ong Binh Bure B dimg tén; Ngudn gdc thira dat
s0 139 (thura ca 270), to ban dd s6 48 (ban db cii 07), do ba Ta Thi Manh k¢ khai
trong s6 muc ké. Thua dat sd 138 va 139 giap ranh huong Tay thura dat s6 137 do
ba Nguyén Thi L dung tén quyén sir dung dat.

Theo ba L cho rang dién tich dat cua ong B dang sir dung 10 m ngang la cua
ba cho 6 m ngang, vo chong 6ng B mua thém 02 m 1a 8 m ngang va vo chong ong
B cong nhan cta ba cho 06 m ngang, mua 02 m | 08 m ngang thi ba dong ¥ cho
lam hang rao 1a 08 m ngang dai hét dat, con 02 m 1a cta ba 1a khong phu hop véi
thuc té. Vi, nguon goc thira dat sé 138 (thua cti 271) 1a cua 6ng B ba T mua vao
nam 1989, nam 1994 thi dugc cap quyén st dung dat do ong B dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 01480 QSDD/D6, xay nha & trén dat quan 1y st
dung dén nay.

Theo so dd hién trang st dung dat s6 636/SP-PC, thtra dat sd 137, ban d6
s6 48 c6 dién tich 856,5m?, phu hop véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H00326 cip ngay 26/4/2005 do ba Nguyén Thi L dtng tén, nhu vay
dat cia ba L khong thiéu.

Ngoai ra phan dat phia hau, ba T va dng B mua gidy tay ctia vo chong ba
vao nam 2002 c6 dién tich 138,8m” thira dat s6 139 (thira cii 270), t& ban dd s 48
(ban d6 cii 07), co6 ngudn géc ctia vg chong ba B mua cua 6ng Ngd Hoang Diing,
6ng Diing ban cho ba b phan dat hau phia sau cua ba D va cua ba T 6ng B, c6
ngudn goc cua ba Ta Thi Manh ké khai trong s6 muc ké, ba Manh la me cua ong
Ngb6 Hoang Dung cho 6ng Ding, khi 6ng Ding ké khai dang ky quyén str dung dat
thi 6ng Diing chira dién tich dat da ban cho vo chong ba B ra dé vo chong ba b tu
di ké khai dung tén, vo chong ba B chua ké khai ding ky thi ban lai gidy tay cho
ba T va 6ng B dién tich dat phia hau ctia ba T hién gio, khi vo chong ba P ké khai
dung tén quyén str dung dt thi lai chira phan dat hau da ban cho ba T, dé ba T dng
B tu di ké khai, (hién tai vo chéng ba b da tang lai cho con tén Lé Bao Ton dimng
tén quyén st dung dat thira sb 126 va 339), 6ng B ba T chua ké khai ma quan 1y sir
dung dén nay, phu hop 16i khai ctia vo chong ba B va vo chdng 6ng Diing va so do
hién trang str dung dat, nén vo chong 6ng B yéu ciu cong nhan phan dat nay cho
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\( chong ong B 1a c6 co so, phu hop voi cac tai ligu chimg cur thu thap duge (bt
luc s6 51 dén 64, tir s6 82 dén 102...)

Ong Ngb Hoang Diing va ba Trang 13 vo 6ng Diing khai phan dat phia hau
cua ba T 6ng L c6 ngudn gbc cua dng Diing duge ba Manh cho, ong Diing ban
gidy tay cho ba b, sau d6 ba b ban lai cho vo chdng 6ng B, nén vo chdng o ong B co
toan quyén di ké khai dang ky ding tén quyen st dung dat, khong lién quan dén vo
chong ong Dung va tir chéi tham gia td tung, do d6 Toa an khong dua vo chong
ong B tham gia t6 tung trong vu an.

Tir nhitng co s& trén, can chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budce
bi don trd cho nguyén don dién tich dat theo so d6 do dac va cong nhan cho
nguyén don dugc quyén quan 1y st dung dat thira sé 139.

[3]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la phu hop v6i nhimg tinh tiét néu trén.

[4]. V& an phi so thAm: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan,
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an, nhung nguyén don va bi don thudc truong hop khong phai
chiu &n phi theo quy dinh, nén khong phéi chiu an phi.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh, dinh gia va sao luc tai liéu s tién
25.254.000 dong, ba T tu nguyén chiu, nén can ghi nhan.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 228, Dicu 235 va Diéu 273 ctia B¢ luat T6 tung dan sy;

Can ctr vao Picu 203 Luat Dét dai; Dicu 221, 223 cua Bo luat dan sy 2015;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12. 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi T, 6ng Dinh Puc
B vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” va “Cong nhan quyén st dung dat” d6i
véi ba Nguyén Thi L.

2. Budc ba Nguyén Thi L tra cho ba Cao Thi T va 6ng Dinh Dtrc B dién tich
dat 45,0m? thudc thira dat s6 138, to ban dd sb 48, nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 01480 QSDD/D6 do Uy ban nhan dan huyén HT (nay la thi
x& HT), tinh Tay Ninh cip ngay 18/5/1994 do 6ng Pinh Puc B dimg tén, dat toa
lac tai khu phd HT, phuong HT1, thi x4 HT, tinh TAy Ninh, t&r can phan dat:

Dong giap thira 138 dai 22,48 m
Tay giap thira 137 dai 22,58 m.
Nam gidp thura 139 dai 2.00 m;

Bic giap dudng bé tong dai 2.00 m;

Va dién tich dat 27,8m? thudc thira dat s6 139, to ban do sb 48, dét toa lac
tai khu phd HT, phuong HT1, thi xa HT, tinh Tay Ninh, t& cAn phan dat:

Dong giap thira 139 dai 13,91 m

Tay giap thira 137 dai 13,90 m.

Nam giap thura 159 dai 2.00 m;

Bic giap thtra 138 dai 2.00 m; Hién trang dat trong.
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3. Cong nhan cho ba Cao Thi T va ong Pinh Pac B dugc quyén sé hitu sir
dung dién tich dat 138,8 m? thudc thira sé 139, to ban dd sb 48, dat toa lac tai khu
phd HT, phuong HT1, thi x4 HT, tinh TAy Ninh, t&r cin phan dat:

Dong giap thira 339 dai 13,86 m
Tay giap thtra 137 dai 13,90 m.
Nam giap thura 159 dai 10.00 m;
Bic giap thira 138 dai 10.00 m.

(C6 so d6 hién trang sir dung dat s6 636/SD-DC kém theo).

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ba T va 6ng B ¢o trach nhiém di ké khai dang
ky dimg tén quyén str dung dét theo quy dinh cua Luat dét dai.

5. An phi: Ba Cao Thi T, éng Dinh Dtrc B va ba Nguyén Thi L thudc truong
hop duoc mién tién an phi dan sy so tham.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh, dinh gi4 va sao luc tai liéu trong vu
an sb tién 25.254.000 dong. Ghi nhan ba Cao Thi T, 6ng Pinh Puc B tu nguyén
chiu va da chi xong.

6. Quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo Ién Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang
mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xd HT;

- THADS thi xi HT;

- Céc duong su; L

- Luu HS,TA. ba ky

Nguyén Thi Thinh



