TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 19/2022/DS-PT

Ngay: 11/02/2022

VIV tranh chap: “Hop dong chuyén
nhwong quyén si dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Loc
Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Tric Lam - Kiém sat vién

Trong cac ngay 18/01 va 11/02 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén déan tinh
Vinh Long xét xtr phtc tham cong khai vu an thy ly s6 40/2021/TLPT-DS ‘ngay
16 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat”, do ban 4an dan su so tham s 51/2020/DS-ST, ngay 21 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long bi khang céo, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s 222/2021/QD-PT ngay 15 thang
12 nam 2021 gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thu T1 - Sinh nim 1970. Noi cu tra: xd N,
huyén M, tinh Vinh Long (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén
Hoa T2- Luglt su Chi nhanh Cong ty Luat Tré,ch phiém hiru han M6t thanh vién
Thuén Nguyén, thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thj Thanh T3 - Sinh nam 1985. Noi cu tri: xa N,
huyén M, tinh Vinh Long (C6 mat ngay 18/01/2022, vang mat ngay
11/02/2022).

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thi Thu S - Sinh ndm 1958. Noi cu tra: xa N, huyén M, tinh
Vinh Long (C6 mat ngay 18/01/2022, vang mat ngay 11/02/2022).

2. Ong Nguyén Vin M - Sinh ndm 1983; noi cur trii: xa N, huyén M, tinh
Vinh Long (Vang mat). N

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thu T1 .
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 21/4/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don Nguyen Thu T1 trinh bay:

Ngay 19/4/2014, ba Nguyén Thu T1 c6 nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi Thanh T3 thura dét s6 1346, t& ban d6 sb 6, dién tich 209,6m? loai
dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép TA, xa N, huyén M, tinh Vinh Long (nay la
thira 79, t& ban d6 s6 24, dién tich 276,7m?, toa lac tai 4p C (nay 1a ap PA), xi
N, huyén M, tinh Vinh Long) véi gia 100.000.000d, hai bén co 1ap hop dong
chuyen nhuong c6 cong ching, chang thyc nhung trong hop dong chi ghi gia
chuyén nhuong la 60.000.000d. Khi tién hanh do dac lam thu tuc sang tén quyén
sir dung dat thi dién tich thira dat 1346 tang thém 67,1m* Dén ngay 14/4/2015,
ba Thanh T3 thoa thuan véi gia 50.000.000d, hai bén c6 lap hop dong thoa thuefm
bang vin ban. Khi lap tha tuc chuyén nhuong ba ¢ yéu cau ba Thanh T3 phai
ky tén vao to khai thay d6i thong tin thira dat dbi voi phan dién tich dat ting
thém nhung ba Thanh T3 khong dong ¥ nén ba khong tién hanh dang ky ké khai
dugc thira dat trén.

Do d6, ba khei kién yéu cau ba Thanh T3 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/4/2014 va to thoa thuan ngay
14/4/2015 d6i véi thira dat sd 1346, to ban dd sb 6, dién tich 209,6m? loai dat
trong cdy lau nam, toa lac tai 4p PA, xd N, huyén M, tinh Vinh Long (nay la
thira 79, to ban do sb 24, dién tich 276,7m2, loai dét tréng cay lau nam, toa lac
tai 4p C (nay 1a 4p PA), xa N, huyén M, tinh Vinh Long); ddng thoi, ba yéu cau
ba Thanh T3 giao thira dat trén cho ba.

* Tai don yéu cdu phan to ngay 02/8/2017 va yéu ciu phdn 16 bé sung
ngay 25/02/2019, va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn bi don
Nguyen Thi Thanh T3 trinh bay:

Trudc ddy vao nim 2014, me ctia ba 12 ba V3 Thi Thu S ¢6 vay tién cla
ba Thu T1 nhiéu 1an nhung ba S khong co tai san thé chap, con ba thi co thira
dat sd 1346, dién tich 209,6m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép PA, xa
N, huyén M, tinh Vinh Long nén ba Thu T1 yéu cau ba dung ra ky xac nhan
viéc vay tién cia ba S nén ngay 19/4/2014, tai Van phong cong chimg Thanh
Thanh ba Thu T1 yéu cau ba phai lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 1346, to ban d6 so 6, dién tich 209, 6m°, ghi gia chuyen
nhuong 60.000.000d nhung ba khéng co nhan tién. Muyc d1ch lap hop dong
chuyén nhuong dit dé dam bao cho sb tién ba S vay cta ba Thu T1 nhiéu lan
trude d6 cong dén ngay 19/4/2014 ba S ng vén 100.000.000d. Tir khi chuyén
nhuong dat dén nay ba van quan 1y st dung dat va dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngay 14/4/2015, ba va ba Thu T1 c6 ky T thoa thuan
v6i nodi dung 14 truée sau ba muon tién cta ba Thu T1 sé tién 150.000.000d va
ba c6 chuyén nhuong cho ba Thu T1 trudc dién tich 276,7m? thira dat s6 1346
va hai bén thoa thuan thoi han tra 13i 04 thang, néu khong tra thi b Thu T1 ¢6
quyén sang tén thira dat trén. Ngay 17/12/2015, ba Thu T1 lap To cam két véi
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ni dung Ia gia han cho ba dén ngay 19/4/2016 phai tra hét 13i con lai cla nam
2015 cho ba Thu T1, néu khong thi ba Thu T1 khong cho chudc lai thira dat trén.

Qua yéu cau khdi kién cua ba Thu T1, ba Thanh T3 khong dong y. Ba
Thanh T3 yéu cau vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap
ngay 19/4/2014 va T thoa thudn 1ap ngay 14/4/2015, ba dong ¥ tra lai cho ba
Thu T1 s6 tién 150.000.000d va 30.000.000d tién 1i.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Vé Thi Thu S trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay cta ba Thanh T3 va xac dinh sb tién vay
150.000.000¢ do ba vay ctia ba Thu T1 nhiéu lan vao nim 2014, dén ngay
19/4/2014, do ba khéng c6 tai san thé chip nén ba Thu T1 yéu cau con ba 13 ba
Thanh T3 phai diing ra bao lanh x4ac nhan ng vay cta ba va thé chap thira dt so
1346, t& ban dd sb 6, dién tich 209,6m?, loai dat trong cdy lau nam, toa lac tai ap
PA, xa N, huyén M, tinh Vinh Long ctia Thanh T3 dé bao dam cho sb tién vay.
Nay ba thong nhat theo yéu cau cua ba Thanh T3 dé nghi vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2014 va To thoa thuén ngay
14/4/2015, ba va ba Thanh T3 dong ¥ tra lai cho ba Thu T1 sd tién vén la
150.000.0004 va tién 14i theo quy dinh ctia phap luat; ngoai ra, khong con y kién
gi khéc.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Viin M trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba Thanh T3; thira dat s6 1346, to ban do sb 6, dién tich
209,6m?, loai dat trong cdy lau nam, toa lac tai 4p PA, x4 N, huyén M, tinh Vinh
Long la tai san do cha me rudt cua ba Thanh T3 cho riéng ba Thanh T3, khong
phai 13 tai san chung ctia vo chong; s6 tién 150.000.000d ba Thu T1 c6 giao cho
vo 0ng hay khong thi 6ng khéng rd, 6ng ciing khong biét vo Ong str ‘dung s0 tién
trén vao muc dich gi, dng khong c6 str dung sé tién trén. Do thtra dat dang tranh
chap trén 12 tai san riéng cua ba Thanh T3 nén viéc tranh chép gitta vo dng, ba S
vaba ThuTl ty giai quyét. Ong dé nghi Toa an khong dua Ong vao tham gia t6
tung va xin Vang mat trong sudt qua trinh giai Toa an quyet vu an.

* Tai bdn dn din sw so tham so 50/2017/DS-ST ‘ngay 03/11/2017, Toa
an Nhdn din huyén Mang Thit, tinh Vinh Long di quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia bd Nguyén Thu T1 .

Hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat ldp ngay 19/4/2014 va To
théa thudn ngay 14/4/2015 gitta ba Nguyén Thu T1 va ba Nguyén Thi Thanh T3
doi véi thira dat so6 1346, to ban dé so 6, dién tich 209,6m2, loai dat tr&ng cdy
lau nam, toa lac tai dp C (nay la PA), xd N, huyén M, ﬁn/’l Vinh Long (nay theo
Vlap la thira dat Sd 79, to ban do sé 6, dién tich 276,7m?, logi dat tréng cay lau
nam, toa lac tai dp C (nay la dp PA), xa N, huyén M, tinh Vinh Long), dat do chi
Nguyen Thi Thanh T3 ditng tén gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt la hop dong
co hiéu luc phap luat.

Buéc ba Nguyén Thi Thanh T3 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat Idp ngay 19/4/2014 va To théa thudn ngay 14/4/2015
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doi véi thira dat so 1 346, to ban do s6 6, dién tich 209,6m”, loai ddt trong cdy
lau nam, toa lac tai dp C (nay la PA), xa N, huyén Mz, tmh Vinh Long (nay theo
Vlap la thira dat so 79, to ban do s6 6, dién tich 276,7m? loai dat trong cdy lau
nam, toa lac tai dp C (nay la dp PA), xa N, huyén M, tinh Vinh Long), ddt do ba
Nguyén Thi Thanh T3 ditng tén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Thu T1 duwoc quyén quan 1y sir dung thira dat trén.

Vi tri, hinh thé thira dat ba Nguyén Thu T1 dwoc quyén quan Iy, sir dung
gom cac moc 1,2,3,4,5,1.

(Kem Trich do ban do hién trang khu ddt do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Mang Thit cung cap ngay 04/10/2016).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi khao sat do dac,
xem xét tham dinh tai chd, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cia céac
duong su theo luat dinh.

* Tai bin dn din sy phiic tham s6 135/2018/DS-PT ngay 07/9/2018,
Toa an Nhdn ddn tinh Vinh Long da quyét dinh:

Hiiy bdn dn dan sw so tham so 50/2017/DS-ST ngay 03/11/2017 cia Toa
an Nhdn dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long xét xur vu an tranh chdp hop
dong chuyen nhirong quyén s dung dat va hop dong vay tdi san, giita nguyén
don Nguyén Thu T1 va bi don Nguyén Thi Thanh T3. Chuyén hé so vu dn cho
Toa dn nhdn ddan huyén Mang Thit gidi quyét vu dn theo thii tuc so tham.

* Tai ban dn dan sw so' tham s6 51/2020/DS-PT ngay 21/12/2020, Toa
an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyéen don Nguyén Thu T1 doi
vé6i bi don Nguyén Thi Thanh T3 vé viéc yéu cau tiép tuc thiee hién hop dong
chuyén nhurong quyén sir dung dat Idp ngay 19/4/2014 va to théa thudn ngay
14/4/2015 doi v0’z thira dat 0 1346 (thira moi theo Viap 79), to ban do S0 24,
dién tich 276,7m?, loqi dat trong cdy ldu nam, toa lac tai dp C (nay la dp PA),
xda N, huyén M, tinh Vinh Long.

V6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat giita nguyén don
Nguyén Thu T1 va bi don Nguyén Thi Thanh T3 ldp ngay 19/4/2014 va 1o thoa
thugn ngay 14/4/2015, doi v0’l thira dat so 1346 (thwa moi theo Viap 79), to ban
do s6 24, dién tich 276,7m’, loai ddt trong cdy lau nam, toa lac tai dp C (nay la
dap PA), xa N, huyén M, tznh Vinh Long.

Buéc bi don Nguyen Thi Thanh T3 c¢o trdach nhiém tra cho nguyén don
Nguyen Thu T1 s6 tién goc 150.000.000d (mot tram nam muoi triéu dong) va
tién 1di 30.000.000d (Ba mueoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don Yeéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an
con phai chiu khodn tién di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015,
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Bugc nguyen don Nguyén Thu T1 hoan tra lai cho bi don Nguyén Thi
Thanh T3 01 (Motr) glay chimg nhan quyen st dung ddt, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan llen véi dat do ba Nguyen Thi Thanh T3 ding tén duoc UBND
huyén Mang Thit cap ngay 02/12/2011 sé phdt hanh BD860997, sé vio sé cdp
GCN: CHO1651 doi voi thita dat 1346, to ban do s6 6, dién tich 209,6m?, dat
trong cdy lau nam, toa lac tai dp C, xd N, huyén M, tinh Vinh Long.

(Theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 04/10/2016 ciia Phong Tai
nguyén va Maéi truong huyén Mang Thit, tinh Vinh Long kem theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi,
nghia vu cham thi hanh an va quyén khang cao cta duong su theo luat dinh.

* Ngay 29/12/2020, nguyén don ba Nguyén Thu T1 ¢ don khang céo voi
ndi dung: Ba Nguyén Thu Thuy yéu cau sira ban an so tham s 51/2020/DS-ST
ngay 21/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Mang Thit, Vinh Long theo
hudng: Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thu T1, bugc ba
Nguyén Thi Thanh T3 tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung thira dat sb 79, to ban d6 sb 24, dién tich 276,7m?, loai dét trong cay lau
nam; dong thoi, budc ba Thanh T3 giao cho ba thira dat néu trén. Yéu cau xem
xét lai phan tién an phi va chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don Nguyén Thu T1 ndp bd sung tai liéu, chimg ctr gdom: Bién
nhan ngay 19/5/2015 (Ban chinh, c¢6 dau gach x6a), Bién nhin ngay 24/8/2014
(Ban photo, c6 dau gach x6a), Bién nhan muon tién ngay 24/8/2014 (Ban
photo), Hop dong muon tién ngay 16/10/2014 (Ban chinh, c6 ddu gach x6a).

Trong phan trinh bay va phan hoi tai phién toa, nguyén don trinh bay
nguyén don van gitr nguyén yeu cau khang cao. Nguoi bao vé quyen va loi ich
hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo
cua nguyén don.

Trong phan tranh luan tai phién toa, nguoi bao vé quyén va 101 ich hop
phap cua nguyén don dé nghi: P6i voi dién tich dat tang thém 67, 1m” ma Toa
cap so tham nhén dinh, bi don cuong quyét khong dong v ky tén ké khai theo
mau dé chuyén nhuong cho nguyén don thi nay nguyén don yéu cau Toda 4an
tuyén bac yéu cau d6i v6i dién tich 67,1m? va budc bi don phai tra 50.000.000d
tién muon cua phan nay cung voi lai vay la 30.000.000d. Riéng d6i voi dién tich
dat 209,6m’ da ky két hop dong chuyén nhuong hop phap, ding quy dinh, tu
nguyén, thuc hién dung thoa thuan va cam két thi dé nghi Toa an budc bi don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va giao dat cho
nguyén don su dung. Chung ctir chimg minh: Bién nhan ngay 18/4/2014, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching tai Van phong Cong
ching Thanh Thanh ngay 19/4/2014, Ban chinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 BD 860997 do nguyén don dang luu giit, Ty thoa thuan ngay
14/4/2015, T cam két ngay 17/12/2015, Bién ban hoa giai ngay 13/5/2016 tai
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Toda an nhan dan huyén Mang Thit, cac ching tir do nguyén don cung cap gdm
Hop dong muon tién ngay 16/10/2014 s tién 20.000.000d, Bién nhan muon
tién ngdy 24/8/2014 sb tién 10.000.000d, Bién nhan ngay 19/5/2015 sb tién
2.000.0004d.

Nguyén don thong nhit voi dé nghi néu trén cua nguoi bao vé qu}(én va
loi ich hop phap cua nguyén don va khong yéu cau do dac, dinh gia lai phan dat
tranh chap.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:

+ V& thu tuc:

Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién ding trinh tu,
thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong sy da thuc hién diung
cac quy dinh cua B luat to tung dan sy.

+ V¢é noi dung:

bé nghi can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su chép nhan
mot phan khang cdo cta nguyén don Nguyén Thu T1, sira mot phan ban an so
tham theo hudéng: Budc bi don Nguyén Thi Thanh T3 tra cho nguyén don
Nguyén Thu T1 s6 tién goc 50.000.000d va tién 14i theo mirc |3i suat co ban do
Ngan hang Nha nuéc cong b 1a 0 ,715%/thang ké tur ngay 14/4/2015 dén ngay
Xét xir so tham. V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitra nguyén
don Nguyén Thu T1 va bi don Nguyén Thi Thanh T3 1ap ngay 19/4/2014 va To
thoa thuan ngay 14/4/2015 d6i véi thira dat sO 1346, to ban dd sb 24, dién tich
276,7m? loai dat trong cdy lau nam, toa lac 4p C, xd N, huyén M, tinh Vinh Long.
Budc bi don Nguyén Thi Thanh T3 tra cho nguyén don Nguyén Thu T1
100.000.000d. Nguyén don Nguyén Thu T1 khéong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 29/12/2021 va ngay 11/01/2022, Toa &n hoan phién toa do bi
don khong thé tham gia phién toa vi ly do khach quan. Ngay 18/01/2022, Tda an
m¢ lai phién toa nhung phién toa bi tam nging do tinh trang sttc khoe ma bi don
khong thé tiép tuc tham gia phién toa; sau do, phién tda dugc mo lai vao ngiy
11/02/2022, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vo Thi Thu S
vang mit, khong c6 don dé nghi Toa an xét xur vang mat. Nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan Nguyén Vin M c6 van ban dé nghi Toa an xét xir vang mat.
Do d6, can ct Diéu 296 cua Bo luat to tung dan su, HO1 dong xét x1r tién hanh
x€t XU Véng mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don Nguyén Thu T1 thay d61 mot
phan yéu cau khang cdo, thong nhat voi dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua minh. Xét thay, sy thay doi mot phan khang cdo ctia nguyén
don 1a khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau theo quy dinh tai khoan 2
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Diéu 284 cua BO luat TH tung dan su; do do, vé to tung, Ho1 déng xét XU chép
nhan su thay d61 mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don.

[3] Xét yéu cau khang céo cta nguyén don Nguyén Thu T1 vé viéc bude
bi don Nguyen Thi Thanh T3 tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat thira s6 1346, to ban dd sb 6, dién tich 209,6m?, loai dit trong cdy lau niam,
toa lac tai 4p PA, xd N, huyén M, tinh Vinh Long va buQc ba Thanh T3 giao cho ba
thira dat ndy cho ba Thu T1; budc ba Thanh T3 tra 50.000.000d tién vay va
30.000.0004 tién 1ai:

[3.1] Ngay 19/4/2014, ba Thu T1 va ba Thanh T3 ¢6 ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi noi dung thé hién trong hop dong: Ba Thanh T3
chuyén nhugng cho ba Thu T1 quyén su dung thwra dat s6 1346, to ban dd sb 6,
toa lac tai ap PA, xa N, huyén M, tinh Vinh Long, dién tich 209, 6m?, loai dat
trong cdy lau nam, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 60.000.000d (s6
tién giao nhan thyc té 1a 100.000.000d). Theo hop dong, ba Thanh T3 c6 nghia
vu giao dat cho ba Thu T1 vao thoi diém nhan du tién. Hop dong nay di dugc
cong chung vao ngay 19/4/2014.

[3.2] Ngay 14/4/2015, ba Thanh T3 ldp To théa thudn véi ndi dung:
“Trudc day toi co chuyén nhwong cho c6 Nguyén Thu Thity sinh nam 1970, ngu
tai dp Phii Thanh B, xa Nhon Phu, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long quyen Sur
dung 209,6m” ddt tai ap Phii Thanh A, s6 thira 1346, to ban do sé 6, ddt trong
cdy ldu ndm véi sé tién 100.000.000d. Téi co thoa thudn voi c6 Thuy sé chudc
lai. Nay can bo do dac Viap tang them 67,1 m® nén toi c6 muon cua c6 Thiy s6
tiéen 50.000.000d, tong cong trude sau 150.000.000d. tong dién tich trudc sau
276,7m> Téi théa thudn véi c6 Thiy cho t6i thoi han téi da 4 thang, néu chudc
thi déng ldi hang thdang, 1di sudt théa thudn déi bén. Néu téi khéng thiee hién loi
hira thi cé Thity c6 quyén sang tén téi khéng cé ¥ kién gi thém ...”; To théa thuan
nay c6 chit ky ctia ba Thu T1 va ba Thanh T3.

[3.3] Ba Thu T1 yéu cau ba Thanh T3 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va giao dat cho ba do thuc té ba c6 nhin chuyen
nhuong quyén sir dung dat cia ba Thanh T3; con ba Thanh T3 thi yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va To thoa thuan gitra ba Thu
T1 vaba Thanh T3 do ba khong c6 chuyén nhuong quyen str dung déat cho ba
Thu T1 , muc dich 1ap Hop dong va To thoa thuin 13 dé dam bao nghia vu cho
ba S (me ba Thanh T3) ddi v6i ba Thu T1 vi ba S cd vay tién cta ba Thu T1
tong cong 1a 150.000.0004.

[3.4] Xét thiy, tai To thoa thuén ngay 14/4/2015 da thé hién ba Thanh T3
co chuyen nhuong quyén st dung dit cho ba Thu T1 dién tich dat 209,6m? véi
s6 tién 12 100.000.000d va c6 ndi dung ba Thanh T3 sé& chudc lai dat; tuy nhién,
sau phan ndi dung nay, Td thoa thuan ngay 14/4/2015 da thé hién ndi dung 1a ba
Thanh T3 ¢6 muon caa ba Thu T1 50.000.000d d6i voi phan dién tich dat tang
thém 1a 67,1m?, tong cong trudc sau 1a 150.000.000d. Nhu vay, co co sé xac
dinh sé tién 150.000.000d¢ ma ba Thanh T3 d3 nhan tir ba Thu T1 1a s tién vay.
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Tai To cam két ngay 17/12/2015, ba Thu T1 d& cam két cho ba Thanh T3 chudc
lai dat trong thot han 01 ndm; trong To cam két nay, ba Thu T1 da c¢o viét noi
dung ghi chd va co6 ky tén dudi dong ghi chu nay vdi ndi dung nhu sau: “76i
ngay 19.4.19.2016 DL phdi tra hét ldi cii cia 2015. Néu khong thi Thiy khéong
cho chudc ddat”; diéu ndy mot 1an nira cho thdy sd tién 150.000.000d ma ba
Thanh T3 da nhan tr ba Thu T1 1a tién vay, hinh thire vay c0 lai, chir khong phai
1a tién chuyen nhuong quyén su dung dat. Hon nira, theo ndi dung ghi trong
Hop ddng chuyén nhu’ong quyen sir dung dat ngay 19/4/2014 thi bén chuyen
nhuong c6 nghia vu giao dat cho bén nhan chuyén nhuong vao thoi diém bén
chuyén nhuong nhan du tién; thuc té, ba Thanh T3 di nhan du sb tién
150.000.000d nhu’ng hai bén khéng c6 giao nhan dat theo Hop ddng; diéu nay
cho thay khéng c6 viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Thu T1 va ba
Thanh T3. Do véy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
19/4/2014 va To thoa thuan 1ap ngay 14/4/2015 duoc lap ra la nham che gidu
hop dong vay tai san giita ba Thu T1 va ba Thanh T3; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va To thoa thuan nay bi vo hiéu do gia tao nén khong c6 hiéu
lwc ké tir thoi diém giao két. Do d6, ban an so thAm khong chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba Thu T1, v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ngay 19/4/2014 va To thoa thuan ngay 14/4/2015, budc ba Thanh T3 tra sb tién
ng vay cho ba Thu T1 Ia phu hop v6i quy dinh tai Piéu 127, Piéu 129, Dicu
137, Piéu 474 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

[3.5] Tai phién toa phuc tham, ba Thu T1 chi yéu cau ba Thanh T3 tiép
tuc thuc hién Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 19/4/2014
bugc ba Thanh T3 giao dat cho ba theo Hop dong véi dién tich la 209, 6m?, con
d6i voi dién tich dat ting thém 67,1m? thi ba khong yéu cau ba Thanh T3 giao
dat ma yéu cau ba Thanh T3 phai tra lai cho ba 50.000.000d tién vay va
30.000.0004 tién 1ai. Xét thay, viéc ba Thanh T3 vay tién ctia ba Thu T1 da duoc
thé hién rd tai To thoa thuin ngdy 14/4/2015 va To cam két ngay 17/12/2015
nhu ndi dung phan tich trén nén yéu cau khang cao nay cua ba Thu T1 14 ¢6 cin
cu chép nhan mot phﬁn.

[3.6] Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2014 bi
v6 hiéu do gia tao nén hau qua phap 1y ctia hop dong dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Xét thy, ba Thu T1 da duoc
Toa an giai thich vé quyén yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu nhung ba khong yéu cau. Ba Thanh T3 thi yéu cau dugc tra lai cho ba Thu
T1 s6 tién gbc 150.000.000d va s tién 1ai 1a 30.000.000d; yéu cau ba Thu T1
tra lai cho ba Gléy chting nhén quyén st dung dat. Ban 4n so tham da tuyén
chap nhan 'yéu céu nay cta ba Thanh T3 1a ¢6 can cor mot phan. Do ba Thanh T3
chua trd s6 ng goc 150.000.000d cho ba Thu T1 nén ba Thanh T3 phai c6 nghia
vu tra s6 ng goc nay cho ba Thu T1; vé phan 13i, do ba Thanh T3 khéng chimg
minh dugc ba con ng ba Thu T1 30.000.000d va cac duong su cling khéng dua
ra dugc mirc 13i suat théa thuan nén can 4p dung murc 13i suét co ban do Ngan



hang Nha ng:(')’c cong l,)é theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 cta Bo luat Dan su
nam 2005 dé giai quyét.

Nhu viy, sb tién gbc, 13i ma ba Thanh T3 c6 nghia vu tra cho ba Thu T1
nhu sau:

-S4 tién gbce tong cong 1a: 150.000.0004.

- 86 tién lai:

,D(A’)i v6i khoan vay 100.000.000d: Thoi gian vay la ngay 19/4/2014, mirc
1ai suat co ban theo quy dinh 1a 0,75%/thang. Theo To cam két ngay 17/12/2015
thi ba Thanh T3 chi con ng ba Thu T1 1ai cu nam 2015, sau d6 ba Thanh T3
chua thanh toan nén thoi gian tinh 1ai 1a tir ngay 01/01/2015 deén ngay xét xtr so
tham 21/12/2020 (05 nam 11 thang 21 ngay = 71,7 thang). Phan 1ai cta khoan

nay dugc tinh nhu sau: 100.000.000¢ x 0,75%/thang x 71,7 thang =
53.775.0004.

Pbi v6i khoan vay 50.000.000d: Thoi gian vay 1a ngay 14/4/2015, muc 1ai
suat co ban theo quy dinh 1a 0,75%/thang. Theo Td cam két ngay 17/12/2015 thi
ba Thanh T3 chi con ng ba Thu T1 1ai cu nam 2015, sau d6 ba Thanh T3 chua
thanh todn nén thoi gian tinh 13i 1a tr 14/4/2015 dén ngdy xét xa so tham
21/12/2020 (05 nam 08 thang 07 ngdy = 68,2 thang). Phan 14i cia khoan nay
dugc tinh nhu sau: 50.000.000d x 0,75%/thang x 68,2 thang = 25.575.000d.

Tong cong sb tién 14i 1a: 53.775.000d + 25.575.000d = 79.350.0004.

Tong cong s tién gbc va 13i ma ba Thanh T3 c6 nghia vu tra cho ba Thu
T1 la: 150.000.000d + 79.350.000d = 229.350.0004.

Vé gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Thanh T3, do ba Thu T1
dang gitt nén ba Thu T1 c6 nghia vu tra lai cho ba Thanh T3.

[4] Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thu T1 vé viéc xem xét lai
phan tién chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san:

Do yéu cu ciia ba Thu T1 ve viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong duoc chap nhén nén ban an so tham budc ba
Thu T1 chiu chi phi do dac, dinh gia la c¢6 can ct.

[5] Do do, can ctr khoan 2 Dgéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong
xeét xur chap nhan mot phan yeu cau khang cdo cua ba Thu T1 va dé nghi cta

nguoi bao vé quyen va lot ich hgp phap cua ba Thu T1, stra mot phan ban an so
tham nhu mot phan dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[6] V& an phi:

Do sira mot phan ban 4n so thAm nén ba Thu T1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham; hoan tra lai cho ba Thu T1 so tién tam Gng an phi ma ba da
ndp tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

An phi dan sy so tham duge xac dinh lai nhu sau: Ba Thu Tvl phai chiu
300.000d va ba Thanh T3 phai chiu 11.767.5004d an phi dan sy so tham.
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Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan su;
Chép nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thu T1 .

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 51/2020/DS-ST ngay 21/12/2020
cua Toa an Nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Cén ctr cc Dicu 227, 228, 147, 148, 157, 165 cua B§ ludt T6 tung dan sy
nam 2015. Ap‘ dung cac bicu 127, 129, 137, 471, 474 va 476 ctia B luat Dan su
nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 26 va Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

‘ Chép nhan mot phan yéu cé:tu khéi kién cua ba Nguyén Thu T1 va mot
phan yéu cau phan to ciia ba Nguyen Thi Thanh T3.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thu T1 ddi voi ba
Nguyén Thi Thanh T3 vé viéc: Yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/4/2014 d6i vé6i thira dat sd 1346, to ban
dd sb 24, dién tich 209,6m?, loai dat tr6ng cay lau nam, toa lac tai ép C, xa N,
huyén M, tinh Vinh Long (nay 1a ap PA, X N, huyén M, tinh Vinh Long); yéu
cau ba Nguyén Thi Thanh T3 giao phan dat nay cho ba Nguyén Thu T1.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén
Thu T1 va ba Nguyén Thi Thanh T3 1ap ngay 19/4/2014 va To thoa thuan ngay
14/4/2015 dbi voi thira dat s6 1346 (thira méi theo VLap 1a thira 79), to ban do
sb 24, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép C, xa N, huyén M, tinh Vinh
Long (nay 1a ap PA, x& N, huyén M, tinh Vinh Long); yéu cau ba Nguyén Thi
Thanh T3 giao phan dit nay cho ba Nguyén Thu T1.

Budc ba Nguyén Thi Thanh T3 ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thu T1 s6
tién ng goc 1a 150.000.000d (Mét tram ndm muwoi triéu dong) va so tién no 13 12
79.350.000d (Bdy mueoi chin triéu ba tram nam muwoi nghin dong), tong cong 1a
229.350.000d (Hai tram hai mwoi chin triéu ba tram ndm muwoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
sb tién con phai thi hanh &an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Nguyén Thu T1 c6 nghia vu trd lai cho ba Nguyén Thi Thanh T3

01 (Mot) glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb phat hanh BD860997, s6 vao sO cap GCN CHO1651,
d6i voi thira dat 1346, to ban d6 s 6, dién tich 209,6m?, dit trong cay 1au nam,
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toa lac tai ép C, xa N, huyén M, tinh V, do Uy ban n~h€1n dan huyén Mang Thit,
tinh Vinh Long Ky cap ngay 02/12/2011 cho ba Nguyén Thi Thanh T3.

- Vé chi phi khdo sdt do dac va dinh gid tai sin:

Ba Nguyén Thu T1 phai chiu 3.500.0004d (Ba tri¢u nam trdm nghin ddng)
chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san. Ba Nguyén Thu T1 da n0p xong.

- Vé dn phi:
+ An phi dan s so tham:

Ba Nguyen Thu T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan sy so thim nhung duoc trur sO tién tam tng an phi dan sy so tham 691.700d
(Sau tram chin muoi mdt nghin bay trim dong) ma ba da ndp tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Mang Thit, tinh Vinh Long theo bién lai thu s6 0005041
ngay 22/4/2016; hoan tra cho ba Nguyén Thu T1 s tién tam tng 4n phi con lai
1a391.700d (Ba tram chin mwoi mdt nghin bay traim dong).

Ba Nguyén Thi Thanh T3 phai chiu 11.767.500d (Muoi mot tri¢u bay
trdm sau muoi bay nghin nam tram dong) an phi dan su so tham nhung duoc tru
s6 tién tam Ung an phi dan sy so tham 300.000d (Ba tram nghin dong) ma ba da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mang Thit, tinh Vinh Long theo bién
lai thu s6 0006011 ngay 11/8/2017; ba Nguyén Thi Thanh T3 con phai ndp thém
scA:) tién 11.467.500d¢ (Mudi mot tridu bén trim sau muoi bay nghin nim trim
dong).

+ An phi ddn su phiic tham:

Ba Nguyén Thu T1 khéng phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan tra
cho ba Nguyén Thu T1 sd tién tam tng an phi 300.000d (Ba trim nghin dong)
ma ba da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mang Thit, tinh Vinh Long
theo bién lai thu s6 0006666 ngay 29/12/2020.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND tinh VL;

- TAND huyén Mang Thit;

- Chi cuc THA huyén Mang Thit;

- b/s;

- Luu: Toa Dan sy; ho so vu an.

Pham Thi Hong Ha
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