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- Thanh phdn Héi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thay;

Cac Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Pac Quynh; Ba Tran Thi Lién.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Nam Sdch tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hién - Kiém st vién.

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa. Ba Pham Thi Mai Hoa - Thu ky Toa an.

Ngay 19 thang 04 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Nam Sach
mo phién toa xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 25/2022/TLST-
DS ngay 13/10/2022 vé viéc “Tranh chép chia thira k& theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 05/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 03 nam 2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1970; Dia chi: Thon A, xa C,
huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Bi don: Cu Nguyén Dinh T, sinh nim 1941 va cu Pham Thi S, sinh nim
1945; DBia chi: Thén A, xa C, huyén N, tinh Hai Duong. Cu T ¢6 mit, cu S ving
mat.

Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don cu Pham Thi S: Ong Nguyén Hong
T1, sinh nam 1969: Dia chi: Thon Thon A, x& C, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Ngoc U, sinh nim
1992; Dia chi: Thon A, x& C, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo nguyén don b Nguyén Thi P trinh bay: Chdng ba la 6ng Nguyén Ngoc

S1, sinh ndm 1965, mat ngay 03/6/2002 dwong lich (tirc ngay 23/04/2022 am lich).
Vo chong ba sinh dugc mot ngudi con gai la chi Nguyén Ngoc U. Ong S1 khéng
c6 con nudi, con ngoai gia thi. B6 me dé cua 6ng S1 1a cu Nguyén Pinh T, cu
Pham Thi S. Qué trinh ba va 6ng S1 chung séng c6 tai san chung 1a quyén sir dung
dét, thira dat sb 233 to ban do so 05, dién tich 247m? dét &, dia chi: A, C, N, Hai



Duong, Gidy chtg nhan quyén st dung dét (viét tit GCNQSDP) s6 V241062 cép
ngay 26/6/2002. Nam 1999 ba va 6ng S1 xay dung mdt ngdi nha dién tich khoang
35m?. Pén thang 6/2002 ong S1 mat ba va chi U van sbng trén thira dat do6. Nam
2014 ba sira chita, nang cAp ngdi nha cii thanh ngdi nha 2 tang, mai bé téng cot
thép va xay dung thém cong trinh phu, san bé tong, turong bao, cong, trong mot sd
cay trén dét. Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ctia Toa 4n thi dién tich dat
hién nay 1a 243m?, giam 4m?so véi hd so do dac nam 1993 1a do khoang nam 2014
-2015 ba c6 hién mot phan dat dé lam dudng, dén nay ba khong co v kién gi, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo hién trang.

Nguén goc thira dat s6 233 1a do vo chéng ba nhan chuyén nhuong tir cu
Nguyén Thi D (cu D da mat tir 1au) khi nhan chuyén 1a dat ¢ dién tich khoang
240m?. Lién ké thira dat mua ctia cu D ¢6 mot cai ao, cu D cho vo chong ba khoang
39m? dat ao dé str dung va 6ng ba da xay ké xung quanh. Khi dugc cip GCNQSDD
thi dién tich ao d6 khong duoc cip vaio GCNQSDD cuia vo chong ba, ba ¢6 y kién
voi UBND xa C va ndp lai GCNQSDD. Mot thoi gian sau ba dugc léy lai
GCNQSDD va thdy duoc bo sung thém phan dién tich dat ao 1a 39m? Dén khi gia
dinh c6 tranh chip vé thira ké ba dé nghi UBND xa C hoa giai, UBND xa xem
GCNQSDD va giai thich phan dién tich 39m? dat ao trong GCNQSDD ciia ba la do
tu vé thém, sura chira nén khong cd gia tri. QU trinh Toa an thu thap ching ctr ba
duoc biét 39m? dét ao d6 thudc thira 232, t& ban dd s 05 da duge cép Giéy chung
nhan quyén sir dung dat dimg tén vo chong 6ng Nguyén Ddng P. Nay ba xac dinh
ba chi yéu cau phan chia thira ké phan tai san cua 6ng S1 ¢ thira 233, dbi voi 39m?
dat ao, phan san lap, tuong bao xay dung trén dién tich dat ao d6 ba khong yéu cau
Toa an giai quyét trong vu an nay. Ba sé tu giai quyét voi 6ng D, néu sau niy co
tranh chip s& khoi kién bang vu an khac. Vé GCNQSDD s6 V241062 cap ngay
26/6/2002 do UBND huyén N di cdp cho vo chong ba lic dau 1a dang, sau do bi v&
thém va sira chita vé dién tich ba khong biét ai sira chira, ba khong yéu cau huy hay
xem xét d6i voi GCNQSDPD d6. Thira dat cua gia dinh ba ¢6 canh Nam gidp voi
dat cia ba N, tai budi xem xét tham dinh tai chd ba va ba N da thong nhat lay diém
mdc theo tuong gian thd ciia ngdi nha ba N xay dung giap vai thira dat cta gia dinh
ba. Ba khong co ¥ kién gi vé mdc gioi.

Quan diém vé giai quyét chia thira ké d6i voi di san cia ong S1 ba dé nghi:
Xac dinh phan tai san cia ba 1 Y dién tich dat va tai san trén dét, dé nghi Toa 4n
giao cho ba phan dét co cong trinh 13 nha & dé ba duoc tiép tuc sir dung. Phan dat
va tai san trén dat thudc di san thira ké ctia ong S1 1a ¥4 dat con lai dé nghi chia thira
ké theo phap luat. Di voi phan di san ba duge hudng cia dng S1, ba ty nguyén
tang lai cho con gai 1a chi Nguyén Ngoc U. D& nghi Toa an giao cho chi U bang



hién vat vi hién nay chi U cho chua c6 chd &, chi U van phai ¢ nho ba, chi U hoan
canh kho khan, da ly hon chéng va dang mt minh nu6i con nho. Cu T, cu S hién
nay d& c6 chd & rong rai.

Sau khi 6ng S1 mat ba 1a ngudi truc tiép quan 1y, trdng nom toan b thira
dat, do d6 ba d& nghi Toa an xem xét trich tra phan cong stic trong nom, duy tri di
san thira ké, dé nghi dugc trich tra bang hién vat 1a quyén sir dung dit. Phan cong
stc dugc trich tra ba tu nguyén ting lai cho chi Nguyén Ngoc U dé chi U duoc
nhan cing véi phan di san thira ké ma chi U dwoc huong. Qua trinh ¢ trén dat ba
nhiéu 1an d6 dat dé ton nén nhung do phai d6 nhiéu 1an mdi lan d6 mot it, cu thé
khdi luong, thoi gian va gia tri phan d6 dén nay ba khong nhd, phan t6n nén nam ca
& phan dat thudc tai san ctia ba, do d6 ba tu nguyén khong yéu cau Toa an xem xét
trich tra phan cong ton tao cia ba.

Bi don cu Nguyén Pinh T, cu Pham Thi S trinh bay: Hai cu 12 bd me dé cua
ong Nguyén Ngoc S1, 6ng S1 c6 vo 1a ba Nguyén Thi P va ¢d mdt ngudi con la
chi Nguyén Ngoc U. Ong S1 khdng c6 con nudi, con ngoai gia thi. Ong S1 mat
ngay 23/04/2002 (d4m lich). Nguon gbc thira dat s6 233 hién ba P dang quén 1y, sir
dung nguon goc do hai cu mua cua 6ng Nguyén Pong B cho vo chong 6ng S1.
Sau khi mua dat vo chong cu c6 1am 2 gian nha cdp 4 cho vo chong 6ng S1 ra d6
& riéng. Sau d6 vo chong ong S1 1am tha tuc cdp GCNQSDPD. Nhu vay, mic du
ngudn goc 14 ctia hai cu mua nhung hai cu da cho vo chong 6ng S1, vo chong 6ng
S1 da duoc cap GCNQSDD nén xac dinh thira dat s6 233 td ban do sb 05 1a tai
san ctia vo chong ong S1. Ong S1 mat khong dé lai di chuc, ba P 14 ngudi quan ly
str dung cho dén nay. Trén dat c6 mot sb tai san, xac dinh tai san dugc l1am khi
6ng S1 con séng gom mdt phan gia tri ngdi nha 2 tang (phan tang 1 va gac xép); 1
bé nudc. Cac tai san trén dat ba P 1am sau khi 6ng S1 méat gom: Néang cap, lam
thém tang 2 ngdi nha &, bép, nha kho, méi ton, san, tuong bao, céng va cac cay
trong trén dat.

Theo GCNQSDD dién tich thira 233 1a 247m? theo két qua xem xét thim
dinh tai chd cua Toa an thi dién tich dat hién nay 1a 243m? giam 4m? so vé&i ho so
do dac nam 1993, ba P va UBND xa xéc dinh dién tich dét giam 1a do ba P hién
mot phan dat 1am duong, cac cu khong co v kién gi vé viéc nay, nhat tri dé nghi
giai quyét theo hién trang. Phan mdc giGi giap dat cua gia dinh ba N, ba N va ba P
da thong nhét vé mdc gidi nén hai cu cling khong co y kién gi. V& 39m? dit ao nam
& phia Bic thira dat theo xac minh tai UBND x& C hién thudc thira dat so 232
GCNQSDD dimg tén vo chong ong Nguyén Pong P va viec GCNQSDP cuia 6ng
S1, ba P bi stra chita khong theo quy dinh, do ba P khong yéu cau Toa an giai quyét
nén hai cu ciing khong yéu cau gi. Ba P yéu cau chia thira ké phan di san cua ong
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S1 hai cu dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, hai cu duoc hudng dén dau hai
cu nhan dén d6. Néu du diéu kién dé nhan béng hién vat thi cho hai cu dugc huong
bang hién vét con néu khong du diéu kién dé nghi giai quyét theo phap luat, hai cu
hién da c6 nha dét riéng, chd & rong rai, hai cu chi cin ba P va chi U biét sai trai noi
chuyén voi hai cu thi gia dinh s& thong nhat dugc vé gidi quyét vu viée.

Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc U trinh bay: Nhat
tri vi yéu cau khai kién va cac quan diém cua ba P trinh bay.

Ngueoi lam chung:

Ong Nguyén Pong D trinh bay: Ong va vo 1a ba Pham Thi S2 1a chii st dung
dat thira dat s6 232 to ban do s 05, dién tich 289m2 Do vo chdng dng c6 hién mot
phan dat cho thén lam dudng nén canh Pong gidp dudng cia thira dat theo hién
trang khong dii theo GCNQSDD ong khong c6 v kién gi. Vé viéc ba P ¢o sir dung
mot phan dat thudc thira 232 va co xay dung mot sb tai san trén d6 6ng khong yéu
cau Toa an giai quyét, sau nay néu co tranh chip hai bén s& yéu cau Toa an giai
quyét bang vy an khéc.

Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba la hang x6m cua ba P, thira dat cua gia dinh
ba c6 canh Bic gidp vdi thira dat ctia ba P. Moc gidi ciia hai gia dinh ba va P da xéac
dinh, ba khong c6 yéu cau gi.

- Theo xdc minh tai UBND xa C: Ong Nguyén Ngoc S1 mat ngay 3/6/2022.
B me dé cua 6ng S1 13 cu Nguyén Pinh T, cu Pham Thi S, dng S1 ¢6 vo 1a ba
Nguyén Thi P va 1 ngudi con 1 chi Nguyén Ngoc U. Ong S1 khéng ¢6 con nudi,
con ngoai gia thu. V& ngudn gdc thira dat sé 233 to ban d6 s6 05: Theo td ban dd
299 14 thira 320, t& ban d6 sb 10, dién tich 334m?, loai dat T, hién UBND xa C
Khong con luu gitr s6 muc ké 299. Theo t& ban d6, s6 muc ké nam 1993 14 thira 233
td ban d6 s 05, dién tich 247m?, loai dat T, tén chu sir dung ghi ong Nguyén Ngoc
S1; thira 232 to ban d6 s6 05 dién tich 289m?, loai dat nudi trong thuy san, chi sir
dung ong Nguyén Pong P. Theo danh sach cac ho gia dinh dugc cap GCNQSDD
thé hién: Nam 2002 6ng S1, ba P duoc cadp GCNQSDD thira 233, t& ban do sb 05,
dién tich 247m?, loai dat thd cu; D4i voi thira 232 duge cap GCNQSDD cho 6ng
Nguyén Bé)ng D, ba Pham Thi S2. Theo hién trang sir dung ba P sir dung thira 233
va mot phan thira 232. Khi gia dinh ba P xay ra tranh chap cé dé nghi UBND x4
hoa giai, qua trinh hoa giai ba P cung cap ban gdc GCNQSDD, sau khi xem
GCNQSDD thi phat hién, trong gidy c6 ghi phan dién tich 39m? dat nuéi trong thuy
san, nhung 13 do ty v& bo sung, sira chira khong dung quy dinh nén khong c6 gia tri
phép ly. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd dién tich dat thudc thira 233 to ban



d6 s6 05 1a 243m? giam 4m? so voi hd so do dac nam 1993, 1y do 14 qua trinh s
dung dit gia dinh c6 hién mot phan dat dé lam dudng.

- UBND huyén N trinh bay: GCNQSDD s6 V241062 ngay 26/6/2022 do
UBND huyén cip cho 6ng Nguyén Ngoc S1, ba Nguyén Thi P bj stra chira théng
tin khong phu hop voi s6 muc ké, t ban dd 1993 va danh sach cac ho gia dinh xin
duoc cap GCNQSDD, viée stra chita trong gidy 1a khéng dam bao quy dinh cua
phép luét va khong c6 gia tri phép ly. Hién UBND huyén khong con luu gilt dugce
hé so, ban gdc GCNQSDD d cip cho ba P, dng S1.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san cua Hoi do”‘ng
dinh gid tai san: 1. Tong dién tich dat thira 233 to ban d6 05 theo hién trang 13
243m?; gia tri quyén st dung dat ¢ 3.800.000d/m?. 2 V& tai san trén dat gdm: 01
nha 2 tang dién tich xdy dung 38,8m? tong gia tri 170.410.000d ( trong d6 gia tri
tang 1 va gac xép 100.038.000d; nha bép dién tich 15,1m? tri gia 44.776.000d;
nha kho dién tich 9,8m? tri gia 10.234.000d; mai ton trudc nha 2 tﬁng dién tich
12,2m? tri gia 3.315.000d; mai ton canh nha 2 ting dién tich 44,7m? tri gia
12.147.000d; bé nudc tri gia 5.639.000d; san bé tong canh nha hai tang dién tich
88,5m? trj gia 8.944.000d; san gach d6 trude nha 2 tang dién tich 12,2m? tri gia
2.351.000d; cong gdm hai try cong va hai canh cong bang sat tri gia 4.541.000d;
tuong rao B40 tri gia 2.430.0004; tuong bao phia trudc nha gia tri 5.268.000d;
cira xép tri gid 2.304.000d; 02 cy cau c6 budng dudng kinh goc 15cm tri gia
600.000d; 01 cdy thiét moc lan co gid 15.000d; 01 cay 1oc vimg tri gia 160.000d;
01 cdy mit tri gia 460.000d.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi P giit nguyén yéu cau khoi kién va cac noi
dung da trinh bay, dé nghi Toa an giai quyét xac dinh tai san cta ba 1a % dién
tich dat va tai san trén dat giao cho ba phan dat c6 ngdi nha 2 tang, xac dinh %
dién tich dét va tai san trén dat con lai 1a di san cta ong S1 chia thira ké theo quy
dinh ctua phap luat va trich tra cong strc cho ba béng hién vat. Phan di san ba duge
hudng va phan trich tra céng sirc ba ting cho chi U d& nghi giao cho chi U bang
hién vat. Ba tu nguyén khong yéu cau chi U phai gia tri phan tai san cia ba xay
dung trén dat. Néu giao dat cho cu T, cu S thi ba yéu cau phai tra cho ba phan gia
tri tai san cua ba trén dt.

Bi don cu Nguyén Dinh T, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cu
Pham Thi S giit nguyén cac quan diém di trinh bay, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cta phap luat, cac cu dugc hudng dén dau s& nhan dén d6. Céc cu



hién di c6 nha dat riéng, chd & rong rai chi can chi U vé & vé6i cac cu cac cu s&
tang cho chi U phan di san ma minh dugc hudng tir ong S1.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi U trinh bay: Nhat tri voi quan
diém cua ba P, dé nghi dugc giao di san thtra ké bﬁng hién vat vi hién nay chi
chua c6 chd 6. Néu ba P dugc giao phan dit c6 ngdi nha 2 ting chi ty nguyén
khong yéu cau ba P phai tra phan gia tri di san thira ké ctia 6ng S1 nam trong
ngdi nha doé. Chi tu nguyén tra béng tién phﬁn di san thira ké caa cu T, cu S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach trinh bay viéc chap
hanh phap luat ciia Thim phén, thu ky trong qua trinh thu thap ching ctr, nguoi
tién hanh t6 tung tai phién toa chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su, Nguoi tham gia to tung: Chap hanh dang quy dinh cia phap luat. Vé duong
161 giai quyét, dé nghi Ho1 déng xét X Ap dung Piéu 213, biéu 609, 611, 612,
623, 649, 650, 651, 660, 688, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 2 Diéu
147, cac Piéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan sw. Luat phi va 1é phi;
Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016, Xt: 1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P. 2.
Xéc dinh tai san chung cia ba P, 6ng S gom: Quyén st dung dat thira dat s6 233
td ban do sb 05, dién tich 243m? dat & va CAc tai san trén dat gom gia tri 1 tang
mot, gic xép nam trong ngdi nha 2 tang, 01 bé nudc tri gid, tong gia tri bang
1.029.077.000d. Ong S, ba P mdi nguoi dwoc huong % gia tri tai san bang
514.538.500d. Xéc dinh c4c tai san con lai nim trén thira dat s 233, to ban do so
05 14 tai san riéng ciia ba P. Ang trich cong siic t6n tao, trong nom, duy tri tai san
thira ké ctia ba P va trich tra bang quyén st dung dat 10m? dat o, tri gia
38.000.000d. 2. Di san thira ké cua ong S1 sau khi trir di tién cong stc 1a
476.538.500d. Nguoi duge hudng thira ké ctia 6ng S1 gom: ba P, chi U, cu T, cu
S mdi ngudi duoc hudng 1a 119.134.600d. 3. Vé chia hién vat: Giao cho ba P
dién dat 121,5m? vi tri ndm & phia Nam cua thira dét trén dat co ngdi nha 2 tﬁng.
Giao cho chi U 121,5m? nam & vi tri phia Bic cua thira dat. Chj U phai tra gia
tri phan di san thura ké b.'?lng tién cho cu T, cu S. Chép nhan sy tu nguyén ctua ba
P khong yéu cau chi U phai tra gia tri cac tai san trén dat. Chap nhan su tu
nguyén cua chi U khong yéu cau ba P phai tra gia tri phan di san cia 6ng S1
nam trong ngdi nha 2 tang ba P1 duoc giao sir dung. Vé an phi, 1¢ phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Mién 4an phi cu T1, cu S. Cac duong su
khac phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh. Ba P tu nguyén chiu toan
bd chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién



toa, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé ndi dung: Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va quan
diém cua bi don, ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan Hoi ddng xét xir xem xét
danh gia cac ndi dung sau:

1.1. V@& tai san 13 quyén st dung thira dat sb 233 to ban do s6 05 (ban d6
do dac ndm 1993), dia chi A, C, N, Hai Duong: Theo t& ban dd 299 1a thira 320,
td ban d6 s6 10, dién tich 334m? hién UBND x4 C khong con giit dugc s6 muc ké
299. Theo s6 muc ké, t& ban d0 1993 la thira 233 to ban do s6 05, dién tich
2477, loai dat “T”, tén chu sir dung ghi 6ng Nguyén Ngoc 1 Nam 2002 thyc hién
hién cép GCNQSDD cho céac ho dan, tai Danh sach cac hd gia dinh c¢6 don Xxin
cdp GCNQSDD, s6 thtr tir 976 thé hién 6ng S1, ba P duoc cap GCNQSDD véi
thira 233 to ban d6 sd 05 dién tich 247m?, dat ¢. Tai GCNQSDD s6 V241062,
cap ngay 26/6/2002 ba P cung cap cho Toa an, thdy rang bi sira chita, b6 sung
thém phan dién tich 39m? dat nudi trong thuy san khong phu hop véi ho so dia
chinh nam 1993. Cac duong su déu xac dinh khong biét ai sira. UBND x4 C,
UBND huyén N xac dinh khong con luu giit hd so va ban gbc GCNQSDD s
V338272 va xac dinh noi dung sira chita, bd sung thém khong ding quy dinh
nén khong c6 gia tri phap 1y. Phan dién tich 39m? dat nuéi trong thuy san thudc
thira 232 t& ban do 05 theo ho so 1993 va GCNQSD dat thi chu sir dung 13 ong
Nguyén Dong B, ba Pham Thi S3. Cac duong su va 6ng B déu khong ai dé nghi
Toa an xem xét giai quyét d6i v6i phan dién tich 39m? d6 nén Hoi dong xét xir
khong xem xét. Can cir 101 khai ctua duong su, cin c&t vao hd so dia chinh nim
1993, cin ¢t vao Danh sach cac ho gia dinh xin cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dat dugc Hoi dong cip GCN dé nghj theo Cong van sb 24 ngay 25/5/2002,
UBND huyén xét duyét dong ¥ cap gidy CNQSDD ngay 26/6/2002, ¢6 du co s
xac dinh: Thira dat sd 233, to ban do 05, dia chi A, C, N, Hai Duong, dién tich
247m? dat &, 1a tai san chung ciia ong S1 ba P. Theo két qua xem xét tham dinh
tai chd xac dinh dién tich dat theo hién trang cua thira dat 1a 243m?, giam 4m? so
v6i ho so do dac nam 1993. UBND x4 C va cac duong su xac dinh Iy do giam Ia do
qué trinh st dung dét da hién dat 1am duong. Cac dwong su déu dé nghi Toa an giai
quyét theo dién tich dat hién trang. Vé tai san trén dat cac duong sy déu thong nhat
tai san hinh thanh tir khi ong S1 con song gém: Mot phan gia tri clia ngdi nha 2
tang (tAng 1 va gac xép clia ngdi nha), 01 bé nudc.

Sau khi 6ng S1 mét, ba P xay dung thém mot sb tai san khac trén dat, xac
dinh cac tai san do 13 tai san riéng clia ba P gom: Tang 2 cua ngdi nha 2 tang tri
gia 70.372.000d; nha bép trj gid 44.776.000d; nha kho tri gia 10.234.000d; mai
ton trudc nha 2 tang tri gia 3.315.000d; mai ton canh nha 2 tang tri gia



12.147.000d; san bé tong tri gia 8.944.000d; san gach dé tri gia 2.351.000d;
cong gdm hai tru cong va hai canh cong bang sit trj gid 4.541.000d; tudong rao
B40 tri gia 2.430.000d; tudng bao phia trude nha gia tri 5.268.000d; Cira xép tri
gia 2.304.000d; 02 cay cau c6 budng duong kinh gbc 15¢m tri gia 600.000d; 01
cdy thiét moc lan trj gia 15.000d; 01 cay 16c ving tri gia 160.000d; 01 cAy mit tri
gia 460.000d. Tong gia tri bang 167.917.000d.

Tir cac phan tich trén xac dinh tai san chung hop nhat cua cua 6ng S1, ba P
gom: quyén st dung dat thira 233 to ban d6 05, dién tich 243m? dat o, tri gia
923.400.000d, 6ng S1, ba P mdi ngudi duoc hudng Y4 gid tri quyén st dung dat
121,5m?, tri gia 461.700.000d. Tai san trén dat gom: tAng mot, gac xép cua ngdi
nha 2 tang, tri gia 100.038.000d; 01 bé nudc tri gia: 5.639.000d, tong gia tri bang
105.677.000d, 6ng S1, ba P mdi nguoi dugc hudng ' gia tri tai san bang
52.838.5004.

Nhu vay tong gia trj tai san chung ctia 6ng S1, ba P 14 bang 923.400.000d +
105.677.000d = 1.029.077.000d. Ong S1, ba P mdi ngudi duge hudng Y gia tri tai
san bang 514.538.5004.

1.2. V& cong strc cua ba P trong di san thira ké cua 6ng S: Sau khi dng S1
mat (ngay 03/06/2002 ) ba P 1a ngudi quan 1y, trong nom, st dung thira dat. Ba P
trinh bay qua trinh & trén dat d3 nhiéu 1an t6n nén nhung khong yéu cau xem xét
vé cong ton tao. Xét ba P co cong stc quan 1y, duy tri di san thira ké nén dé dam
bao quyén loi ich ciia ba P, Hoi dong xét xtr ang trich cong strc cho ba P bang
hién vat 1a quyén sir dung 10m? dat tri gia 38.000.000d trong khéi di san ctia 6ng
S1 dé tra tién cong quan 1y, duy tri, trdng nom di san thira ké cua ba P.

Nhu vay di san thira ké ctia ong S1 d¢é lai sau khi trir phan anh trich cong
sttc cho ba P con lai 1a 514.538.500d — 38.000.000d0ng = 476.538.500d.

1.3. V& chia di san thira ké ctia ong S1: Ong S1 mat ngay 03/06/2002 (ttc
ngdy 23/4/2002 am lich), thoi diém mo thira ké 6ng S1 1a 03/06/2002. Nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua ong S1 gém 4dnguoilabaP,chiU,cuT,cu
S, mdi suat duge huong 1a 476.538.500d/4 = 119.134.6004. Ba P tu nguyén tang
cho chi U phan di san minh dugc hudng va phan trich tra cong stc, nén chj U
dugc nhan phan di san va phan trich tra céng stic bang 276.269.200d.

1.4. V& chia hién vat:

Do cac duong su ¢6 yéu cau nhan di san thira ké bang hién vat, ba P tu
nguyén ting cho chi U phan di san va phan cong stitc ma minh dugc huong. Hoi
dong xét xir xét thay quyén sir dung dat thira dat 233 to ban do 05 c6 tong dién
tich 12 243m? dat &, trong d6 phan thudc tai san cua ba P 1a 121,5m?, trén dat



nhiéu cong trinh, cdy cdi 14 tai san riéng cta ba P. Pé dam bao viéc sir dung dat,
cac cong trinh trén dat mot cach hiéu qua, thuén ti¢n, ddm bao quyén loi ich hop
phap cua cac duong su, Hoi déng xét xir xac dinh phan dét thude quyén sir dung
ctia ba P ndm & vi tri phia Nam cua thira dat, trén dit co tai san 1a ng6i nha hai
tang. Xac dinh phan quyén st dung dat ndm ¢ phia Bic cta thira dat 1a di san
cia 6ng S1 dé phan chia thira ké. Theo Quy dinh han muc giao dat, han murc
cong nhan dat ¢ ddi voi thira dat co vuon, ao, diéu kién hop thira dat, diéu kién
tach thira dat, dién tich dat tdi thicu duoc tach thira dét trén dia ban tinh Hai
Duong ban hanh kém theo tai Quyét dinh s 12/2022/QD-UBND ngay
04/10/2022 ciia UBND tinh Hai Duong di quy dinh quy dinh vé dién tich toi
thiéu dé duoc tach thua “doi véi dat & thude khu vuee nong thon, dién tich 16
thiéu cua thira dat sau khi tach thira la 60m? va ¢ kich thudc canh tiép gidp mdt
duwong chinh téi thiéu la 4m, chiéu sdu vdo phia trong cia thira dat vudng géc
V6i dwong chinh ti thiéu la 5m”. Xét thay phan dat thudc di san cua 6ng S1 dé
lai néu chia déu cho nhitng nguoi thudc hang thira ké bang hién vat thi khong du
tiéu chuan vé dién tich, kich thudc canh tiép giap mat duong dé duogc tach thira.
Cu T, cu S di c6 nha dat riéng, chi U chua c6 chd ¢ vAn & nhd ba P. Ngoai phan
di san duoc huong cua ong S1 chi U con duge ba P tiang cho phan di san, phan
trich tra cong strc cua ba P, nén gia tri chi U duoc huong nhiéu hon cu T, cu S.
Do d6 Hoi dong xét xur chia cho chi U duoc huong bang hién vat 1a quyén s
dung dat. Chi U phai tra gia trj di san thira ké bang tién cho cu T, cu S.

- Xac nhan ba Pg dugc quyén sir dung dién dat 121,5m? dat ¢, dugc gidi
han boi cac diém tir Al, B2, B1, A2 dén Al. Ba P dugc tiép tuc sd hitu c4c tai
san ctia minh trén dat gom bép, nha kho, mai ton, tudng bao, san gach, 01 cay
mit va mot phan gia tri ciia ngdi nha 2 tang. Giao cho ba P dugc so hiru ngdi nha
2 tang dién tich xdy dung 38,8m?, trong d6 c6 1 phan gi tri thudc di san thira ké
cua ong S1tri gia = 50.019.0004.

- Giao cho chi U sir dung, s& hitu: Phan dat thudc di san thira ké bang
111,5m?, tri gia 423.700.000d va phan dét ba P duoc ang trich cong sirc bang 10m?,
tri gia 38.000.000d, tong dién tich dat duoc giao 121,5m? dat ¢, dugc gidi han boi
cac diém tir B2, A4, A3, B1 dén B2; cAc tai san trén dat thudc di san thira ké 12
01 bé nudc tri gia 5.639.000d. Tong gia tri tai san chi U dugc giao la
467.339.000d, trong do gia tri phén di san thira ké béng hién vat chi U duoc giao
= 429.339.0004.

Giao cho chi U dugc sé hiru c4c tai san cua ba P xdy dung trén dat gdm:
01 Mai ton trj gia 12.147.000d, 01 san bé tong tri gia 8.944.000d, cong trj gia
4.541.0004, tuong rao B40 tri gia 2.430.000d, 02 cay cau tri gia 600.000d, 01



cay thiét moc lan tri gia 15.000d, 01 cdy 16c ving tri gia 160.000d, tong gia tri
tai san bang 28.837.000d. Chap nhan sy tu nguyén cua ba P khong yéu cau chi
U phai tra gi tri C&C tai san trén dat.

Chép nhan su tu nguyén cia chi U vé viéc tra toan bo ph?ln gia tri phﬁn di
san thira ké ctia cu T, cu S bang tién va khong yéu cau ba P phai tra phan gia tri
ctia ngdi nha thudc di san thira ké ctia ong S1 bang 50.019.000d.

Céac duong su ty mo cong di va c6 trach nhiém dén co quan Nha nude c6
tham quyén dé hoan tat thu tuc sir dung dat va phai chip hanh day du quy dinh
ciia Phap ludt trong qué trinh st dung bat dong san duoc chia. Truong hop
duong ranh gidi di vao tai san hodc cay cbi trén dat cia ai thi ngudi d6 co trach
nhiém chat bé hoac thao do.

[3]. V& an phi, chi phi thim dinh va dinh gia tai san:

- Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ba P tu nguyén chiu toan bd
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san bang 4.400.000d, ba P da
nop tam ung s6 tién trén. Xac nhan ba P da thyuc hién xong nghia vy vé chi phi
tham dinh va dinh gia tai san.

- V& 4n phi: Cin ctt quy dinh tai Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; Luat
phi va 1& phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi, cac duong sy phai chiu an phi theo gia tri mdi nguoi dugc
huoéng. Cu T, cu Sla ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung: Céc Diéu 213, Biéu 609, 611, 612, 623, 649, 650, 651, 660, 688,
357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 2 Piéu 147, cac Diéu 157, 158, 165,
166 Bo luat T tung dan su. Luét phi va 1& phi; Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 7
Piédu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Chép nhén yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi P, chia di san thira ké
ctia ong Nguyén Ngoc S1 d6i v6i quyén str dung thira dat s 233 to ban d6 sd
05, dia chi A, C, N, Hai Duong va tai san trén dat.

Chép nhén sy tu nguyén cta ba Nguyén Thi P ting cho chi Nguyén Ngoc U
phéan di san thira k& va phan ang trich cong stic ctia ba P duge huong. Chap nhan sy
tir nguyén ctia ba P khong yéu cau chi U phai thanh toén tién gia trj cong trinh trén
dat.

1. Xac dinh tai san chung cua ba P, 6ng S1 gém: Quyén sir dung dat thira
dat s6 233 to ban dd s6 05, dia chi A, C, N, Hai Duong, dién tich 243m? dét o,
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gia tri = 923.400.000d va cac tai san trén dat gdbm: gia tri ting mot, gic xép nam
trong ngdi nha 2 ting 1a 100.038.000d, 01 bé nudc tri gia: 5.639.000d; téng gia tri
bang 1.029.077.000a (Mot ty khong tram chin muwoi hai triéu khong tram bay muoi
bay nghin dong). Ong S1, ba P mdi ngudi dugc hudng Y gid tri tai san bang
514.538.500d (Ncim trdm muwoi bon triéu ndm tram ba muwoi tdm nghin ndm trdm
dong).

Xac dinh céc tai san nam trén thira dat s6 233, to ban dd s6 05 1a tai san riéng
ciia ba P gdm: Gia tri tAng 2 nam trong ngdi nha 2 ting; nha bép; mai ton trudc
nha 2 tﬁng; mai ton canh nha 2 tﬁng; san bé tong; san gach do; céng; tuong rao
B40; tuong bao phia trudc nha; cira xép; 02 cay cau; 01 cdy thiét moc lan; 01
cay 16c vimng; 01 cay mit. Tong gia tri bang 167.917.000a (Mot triam sdu muroi
bay triéu chin tram mwoi bay nghin dong.

Ang trich cong siic ton tao, trong nom, duy tri tai san thira ké ctia ba P va trich
tra bang quyén sir dung dat 10m? dét ¢, tri gia 38.000.000d (Ba muwoi tam triéu
dong).

2. Di san thira ké ctia ong Nguyén Ngoc S1 sau khi trir di tién cong stic
514.538.500d — 38.000.000dong = 476.538.500d (Bon tram bdy mueoi sdu triéu
ndm tram ba muwoi tdm nghin ndam tram dong).

Nguoi duge huong thira ké ctia 6ng S1 gom: ba P, chi U, cu T, cu S mdi
nguoi dugc huong la 119.134.600a (Mot tram muweoi chin triéu mét tram ba
muoi tw nghin sdu tram dong).

3. V& chia hién vit (c6 so d6 kém theo):

- X4c nhan ba P duoc quyén st dung dién dat 121,5m? dat ¢, duoc gidi
han boi cac diém tir Al, B2, B1, A2 dén Al. Ba P dugc tiép tuc sd hitu céc tai
san cta minh trén dat gém bép, nha kho, mai ton, tuong bao, san gach, 01 cay
mit. Giao cho ba P duoc sé hitu ngdi nha 2 tang, trong d6 c6 phan gia tri thudc
di san thira ké cua 6ng S1 tri gia = 50.019.000d (Nim mucoi triéu khong tram
muoi chin nghin dong).

- Giao cho chi U sir dung, s& hitu: Phan dat thudc di san thira ké bang
111,5m? trj gia 423.700.000d va phan dat ba P duogc ang trich cong stic bang 10m?
tri gia 38.000.000d, tong dién tich dat duoc giao 121,5m? déat ¢, dugc gidi han boi
cac diém tir B2, A4, A3, Bl dén B2; Tai san thudc di sin thira ké 14 01 bé nuée
tr1 gid 5.639.000d. Téng gia tri di san thtra ké chi U duoc giao b?mg hién vat =
429.339.000d (Bon tram hai muwoi chin nghin ba tram ba muwoi chin nghin
dong).

Giao cho chi U dugc so hitu tai san ba P xay dung trén dat gdm: 01 mai
ton tri gia 12.147.000d, 01 san bé tong tri gia 8.944.000d, cong tri gia
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4.541.0004, tuong rao B40 tri gid 2.430.000d, 02 cay cau tri gid 600.000d, 01
cay thiét moc lan tri gia 15.000d, 01 cdy 16¢ vimng tri gia 160.000d, téng gia tri
tai san bang 28.837.000d. Chap nhan sy tu nguyén cua ba P khong yéu cau chi
U phai thanh toan gia tri tai san trén dat.

4. Chi U phai tra gia tri di san thura ké bﬁng tién cho cu T, cu S mdi nguoi la
119.134.600d, tong bang 238.287.200d (Hai tram ba muroi tam triéu hai tram
tam muroi bay nghin hai tram dong).

Chi U tu nguyén khong yéu cau ba P phai tra phan gia tri ngdi nha thudc
di san thira ké 1a 50.019.000d (Nam muoi triéu khéng tram mwoi chin nghin
dong).

Céac duong su ty mo cong di va c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéde c6
tham quyén dé hoan tat thu tuc sir dung dat va phai chap hanh day du quy dinh
ciia Phap luat trong qué trinh sir dung bat dong san duoc chia. Truong hop
duong ranh gidi di vao tai san hodc cay cbi trén dat cia ai thi ngudi d6 co trach
nhiém chat boé hoac thao do.

5. Vé an phi, chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

- Vé an phi: Mién an phi cho cu T, cu S.

Chi U phai chiu 11.914.000d6ng (Muwoi mét triéu chin tram muwoi bon
nghin dong) an phi dan su so thim; Hoan tra ba P 3.000.000d tién tam Gmg an
phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0001435 ngay 13/10/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Nam Sach,

- Vé chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia tai san: Ba P tu nguyén chiju toan
bd chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 4.400.000d (Bon triéu bon tram
nghin dong), ba P d3 ndp tam tng s6 tién trén. Xac nhan ba P di thyuc hién xong
nghia vu vé chi phi thAm dinh va dinh gia tai san.

Ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh thi phai chiu 1di véi s tién
phai thi hanh, 13i suit phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nam Sach; Tham phan- Chii toa phién toa

- Du’o‘ng su, . ( Dﬁ ky)
- Nguoi dai dién theo uy quyén cua

duong su;
- Chi cuc THA DS huy¢n Nam Sach
- Luu ho so.

Poan Thj Thu Thay
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