TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 126/2024/DS-PT
Ngay 12-3:2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ping Vin Chum

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: 6ng Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xeét xur phuc thdm cong khai vu an déan sy thy 1y so 493/2023/TLPT-DS ngay
14/11/2023 v¢ viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 11/10/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho U, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 91/2024/QD-PT ngay 23 thang 02
nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thj Th, sinh nim 1969, dia chi: t6 6, khu ph0 Vinh
An, phuong TVH, thanh ph6 U, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Thl, sinh nam 1957, dia chi: to 6, khu phd
Vinh An, phuong TVH, thanh ph6 U, tinh Binh Duong; uy quyén cho ba
Nguyén Thi H, sinh nam 1991, dia chi: s6 44/25, khu ph6 Binh Quéi A, phuong
BC, thanh pho A, tinh Binh Duong (theo Hop dong ty quyén ngay 09/11/2022),
cO mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Kim H1, sinh ndm 1979; dia chi: khu pho Vinh Trudng,
phuong TVH, thanh phé U, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét x{r ving mat.

2. Ong Ngb Quoc T1, sinh nam 1975, dia chi: khu phé Vinh Truong,
phuong TVH, thanh phé U, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét x{r ving mat.
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3. Ba Tran Thi H2, sinh nam 1975; dia chi: to 6, khu pho Vinh An,
phuong TVH, thanh phd U, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir vang mit.

4. Ong Hoang Van D, sinh nim 1970; dia chi: to 6, khu pho Vinh An,
phudng TVH, thanh phé U, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mat.

5. Ba Nguyen T},n Bach T2, ‘smh nam 1970, dia chi: to 1, ap Tan An,
phuong TVH, thanh ph6 U, c6 yéu cau xét xur vang mat.

6. Ba Nguyen Thi Th2, sinh ndm 1987, khu phd Vinh Truong, phuong
TVH, thanh phé U, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

7. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1957; dia chi: t6 6, khu pho Vinh An,
phuong TVH, thanh phd U, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir ving mit.

8. Ong Nguyén Vin Nhén, sinh nam 1981; dia chi: t6 6, khu pho Vinh An,
phuong TVH, thanh phd U, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét x{r vang mat.

9. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1997; dia chi: t6 6, khu pho Vinh An,
phuong TVH, thanh phb U, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét x{r vang mat.

10. Ong Quach Ch, sinh nam 1966, dia chi: to 6, khu pho Vinh An,
phuong TVH, thanh phb U, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Lam Thi Th,
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don thong nhat trinh bay:

Ba Lam Thi Th duoc cip Gidy chung nhén quyen s dung dat sb
CS10107 ngay 22/4/2022 d6i vé6i thira dat sb 973, to ban dd sb 24, dién tich
105m?, tai phuong TVH, thanh phd U. Ngudn gdc dat 1a do ba Th nhan chuyén
nhuong cia 6ng Hoang Van B, ba Tran Thi H2. Khi nhan chuyén nhuong thi
trén thira dat 973 dd c6 can nha nhu hién trang hién nay. Luc di xem dat thi can
nha c6 thé vao & duoc nhung sau khi chuyén nhuong thi chi cii 1a 6ng D ba H2
d3 thao d& cot, mai che, ctra sit va cac tai san trén dat chi dé lai hién trang 12 tai
san dugc xay dung béng bé tong, ban cong, mai che tai vi tri phén dét tranh
chap. Khi nhan chuyén nhuong thi ba Th c6 nghe bén chuyén nhuong néi 1a
chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a chiéu ngang 05m,
chiéu dai 21m, do tin tuéng nén ba Th dong ¥ nhan chuyén nhuong. Ba Th chua
st dung ciing khong xay dung thém cong trinh gi trén dat.

Qua trinh quan ly, sir dung dat, khi ba Th do dac thi biét duoc phan dat
thue té bi thiéu so v6i Gidy ching nhan quyen st dung dat nén ba Th cho rang
ong Nguyén Van Thi, 1 chu sir dung thira dat 926, lién ranh véi thira 973 co
hanh vi xay dyng buc tudong va céc cong trinh trén dét lan chiém mot phan dién
tich thira 973, (theo két qua do dac thuc té 1a 28,4m?, trong do6 do 1a 04 canh cu
thé 1a 1,51m, 19,45m, 1,41m, 19,62m). Do vay, ba Th khéi kién yéu cau ong
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Th1 thdo d& tudng rdo, cic cong trinh ong Thl xay trén dat nhu bdn hoa, mai
che dé tra lai dién tich dat 28,4m2 thudc thira 973 da lan chiém.

Tai phién toa, ba Th giit nguyén yéu cau khoi kién, tw nguyén chiu chi phi
t0 tung, tham dinh tai cho, dinh gia tai san.

* Trong qua trinh tham gia t tung va tai phién toa bi don, nguwoi dai
dién hgp phap cia bi don trinh bay:

Ong Th1 dugc UBND huyén (nay 14 thanh phd) U cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngay 17/01/2008, dién tich dat 13 408m?” thudc thira 926
t& ban dd 24 thudc phudng TVH, thanh phd U trén co sd chia ké thira quyén sur
dung dét cta cha me 1a 6ng Nguyén Vin Chudt sinh nim 1927 (chét nim 2004)
va ba Nguyén Thi Hué sinh nim 1927 (chét nim 1985). Tuy nhién, éng Thl
cung vo 1a ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1957 da sir dung dién tich dat néu trén
tor nam 1977.

Niam 2003, 6ng Thl chuyén nhuong mot phan dién tich dat thudc thua
926 (nay la thua 974) cho 6ng Phan Tén Tryc, voi chiéu ngang 10m, chleu dai
hét dat, do 1a quan hé hang x6m lang gleng nén tin tudng, khong lam gidy to
chuyén nhuong. Nam 2005, 6ng Thl tiép tuc chuyén nhuong cho em vo 13 ba
Nguyén Thi Bach T2 mot phén dién tich dat thudc thira 926 (nay 1a thira dat
973), v6i chidu ngang 1a 3,5m, chiéu dai hét dat, gia chuyén nhuong la
30.000.000 ddng, do tin tuong nén khong lam gidy to chuyén nhuong. Sau do,
ba T2 xay nha trén phan dat nhan chuyén nhuong cta 6ng Thl. Ranh gidi gitta
dat ciia ba T2 va 6ng Th1 1a tudng nha ba T2, tuy nhién do 12 quan hé chi em véi
ba H3 nén khong xay cong rao. Lic xay nha, ba T2 c6 xin v chong dng Thi, ba
H3 cho ba T2 duoc xay phan lan can ¢ lau 1 dé lam chd phoi quan 4o, l4an ra
phan khong gian trén dat ctia 6ng Thl. Do la ngudi trong gia dinh nén ba H3,
6ng Thl dong y. Pén nam 2007, ba T2 ban toan bo phan dat va nha da xay theo
hién trang dang st dung cho ba Huynh Thi Kim H1 ciung chong la 6ng Ngb
Quéc T1 voi gia 90.000.000 dong. Vige chuyen nhuong chi lap gidy tay vi luc
d6 ong Thl chuwa lam thu tuc tach sb thira dat.

Pé lam gidy ching nhén quyén stir dung dat cho cac phan dat da chuyén
nhuong, ong Thl uy quyén cho ba Huynh Thi Kim H1, lam thu tyc nhan thtra ke
cua cha me 1a ong Chuot ba Hué dé UBND huyén (nay la thanh phd) U cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s vao sd6 H02167 vao ngay 17/01/2008,
dién tich dat 1a 408m? thudc thira 926 t& ban d6 24 thudc phuong TVH, thanh
phd U. Ngay 21/3/2006, 6ng Th1 tiép tuc c6 don xin tach thura dat 926, tir dién
tich 408m?, thanh 03 thira dat 973 c6 dién tich 105m? (ngang 5m, dai 21m), thira
974 dién tich 194m* (ngang 10m, dai 17m), thura 926 con lai 1a 109m?. Trong d6
thira 973 lam thu tuc tang cho ba Nguyén Thi Th2 14 con cua 6ng Thl. Ba Th2
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 04/8/2008, tiép do, ba
Th2 1am thii tuc chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Kim H1, 6ng Ng6 Quoc T1
vao ngay 11/9/2008. Thuc té, ba T2 chi chuyén nhugng cho ba H1 phan dién
tich dat ngang 3,5m. Ba Th2 du dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat



4

nhu’ng thuc té khong st dung dat t,rén. Poi véi }hfra dat 973, sau khi nhéan
chuyén nhuong tir ba T2 thi ba H1 tién hanh lam cong, xdy thém hang rao phan
chia ranh gid1 st dung dat nhu hién trang hién nay.

Tiép d6 nam 2010, vo chong ba H1, dng T1 chuyén nhuong thira dat 973
cho 6ng Hoang Van b, sinh nam 1970, ba Tran Thi H2, sinh ndam 1975 véi hién
trang str dung dat nhu luc ba H1, éng T1 str dung. Pén nam 2022, vo chong ong
Hoang Vian B, ba Tran Thi H2 chuyén nhuong thira dat 973 cho ba Lam Thi Th
v6i hién trang st dung dat nhu luc 6ng B, ba H2 sir dung. Tir nim 2008 dén nam
2022, cac chu su dung dat 1a ba Huynh Thi Kim H1, ong Ngo Quéc T1, ong
Hoang Van D, ba Tran Thi H2 khong c6 ai tranh chip vé ranh gidi quyén st
dung dat ddi véi gia dinh 6ng Thi.

Do thu tuc tach s6 do ba Huynh Thi Kim H1 dimg ra tach sb, 6ng Thi Ia
nguoi khong biét chir, chi biét ky tén theo yéu cau ctia ba Huynh Thi Kim H1.
Ong Thl nghe ba H1 néi 1a chiéu ngang Sm méi du diéu kién tach thira. Dién
tich ghi trong thtra 973, trong d6 c6 chiéu ngang 5m chi nham dé hoan thanh thu
tuc tach thira theo quy dinh. Ba H1 thoa thuan véi véi 6ng Thl khi nao chuyén
nhuong cho nguoi khac s€ thoa thuan véi nguoi mua maoi chi st dung trong
phan dién tich dat co chiéu ngang 3,5m véi ranh gidi 1a t can ctia ngdi nha do
ba T2 da xay trude do.

Ong Th1 khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cta ba Th. Ranh gidi quyén
str dung dat gitra 02 thura dat 926, 973 da dugc sur dung 6n dinh, dugc xac dinh
bang buc tuong nha ba T2 va tuong rao do ba H1 tiép tuc xay sau nay. Dbi véi
phan lan can ba T2 xay trén lau 01 1a nham dé lam san phoi quan 4o, viéc lam
phan lan can nay 1a do ba T2 xin véi 6ng Th1, ba H3. Ong Th1, ba H3 chi dong
y cho ba T2 tam sir dung dé phoi d6, va chi duoc sir dung véi sy cho phép cua
6ng Thl ba H3, khi nao dng Th1, ba H3 yéu cau ba T2 phai d& bo. Do d6, ong
Th1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don; dong thoi dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng Thi, budc ba Lam Thi Th thao d& phan
mai che c6 dién tich 10,9m va phén Pano c6 dién tich 4,4m? 14n chiém thudc
thira dat 926, to ban dd s6 24 tai phuong TVH, thanh phé U, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, dai di¢n hop phap cua bi don trinh bay: Ong Thl c6 thién
chi giai quyét vu an 1a dong ¥ tra cho ba Th phan dat nim gitta tudng nha cta
ong Thl (thtra 926) va tuong nha cua ba Th (thua 973), khong lam dén anh
huong hién trang sir dung nha ¢ cua ong Thl va gia dinh, ddng ¥ giao cho ba Th
st dung cac cong trinh, tai san gan lién véi dat 1a giéng dong, tudng gach sir
dung 1am bon hoa va khong yéu cau ba Th bdi thuong, tra lai gia tri cua cac tai
san nay. Dbi v6i mai che thi ong Thl s& ty thio d&. Pdng thoi, bi don 6ng
Nguyén Vian Thi rat toan bo yéu cau phan t6 yéu cau ba Lam Thi Th thao d&
phan mai che ¢ dién tich 10,9m? va phan pano c6 dién tich 4,4m’ lan chiém
thudc thira dat 926, to ban do sb 24.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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- Ba Nguyén Thi Bach T2 trinh bay: Ba T2 13 em cua ba Nguyén Thi H3,
em vo ong Nguyén Vin Thl. Nam 2005, 6ng Thl chuyén nhuong cho ba T2
mot phan dién tich dat thudc thira 926, véi chidu ngang 1a 3,5m, chiéu dai hét
dat, gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong, do tin tuong, khong lam gidy to
chuyén nhuong. Ba T2 x4y nha trén hét dat nhan chuyén nhugng cia ong Thi,
ranh gidi gitta dat ciia ba T2 va 6ng Thi 1a tuong nha ba T2, lGc xay ba T2
khong xay cong rao. Luc xay nha, ba T2 ¢6 xin vo chong éng Thi, ba H3 cho ba
T2 duoc x4y phan lan can ¢ lau 1 dé lam chd phoi quan 4o, 1an ra phan khong
gian trén dat cua 6ng Thl, do 1a nguol trong gia dinh nén ba H3, 6ng Thl dong
. Nam 2007, ba T2 ban toan bd phan dat va nha da xay theo hién trang dang su
dung cho ba Huynh Thi Kim H1 cung chdng la ong Ngo Quéc T1 véi gia
90.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy tay nhung hién nay ba T2
khong con luu giit. Sau khi ban lai cho ba H1 thi ba T2 di noi khéc sinh song.
Khi ba T2 mua caa ong Thi, ba H3 chi c6 ngang 3,5m va dai hét dat. Ba T2 mua
sao thi ban lai cho ba H1 nhu vdy. Nhitng ngudi nhan chuyén nhuong sau ciing
chi ¢6 thé nhan duoc ngang 3,5m va dai hét dat theo hién trang trudc do ba T2
d3 ban cho ba H1. Ba T2 khong ddong ¥ véi khai kién cta ba Th ddi véi ong
Th1. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

- Ba NguyeNn Thi Th2 trinh bay: Nam 2008, ba Huynh Thi Kim H1 la
nguoi nhan chuyén nhuong quyen stt dung dét ctia ba Nguyen Thi Bach T2 ¢o
dén nho ba Th2 dung tén trén gidy chimg nhan gium, dé ba H1 lam thu tyc tach
thira dat 926 cho ba Th2 dung tén trén phan dat ma ba H1 di nhan chuyén
nhuong ctia ba T2, do khong du dién tich (vi ba H1 chi nhan chuyén nhuong cua
ba T2 phan dat 3,5m ngang nén khong du diéu kién tach thira theo quy dinh) nén
néu lam thu tuc cha tang cho con s€ thuan lgi hon. Viéc 6ng Thl tach thira 926
va tang cho ba Th2 thira 973 nhu thé nao thi ba Th2 khong biét. Ba Th2 khong
c¢6 chuyén nhuong cho ba H1, khong nhan tién ctia ba H1, ba Th2 cling khong
giit gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat 973, moi gidy to, thu
tuc 12 do ba H1 lam va nhd ba Th2 ky tén dé ba H1 co thé duoc dimg tén trén
gidy to. Khi cha me ba Th2 1a 6ng Thi, ba H3 ban cho ba T2 thi chi ban ¢o
ngang 3,5m va dai hét dat. Dién tich dat trén s6 va dién tich st dung thuc té 13
c¢6 khac nhau vi do vudng quy dinh vé diéu kién tach thira, ba T2 mua sao thi
ban lai cho ba H1 nhu vdy. Ba Th2 khong dong ¥ véi khai kién cua ba Th ddi
v6i dng Thl, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Huynh Thi Kim H1 trinh bay: Ngudn gbc thira dat 973 do ba H1 truc
tiép thoa thuan, nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Bach T2, khi mua,
chuyén nhuong khong c6 1ap van ban, chi thoa thuan miéng. Viéc mua ban
khong c6 do dac thuc té, phan dat chuyén nhuong ciia chong ba T2 ¢6 cin nha
va cai giéng Sau d6, 6ng Thl moi lam thu tuc céap giéy chting nhan quyén sir
dung dat va tach thira nhu hién nay. Sau khi nhan chuyen nhuong, ba khong thay
d6i hién trang st dung dat, cong trinh nha & trén dat ciing khong sinh song trén
dat. Sau ba H1 cung chong 1a 6ng Ngb Qubc T1 dd chuyén nhugng cho ba Tran
Thi H2, 6ng Hoang Van B. Tir lic mua cho dén lic ban cho nguoi khac, ba H2
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khéng c6 sy tranh chip vé quyén sir dung dat v6i ai. Sau khi chuyén nhuong, ba
H2, dng D sinh sbng tai phan dat néu trén, ciing khong thiy ba H2, 6ng D tranh
chap voi ba H1 hay véi nguoi khac vé dién tich dat thuc té st dung. Ba H1
khong biét can nha trén dat do ai xay nhung khi nhén chuyén nhuong thi ba T2 ¢
trong can nha nay, ba H1 chi dimg tén trén gidy to chir khong sua chira gi. Ba
H1 khong co ¥ kién ddi voi yéu cau khai kién ciia ba Th, vi khong lién quan gi
dén tranh chip cta ba Th v6i 6ng Thl. Pé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

- Ba Nguyé~n Thi H3, 6ng Nguyén Van T3, éng Nguyén Vin Nhén trinh
bay: Ba H3, 6ng T3, 6ng Nhan dong ¥ v6i trinh bay cia ba Nguyén Thi H, ba
Nguyen Thi Bach T2, ba Nguyén Thi Th2. Dé nghi Toa an khong chap nhén yéu
cau khai kién ctia ba Lam Thi Th, chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén
Van Thl.

- Ong Quéch Ch trinh bay: Ba Lam Thi Th la vo 6ng Quach Ch, ba
Th 12 ngudi truc tiép thoa thuan, nhan chuyén nhugng ciia vo chong ba Tran Thi
H2, ong Hoang Van D thira dat 973. Khi nhén chuyén nhugng, ba Th ¢6 trao doi
va cho ong Ch xem gidy nhan quyén sir dung dat cia thira 973, 6ng Ch thay
chiéu ngang, tiép giap duong 1a 5m nén méi dong y cho ba Th téi mua. Khi
mua, chuyén nhuong chi ¢6 ba Th dimg tén trén Hop dong chuyén nhuong tai
phong cong ching; sau d6 viéc lam thu tuc chuyen quyén so hiru. Viéc mua ban
khong c6 do dac thuc té. Sau khi, duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
6ng Ch, ba Th méi tién hanh stra chita, xdy dung lai ngdi nha trén dat, vi sau khi
chuyén nhuong, ong D ba H2 da thao d& céc tai san ctia ngdi nha trén dat, hién
trang ngdi nha trén dat chi con cac birc tudng bé tong. Khi do dac thi méi bién
dién tich dat thuc té cua ngdi nha, khong dung véi Gidy ching nhin quyén st
dung dat duogc cép. Ong Ch khong biét cin nha trén dat 1a do al xay nhung khi
chuyén nhuong di c6 san, dén nay ba Th chi dung tén trén gidy to chtr khong
stra chita gi vi dang tranh chéap véi ong Thl. Ong Ch dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia ba Th, khong dong y véi yéu cau phan td cia ong Thi.

- Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién téa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Ngé Quéc T1, ba Trdan Thi H2, 6ng Huynh Vin D khong
c6 van ban trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 109/2023/DS-ST ngay 11/10/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho U, tinh Binh Duong da tuyén xu:

L Chdp nhdn mot ghcfn yéu cdu‘khéi kién cua nguyén don ba Lam Thi Th
doi vi bi don ong Nguyen Van Thl vé viéc tranh chap quyén si dung dat (ranh
dat).

Ranh giéi quyén sir dung dat gitra ba Ldm Thi Th va ong Nguyén Van Thl
dwoc xdc dinh tie ranh gioi cua hai thua dat theo chiéu thang dung khong gian
tir pano (lan can) kéo dai ra dwong giao thong.

Bugc ong Nguyén Van Thl tra lai phan ddt dién tich 13,6m° (canh hiéng
nam tiép gidp dwong giao thong dai 1,41m? canh huéng dong 19,45; canh
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hwong tay 19,62) thugc thira dat s6 973, to ban do 24, toa lac tai phuwong TVH,
thi xd (nay la thanh pho U), tinh Binh Dwong cho ba Lam Thi Th.

(c6 so do ban vé kem theo)

- Cdc dwong sw c6 nghia vu lién hé co quan nha nwéc cé tham quyén dé
cdp nhdt bién déng gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quyét dinh ciia Toa
an.

2. Dinh chi xét xir yéu cau phan té cia bi don éng Nguyeén Van Thl doi
véi bi don ba Lam Thi Th vé viéc thdo dé phan mdi che c6 dién tich 10,9m* va
phdn Pano co dién tich 4,4m? ldn chiém thude thira dat 926, to ban do sé 24.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/10/2023, ba Lam Thi Th la nguyén don
c6 don khang cdo yéu cau xét xtr phuc thim, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc bi don thao d& cong trinh xay dung, nha & 1an chiém dé tra lai
dién tich dit 28,4m” thudc thira dat s6 973 ciia nguyén don. Tai phién toa, ba Th
gifr nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tharn da thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat TH tung dan sur. Vé noi dung;
Yéu cau khang cao cua nguyén don la c6 can cir. Toa an cap so tham chip nhan
mdt phan yéu cau khoi kién 1a khong phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén
don hd tro gié tri tai san cho bi don. Sira ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lam Thi Th (sau day Viét 1a nguyén don) khdi kién ong Nguyén
Van Thl (sau day viét 1a bi don) yéu cau bi don thao d& cong trinh xay dung,
nha ¢ 1an chiém tra lai cho nguyén don dién tich dat 28,4m” thugc thira dat s6
973, to ban dd s6 24 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho nguyén
don ngay 22/4/2022.

[2] Bi don cho ring: Bi don xay dung céng trinh nha & trén phan dat thudc
thira dat s6 926, to ban dd s6 24 cia bi don. Bi don khong dong ¥ yéu cau khai
kién cua nguyén don va co yéu cau phan tb: yéu cau nguyén don thio d& phan
méi che dién tich 10,9m? pano dién tich 4,4m” l4n chiém thira dit s6 926. Qua
trinh giai quyét vu an, bi don rit lai yéu cau phan t6. Toa an cap so tham dinh
chi xét xir, phan ndy cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi di co
hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai Piéu 282 B6 luat T tung dan su.
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[3] Theo tai liéu, ching cir thu thap dugc, hd so quan 1y dat dai, ding ky
ké khai cap g1ay chtrng nhan quyén sir dung dat va 1oi khai cua duong sy, thay
rang: ong Nguyen Van Thl dugc UBND huyén U (nay la thanh pho U) cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 17/10/2008, di¢n tich 408m thudc thira dat
s6 926, t ban dd sb6 24. Ngudn goc dat: do thira ké quyen st dung dat. Ngay
16/7/2008, 6ng Th1l va vo 1a ba Nguyén Thi H3 1ap hop dong tang cho quyén sur
dung dat cho con la ba Nguyén Thi Th2 di¢n tich 105m® thanh thura dat s6 973,
to ban db s6 24. Ba Th2 duogc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat ngay
04/8/2008 (sau khi tdng cho quyén sir dung dat, thira dat s6 926, to ban d6 80 24
dién tich 408m da cap cho 6 ong Thl dugc tach thanh 03 thura: thira dat sb 973,
t& ban do s 24, dién tich 105m? cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho ba
Nguyen Thi Th2 ngay 04/8/2008; thura dat s6 974, to ban d6 sb 24 dién tich
194m? cép gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6 ong Nguyén Vin Thl ngay
04/8/2008; thtra dat s6 926, t& ban d6 sd 24 dién tich dat con lai 1a 109m ) Sau
khi dugc cép gidy chtiing nhan quyén sir dung dat, ba Th2 chuyén nhuong quyén
sir dung dat thira 973, t& ban do sb 24 dién tich 105m cho ba Huynh Thi Kim
H1 va ong Ngo Quéc T1. Ba H1, dng T1 dugc cip gidy ching nhan quyen sur
dung dat ngay 29/9/2008. Ong T1, ba H1 chuyén nhuong quyén su dung dat cho
6ng Hoang Van b, ba Tran Thi H2. Ong b, ba H2 dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat ngay 21/5/2010. Ong b, ba H2 chuyen nhuong quyén sir
dung dat thira s6 973, t& ban d6 sb 24, dién tich 105m’ cho nguyén don theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/2022 ¢6 ching nhan cta
Vin phong Cong chung Tran Thi Thanh Mai va nguyén don da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong uy quyén cho Giam d6c Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai thi xi U cap gidy ching nhan quyén str dung dat ngay
22/4/2022.

[4] Nhu vay, theo tai liéu chimg cir va hé so quan ly, dat dai, cap glay
ching nhan quyén sir dung dat thu thap duoc thé hién: Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi Th2, ba Huynh Thi H1 cing chong 13 6ng
Ngb Quéc T1, 6ng Hoang Van D va ba Trﬁn Thi H2, ba Lam Thi Th, trich do
ban d6 ngay 10/7/2008 (but luc 46, 74); trich luc ban db dia chinh c6 xac nhan
ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thi xa U ngay 16/3/2023 (but luc
153), bién ban trich do ban dd dia chinh ngay 01/7/2008 c6 ky xac nhan cua bi
don 1a cht st dung thtra dat s6 926 lién ranh véi thira dat s 973 cta nguyén don
(but luc 73, 47) thi thira dat sb 973, to ban d6 s 24, dién tich 105m” di cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don déu thé hién: thira dat 973 co
canh chiéu ngang phia trudc 1a 5m, tiép giap duong dat (nay la dudng bé tong),
canh chiéu ngang phia sau 13 5m tiép gidp thura dat s6 671. Huéng Pong thira
973, tiép giap thira dat sé 974 do ong Truc, ba Thuong st dung (but luc 155),
hudng Tay tiép giap thira dat s 926, dién tich 109m” cua bi don (bat luc 154).
Qua do dac thuc té theo Manh trich luc dia chinh ngay 06/02/2023 do Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh phé U thuc hién, thi dién tich dét tranh chap 1a
28,4m?, cdng trinh cua bi don xdy dung trén dat tranh chap 1a: mot phan nha &
dién tich 13,3m?; pano cua nguyén don dién tich 4,4m” mai che cta nguyén don
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dién tich 10,9m? Thira dat s6 973 cta nguyén don (khu B) dién tich 96,9m”
(68,5m? + 28,4m?) bao gdm phan dién tich dat tranh chép 28,4m? bi thiéu 8,1m’
dat (105m® — 96,9m?) nhung canh chiéu ngang phia trudc dung du 5m (diém 2
dén diém 3) tiép giap du:(mg bé tong va canh chiéu ngang phia sau dung da 5m
(dlem 1 den diém 4) tiép giap thira dat s6 671 va phu hop voi hé so quan ly dat
dai, cap gidy ching nhén quyén st dung dat thua dat s6 973, to ban dd s6 24 cho
nguyén don (chiéu ngang phia trudc va phia sau thira dat s6 973 1a 5m). Thira Gy
quyén cua UBND thi xa U, Phong Tai nguyen va Moi truong thi xa (nay la
thanh phd) U co vin ban xac dinh: vige cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho nguyén don thira dat s6 973, to ban dd s6 24 duge do dac thue té, tach ra tir
thira s6 926, to ban d6 sb 24. Péi voi phan dién tich dat con lai thira 926 cua bj
don (sau khi do dac tach thira) khong c6 do dac thuc té (bat luc 158, 178, 180).
Thira dét sb 926 cua bi don do dac 1a 122,7m? (28,4m? + 94,3m?) nhiéu hon dién
tich dat theo gléy ching nhan quyén st dung dat cap cho bi don la 13 ,7m”

(122,7m? — 109m?) va canh chiéu ngang phia trudc cua thira dat s6 926 tiép giap
duong bé tong la 5,6m (diém 3 dén diém 4) nhiéu hon glay ching nhan quyén
sir dung dat «cap cho bi don 13 0,6m (5,6m - 5m); canh chiéu ngang phia sau tiép
giap thira dat s6 671 1a 5,67m (diém 1 dén diém 5) nhiéu hon gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho bi don 12 0,67m (5,67m - 5m). Sau khi nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat tir 6ng D, ba H2; nguyén don chua st dung dat, bi
don xay cat stra chita nha ¢, cong trinh trén thira dat s 926 di lan chlem sang
thira dat s6 973 ctia nguyén don. Do vdy, nguyén don khai kién yéu cu bi don
thao d& cong trinh xay dung, nha ¢ tra lai cho nguyén don dién tich dét 28,4m”

thudc thira dat s6 973, to ban do sb 24 da cap gidy chung nhan quyén st dung
dat cho nguyén don la c6 can ctr. Khoan 1 Piéu 3 Luat Dat dai quy dinh: “Thita
dat la phan dién tich dat a”wo’c gioi han boi ranh gioi xac dinh trén thuc dia
hodc dwoe mé ta trén ho so”. Khoan 4 Piéu 3 Luat Dét dai quy dinh: “Bdn do
dia chinh la ban do thé hién cdc thira ddt va cac yéu té dia Iy c¢6 lién quan, lap
theo don vi hanh chinh xd, phwong, thi tran, dwoc co quan nha nudéc cé tham
quyen xdc nhdn”. Khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai quy dinh: ¢ ‘Gidy ching nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gdn llen véi dat la chitng
thw phap Iy dé Nha mude xdc nhdn quyén sir dung dat, quyen S0 hitu nha o, tai
san khdc gdn lién Voi dat hop phdp cua nguoi co quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va quyén sé hiru tai san khac gan lién véi dat”. Khoan 1 Piéu 12
Luat Dat dai quy dinh nghiém cdm hanh vi 14n, chiém dit dai. Quyén st dung
dat cap cho nguyén don 1a dung phap luat, duge nha nude bao ho khi ngudi khac
xam pham dén quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia minh theo quy dinh tai cac
Diéu: 26, 166 Luat Dat dai va cac Dicu: 164, 166, 174, 175, 176 B0 luat Dan su.

[5] Qua xem xet, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san thi trén
phan dat tranh chap 28,4m” thudc thira dat 973, to ban d6 sé 24 cua nguyén don,
bi don xay dyng cong trinh, mot phan nha ¢ dién tich 13,3m’ (gié tri 28.674.800
d6ng), mai che, cot sit, tru xay, nen gach bong, xi mang, mai ton, tuong gach
san bé tong, bon hoa dién tich 3m® (gia tri 997.500 dong) lan chiém dit cua
nguyén don. Nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don gia tri tai san va hd tro gia
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tri 01 giéng dong 2.691.000 dong 1a phu hop phap luit, can ghi nhan. Bj don
phai thao d& phan cong trinh nha & dién tich 13m” va céc tai san trén dat dé tra
lai cho nguyén don di¢n tich dat 28,4m2. Toa an cép so thAm xur chép nhan mot
phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don dién
tich dat 13,6m” 1a chua phu hop. Can sira ban 4n so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a c6 co sé chip nhan. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop. An phi so tham: Nguyén don khong phai chiu.
Mién an phi so tham cho bi don do 12 ngudi cao tudi, c6 don xin mién. An phi
phuc tham: Nguyén don khong phai chiu. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do
dac va dinh gi tai san 1a 7.085.000 dong nguyén don ti nguyén nodp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ¢ cac Diéu: 166, 164, 174, 175, 176 B0 luat Dan su;
- Can clr cac biéu: 3, 12, 26, 166 Luat Dat dai;

- Cian ct cac Piéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su;

- Can cu cac biéu: 12, 14, 15, 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can clr khoan 1 Dicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao huong dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctuia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khang cédo ctia ba Lam Thi Th. Stra Ban an s6
109/2023/DS-ST ngay 11/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd U nhu sau:
Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Lam Thi Th ddi véi ong Nguyén Vin Thi
vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat. Budc 6ng Nguyén Van Thl phai thao do
cong trinh x4y dung, nha & dién tich 13,3m” va céc tai san trén dat: mai che, cot
sét, tru x4y, mai ton, bon hoa, tuong gach dé tra lai cho ba Lam Thij Th phén dat
dién tich 28,4 m? thudc thira 973, to ban d6 24, toa lac tai phuong TVH, thanh
phé U, tinh Binh Duong (c6 so dd kém theo). Ghi nhan su tu nguyén cia ba
Lam Thi Th. Ba Th thanh toan cho 6ng Th1 sé tién 32.363.300 dong (gia tri nha
O dién tich 13,3m2, tuong gach san bé tong, bon hoa dién tich 3m® va 01 giéng
doéng).

2. Dinh chi xét xtr yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Van Thl dbi véi bi
don ba Lam Thi Th vé viéc yéu cau thio d& phan mai che c6 dién tich 10,9 m?
va phan pano c6 dién tich 4,4 m”.
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3. V& an phi, chi phi xem xét, thaim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san:

- An phi so tham: Ba Lam Thj Th khong phai chiju. Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd U tra lai cho ba Th 300.000 dong theo Bién lai thu tam g an
phi, 1 phi Toa 4n s6 0006407 ngay 28/10/2022. Mién 4n phi cho 6ng Nguyén
Vin Thi. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd U tra lai cho 6ng Th1 300.000
doéng theo Bién lai thu tam tGng an phi, 16 phi Toa an sé 0007477 ngay
20/3/2023.

- An phi phtic tham: Ba Lam Thi Th khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho U tra lai cho ba Th 300.000 dong theo Bién lai thu tam rng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0008206 ngay 16/10/2023.

- Chi‘ phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh gid tai san la
7.085.000 dong ba Lam Thi Th tuy nguyén ndp va da thuc hién xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir trrong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thi xa U,

- Chi cuc THADS thi xa U;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





