_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU D@c ]z.'ip — T[_r do — Hanh ph[’lc

Ban an s: 88/2021/DS-PT
Ngay: 08 - 11 - 2021
V/v: Tranh chip quyén str dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Thiam phdn: Ong Ping Dtrc Hao

Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thily — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tt ngay 05 dén ngay 08 thang 11 nam 2021, tai try s6 Toa an nhéan dan tinh Ba
Ria-Ving Tau xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 70/2021/TLPT-DS
ngay 18 thang 6 nam 2021 v€ viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang cdo, khang
nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham s6 83/2021/QD-PT ngay
01/10/2021, quyét dinh hoén phién toa so 85/2021/Qb-PT ngay 20/10/2021, quyét
dinh thay do1 nguoi tién hanh to tung, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Bao A, sinh nam 1974 va ba Duong Thi C, sinh
nam 1974; Pia chi: Thon 7, xa L, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Co
mat).

2. Bi don: Ba V6 Thi D, sinh nam 1957; Dia chi: Thon 4, xa L, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba V6 Thi P: Luat su Tran Anh D
— Cong ty luat TNHH A - thudc Poan luét su tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Vo Thi B, sinh nam 1959; Pia chi: Thon 5, xa L, thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B: Ba Huynh Thi Phuong Ng, sinh nim
1963; bia chi thuong tru: 149{4 N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau; Dia chi lién
hé: 99 N, phuong L, thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).
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- Anh Luu Quan Th, sinh nam 1988; Pia chi: Thon 7, xa L, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1946; Dia chi: Thon 4 x& L, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat, c6 don xin vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Bao A, ba Duong Thi C la nguyén don; ba
Vo Thi B 1a ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don 6ng
Nguyén Bao A va ba Duong Thi C trinh bay: Ngay 28/5/2018 vo chong 6ng A, ba C
ky hop d6ng nhan chuyén nhugng ciia ba V4 Thi B dién tich dat 1.100m? thira 1757,
td ban dd 17, xa L, thanh phd Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat sé6 BC 435265 ngay 02/7/2010.
Ngay 09/10/2018 duoc chinh 1y sang tén 6ng A, ba C véi thira mai 1a 72, to ban d6
mo&i 14 55, x4 L, thanh phé Viing Tau.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ngay 20/8/2018 dng A yéu cau Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau do v& xac dinh mdc ranh gidi thira dt
thi biét mot phan cin nha va san cua ba B khoang 15m? nam trong thira dat ma ong A,
ba C nhan chuyén nhuong cua ba B (do dac thuc té 1a 17,4m?). Khi do dat ba D ¢
chtng kién va ky vao bién ban do dit, do vdy ong, ba méi dugc co quan cd thim
quyén chinh 1y sang tén quyén sir dung dat. Viéc ong, ba nhan chuyén nhuong dét voi
ba B 1a hop phap, ba D di x4y dung nha, san 1an sang phan dat cia 6ng A, ba C, hién
ba P di ban sang tén nha, dat thira 1758 cho anh Th nhung ba P, 6ng H van 13 nguoi
st dung tir trude dén nay nén 6ng A, ba C yéu ciu vo chong ba P, éng H va anh Th
phai thao d& 01 phan nha va san tra lai dién tich dat 17,4m? (phan nha thudc 16 C dién
tich 07m? va sin thudc 16 D dién tich 10,4m?) thudc mot phan thira 72 (cii 1a 1757), to
ban d6 55 (cii 1a 17), xa L, thanh phd Viing Tau, theo so dd vi tri thira dét tranh chap
ngay 26/02/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau;
khong chap nhan yéu cau phan té cia ba P vé viéc yéu cau dugce str dung dién tich dat
tranh chap 17,4m?.

* Theo don yéu cau phan td, yeu cau doc lap va qua trinh t tung giai quyet vu
an, bi don ba Vo Thi D trinh bay: Nguon gbc thira dat 1758 cua ba va thua dat 1757
ctia ba B 1a cua cha, me ba 1a cu V3 Tén B1 va cu Huynh Thi S khai pha truéc nam
1975, dén nam 1998 thi cu B1 duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Khoang truéc nim 1980 cu B1 c6 cho ba dit 1am nha ¢ bang cdy, mai, vach
bang ton, nén xi mang. Qua nhléu lan stra chita, dén ndm 1997 ba thio d& toan bo nha
cii, xdy méi lai nha cAp 4 trén nén nha cii va & cho dén nay. Khi lam nha cii cting nhu
xay nha méi, cha ba 1a ngudi dung ra chi dan cho viéc xay nha, khong ai ¢6 ¥ kién gi.

Nam 2002 cha, me ba 1ap bién ban phan chia dét cho cac con 1a ba, ong Ph va
ba B, trong d6 chi c6 ba dugc 300m?> dat thd cu; viéc chia dat khong thuc hién trén
thuc t& ma chia theo khu vuc ai dang c6 nha ¢ khu nao thi duoc st dung khu 6. Nam
2008, anh em xdy ra tranh chap va dugc Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau giai
quyét, theo d6 ba va ba B dugc phan chia str dung chung 01 16 dat nhung phan cia ai
nguoi d6 st dung, ba van sir dung phan dét co cian nha ciia ba. Nam 2010, ba va ba B
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lam thu tuc tach thira chia dt, hai bén théa thuan ba cho ba B 100m? dét thé cu, doi lai
ba B cam két gitt nguyén hién trang can nha cua ba.

Khi tach thira dat chi thuc hién trén gidy to va 14y nha cta ba lam ranh gi6i chir
khong do trén thuc dia, chinh vi vdy sau nay ba B biét mot phan nha, sin cua ba nam
trong gidy chimg nhan cua ba B thi ba B van dong ¥ dé ba sir dung va dong y cho ba
chuyén nhuong ludn ca phan dit c6 nha cta ba.

Do dat da dugc cha me cho 1am nha & tir trudc khi dugc cap gidy ching nhan,
ton tai trén 40 ndm nén ba khong lan chiém dat nhu 6ng A trinh bay. Ong A chi ¢
quyén kién tranh chap hop ddng voi ba B rdi sau d6 méi duoc lam thu tuc sang tén,
chtr khong c6 quyén kién ba vi ba khong xam pham dén quyén loi ctia ong A. Viée ba
ddng ¥ ky bién ban giap ranh dat v6i 6ng A 1a vi dat, nha caa ba giap voi dat ba B,
viéc ky gidp ranh khong dong nghia véi viéc xac dinh ranh gidi dat, hon nita bién ban
nay khong thé hién phan nha cta ba lan qua, néu thé hién thi ong A s& khong dugc
sang tén gidy ching nhén; ranh gidi dat hai bén van theo hién trang sir dung tir trudc
dén nay 1 nha va san cua ba.

Do d6 ba khong déng v voi yéu cau ciia éng A, ba C vé viée thao dd 01 phan
nha va san dé tra 17,4m> dat theo so dd vi tri thira dat ngay 26/02/2021 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau. Pong thoi ba phan t6 yéu cau cong
nhe}n cho ba duoc quyén st dung dién tich dat 17,4m? ma ong A, ba C dang tranh
chap.

Sau khi dugc cap gidy chtng nhan quyen str dung dat thtra 1758, ba co thé chap
Ngan hang vay tién nhung do khong c6 tién tra nén ba vay tién ctia anh Luu Quan Th
dé dao han Ngan hang. Nam 2018 ba tach thira 1757 thanh 02 thira 1a thira 74 va thia
75. Pé bao dam cho khoan no ctia anh Th, ba 1am thu tuc chuyén nhugng sang tén nha,
dat cho anh Th thtra s6 75 (giap thira dat 72 cua 6ng A). Hai bén thoa thuan khi nao
can thi anh Th s& cho ba chudc lai vi vay nha, dat ba van st dung dén nay. Hién nay ba
da tra toan bo tién vay cho anh Th va da chudc lai nha nhung chua 1am thu tuc sang
tén lai cho ba vi lién quan dén can nha tranh chép Nha, dat hi¢n vo chong ba dang str
dung, anh Th khong con lién quan dén nha va dat nay. Yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyen sir dung dat giita ba v6i anh Th, cong nhan cho ba duoc
quyén str dung phan dat nay.

Tai phién toa so. tham, ba D khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia nguyen
don; Gitr nguyén yéu cau phan té cong nhan ba dugce st dung 17 ,4m? thudc mot phan
thira s6 72, to ban do s6 55, x4 L, thanh phd Viing Tau; Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba voi anh Th, cong nhan cho ba dugc quyén
st dung thura dat s6 75, to ban do s6 55, xd L, thanh pho Viing Tau; Rat yéu cau doc
lap ddi véi ba B phai tra IOOm dat thd cu gid tri thanh tién 1a 500 triu dong, Truong
hop Toa an chap nhan yéu cdu cia nguyén don thi ba khong yéu cau bdi thuong vé
viéc thao d nha, san.

* Qud trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ba Vo Thi B trinh bay: Ve ngudn goc dat nhu ba  trinh bay la dang. Sau khi
Toa an giai quyet tranh chap dat ndam 2008 thi ba b thé chap phan dat ma ba va ba b
duoc chia st dung chung dé vay tién Ngan hang. Nam 2010 ba va ba D tach thtra chia
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dat va thoa thuan ba bo tién ra xdy mo cha me va ddo han Ngan hang 14y gidy chimg
nhan vé 1am ho so tach thira, d6i lai ba B cam két cho ba 100m? dit thd cu ¢6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan xa L. Viéc ba P nai ra d6i 100m? dat thd cu dé giir nguyén hién
trang phan nha cua ba P x4y trén phan dit cta ba 1a khong dung sy that. Do d6 ba
khong dong ¥ véi yéu cau cua ba B budc ba phai tra 100m? dét thd cu gia tri thanh tién
1a 500 triéu dong.

Khi chia dat, hai bén khong do dat cim méc, xac dinh ranh gidi trén thuc dia
nén ba khong biét mot phan nha ba P ném trén dat ctia ba dugc chia, dén nam 2014
khi Toa an thanh phd Ving Tau giai quyet tranh chap chuyén nhuong dat gitra ba b
v6i ba V, lic nay do dac ba moi biét mot phan nha, san cua ba b nam trong giay
chtrng nhan ctia ba va ba nghi dat do ba dung tén nén van 1 cua ba, khi d6 ba B xac
nhan khi nao ba can thi ba B d& nha xay trén dat ctia ba dé tra dat cho ba, vi vay khi
d6 ba khong tranh chap v6i ba B. Nam 2018 ba chuyén nhuong dat ciia minh cho 6ng
A, hién 6ng A dang ding tén sir dung. Ba thong nhat vdi yéu cau clia vo chong 6ng A,
ba C, yéu ciu ba b, ong H, anh Th thao d& mot ph?m nha va san tra lai cho 6ng A, ba
C dién tich dat 17,4m? thira 72 (cli 1757), t& ban dd 55 (cii 17), xa L, thanh phd Viing
Tau.

- Anh Luu Quan Th trinh bay: Théng nhat véi y kién cta ba P, trudc day ba b
c6 vay tién cua anh dé dao han Ngan hang, do khong c6 tién tra nén nim 2018 ba B
thoa thudn ky hop dong chuyén nhuong nha, dit cho anh dién tich dat 524,4m? thira
75, t0 ban dd 55 giap thira 72 cta ong A. Khi chuyen nhwong, anh c6 hira sau nay néu
ba D can thi s& cho chudc lai, vi vy ma nha, dat van do gia dinh ba B st dung dén
nay. Hién ba D d3 tra hét no va da chudc lai nha, dat trén, nhung vi nha ba B dang co
tranh chap nén chua cong chung hop déng va lam thu tyc sang tén lai cho ba . Nay
anh khong con lién quan gi dén nha, dat nay. Thong nhat véi yéu cau cia ba b, yéu
cau Toa an bac yéu cau khoi kién cua ong A, ba C; cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat gitta anh véi ba D dbi véi tich dat 524,4m? thira 75, to ban d6 55, xi L,
thanh phd Viing Tau, dong y ba B dugc quyén st dung dién tich dét nay.

* Tai ban an dn sy so thdm s0 09/2021/DS-S ngay 30 thang 3 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Bao A va ba Duong Thi
C vé “Tranh chap quyén sir dung dat” voi ba VO Thi b, ong Nguyeén Van H va anh
Luu Quan Th d6i vdi dién tich dat 17 ,4m? thudc mot phan thira s6 72 (cti 1757), to ban
do 55 (cti 17) xa L, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Chap nhan yéu cau phan té cua ba V6 Thi b d6i v0i Ong Ngyyén Bdo A vaba
Duong Thi C: Ba V6 Thi b dugc quyén sur dung 17 ,4m? dat thira s6 72 (cli 1757), to
ban do 55 (cti 17) xa L thanh phd Viing Tau.

Dién tich dit trén duoc thé hién tai 16 C Ve} 16 D theo Sordck) vi tri thira dt ngay
26-02-2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 Viing Tau.

- Chap nhén yéu cau doc 1ap cta ba VO Thi B d6i v6i anh Luu Quan Th: Cong
nhan hop dong chuyen nhuong QSD dét _gitta ba D v6i anh Th, ba B duoc quyén st
dung 524,4m? dét thudc thira 75, t& ban d6 55, xa L, thanh phd Viing Tau.

- Dinh chi yéu cau doc 14p ciia ba V3 Thi B doi voi ba V3 Thi B vé viée yéu cau
ba B phai tra 100m? dat &, gia tri thanh tién 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

4



- Ba V5 Thi D ¢6 quyén lién hé Co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé ké khai,
dang ky cdp gidy chimg nhén theo quy dinh ddi véi dién tich dat di dugc cong nhan
524,4m2 + 17,4m? thudc thira 75 va mot phan thira 72 (cii 1757), to ban dd 55 (cii 17),
xa L, thanh phé Viing Tau.

- Kién nghi Co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén:

+ Thu hdi, chinh 1y Gidy CNQSD dét quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi da s6 BC 435265 ngay 02-7-2010 hién do 6ng Nguyén Bao A va ba Duong
Thi C dtmg tén, trir phan dién tich dat 17,4m? thudc mot phan thira s6 72 (cii 1757), to
ban d6 55 (cii 17), xa L, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau di duoc cong
nhan cho ba Vo Thi D.

+ Thu hoi Gidy CNQSD dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét
sO 'CQ 793347, ngay 22-5-2019, hién do anh Luu Quan Th dung tén dé 1am tha tuc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Vo Thi b theo quy dinh;

(Kem theo so d6 vi tri thia dat ngay 26-02-2021 cta Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh pho Viing Tau).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé€ an phi, nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo.

* Ngay 09/4/2021 6ng Nguyen Bao A va ba Duong Thi C khang cdo ban an so
tham yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét: Sira ban an so thim, chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong A, ba C.

* Ngay 12/4/2021 ba V6 Thi B khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét: Sira ban an so thim, yéu cau ba D tra 17,4m> dat cho ba B dé ba
B giao cho ong A.

* Ngay 12/4/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau
khang nghi ban an so tham theo quyét dinh khang nghi s6 02/2021/QD-KNPT, dé nghi
Toa an cép phiic thim giai quyét sra mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién cta ong A, ba C, budc ba B, ong H phai tra gia tri QSD dat 17,4m? dat thira
72, to ban do 55, x4 L, thanh phd Viing tau, cong nhan ba B duoc quyén st dung dién
tich dat nay.

_Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, giir nguyén
yéu cau khang cdo, bi don gitt nguyén yéu cau phan tb, cac duong sy khong tu thoa
thuan dwgc voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, ching ctr
moi.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Béi véi ndi dung khang cao cua nguyén don va nguoi lién quan, thdy: Cac bén
duong su déu thira nhin ngudn gbc dat cua ba B va ba b deu do cha me khai pha su
dung tir trude ndm 1975. Nam 1998 cu B1 duoc nha nude cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, trong d6 co thira 1246, to ban d6 17, xa L dién tich 3.240m? (co 300m?
dat thd cu). Nam 1980 cu B1 cho ba B cat mot cin nha bang cdy, mai, vach bang ton,
nén xi mang trén thira 1246, qué trinh st dung ba D sira chita nhiéu lan, dén nam 1997
xdy nha st dung dén nay. Nam 2002 cu B1 va cu S 1ap bién ban phan chia quyén st
dung dit thira 1246 cho cac con, theo d6 6ng Ph duoc 1.100m>% ba B 1.100m? va ba B
1.040m? (c6 300m? dat tho cu) nhung khong chia moc gidi trén thuc dia, ¢ tir cin
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nhung khong c6 kich thudc cu thé. Nam 2008 Toa an nhan dan thanh phd Ving Tau
giai quyét tranh chip quyén sir dung dat, cong nhan cho 6ng Ph sir dung 1.050m>, ba
b va ba B sir dung phﬁn con lai 2.170m?. Nam 2010 ba P va ba B thoa thuan tach thira
phan chia dit, ba B 1.100m? (100m? dit &) thira 1757 va ba B 1.024,4m? (200m? dét )
thira 1758, t& ban dd 17, xa L. Nam 2018 ba B chuyén nhuong toan bd thira 1757 cho
ong A, ba C; 6ng A, ba C di dugc chinh 1y sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat v6i thira moi 72, to ban d6 méi 55; ndm 2018 ba D ciing tach thira 1758 thanh 2
thira 74 va 75 rdi chuyén nhuong cho ong Luu Quan Th thira 75 (c6 cin nha cua ba
D); anh Th xac nhén hién ba b da mua lai nha, dat thudc thira 75. Ong A, ba C cho
rang ba D x@y nha, san lan qua dat cta Ong, ba dién tich 17 ,4m?, phia bi don khong
ddng y voi yéu cau ctia nguyén don nén co yéu cau phan t6 du:0’c st dung 17,4m? va
yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat giita ba P véi 6ng Th.

Qua céc tai liéu ¢ trong hd so vu an va ndi dung khang céo, thdy: Qua trinh sir
dung dat, ba P biét ranh gidi dat theo gidy ching nhan 1a mot duong thang va thuc té
mot phan nha, san ciia ba chong lan 1én dat cua ba B. Ba P cho rang gitta ba va ba B
c6 thoa thuan doi dat, ba B cho ba B 100m? dét tho cu dé ba B dé lai phan nha, san
nhu hién trang ba B dang sir dung nhung ba P khong cung cap duoc tai lidu ching
minh va ba B khong thira nhin su viéc d6i dat nhu ba b trinh bay nén khong cé cin cir
chap nhan yéu cau ctia ba . Tai Ban an s6 41/2016/DSST ngay 26/9/2016 cta Toa an
nhan dan thanh phd Ving Tau va Ban an phuc tham sé 08/2017/DSPT ngay
14/02/2017 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, ba P xac nhan mot ph?m nha
cua ba D x4y dung trén dién tich 26,9m? dét 1a coa ba B, déng y thao do tai san trén
dat dé tra lai dién tich dat cho ba B nén c6 can ctr cho rang mic du mot phan nha cia
ba P ton tai trén dit dang tranh chip trudc khi cha me chia dat nhung ba P va ba B
déu da biét phan nha, dét ba b xay dung trén dat ctia ba B nhung ca hai bén khong
tranh chép, khong yéu cau Toa an giai quyét nén duoc Uy ban nhan dan thanh phd
Viing Tau cap gidy ching nhan quyén st dung dat ‘nam 2010; dong thot cac bén cling
khong c6 ¥ kién vé viéc cap gidy chung nhén quyén st dung dat, thira nhan viéc cap
gidy la ding nén viéc Toa an cap so tham béc toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan td cua bj don 1a khong phu hop; dién tich dat 17,4m?
dang tranh chap vin thudc quyén sir dung ctia ba B, sau nay ba B chuyén nhuong toan
b0 thtra 1757 cho 6ng A, ba Cudi va ong A, ba C khéi kién doi lai dAt 1a ¢6 can ct.

- Pdi v6i khang nghi ctia Vién kién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau,
thdy: Nhu trén da phan tich, viéc Toa an cap so thAm nhan dinh mot phan ngdi nha co
trén dat tranh chap da ton tai trén 30 nim dé bac yéu cau khdi kién cua nguyén don,
chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a chua du cin ctr. Ba D khong cung cap duogc
chtng ctr chimg minh c6 viéc d6i dat voi ba B. Tai gidy cam két ngay 14/6/2009 co
chung thuc cua Uy ban nhén dan xa L xac nhan ba b déng y dé lai cho ba B 100m? dét
thd cu; ba B duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 1. IOOm (trong do
c6 100m? tho cu duge ba D tang cho); cac duong su khong c6 'y kién vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat; ba D ciing thira nhan biét ranh giita hai thira dat 1 mot
duorng thang, mot phan nha, san ciia ba chong lan lén dat cia ba B nhung thoi diém
giai quyét tranh chap ba b, ba B déu khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén cb cin clr
xac dinh cac duong su da biét hién trang dat nhu sir dung nhung khéng ai ¢6 y kién;
phan dat tranh chip hién nay van thudc quyén st dung cia ba B. Do vdy, Vién kiém



sat khang nghi stra ndé1 dung cua Ban &n so tham, chap nhan yéu cau khéi kién ctua
nguyén don la ¢6 can ctr.

Dbi v6i dién tich dat tranh chdp c6 mot phan cin nha va mot phan san cta ba D.
Can clr vao Bién ban vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd ngay 26/10/2021 va ngay
29/10/2021; Cong vin s6 87/CV-TTKP ngay 03/11/2021 cia Trung Tam kiém dinh
chat lugng xay dung tinh Ba Ria-Viing Tau “c6 thé théao do dugc; vige thao do phan
nha va phan san gan lién dat tranh chép khong anh huong két cau cua phan con lai cua
cin nha” nén can budc ba P thao d& phan nha va phan san gan lién dat tranh chap co
dién tich tranh chép 1a 17,4m? tra lai cho nguyén don. Ghi nhan sy tu nguyén cua
nguyén don hd tro cho bi don 25.000.000d chi phi thdo d& phan nha va phan san gin
lién dat tranh chap.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang céo cua nguyén don va
nguodi c6 nghia vu lién quan, chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién ki€m sat nhan
dan thanh pho6 Viing Tau. Stra Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

* Xeét khang cao, khang nghi:

[1] Cac bén duong su déu thira nhan ngudn goc dat thira sb6 72 (cii 1a 1757) va
thira s6 75 (cii 1a 1758), to ban d6 s6 55 (cii 1a 17), xa L, thanh phd Viing Tau ndm
trong téng dién tich dat 3.241m? (gébm 2.940m? dt ndng nghiép va 300m? dat o) thira
s6 1246, to ban d6 sb 17, xa L, thanh phd Viing Tau do cha me ba V& Thi B va ba V5
Thi D chia cho theo bién ban phan chia quyén st dung dat ngay 19/02/2002, theo do
ba V6 Thi B dugc chia 1.100m>2 ba V& Thi B dugc chia 1.040m? (c6 300m? dat thé
cu), 6ng Vo Tan Ph dugc chia 1. 100m (BL 65, 66, 67), viéc phan chia khong co moc
gi01, kich thudce cu thé. Nam 2008 cac bén tranh chap quyén st dung dat, Toa an giai
quyét cong nhan 6ng Ph duoc quyén st dung 1.050m? ba P va ba B st dung phan con
lai 1a 2.170m? (BL 75). Nam 2010 ba b va ba B thoa thuan tach thira phan chia dat, ba
B dugc quyén sir dung 1.100m? (100m? dat &) thira 1757, ba B dugce quyén su dung
1.024,4m? (200m? dét o) thira 1758, to ban d6 17, x4 L, thanh phd Viing Tau. Nam
2018 ba B chuyén nhuong thira 1757 cho 6ng A, ba C va di chinh 1y sang tén ong A,
ba C véi thira méi 1a 72, to ban d6 méi 14 55; nam 2018 ba D tach thira 1758 thanh 02
thira 74 va 75 roi chuyén nhuong cho anh Luwu Quan Th thira 75; 6ng Th va ba D xéc
nhén hién ba D d3 mua lai nha va dét thia 75 nhung chua lam thu tuc sang tén cho ba
D. Anh Th xdc nhan khong con lién quan dén nha va dit thudc thira 75, x3 L, thanh
phd Viing Tau va dong ¥ ba B dugc quyén st dung thira dat nay. Ong A, ba C cho
rang ba D xay nha, sin l4n qua dit cua éng A, ba C dién tich 17,4m?, yéu cau ba b
thao d& nha va san xdy lan tra dat cho 6ng A, ba C; ba P khong dong y yéu cau cia
ong A, ba C va co yéu cu phan t6 dugc st dung 17,4m? dat 6ng A, ba C dang tranh
chép, yéu cau Tda an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
P véi anh Th thira 75, cong nhan cho ba B duoc quyén sir dung dién tich dt nay.

[2] Xét yéu cau ciia cac bén duong su, thay:



[2.1] Ba D xé4c nhan khi ba D va ba B chia dét sir dung thi di biét mot phan nha
ba D xay trén phan dat ciia ba B va cac bén thoa thuan ba B cho ba B 100m? dat & va
gitr nguyén hién trang phan nha cua ba B xdy sang phan dit cia ba B (BL 145); ba B
cho rang trudc day khi chua tach thua dat dé phan chia, ba D thé chip quyén st dung
dat vay tién Ngan hang, ba B c6 tra mot khoan tién cho Ngan hang dé ba D chudc
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ra va ba B bo tién xdy mo cha, me nén ba D di
cho ba B 100m? dat & chir khong phai doi dat ¢ nhu ba D trinh bay (BL 143, 144).
Trong vu 4n tranh chdp hop dong dat coc va hop ddng tin dung do Tda 4n nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau thy 1y phuc thim s 127/2016/TLPT-DS ngay 17/11/2016, ba B
xéac nhan va dong y thao d& nha xdy lan dé tra dat cho ba B (BL 263, 264, 265). Nhu
véy thé hién sau khi ba D va ba B chia dét va biét duoc phan nha va san cua ba D xay
dung trén phan dat ba B duoc chia thudc thira 1757 (méi 1a 72) thi ba D va ba B da
xéac dinh phan dat c6 nha va san cua ba P xdy dung trén thira 1757 1a thudc quyén st
dung cua ba B.

Ba b cho rang ba va ba B d3 thoa thuan ba cho ba B 100m? dat ¢ va giit nguyén
hién trang phan nha cua ba xdy dung trén phan dét ciia ba B, nhung ba B khong thira
nhan. Tai “Gidy cam két thoa thuan giao quycn sir dung dat ngay 14/6/2009” ba b xéc
nhan cho ba B 100m? dit & (BL 76), khong thé hién ndi dung ba B dong ¥ giir nguyén
hién trang phan nha cta ba D xay dung trén phan dat ciia ba B. Ba B khong cung cip
dugc chimg cir chimg minh ndi dung d6i 100m? dat & dé giit nguyén hién trang nha
ctia ba D trén phan dat caa ba B nén khong c6 cin cir chap nhan ndi dung nay cia ba
b.

[2.2] Tai ban md ta ranh gi6i, moc gioi thira dat nam 2018 ¢6 xac nhén cua ba
b, trich do dia chinh ngay 12/9/2018 c6 thé hién mot phan can nha cua ba D xay trén
dién tich dat thudc thira 72 ctua ba B (BL 44, 81, 86, 265¢, 265d, 265¢).

[2.3] Phan dat ba B duogc chia co chleu ngang mit tién duong 1a 14,76m, phan
dat ba B dugc chia c6 chiéu ngang mat tién duong 1a 10,73m, nhu vay chiéu ngang
mit tién duong phan dat ba B duoc chia 16n hon chiéu ngang mit tién dudng ba B
duoc chia, thé hién khi chia dat cac bén da c6 su can ddi vé quyén loi dé phan chia.
Vigc chia dat thé hién sy ty nguyén thoa thuén gitra ba D va ba B, cac bén dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat nam 2010 va déu khong co ¥ kién, khiéu nai gi vé
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.4] T nhirng can ctr, nhan dinh ¢ phan trén, xac dinh dién tich dat tranh chap
thudc quyén sir dung cua ba B. Ong A, ba C nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
ciia ba B 13 nhan chuyén nhuong nguyén thira, ba B xac nhan dong ¥ yéu céu khoi
kién cua 6ng A, ba C, yéu cau ba D thao do nha va san tra lai dat tranh chap cho ong
A, ba C. Do vay phan dat tranh chép thudc quyén st dung ctia 6ng A va ba C.

Hién trang nha va san cua ba D c6 mdt phan xay dung trén dat ctia ong A, ba C
1a nha xay 01 ting (nha cp 4), mong da, xa gb gd, lop t6n, san nén dat gach tau. Phan
nha ba P xay dung sang dat 6 ong A, ba C la phan nha kho (phan phong nhé 16i ra cta
can nha) co tuong ngan voi phan con lai cua can nha. Ong Th khai 6ng khong con lién
quan d6i véi tai san tranh chap trong vy an, néu nha va dat 1 cta ong thi ong thi dong
¥ thao d& phan xdy dung lan sang dét thira 72 dé tra dat cho ong A (BL 143); Trung
tam kiém dinh chat lugng xay dyng tinh Ba Ria - Viing Tau c6 van ban xac nhan viéc



thao do phﬁn nha, san xay lan dang tranh chép trong vu an co thé thuc hién duoc,
khong anh huong dén két cau phan con lai can nha va san (BL 305).

Pé bao dam tinh thim my, thuan 1g1 cho cac bén st dung phﬁn dit caa minh vé
lau dai, can chép nhan yéu ciu cua ong A, ba C. Budc ba b, 6ng H va anh Th thdo d&
phan nha va sin xdy trén phan dét thira 72 ctia 6ng A, ba C dé tra cho ong A, ba C dién
tich dat 17,4m? dat thira 72, to ban do s6 55, xa L, thanh phd Viing Tau. Sira ban 4n so
tham.

[3] Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyén Bao A va ba Duong Thi C: f){lg
Nguyén Bao A va ba Duong Thi C ho trg cho ba V6 Thi D va 6ng Nguyén Van H tién
chi phi thao dd, di doi nha va san trén phan dat tranh chap 1a 25.000.0004.

[4] Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai Toa an cap
so tham 13 9.146.150d: Tai Toa an cip phac thim, 6ng Nguyén Béo A va ba Duong
Thi C ty nguyén chiu, trir vao tién tam tng da ndp, da ndp du. Stra phan nay cia ban
an so tham.

[5] An phi dan sy so tham: Tranh chdp quyén sir dung dat 14 ctia ai nén an phi
khong c6 gia ngach. Ba V& Thi D phai chiu 300.000d nhung duoc mién do 1a nguoi
cao tudi; Anh Luu Quan Th phai chiu 300.000d; Ong Nguyén Béo A va ba Duong Thi
C khong phai chiu. Sira phan ndy cta ban an so tham.

~ [6] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd tai Toa 4n cap phuc tham la 2.000.000d.
Ong Nguyén Béo A va ba Duong Thi C tu nguyén chiu va da ndp xong.

[7] Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 1i ciia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan sy.

[8] An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Bao A, ba Duong Thi C va ba Vo
Thi B khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng A, ba C sd tién 300.000d tam tmg an phi
theo bién lai thu s6 0003437 ngay 09/4/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph
Viing Tau.

Tu nhén dinh trén, chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Bao A, ba Duong Thi
C Yél ba Vo6 Thi B; chap nhan mot phénqkhéng nghi cia Vién ki€m sat nhan dan thanh
pho Viing Tau. Stra ban an dan sy so tham.

* Poi voi phan quyét dinh cta ban an so tham vé noi dung cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba V6 Thi D voi anh Luu Quan Th. Ba V6
Thi B dugc quyén sir dung dién tich dat 524,4m? thira sé 75, t& ban do sb 55, xa L,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau; Dinh chi yéu cu cua ba V5 Thi B vé
viéc yéu cau ba V5 Thi B phai tra gia tri 100m? dét & 1a 500.000.000d (Nam tram triéu
ddng): Khong c6 khang cdo, khang nghi nén Toa an cap phuc tham khong xem xét.

Vi cac lé trén, )

QUYET PINH:

Chép nhan khang cdo ctia dng Nguyén Bao A, ba Duong Thi C va ba V5 Thi B;
chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau. Sta
ban an déan su so tham s 09/2021/DS-ST ngay 30 thang 3 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, nhu sau:



Cin clr cac Diéu 157, 165, diém d khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
khoan 2 Diéu 308 Bo ludt td tung dan su; cac Diéu 129, 175 va 500 Bo luét dan sy
niam 2015; cac Pidu 99, 166 va 203 Luat Pat dai ndm 2013; cac Diéu 12, 26, 27, 29
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Bio A va ba Duong Thi C vé
“Tranh chép quyén st dung dat” voi ba V6 Thi D, ong Nguyén Van H va anh Luu
Quan Th d61 voi dién tich dat 17,4m? thudc thira s6 72 (cti 1757) t& ban do 55 (cii 17)
xa L, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ba Vo Thi D, ong Nguyén Vin H va anh Luu Quan Th c6 nghia vu thio d&
phan nha thudc 16 C va phan san thudc 16 D - So dd vi tri thira dat ngay 26/02/2021
ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho Viing Tau dé giao tra cho ong
Nguyén Bao A va ba Duong Thi C quyén st dung dat dién tich 17,4m? thudc thira s6
72, to ban d6 s6 55, x4 L, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (16 C va 16 D -
So do vi tri thira dét ngay 26/02/2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé Viing Tau).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Nguyén Bao A va ba Duong Thi C: Ong
Nguyén Bao A va ba Duong Thi C hd trg cho ba V& Thi B va 6ng Nguyén Vin H tién
chi phi thdo d&, di doi nha va san trén phan dat tranh chip 13 25.000.000d (Hai muoi
lam triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi D dbi v6i ong Nguyen Bao
A va ba Duong Thi C vé yéu cau cong nhan cho ba Vo Thi B dugc quyén su dung
dién tich dat 17,4m? thira s6 72, to ban d6 55, xd L, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau (16 C va 16 D - So do vi tri thira dat ngay 26/02/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh ph6 Viing Tau).

4. Chép nhn yéu cau ciia ba Vo Thi D doi véi anh Luu Quan Th: Cong nhén
hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gitta ba V6 Thi D va anh Luu Quan Th.
Ba V6 Thi D duge quyén sir dung dién tich dat 524,4m? thira sO 75, to ban do so 55,
xa L, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ba V& Thi D ¢6 trach nhiém lién hé Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang
ky, chinh Iy va thyc hién quyén sir dung dat theo quy dinh d6i voi dién tich dat
524,4m? thtra 75, t& ban d6 55 xa L, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau néu
trén.

5. Dinh chi yéu cau cia ba V5 Thi B vé viéc yéu cau ba Vo Thi B phii tra gia tri
100m? dat & 1a 500.000.000d (Nam trdm triéu dong).

" 6. Chi phi do v&, xem Xét~th§m dinh tai chd va dinh gia tai san tai Toa an cép SO
tham 1a 9.146.150d: Ong Nguyén Bdo A va ba Duong Thi C tu nguyén chiu. Pa ndp
du.

7. An phi dan sy so tham:

7.1. Ba V& Thi D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin d6ng) nhung duoc mién
do 1a nguoi cao tudi.
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7.2. Ong Nguyen Bao A va ba Duong Thi C khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng
A vabaCso tién tam Ung 4n phi 1a 500.000d (Nam trim nghin dong) theo Bién lai thu
tién s6 0001189 ngay 15/8/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ving Tau.

7.3. Anh Luu Quan Th phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong).

8. Chi phi xem xét theilm dinh tai chd tai Toa an cip phuc tham 1a 2.000.000d
(Hai triéu dong): Ong Nguyén Bao A va ba Duong Thi C tu nguyén chiu va da nop
xong.

9. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat dan sy.

10. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Bao A, ba Duong Thi C va ba V5
Thi B khong phai chiu. Hoan tra cho dng A, ba C sd tién 300.000d (Ba tram nghin
dong) tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0003437 ngay 09/4/2021 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phé Viing Tau.

11. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &4n dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

12. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Diing Dirc Hio  Nguyén Thi Ly Trwong Vin TAm
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP. Viing Tau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Van Tam
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Luu v: Pong dau BL81, 263a

A-DP —T/C PAT

- Khéi kién: T1

- Thu ly: T2

- Khéi kién bo sung Th: T3

- Yéu cau phan t6 B- A, yéu cau doc 1ap B — Th: T4, T13

- Gidy to dit: T5

- Chtng ciu ND: T5

+ Bdn mé td ranh gici thira dit (so do thé hién nha P ky): 44T5

+ Gidy cam két P xdc nhin B siv dung 1.100m2 va giao quyén sir dung dit 6
cho B 100m2 2009: 47T5, 76T7

- Bj don cung cap: T6

+ HPCN P — Th: 53T6

+ BB phdén chia QSD dit 2002: 56T6, 67T7

+ GCN b: 57T6

+ UY quyén H- b: 58T6

- VPBKDD VT (sao luc): T7

+ GCN B: 59T7

+So do B 2018 (cé nha): 60T7

+CNB—A2018: 64T7

+ Pon cip gidy B: 68T7
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+ Danh sach cong khai cip gidy B + D: 69T7

+ Tuong trinh quan h¢ nhan than B: 70, 79T7

+ Phiéu 14y ¥ kién dan cu 2009: 71T7

+ BB do dac ranh gici 2009: 72T7

+So do 2009: 73T7

+ QDCN B — Ph 2008: 75T7

+ Phiéu lay y kién dan cu 2009: 88T7

+ Pon xin cap gidy D: 80T7

+ Ban mo ta ranh gi¢i dat Pirc 2018 (cé6 nha P trén phan T/c): 81T7

+ BB do dac ranh gid¢i 2009: 82T7

+ GCN D DT 1024m2 - 2010: 83T7

+ GCN b 2019 thtra 75 — 500m2: 84T7

+ So do thira 75 — 500m2: 8517

+ S do thira 08 to ban do 55 — 524.4m2: 86

+ HPCN D — Th 524,4m2: 90T7

+ GCN dat Th 2019 — 524,4m2: 91T7

+ Cong van VPDKDD VT: 93T7

-Dove: T8

- Pinh gia, thim dinh: T9

- Chi phi té tung: T10

-NLQ B, Th: T11

- Lot khai: T12

+ P: Tai thoi diém chia dat da biét mot phan XD cta P trong gidy ctia B, nhung
thong nhat B d6i 100m2 dat & cho B dé giit nguyén hién trang. Khong chip nhan yéu
cau ctia A: 120,125, 145T12

+ A: Nam 2018, sau khi nhan CN, do v€ lam thu tuc sang tén méi biét mot phﬁn
XD cuia D sang dét tranh chap, mua nguyén thira- 121, 124, 144T12

+ Th: khong con lién quan: 122T12; Néu 1a ctia Th thi Th dong ¥ thio dé phan
XD lan tra lai dt cho A: 143T12

+B: 123T12

+ B: Khi cip glay b dong y, khi gidi quyét vu NH D dong y théo d& tra dat;
Trudc day chua tach dat, B tra 1 khoan tién cho NH dé D chudc GCN ra nén b cho B
100m2 dat tho cu, khong phai d6i nhu B trinh bay. Dé nghi chip nhan yéu cau cua A:
144T12.

-HG: T12

- Tai liéu bo sung (Bén dn truwéc) — 167 khai P dong ¥ thdo dé nha trd cho B:

T14
- Thu tuc XX: T15
- VKS: T16
- XXST: T17
-KC, KN: T18
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