TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 170/2021/DS-PT
Ngay: 16 - 12 - 2021
VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén
Cdc Thdm phdn: Ong Ninh Quang Thé
Ong H6 Minh T4an
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thdy An la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét
XU phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 215/2021/TLPT-DS ngay 20
thang 7 ndm 2021 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”,

Do Ban an dan su so tham sb: 148/2021/DS-ST ngay 04/6/2021 cia Toa
an nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so: 181/2021/QDXX-PT
ngay 18 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén My L, sinh ndm 1959 (c6 mat).
Cu trti tai: Ap T, X H, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Thai Van X, sinh ndm 1958 (c6 mat).

Cu tru tai: Ap V, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng X: Luat su Cao Quédc T
— Cong ty Luat TNHH MTV T thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan xi T, huyén P, tinh Ca Mau (ving mat).
DPia chi: Ap V, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

2/ Pinh than P (ving mat).



Pia chi: Ap V, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Dinh than P: Ong Chau Ngoc T, sinh nim
1953 — Truong ban tri su Pinh than P; Cu tru tai: Ap V, xa T, huyén P, tinh Ca
Mau (vang mit).

3/ Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1969 (viang mat).

Cu tru tai: Ap V, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

4/ Ba Nguyén Thiy K, sinh ndm 1972 (ving mat).

Cu tra tai: Ap V, x4 T, huyén P, tinh Ca Mau.

5/ Ba Thai Thi T, sinh nam 1957 (vang mit).

Cu tri tai: Ap V, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong Thai Vin X.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén My L trinh bay: Nam 1999 6ng Thai Van X thoa thuan ban
cho ba nha va dit toa lac tai 4p V, xa T, huyén P, tinh Ca Mau véi gia 1a 10 chi
vang 24k. Khi dén xem tai san ba phat hién nha da xubng cap khong sir dung
dugc nén ba thoa thuan chi mua nén nha véi gia 7 chi vang 24k, hai bén thong
nhat, ba thanh toan vang cho 6ng X. Sau khi sang nhugng dugc mét thoi gian thi
nha sap, do gia dinh gip kho khin nén ba chua dung nha lai dé ¢. Sau d6 (khéng
nhd thoi gian cy thé) ba dap nén dé 1am nha & thi Uy ban nhan dan x& T, huyén
P, tinh Ca Mau ngin cam do dat nay thudc quan 1y cua Ban tri sy Dinh than P
nén ba yéu cau dng X tra lai vang nhung 6ng X khdng dong .

Nay yéu cdu budc 6ng X tra lai cho ba 7 chi vang 24k nhan chuyén
nhuong dat nén nha cho ba nhu d néu trén.

Ong Thdi Van X trinh bay: Trudc nam 1999 6ng T dugc nha nudc cho
muon mot phén dét cat nha &, stra may, do lam an thua 16 nén bo di 6 viét giéy
tay goi lai cho ba con & Vam B x&c nhan con no nhiéu ngudi tong cong 23 chi
vang 24k. Nam 1999 nhiing chi no ciia 6ng T yéu cau ong ding ra ban tai san
ctia ong ndy dé tra cho nhing chil no nén 6ng ban nha ciia 6ng T cho ba Nguyén
My L bang 07 chi vang 24k chia ra cho nhimg ngudi 6ng T no gdm ba Nguyén
Thi Thanh T, ba Nguyén Thay K, ba Thai Thi T va phan cua ong. Khi thoa
thuan v6i ba L thi ong chi thoa thuan ban nha, riéng dat cua Nha nudc quan 1y,
6ng khong ban. Ong thira nhan bién nhan nhan vang do ba L cung cép 1a do 6ng
viét va ky tén, nhung chit “nén” trong bién nhan 1a chinh stra ma c6, khong phai
chit ciia ong, con gidy sang nhuong nha do ba L cung cip do thoi gian 1au qué
ong khong nhd 1o 1a phai cua 6ng hay khong.

Do d6 ong khong chap nhan khoi kién cua ba L.



Ba Thai Thi T trinh bay: Trudc nam 1999 0ng T vay cua ba 03 chi vang
24k (khong nhé thoi gian cy thé). Sau d6 6ng T bo di dé lai can nha xdy cat trén
phan dat cta nha nudc, 6ng X c6 dung ra ban nha cia 6ng T lay tién chia cho
nhitng nguoi 6ng T ng, ba c6 nhan tién 6ng X ban nha ctia 6ng T nhung khdng
nhd thoi gian va s6 tién, cu thé.

Bién nhan do 6ng X cung cip chir viét do ba viét con vé chit gia vang
477.500 ddng trong bién nhan khong phai do ba viét ra. Do hoan canh di lai kho
khin nén ba xin ving mit trong sudt qua trinh toa an giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thiy K trinh bay: Trudce day ong T ¢ vay caa ba 1.500.000
d6ng (khong nhd thoi gian cu thé). Sau 6 6ng T bo di dé lai cin nha xay cat
trén phan dat cia Nha nudc, 6ng X dng ra ban nha cta 6ng T chia tién cho
nhitg nguoi ong T no, viée 6ng X cé tra ng cho ba thay cho dng T khong va s6
lugng bao nhi€u ba khong nhé 16 vi da qua 1au, ba khong c6 1am bién nhan voi
6ng X. Do hoan canh di lai kho khin ba xin vang mit trong sudt qua trinh toa an
giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Trudc day ong T c6 vay cua ba
1.500.000 dong (khong nhd thoi gian cu thé). Sau d6 6ng T bo di dé lai cin nha
xdy cat trén phan dit caa Nha nude, 6ng X c6 ding ra ban nha cia 6ng T chia
tién cho nhitng nguoi dng T no, ba c6 nhan tién 6ng X tra thay cho 6ng T nhung
s6 lugng va thoi gian thanh toan hién ba khong nhé, ba khong c6 lam bién nhan
v6i 6ng X. Do hoan canh di lai kho khan ba xin ving mit trong suét qua trinh
tda an giai quyét vu an.

Pai dién Dinh than P 6ng Chdu Ngoc T trinh bay: Phan dat dang tranh
chap gitra ba L va dng X thudc quyén quan 1y ctia Dinh than P, da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao nam 2015. Viéc tranh chap giita ba L va dng
X khong lién quan dén Dinh than P nén 6ng khong c6 ¥ kién gi ddi véi tranh
chép gitra ba L va 6ng X. Ong yéu cau Toa an xét xtr vang mit ong.

Tai ban dn dan sy so tham sé: 148/2021/DS-ST ngay 04/6/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén P da quyét dinh: Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc xac 1ap ngay 14 thang 8 ndm 2001 giita 6ng Thai Van X voi ba
Nguyén M§¥ L 14 v6 hiéu. Budc 6ng Thai Van X c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
My L 07 (bay) chi vang 24k.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cta céac
duong su theo luat dinh.

Ngay 17/6/2021 6ng X khang cdo yéu cau cdp phic thim stra ban an so
tham, khong chap nhan khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa: Ong Thai Vin X van bao luu ndi dung khang céo. Cén ct
khang cdo dng X xac dinh: Thuc chét thoa thuan giita 6ng X véi ba L chi mua



ban nha, khong chuyén nhuong dat, chit “nén” trong bién nhan ngay 30/9/1999
do ba L cung cap 1a duoc viét thém vao 1am thay doi ban chat vu viéc.

Cap so thAm khong xem xét xtr Iy phan ddng hd dién nha cta 6ng T,
khéng dwa ong Danh (ngudi dang quan 1y, sir dung dong hd dién nha ctua éng T)
vao tham gia t6 tung 12 sai.

Dé nghi: Huy 4n so tham d€ bo sung ngudi li€én quan, xét xur lai vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém: Can ctr
khang céo cua dng X khong co co sd chap nhan. Bé nghi: Ap dung Khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su, khong chap nhan khang céo cua dng X, gitt
nguyén an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong hé so vu dn, dwoc xem
xét tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc: Khang cdo cua 6ng X thuc hién dung qui trinh luat dinh,
hop phap.

[2] V& ndi dung, nhan thay: Viéc thoa thuan mua ban ngay 30/9/1999 giira
6ng Thai Vin X voi ba Nguyén My L 1a c6 that, hai bén duong su thira nhan sy
kién nay nhung khai khac biét vé ban chét cia giao dich. Ong X cho rang 6ng
chi ban phan kién tric nha &, ba L xac dinh 1a thoa thuan chuyén nhugng quyén
str dung dat.

Khi tién hanh giao dich hai bén c6 14p van ban, cu thé: Bién nhan vang
ngay 30/9/1999 6ng X ky nhan 7 chi vang 24k vang cua ba L thanh toan tir viéc
mua ban cua hai bén, 6ng X thira nhan bién nhan nay do ong viét va ky tén giao
cho ba L gitt - dng X cho rang ba L viét thém chit “nén” vao bién nhan lam thay
d6i ban chat giao dich. Riéng gidy sang nhuong ngay 14/8/2001 do ba L cung
cap ¢6 chit ky va chir viét “Thai Van X” ong X cho rang khong nhd, khong xac
nhan chit viét va chit ky trén c6 phai ciia 6ng hay khdng. Ching cir “gidy sang
nhuong nha” ngay 14/8/2001 di duoc xac minh qua két qua giam dinh chir ky,
chir viét tai két luan s6 107/GD-PC09 ngay 17/3/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh
su - Cong an tinh Ca Mau xac dinh chit ky, chit viét dudi chir ky tai van ban doc
duogc 1a “Thai Van X thudc but tich ctia ng X.

Hai tai liéu “Bién nhan” ngdy 30/9/1999 va “gidy sang nhuong ngly
14/8/2001” c6 quan h¢ vo1 nhau, phan anh ndi dung cia giao dich mua bén ctua
ba L va 6ng X, xac nhan ba L thanh toan tir viéc nhan chuyén nhugng dat cho
ong X 1a c¢6 that.

Vi chtng ctr trén, an so thdm xac dinh dng X chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba L la c6 co so.



[3] Vé thu tuc chuyén nhuong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng X va ba L duoc 1am bang vin ban nhung chua lam thu tuc ding ky,
chua dugc phép clia co quan nha nude co thim quyén theo quy dinh cua phap
luat dat dai. Phan dat chuyén nhuong thudc quyén st dung cua “Dinh than P” da
dugc nha nude cap quyén st dung nén 6ng T, 6ng X déu khong cd quyén
chuyén nhuong.

Nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong X véi ba L vé
hinh thirc va ndi dung déu vi pham qui dinh cua phap luat. An so tham xu tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Thai Van X va ba
Nguyén My L 1a v6 hiéu la c6 cén ct.

[4] Hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Theo khoan 2 Diéu 146 cua Bo
luat Dan sy nam 1995 quy dinh “khi giao dich ddn sw vé hiéu, thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hodan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn ...”. Phan dat
6ng X chuyén nhuong cho ba L thudc quyén quan 1y ctia nha nudc va hién nay
d3 cap cho Dinh than P, ba L khong c6 quan 1y nén khong budc ba L tra dit cho
6ng X. Ong X d3 nhan ciia ba L 07 chi vang 24k nén 6ng X co6 nghia vy tra cho
ba L 07 chi vang 24k.

[5] Cac quan hé khac, gdbm: Phan vang dng X chuyén nhuong dat ma c6
dung thanh toan ng cho 6ng T, nhitng nguoi thu hudng phin nay gdm: ba
Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyén Thay K, ba Thai Thi T, 6ng X; phan nha 4,
dong ho dién 1a tai san ctia 6ng Cong T, an phi, chi phi t6 tung duge xur 1y tai an
so tham xt cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat.

[6] Quan diém cta Vién kiém sat phi hop v6i quan diém xir Iy vu an cta
Hoi déng xét xr nén khong nhan xét 1ap lai.

[7] Ong X thudc truong hop duoc xét mién giam an phi, da c6 don xin
mié&n du nop &n phi phic tham nén mién an phi phidc tham cho dng X.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luét td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Khéng chap nhan khang céo cta 6ng Thai Van X. Giit nguyén ban 4n dan
su so tham sd: 148/2021/DS-ST ngay 04/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén P,
tinh Ca Mau.



Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap ngay
14 thang 8 nim 2001 giita 6ng Thai Vin X v4i ba Nguyén My L 1a vo hiéu.

Tuyén xur:

1. Buoc 6ng Thai Vin X co6 nghia vu tra cho ba Nguyén My L 07 (bay)
chi vang 24k.

2. An phi, chi phi tb tung:

- Ba Nguyén My L khong phai chiu an phi, ba L d3 nop tam tmg an phi
683.000 dong theo bién lai thu tién sé 0019285 ngay 11/7/2019 cta Chi cuc thi
hanh an dan su huyén P, tinh Ca Mau nay duoc nhan lai.

- Mién 4n phi phiic tham cho 6ng X. Budc 6ng Thai Vin X phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 1.918.000 dong.

- Chi phi t6 tung: Ong Théi Van X phai chiu phi giam dinh chit viét, chir ky
bang 1.820.000 dong — dng X da thanh toan xong ngay 19/3/2021 tai Phong k§
thuat hinh sy - Cong an tinh Ca Mau.

Cac quyét dinh khac cua an so thAm khong khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, A 4 ’ e >

- Toa n nhan dan huyén P: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hd S0O;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén









