TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 209/2023/DS-PT

Ngay 19 - 6 - 2023

V/v tranh ghép hop d(‘f)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Mai

Cdc Thdam phdan: Ba Pham Thi Hong Vén, 6ng Nguyén Vian Binh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Bic Pang, Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién {ciém sdt nhdn din tinh Tday Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xtr

phuc thAm cong khai vy an dan sy thy ly sd: 73/2023/TLPT- DS ngay 27 thang 3
nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 09/2023/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2023,
cua Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 157/2023/QP-PT ngay 19
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi V& Thanh Kicu T, sinh nam 1983; dia chi thuong trd: T6

E, ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; dia chi tam trd: To F, ap D, xa C, thanh pho
P, tinh Kién Giang; c6 mat.

2. Bi don:



2.1. Anh Bang Tuan A, sinh nam 1982 va ch; Trinh Thi CAm H, sinh nim
1984; cung dia chi cu tra: To A, Khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh;
vang mat.

2.2. Chi Luu Thi Ngoc P, sinh nim 1996; dia chi cu tra: TO D, 4p T, X4 T,
huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Bau Trgng Tl, sinh ndm 1980 va chi Hoang Thi Hl, sinh nam 1982;
cung dia chi cu tra: TO E, ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.2. Anh Hoang qVén,H2, sinh ndm 1985 va chi Tran Thi ,L, sinh nam 1988;
cung dia chi cu tra: T E, ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.3. Anh Hoang 7Ve“1n,T2, sinh nam 1987 va chi Pham Thi ’N, sinh nam 1987;
cung dia chi cu tra: TO E, ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.4. Anh Hoang Van L1, sinh nam 1990 va chi Nguyén Thi D, sinh ndm
1992; cung dia chi cu tra: TO E, ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.5. Van phong C; dia chi try so: S6 D, duong N, Khu phé B, thi trin T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Van H3, chtc vu: Truéng V; ving
mat.

3.6. Phong C1, tinh Tay Ninh; dia chi tru s¢: Khu phé C, thi trdn T, huyén T,
tinh Tay Ninh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh V, chirc vu: Truéng Phong;
vang mat.

Nguoi dai dién gheo iy quyén: Ba Kiéu Thi Xuan N1, chirc vu: Cong ching
vién (van ban uy quyén ky ngay 02-12-2022); vang mat.

4. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don, chi V4 Thanh Kiéu T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10- 01-2022; don khoi kién b6 sung ngay 14-6-2022
va 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi Vé Thanh Kiéu T trinh

bay:

Ngay 24-9-2020, chi c6 vay cta vo, chong anh Bang Tuan A, chi Trinh Thi
Cam H s6 tién 500.000.000 dong dé tra no ngan hang, do khong du tién tra 13i nén
ngay 25-9-2020 chi vay thém 100.000.000 dong, thoa thuan 14i suat 5%/thang va
tra 1i hang thang. Khi vay, chi co6 dé nghi thé chap cho chi H Giay chimg nhan
quyén st dung dat (sau day viét tat la GCNQSDP) cta phan dat dién tich 1.099,0



m? thtra dat s6 416, t ban d6 s6 49, toa lac tai 4p D, xa S, huyén T, tinh T4y Ninh
do So Tai nguyén va Moéi truong tinh T cdp cho chi dung tén ngay 27-11-2018
nhung chi H khong dong ¥ va yéu cau chi phai lam Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat (sau day viét tat [a HDCNQSDD) cho vo, chong chi H, nhim
muc dich che day hop ddng vay va hop thirc hoa viéc thé chip tai san, do vay
500.000.000 dong nén trong hop dong CNQSDD chi ghi gia 50.000.000 dong. Chi
ddng ¥y va hai bén thoa thuén cung kéu chuyén nhuong phan dat trén dé tra ng cho
VO, chong chi H, néu chuyen nhuong duoc thi chi sé tra da tién vay va tién 13i cho
VO, chéng chi H, tién du s& tra lai cho chi.

Sau d6, hai bén ky HDCNQSDD va lam gidy vay tién nhung anh Tuan A d3
lay lai gidy vay tién. Tur khi vay dén ngay 29-6-2021, chi da tra tién 13i day du cho
chi H theo thoa thuan nhung chi H khong ky nhian ma chi ghi vao sb theo ddi cia
chi H. Chj tra tién 1ai cho chi H dén ngay 29-6-2021 thi ngung do dich bénh Covid-
19 blng phat, khong lam an duoc. Mic du, chi H vin nhan tién 13i cta chi dén
ngay 29-6-2021 nhung ngay 22-3-2021, chi H lam thu tuc sang tén GCNQSDD
cta chi sang cho chi H, anh Tudn A nhung chi khéng biét viéc nay. Ngay 29-6-
2021, chi ra chét tién 1ai voi chi H thi chi H tinh ca tién thué sang tén GCNQSDD
Va0 s6 no cua chi.

Ngay 08-11-2021, chi H va anh Tudn A ky HDCNQSDPD cho chi Luu Thi
Ngoc P nhung khong théng béo cho chi biét dé tinh toan tién vay, tién 13i va tra lai
tién du cho chi. Sau d6, chi P 1am thi tuc tach thira va chuyén nhuong phan dat cua
chi cho anh Hoang Vian H2 va chi Tran Thi L, dién tich 276,3 m?; chuyén nhugng
cho anh Hoang Van L1 va chi Nguyén Thi D, dién tich 169,6 m?*; chuyén nhuong
cho anh Hoang Van T2 va chi Pham Thi N, dién tich 354,9 m?; chuyén nhuong cho
anh Pau Trong T1 va chi Hoang Thi H1, dién tich 298,2 m°. Nay chi khoi kién yéu
cau Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh giai quyét:

- Huy HDCNQSDD ngay 24-9-2020, tai Van phong C, gitra chi v&i anh Bang
Tuan A, chi Trinh Thi Cam H, di¢n tich 1.099,0 m?®, tai thira dat s6 416, to ban dd
s0 49, toa lac tai ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.

- Huy HDCNQSDD ngay 08-11-2021, tai Phong C1, tinh Tay Ninh, gitra anh
Ping Tuan A, chi Trinh Thi Cam H vo1 chi Luu Thi Ngoc P, dién tich 1.099,0 m’,
tai thira dat s6 416, to ban d6 sb 49, toa lac tai ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.

- Huy 04 HDCNQSDD cung ngay 24-02-2022, tai Phong C1, tinh Tay Ninh
giita chi Luu Thi Ngoc P véi cac bén nhan chuyén nhuong la anh Hoang Van H2
va chi Tran Thi L,; anh Hoang Van L1 va chi Nguyén Thi D; anh Hoang Vin T2
va chi Pham Thi N; anh Pau Trong T1 va chi Hoang Thi H1.



Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién caa chi thi chi déng y
tur di doi toan bo tai san trong nha cap 4 trén dat, giao tai san cho nguoi mua theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11-01-2023.

Bi don anh Bang Tudn A va chi Trinh Thi Cdm H trinh bay:

Do nguoi quen gi61 thi¢u nén vo, chéng anh, chj biét duwoc chj Vo Thanh Kiéu
T ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nén cac bén co gip nhau va chi T dong y chuyén
nhuong cho anh, chi dién tich dat nhu chi T trinh bay, gia chuyén nhuong
500.000.000 ddng. Anh, chi dit coc cho chi T 50.000.000 dong. Ngay 24-9-2020,
hai bén ky va cong chimg HDCNQSDD. Sau khi cong chung xong hop dong thi
anh, chi thanh toan s6 tién chuyen nhugng con lai cho chi T bang tlen mat. Ngay
22-3-2021, anh chi dang ky bién dong, chinh 1y trang 4 sang tén quyen st dung dat
trén cho anh chi. Bén ngay 08-11-2021, anh chi chuyén nhuong phan dat trén cho
chi Luu Thi Ngoc P, gia chuyén nhuqng 1.150.000.000 dong. Hai bén da ky va
cong chimg HDCNQSDD, tai Phong Cong chtng sé C tinh Tdy Ninh. Chi P da
thanh todn du tién chuyén nhuong cho anh, chi va da hoan tat thu tuc chinh 1y trang
4 sang tén cho chi P.

Nay anh, chi khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi T vé viéc yéu cau
huy HDCNQSDBD ngay 24-9-2020, tai Van phong C, giita anh, chi va chi T ddi véi
dién tich dat néu trén vi hai bén khong c6 giao dich vay tién nhu chi T trinh bay.
Gidy cam két ngay 22-9-2021 do chi T ky tén cam két, xin dugc & lai trén dét trong
thoi gian tir ngay 22-9-2021 dén ngay 20-10-2021. Bbi véi cac yéu cau khoi kién
khac cta chi T khong lién quan dén anh, chi nén anh, chi khong c6 y kién gi.

Bi don chi Luu Thi Ngoc P trinh bay:

Ngay 12-10-2021, chi nhan chuyén nhugng ctia anh Bang Tuan A, chi Trinh
Thi Cam H phan dat dién tich 1.099,0 m? tai thira dat s6 416, t& ban dd sb 49, toa
lac tai 4p D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000
déng Chi dat coc truéc cho anh Tuan A, chi H sé tién 150.000.000 dong. Pén
ngay 08-11-2021, hai bén ky va cong chung HDCNQSDBD, tai Phong C1, tinh Tay
Ninh. Sau do, ch1 d4 thanh toan du s tién chuyen nhuong cho anh Tuén A, chi H;
da hoan tat thu tuc chinh 1y trang 4 va anh Tuan A, chi H d3 giao nha, dat cho chi
nhung chi chua sir dung, chi khéa cira rao. Khi chi V& Thanh Kiéu T biét duoc chi
nhan chuyén nhuong phﬁn dat trén caa chi H thi chi T ¢6 xin chi thué lai & thém 01
thang.

Pén ngay 21-01-2022, chi lam thu tuc tach thira va ky HDCNQSDD cho cac
anh em cua anh Hoang Van H2 do anh H2 dung ra dai dién, gia chuyén nhuong
1.600.000.000 dong, cu thé ky 04 HDCNQSDD nhu chi T trinh bay Anh H2 da tra

cho chi sd tién chuyén nhuong 1.400.000.000 ddng, con lai 200.000.000 dong thoa
thuan khi ndo chi giao nha, dat thi anh H2 s& thanh toan du. Tuy nhién, dén nay chi



T van chua giao nha dat cho chi nén chi chua giao nha dat duoc cho anh H2. Nay
chi khong chap nhéan theo yéu cau khai kién cua chi T, ly do cac HDCNQSDD
giita chi véi chi H, anh Tuén A; giira chi voi cac anh, em ctia anh H2 1a hop phap
va da hoan tat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Pdu Trong T1 va chi Hoang Thi
H1; anh Hodng Van H2 va chi Tran Thi L; anh Hoang Van T2 va chi Pham Thi N;
anh Hoang Van L1 va chj Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 21-01-2022, do biét chi Luu Thj Ngoc P can chuyén nhuong dat nén
cac anh, chi (1a anh em voi nhau) gap chi P dé thoa thuan chuyén nhuong dat. Sau
khi thoa thuan chi P dong y chuyén nhuong cho cac anh, chi phan dat dién tich
1.099,0 m?, tai thtra dat s6 416, to ban d6 sb 49, toa lac tai ap D, xa S, huyén T,
tinh Tay Ninh, do chi P ding tén GCNQSDD. Gia chuyén nhuong la
1.600.000.000 déng. Anh Hoang Van H2 dai dién cho cac anh em dat coc cho chi
P 150.000.000 dong.

Sau do, chi P tach thira dt s 416, t& ban d6 s6 49, dién tich 1.099,0 m” thanh
04 thwra dat va chi P ky HDCNQSDD, clng ngay 24-02-2022 cho céc anh, chj tai
Phong C1, tinh Tay Ninh, cu thé nhu sau:

Ky HDCNQSDD cho anh Hoang Van H2 va chi Tran Thi L dién tich 276,3
m’, tai thira dat sé 645, to ban d6 sb 49, gia chuyén nhuong thuc té 14 400.000.000
dong va anh H2, chi L d4 thanh toan 380.000.000 dong.

Ky HPCNQSDD cho anh Hoang Vin L1 va chi Nguyén Thi D dién tich
169,6 m?, tai thira dat sb 646, to ban d6 sb 49, gia chuyén nhuong thuc té 12
240.000.000 dong va anh L1, chi D d& thanh toan xong.

Ky HDC,NQ,SDD cho anh I‘-Ioé}ng Van T2 Vé} chi Pham Thi N dién tich 354,9
mz, tai thira dat so 647, to ban do so 49, gia chuyén nhuong thuc té la 520.000.000
dong va anh T2, chi N d& thanh toan xong.

Ky HDCNQSDD cho anh ]—?éu’ Trong T1 va 9hi Hoang Thi H1 dién tich 298.2
mz, tai thira dat so 648, to ban do s6 49, gia chuyén nhuong thuc té la 440.000.000
dong va anh T1, chi H1 da thanh toan xong.

Nay cac anh, chi khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua chi T, va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Vian phong Céng ching Bui Van H3
trinh bay:

’ Ngay 24-9-2020, Van phc‘)ng,C da cong chﬁqg HDCNQSDD sb 3582, quyén

s0 01/TP/CC-SCC/HDGD, giao két gitra bén chuyén nhugng 1a chi V6 Thanh Kicu
T v6i bén nhan chuyén nhuong la anh Bang Tuan A, chi Trinh Thi Cam H. Céc



bén tham gia giao dich da xuét trinh day du gidy to, thi tuc; tu nguyén giao két hop
dong, co ning luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat; noi dung
hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Quyén sir dung dat
chuyén nhuong thudc trudng hop duoc chuyén nhuong, khong bi ké bién, ngan
chan cta co quan Nha nudc cd tham quyen. Cong chimg vién da giai thich cho
nguoi tham gia giao két hop dong vé quyén, nghia vu va hau qua phap ly cua viéc
giao két hop dong. Do d6, Van phong C dé nghi Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh TAy Ninh xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C1, tinh Tdy Ninh trinh bay:

V& hinh thirc, ndi dung, thanh phan hé so HDCNQSDD s 5061, quyén sd
07/2021, ngay 08-11-2021 giita bén chuyén nhuwong anh Bang Tuan A, chi Trinh
Thi Cam H vé6i bén nhan chuyén nhugng chi Luu Thi Ngoc P; cac HDCNQSDD
s6 1340, sd 1341, sb A, sd 1343, quyén sb 02/2022, ngay 24-02-2022 giira bén
chuyén nhuong chi Luu Thi Ngoc P vé1 bén nhéan chuyén nhuong anh Hoang Van
H2 va chi Tran Thi L; anh Hoang Van L1 va chi Nguyén Thi D; anh Hoang Vin
T2 va chi Pham Thi N; anh Pau Trong T1 va chi Hoang Thi H1 thyc hién dlng
quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém cong ching cac hop dong trén, Cong ching vién da kiém tra
thong tin dit liéu ngin chan luu trir tai don vi va phan mém dit lidu cong ching,
khong c6 thong tin ngan chin doi v0i tai san trén. Pong thoi, Phong C1, tinh Tay
Ninh khong nhén dugc bat ky yéu cdu ngin chin giao dich cta co quan c6 tham
quyén ndo. Nguoi yéu cau cong ching ty nguyén yéu cau cong ching vin ban
trén, khong bi ép budc. Do d6, Phong C1, tinh Tay Ninh dé nghi Toa an nhan dan
huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Tai Ban dn Ddn s so tham sé: 09/2023/DS-ST ngay 16 thang 02 ndam 2023,
ciia Tod dn nhan dan huyén Tan Chdu, tinh Ty Ninh quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua chi V& Thanh Kiéu T d6i
v6i anh Dang Tuén A, chi Trinh Thi Cam H va chi Luu Thi Ngoc P vé viéc yéu
cau:

- Hily HDCNQSDD ngay 24-9-2020, tai Van phong C, giira chi véi anh Bang
Tuén A, chi Trinh Thi Cam H, dién tich 1.099,0 m?, tai thira dat sb 416, t& ban do
s6 49, toa lac tai ép D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.

- Hiy HDCNQSDD ngay 08-11-2021, tai Phong C1, tinh Tay Ninh, gitra anh
Ding Tuan A, chi Trinh Thi Cim H véi chi Luu Thi Ngoc P, dién tich 1.099,0 m?,
tai thira dat sb 416, t& ban do sb 49, toa lac tai ép D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.



- Hay 04 HDCNQSDD cung ngay 24-02-2022, tai Phong C1, tinh Tay Ninh
gitra chi Luu Thi Ngoc P véi cac bén nhan chuyén nhuong l1a anh Hoang Van H2
va chi Tran Thi L,; anh Hoang Van L1 va chi Nguyén Thi D; anh Hoang Vin T2
va chi Pham Thi N; anh Pau Trong T1 va chi Hoang Thi H1.

, 2. Ghi nbém ghi V3 Thanh Kiéu T tu:,nglgyén di doi1 cac ‘téli,sén trong can nhé
cap 4 trén phan dat 1.099,0 mz, tai thura dat s6 416, to ban do so 49, toa lac tai ap
D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, chi
phi to tung, an phi, quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 01-3-2023, chi T khang cao yéu cau cap phuc tham xét xtr lai vu an theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién cua chi.

Tai phién toa phiic tham:
- Chi T giit nguyén yéu cau khang cio.
- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:
ot Vé thu tuc td tung: Viéc tuén theo phap luat tb tung cua Tham phé}n, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an dé thyc hién ding quy dinh phap lut. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.
ot Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét Xt can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan su, gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tdi lidu, chitng civ ¢6 trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, qua trinh tranh tung tai phién toa, xet thay:

[1] V& tha tuc t6 tung: Bi don, anh bang Tuan A, chi Trinh Thi Cam H duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ hai lan nhung vang mat. Cén cu Piéu 296 cua B luat TS
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vy 4n vang mit anh Tudn A, chi H.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lap ngay 24-9-2020
gitta chi Vo Thanh Kiéu T voi anh Pang Tuan A va chi Trinh Thi Cam H, thay
rang: Hop dong thé hién phuong thtrc thanh toan do hai bén tu thuc hi¢n, chi H,
anh Tuan A cho rang c6 dit coc cho chi T 50.000.000 dong va hién d4 thanh toan
da 500.000.000 dong tién mit cho chi T nhung khong cung cap duoc ching cir
chirng minh viéc giao nhan tién mat cua hai khoan tién néu trén. Chi T cho réng chi



H, anh T3 anh cho vay mot phan bang tién mit, con lai lai chuyén khoan va cung
cap duogc ban sao ké chuyén khoan tai Ngan hang B, theo d9, chi H chuyén khoan
cho chi T sd tién 200.000.000 dong vao ngay 24-9-2020 (but luc sé 300).

[2.2] Trén dat chuyen nhuong c6 can nha cua chi T dang ¢ nhung hai bén
khong thoa thudn gi vé viéc chuyén nhuong nha. Chi H ¢6 cung cap Gidy cam két
ngay 22-9-2021 c6 noi dung: “Chi V6 Thanh Kiéu T, sinh nam 1983; dia chi T6 E,
ap D, S, T, Tay Ninh di ban miéng dat va xin ¢ lai 01 thang roi giao nha lai cho
em Trinh Thi Cam H, SN 1984, Khu phé A, T, TN va hira xin ¢ dén ngay
20/10/2021 sé roi khéi nha giao hoan toan cho H khéng bat cir khiéu nai gi”. Tuy
nhién, thuc té sau thoi gian néu trén chi T van st dung cin nha nén khi chuyén
nhuong dat cho chi P, chi H khong thong bao tinh trang cin nha. Piéu nay thé hién
0 trong ndi dung cudc nodi chuyén gitra chi T va chi P, anh T1, trong Ban ghi am
ngay 20-12-2021 do chi P cung cap: Chi P néi: “mua truc dat truc tiép tir H” “hoi
do tyi em mua cing dau biét tinh trang nay dau” “Bién cho ba, ba kéu dap 6 khoa
di, thi ba ban dat cho ‘minh, ba kéu dép 6 khoa di thi minh dap” “ba noi khdng c6
nguoi ¢ nha dau, di roi khong c6 dua chia khéa”. Pong thoi, chi P ciing cung cap
01 Gidy thué nha gitra chi P va chi T nhung chinh chi P cting thira nhan chi yéu cau
chi T lam gidy cht thyc té khong c6 viée thué va tra tién thué nha.

[2.3] Mat khac, Ban ghi am ngay 18-11-2021, gitta chi H va chi T c6 doan,
chi H noi: “dua cho 2 ngudi co ban dat....chi can em lay du vén, 13i..”, ndi dung
nay phu hop véi 1i khai ctia chi T vé viéc chi T dong ¥ cung chi H ban phan dat
cho nguoi khac 1ay tién tra ng cho chi H, tién du thi tra lai cho chi T. Chi H thira
nhan giong néi cua minh nhung cho rang ndi dung khong lién quan dén vy an
nhung khong giai thich dugc nodi dung nay lién quan dén van dé nao khac hoic
giao dich khac giira hai bén nén khong co6 cin cit chap nhan.

[3] Tt nhiing phan tich trén, Ho1 déng x€t xur xét théy mac du gitra chi T va
vg chong anh Tuén A, chi Cam H c ky két hop dong chuyén nhuong QSDD, hop
ddng dugc cong ching hop phap vé mit hinh thirc nhung thuc té khong co viée
giao nhén tién chuyén nhuong, khong c6 viéc giao nhan tai san chuyén nhuong,
xem xét cing véi cac ching ctr 1a ban ghi am do chi T va chi P cung cép, hoi dong
xét xtr ¢6 du can cir xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap
ngay 24-9-2020 gifta chi V& Thanh Kiéu T véi anh Pang Tuan A va chi Trinh Thi
Cam H tai Van phong C, d6i véi quyén str dung dét dién tich 1.099,0 m®, tai thua
dat s6 416, to ban do6 sb 49, toa lac tai ap D, x@ S, huyén T, tinh Tay Nlnh la giao
dich gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giita hai bén. Hop dong chuyen
nhuong QSDD la gia tao nén bi v6 hi€u, khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap.



[4] Dbi v6i cac hop dong chuyén nhuong QSDD giita anh Tuan A, chi H véi
chi P, cac HDCNQSDD gitta chi P v&i anh H2, chi L; véi anh L1, chi D; véi anh
T2, chi N; v6i anh T1, chi H1 thyuc hién déu dam bao quy dinh cua phap luat vé
hinh thirc va n6i dung. Nguoi nhan chuyén nhuong dugc xac dinh 13 ngudi thi ba
ngay tinh, hop ddng chuyén nhuong dugce cong nhan hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai Piéu 133 cua B¢ luat Dan su. Cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia chi T vé viéc huy cac hop dong nay 1a c6 cin ct, ding phap luat.

[5] V& giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu do gia tao: Khi hop dong vo
hi€u, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, chi H, anh Tuin A c6 nghia vu
tra lai quyén sir dung dat cho chi T, nhung tai san da chuyén nhuong nguoi khac
nhu nhan dinh & doan [4]; chi H, anh Tuén A khong tra lai duoc béng hién vat thi
tri gid thanh tién dé hoan tra theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan su. Tuy
nhién, chi T thura nhan gitra hai bén ¢6 thoa thuan chi T dong y chochi H anh Tuan
A chuyén nhuong QSDP cho nguoi khac dé 1y tién tra tién vay, sb tién du tra lai
cho chi T. Do d6, c6 cin ctr lay gia chuyén nhuong trong hop dong Hop dong
chuyén nhuong QSDD gitta chi H, anh Tudn A va chij P dé budc chi H, anh Tuén A
tra lai cho chi T sau khi trir tién vay va tién |3i theo quy dinh tinh dén ngay chuyén
nhugng QSDP cho chi P ma khong 13y gia thuc té tai thoi diém xét xir so tham dé
budc chi H, anh Tuin A hoan tra cho chi T.

[6] Xét giao dich vay tai san: Giao dich chuyén nhuong QSDD giita chi T va
vo chong anh Tuan A, chi Cam H v6 hiéu che gidu giao dich vay tai san, giao dich
nay khong phai lap thanh vin ban, do dé, c6 hiéu luc phap luat d6i véi cac bén. Chi
T xac dinh s tién vay 13 600.000.000 dong, khong co ching cir thé hién hop dong
vay c¢6 ky han, nhung c6 13i. Do d6, c6 cin cir xac dinh hop dong vay giita chi T va
vo chong anh Tuéan A, chi Cam H dbi véi s6 tién 600.000.000 dong, loai hop dong
vay ¢6 13i va khong ¢ ky han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 ciia B luat Dan
su.

[7] Nhu vay, chi H, anh Tuén A c6 nghia vu tra lai cho chi T cac khoan tién
cu thé nhu sau:

- Tién vay gom: Tién vay von 600.000.000 dong + tién lai vay 135.456.000
dong [13 thang 18 ngay (tir ngay vay 20-9-2020 den ngdy ban dat 08-11-2021) x
1,66%/thang] = 735.456.000 dong.

- Tién chuyén nhuong QSDP con lai sau khi trir tién vay la: 1.150.000.000
dong — tién vay 735.456.000 dong = 414.544.000 dong.

- D0i v6i s6 tién thira, chi H anh Tuan A phai chju tién 13i cham tra ke tir ngay
chuyén nhugng QSDD cho chi P (09-11-2021) dén ngdy xét xur so tham la:
414.544.000 dong x 15 thang 07 ngay x 0,83% = 52.413.560 dong.



Téng cong, vo chéng chi H, anh Tudn A phai tra lai cho chi T sd tién
466.957.560 dong.

[8] Tt nhitng nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy ¢6 ¢6 can cir chip
nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don. Y kién cua Dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa d€ nghi gitr nguyén ban an so tham la
khong c6 co s¢ chap nhan.

[9] An phi:

~ Chi H, anh Tuén A, chi T phai chiu an phi so tbélm dan sy theo quy dinh tai
Diéu 147 cua B¢ luat To tung dan su doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhén, cy thé: Phai chiu 300.000 dong doi voi yeu céu tuyén bo hop
dong CNQSDB gilra chi chi T‘Vé‘l vo chong anh Tuan A, chi Cam H vo hi¢u va
22.678.302 dong (20.000.000 dong + 4% x (466.957.560 - 400.000.000) nghia vu
tai san phai thuc hién. Tong cdng anh Tuan A, chi H phai chiu 22.978.302 dong

Chi T phai chju 4n phi doi v6i phan yéu cau tuyén bd 05 hop dong CNQSDD
vO hi¢u khong duoc chap nhan, moi hop dong phai chiu 300.000 dong an phi.

An phi dan sy phuc tham: Cf%p phuc tham chap nhan mot phan khéng cao cua
chi T, sta mdt phan ban 4n so tham nén chi T khong phai chiu an phi phuc tham
dan su.

[10] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
5.500.000 dong, nguyén don va bi don moi bén phai chiu 2.250.0000 dong theo
quy dinh tai Diéu 157 cua B6 luat To6 tung dan su. Ghi nhan chi VO Thanh Kiéu T
da ndp tam Ung va da chi xong, chi H, anh Tuan A phai tra lai cho chi T
2.250.0000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su;
Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don - chi V4 Thanh Kiéu T;

Stra mot phan Ban an so tham déan sy sd 09/2023/DS-ST ngay 16 thang 02
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.

Can cur cac Piéu 124, 131, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan su; cac Piéu 167,
188 cua Luat Dat dai; cac Diéu 147, 148, 157, 165, 228 cia B luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.



1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia chi V@ Thanh Kiéu T d01 voi
anh Pang Tuan A, chi Trinh Thi Cam H va chi Luu Thi Ngoc P vé viéc yéu cau:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24-9-2020 gitra
chi Vo6 Thanh Kleu T v6i anh Bang Tuan A va Chl Trinh Thi Cam H tai Van phong
C, d6i véi quyén st dung dat dién tich 1.099,0 m?, tai thira dat s6 416, to ban d6 sd
49, toa lac tai ép D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh 121 vo hi¢u do gia tao.

Budc chi Trinh Thi Cam H, anh Pang Tuin A thanh toan lai cho chi V@
Thanh Ki€u T s6 tién 466.957.560 dong (Bon tram sdu muoi sau tri¢u, chin tram
nam muoi bay nghin, ndm tram sau muoi).

2. Khong chap nhan yéu cau cua chi Vo _Thanh Kiéu T vé yéu cau hiy cac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, gom:

~Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08-11-2021 giita anh Bang
Tuan A, chi Trinh Thi Cam H v6i chi Luu Thi Ngoc P tai Phc‘)ng C1, tinh Tay Ninh
doi voi quyén st dung dat dién tich 1.099,0 mz, tal thira dat s6 416, to ban do so
49;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-02-2022 gitta chi Luu
Thi Ngoc P v6i bén nhan chuyen nhuong la anh Hoang Van H1 va chi Tran Thi L
tai Phong C1, tinh Ty Ninh, ddi v&i quyén st dung dat dién tich 276,3 m’, tai thira
dat so 645, to ban do so 49.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-02-2022 giita chi Luu
Thi Ngoc P voi anh Hoang Vin L1 va chi Nguyén Thi D tai Phong C1, tinh Tay
Ninh, d6i véi quyén str dung dat dién tich 169,6 m®, tai thira dat s6 646, to ban dd
50 49.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-02-2022 giita chi Luu
Thi Ngoc P vai anh Hoang Van T1 va chi Pham Thi N tai Phong C1, tinh Tay
Ninh, d6i voi quyén st dung dat dién tich 354,9 m?, tai thira dat s6 647, to ban do
$6 49;

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24-02-2022 giita chi Luu
Thi Ngoc P véi anh Bau Trong T2 va chi Hoang Thi H2 tai Phong C1, tinh Tay
Ninh, d6i v6i quyén st dyng dat dién tich 298,2 m’, tai thira dat s6 648, to ban do
s0 49

Cac phﬁn dét toa lac tai ép D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh.

3. Ghi nhan chi V& Thanh Kiéu T nguyén di doi cac tai san trong nha cép 4
trén phan dat, gdm: 01 (mot) Khanh tho bang gd; 01 (mot) Ta tho; 01 (mot) Ban
kinh tron; 01 (mdt) Tu kinh dyng Ti vi; 02 (hai) quat tran; 02 (hai) cai loa; 02 (hai)
ban gd; 01 (mdt) am ly hiéu SuYang va 02 (hai) thung loa; 01 (mdt) ban the 6ng


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Thanh%20Ki%E1%BB%81u%20Tt%E1%BB%B1

dia; 03 (ba) cai givong; 01 (mot) b ban, ghé trang diém; 01 (mot) ban may vi tinh;
01 (mot) ban kinh Inox; 02 (hai) Tt dung d6; 04 (bdn) T chén Inox kinh; 01 (mot)
Ta dung do gd van ép; 01 (mot) Ban tron Inox; 06 (sau) ghé dua Inox; 02 (hai) céi
vong; 03 (ba) ké ti dung d6 an; 01 (mdt) Bép ga hiéu Masura; 01 (mot) cai ké
dung cheén Inox; 01 (mdt) may bom 02 ngua; 03 (ba) chiéc xe dap cii; 01 (mot)
Ruong g6; 10 (muoi) cai ghé gb; 10 (mudi) cai ghé Inox tron.

, 4, Buoc chi T1 gl‘ao ,can nha cap 4 Ya dat tong dién tich 1.099,0 mz, tal thuia
dat cti s0 416, to ban d0 so0 49; toa lac tai ap D, Xxa S, huyén T, tinh Tay Ninh cho:

- Anh Hoang Van H va chi Tran Thi L phan dat dién tich 276, 3 m’, tai thira
dat s6 645, to ban d6 s6 4; SO Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap glay chung

nhan quyén su dung dat cho anh H va chi L dung tén ngay 27-4-2022, s6 vao so
cap GCN: CS06002

- Anh Hoang Vin L1 va chi Nguyén Thi D phan dat dién tich 169,6 m® tai
thira dat sd 646, _to ban dd sb 49; S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap gléy
ching nhén quyén st dung dat cho anh H va chi L ding tén ngay 27-4-2022, sb
vao s cdp GCN: CS06001

- Anh Hoang Vin T2 va chi Pham Thi N phén dét dién tich 354,9 m”, tai thira
dat sd 647, to ban d6 sd 49; S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cép glay ching

nhén quyén st dung dat cho anh T2 va chi N dtng tén ngay 27-4-2022, s6 vio sb
cap GCN: CS06000.

- Anh Bau Trong T3 va chi Hoang Thi H1 phan dat dién tich 298,2 m®, tai
thira dat s6 648, to ban do sé 49; So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy
chimg nhéan quyén st dung dat anh Dau Trong T3 va chi Hoang Thi H1 dtng tén
ngay 27-4-2022, sb vao s6 cap G CN: CS06003.

5. V& chi phi t6 tung: Chi V& Thanh Kiéu T va chi Trinh Thi Cam H, anh
Ding Tuan A phai chiu mdi bén phai chiu 2.250.000 dong (hai triéu, hai trim nim
muoi nghin d6ng) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san (ghi nhan
chi V& Thanh Kiéu T da ndp va da chi xong, Anh Tuan A va chi H c6 nghia vu tra
lai cho chi Thao sé tién 2.250.000 (hai tridu, hai trim nim muoi nghin) dong .

6. VVé an phi dan sy so tham:

6.1. Chi V& Thanh Kiéu T phai chiu 1.500.000 dong (mot triéu, nim trim
nghin dong) an phi dan su so tham nhung duogc khau trir vao s tién tam ang an phi
dan sy so tham da nop 1a 1.800.000 dong (Mot triéu, tam trim nghin déng) theo 05
(ndm) bién lai thu sé 0007035, ngay 18 thang 01 nim 2022 va s6 0007381, s6
0007382, s6 0007383, s6 0007384 clng ngady 16 thang 6 nim 2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; chi V& Thanh Kiéu T di nop


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%204,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20D%C3%A2y,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Huy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20L%E1%BB%B1u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Huy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%B1u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Huy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%B1u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Th%E1%BA%AFng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20N%C3%BAi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%AFng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C3%BAi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%ADu%20Tr%E1%BB%8Dng%20Th%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%ADu%20Tr%E1%BB%8Dng%20Th%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%81n

du &n phi dan sy so tham; duoc tra lai 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai
s0 0007035, ngay 18 thang 01 nam 2022.

6.2. Chj Trinh Thi Cam H, anh Bang Tuan A phai chju 22.978.302 (hai muoi
hai triéu, chin tram bay muoi tam nghin, ba tram 1¢ hai) dong tién an phi dan su so
tham.

7. An phi dén su phuc tham: Chi T khong pbéi chiu, duoc hoan tra 300.000
(ba tram nghin) dong tién tam wng an phi phdc tham dan su da nop tai bién lai so
0007963 ngay 01-3-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh .

8. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

9. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Téan Chau;

- Phong KTNV&THA. TATTN,;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu ho so;

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai



