TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 661/2024/DS-PT
Ngay: 25-7-2024
VIV: “Tranh chdp gid tri quyén
sur dung ddt”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén — Chu tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan

Céac Tham phan: Ong Truong Viét Hong
Ong Nguyén Pinh Dtc

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyéen Thi Nhu Khuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 09 va 25 thang 7 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s
403/2024/TLPT-DS ngdy 03 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap gia tri
quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 05/DS-ST ngay 02 thang 01
nam 2024 ,cﬁa Toa &n nhan dan quan Binh Thanh, bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur s6 2727/2024/QDPT-DS ngay 22 thang 5
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 8250/2024/QD-HPT
ngay 18 thang 6 nam 2024, gitra:

Nguyén don: Ba Ngo Thi B, sinh nam 1945.

Dia chi thuong tra: 20 T, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngji.

Dia chi lién hé: A N, Phuong A, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Binh M (c6 mit);

Dia chi: 1 B, Phuong I, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ba V0 Bich H (c6 mat);

Dia chi: A duong B, khu dan cu A, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Nguyen Thi Lan S, thugc Van phong L5 - BDoan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

Dia chi: E N, Phuong G, Quéan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Ba Vo6 Thi L, sinh nam 1946 (c6 mat);



Pia chi: 2 N, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Phan Van L1 (c6 mat);
Dia chi: F ép B, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Tran Van V
thudc Van phong Luat su Tran Van V va Cong sy — Poan Luat su Thanh phd H
(c6 mat).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Nhut T, sinh ndm 1972 (c6 mit);

2. Ong Ngb Trong N, sinh nim 1975 (c6 mit);

Cung dia chi: 2 N, Phuong A, quan B, Thanh phé) Hd Chi Minh.
3. Ba Ng6 Thi Xuan P, sinh nam 1975;

Dia chi: 2 N, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Hiru T1 (c6 mit);

Pia chi: D 4p D, x4 P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Cong ty TNHH MTV D2,

Dia chi: A L, phuong V, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trong K (c6 mat);
Cung dia chi: A L, phuong V, Quéin C, Thanh phé Ho Chi Minh.
5. [qu ban nhan dan quan B, Thanh phé Hd Chi Minh;

Dia chi: F P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyen 6ng Truong Cong T2, 6ng Nguyén Qudc
T3, ba Ng6 Thi HI (c6 don xin Vang mat);

6. Ba V& Thi Q (c6 don xin vang mat);
Dia chi: A Puong T, Phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 04/9/2013 ciia ba Ngé Thi B, trong qud trinh té
tung 6ng Nguyén Binh M va ba V5 Thi Bich H2 dai dién ba Ngé Thi B trinh
bay:

Vao khoang dau nam 1980 6ng Ngd P1 la anh rudt cua ba Ngd Thi B tur
Thanh phd Hb Chi Minh vé Quang Ngai gap ba Ngo Thi B dé thuyét phuc ba
Ngo Thi B bo tién ra mua nha sé6 B duong Q (nay 1a duong N), Phuong A,
Quan B, khuon vién dién tich dat 1a 4.000m” cua d6ng Nguyén Ba C. Ngay
28/8/1980 6ng Nguyén Ba C lap gidy sang nhuong cho 6ng Ngd P1 va ba Ngb
Thi B can nha s6 B dudng Q hién trang 1 cin nha tam c6 dién tich 4m x 8m =
32m?, ¢6 két cau suon gd tap, vach ngan 14 dira, mai Igp fibroximang va toan bo
hoa mau trén khudn vién dat co dién tich 1a 4.000m’ véi gia 1.000 dong, hoa
mau do hai bén thoéa thuan. Thoi diém d6 Nha nudc khong cho phép sang
nhuong dit ndng nghiép nén hai bén thong nhat 1a 1am gidy ty quyén khai thac
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hoa mau nhung thuc chat 1a sang nhwong nha va dat.

~ Ngay 30/6/1993, 6ng Ngd P1 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H cap
Gidy chung nhén quyen st dung dat so6 251/QSDD bao gom toan bg dién tich
4.000m? dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Bé C.

Sau khi biét UBND Thanh phd H Cap Gidy chimng nhén quyen su_dung
dat cho ong P1, ba Ng6 Thi B gui don dén UBND cac cap khiéu nai vé viéc
UBND Thanh pho H cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng Ngd P1
la sai vi nha dat do ba Ngo Thi B bo tién ra mua.

Ngay 10/12/1993, Uy ban nhan dan Phudng A, quan B tién hanh giai
quyét don khiéu nai cia ba Ngo Thi B, tai cuoc hop 6ng Ngo Phan thira n “Toi
la nguoi c6 hé khau nén ding tén, con em tdi bo tién 1a dung”. Budi hoa giai
khong thanh nén Uy ban nhan dan Phuong A da chuyén Ho so [én Uy ban nhan
dan quan B tiép tuc giai quyét.

Ngay 3/6/1994, Ban Q1 duoc su uy quyén cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H di ban hanh Quyét dinh s6 301 vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 451/QSDD ban hanh theo Quyét dinh s6 761/QD-CNQSDD-BC
ngay 30/6/1993.

Ngay 26/7/1994 Phong Xay dung - Uy ban nhan dan quan B d ban hanh
Cong van sé 150/CV-XD tra 16i khiéu nai cia ba Ngo Thi B véi noi dung thdng
bdo dién tich 4.000m’ thudc quy hoach Khu dan cu B, néu hai bén khong
thuong luong giai quyét duoc thi lién hé Toa an giai quyét.

Ngay 07/02/1996, ba Ngo Thi B tiép tuc c6 don khiéu nai gui cac cap
chinh quyén nén ngay 01/3/1996, T6 xir Iy Phong Quan 1y D6 thi quan B di t6
chtrc hoa giai, tai budi hoa giai ba Vo Thi L (vo ong Ngb P1) trinh bay 1a da tra
lai tién mua d4t cho ba B va khdng dong v chia doi phan dat.

Ngay 21/5/1996, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai sé 155/QD.UB véi ndi dung chinh “Theo két qud xac minh
va cac ching cir da néu trén, phan dat tranh chap giiza ba Ngé Thi B va 6ng
Ngd Phan | cua chung hai nguoi cung mua. Nhung dng P1 c6 cdng quan ly tir
truoc toi nay. Vi Nha Nwdc quy h0ach nén khi nha nuéc dén bl gidi téa thi sé
tien dén bu cho dién tich 4.000m* mua chung nay sé duwoc chia cho dng Ngd
Phan 6 va ba Ngé Thi B 40%”, dng Ngo Phan khiéu n1 quyét dinh nay.

Ngay 25/8/1998, Uy ban nhan dan Thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 5917 la quyét dinh giai quyet khiéu nai cum cung v&i ni
dung chinh “Cong nhgn ngi dung cua Quyet dinh giai quyét khiéu nai so
155/QP.UB va quyét dinh gidi quyét khiéu nai sé 54 cia Sé Pia chinh, khi c6
quyét dinh dén bu gidi toa Ong Ngb P1 diroc 60%, ba Ngé Thi B dwoc 40%”.

Ngay 04/10/2007 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6
4447/QD-UBND diéu chinh Quyét dinh 5917/Qb- UB ciia Uy ban nhan dan
Thanh phé H véi noi dung “xac dinh phan dat 4000m? trén d@é c6 can nha sé B
duong N, P, qudn B”.

Sau d6, ba Vo Thi L da khai kién vu an hanh chinh va tai Ban an hanh
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chinh so tham s6 512/2013/HC- ST ngay 10/5/2013 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba L,
hay Quyét dinh s6 155/QD-UB ngay 21/5/1996 cua Uy ban nhan dan quéin B,
hay cac Quyét dinh sé 5917/QD-UB ngay 25/8/1998, Quyét dinh sé 4447/QD-
UBND ngay 04/10/2007 cuia UBND Thanh phd H, do ban hanh sai tham quyeén.

Trong truong hop ba Ngd Thi B c6 yéu cau tranh chap voi ba Vo Thi L
lien quan dén glay Sang nhuong quyen so hiru can nha so B N cung hoa mau va
dién tich 4000m’ cia dng Nguyén Ba C, tranh chip vé sb tién dén bu giai toa
cua phan dat trén thi thuc hién theo qui dinh cua Bo luat T4 tung dan sy.

Nguyén don khéi kién bi don va céc thira ké cua ong P1 yéu ciu chia
50% gi4 tri dién tich dat 4.000m” Trudng hop bi don va cac dong thura ké cua
6ng Ngb P1 dong y thuong luong thi nguyén don déng ¥ nhan phan dét tranh
chép theo ty 1¢ ba B nhan 30% va phia ba L nhan 70% trén dién tich 4.000m>.

Bi don ba Vo Thi L trinh bay:

Ngay 28/8/1980, chong ba 1a ong Ngd P1 dugc 6ng Nguyén Ba C lap
gidy ay quyen quan ly can nha s6 B duong Q (nay 1a duong N), Phuong A,
quan B va phan dt nong nghiép dé tang gia san xuat. Do thoi diém d6, Nha
nuéc khéng cho chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén 6ng P1 da tra cho dng
C 02 lugng vang la gia tri can nha va hoa loi thu dugc tur viéc khai thac st dung
phan dét néng nghiép. Do khong du vang tra cho 6ng C nén vg chong ba co
muon cua ba Ngo Thi B (em rudt cua ong P1) 01 lugng vang. Pén ngay
10/9/1987, vo chong ba tra lai 01 luong vang da muon cho vo chong ba Ngd
Thi B va dng Vo Quang b.

Gia dinh ba str dung nha dat dén nim 1983 giao dat cho Tap doan san
xudt néng nghiép. Sau khi Tap doan giai thé, ba lam don xin dat dé san xuat va
dugc Nha nudce giao lai dat str dung. bén ngay 10/9/1989, V(_)’ chéng ba c6 nhan
chuyén nhuong thém cua 6ng Hoang Phuong dién t 2.043m’ giap voi dat hién
nay dang tranh chip. Ngay 30/6/1993 6ng Ngd P1 dugc Uy ban nhin dan
Thanh phd H véi dién tich 5.335m°. Sau d6, vo chong ba chuyén nhuong cho
ngudi khac 1.843m? dién tich dat con lai 13 3.512m? Uy ban nhan dan Thanh
phd H ¢6 quyét dinh thu hdi dé thanh 1ap Khu Dén cu B.

Vé viéc ba B khiéu nai Uy ban nhan dan Thanh phd H cip Giay ching
nhan quyen st dung dat cho 6ng Ngo P1 di duoc Uy ban nhan dan quén cac cip
giai quyét, sau d6 Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh va Toa an nhan dan
t6i cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh di hily cac quyét dinh cia UBND quan B,
UBND Thanh phé H.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia ba B, ba khong dong ¥ vi cac 18 sau:

Phan dét c6 dién tich 3.512m? va cin nha sd B N, Phuong A, quan B da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
251/QSDD ban hanh kém theo Quyét dinh s6 761/QD-CNQSDD-DC ngay
30/6/1993 cho 6ng Ngd Phan | hoan toan hop phap va ¢é cin clr vi vo chdng ba
1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung nha dat lién tuc, cong khai, ngay tinh theo
ding muc dich st dung dat.



Ba B khiéu nai viéc Uy ban nhan dan Thanh phé H Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng Ngd P1 khong dung d6i tugng 14 hoan toan sai bai
cac ly do:

Theo gidy uy quyén dugc ong Nguyen B4 C xac 1ap ngay 28/8/1980 la
ban viét tay co tén va chit ky cua ong C va dng P1, khong co tén va chit ky cua
ba B. Gia dinh ba da sir dung nha dat tir khi nhan chuyén nhuong, dén nam
1983 giao dat cho Tap doan san xuit néng nghiép quan ly, sir dung. Do do,
phan dién tich d¢at Nha nudc di quan ly, ba khong con quyén st dung dat. Viéc
nay dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 201-CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong
Chinh pht ban hanh c6 ndi dung nghiém cidm viéc mua, ban, phat canh to
chuyén nhuong dat dai duéi moi hinh thirc.

Sau khi Tap doan san xudt giai thé, Nha nudc co chu trwong chia lai
rudng dat cho nong dan va ba di lam don xin lai dat (vi chong ba luc d6 1a cong
nhan dang lam viéc tai nha in Tudi tré, khong thudc d6i tuong dugc chia lai dat
san Xuét) va dugc Nha nudc xem xet giao lai dat. Nhu vay, Nha nudc giao dat
lan dau cho gia dinh ba dé san xuat, khong cin cir vao viéc vo chong ba da tra
vang cho éng C dé khai thac hoa loi tu dat. Viéc nay duoc Toa an nhan tdi cao
ban hanh Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan tbi cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyet cac
vu an dan su, hén nhan va gia dinh. Cu thé tai tiéu muc 2.4 Muc 2 Phan II quy
dinh (c6 trinh bay trong ban ty khai ngéy 09/11/2023).

Viéc ba B dua ra Gidy ty quyén ngay 28/8/1980 (ban danh may) c6 thém
tén ho, chir ky ba B la khong dung, vi chir ky trong gidy uy quyén nay khong
phai chu ky cua chong t6i 1a 6ng Ngd Phan . Trong khi 6ng Nguyen Ba C lap
gidy uy quyen cho 6ng Ngd P1 ciing cing ngay 28/8/1980 (ban viét tay) lai
khong co tén ba B.

Pong thoi, ba B cling xuat trinh ban pho t6 “Gidy sang nhu’o‘ng nha s6 B
duong Q, Phuong A, quan B va hoa mau trén phan dit 4.000m®” giita ong
Nguyén B4 C véi ong Ngb P1, ba Ngbé Thi B vao cung ngay 28/8/1980 vira co
ban danh may, vira c6 ban viét tay nhung trén gidy chi co tén va chir ky cua vg
chong 6ng C ma khong c6 tén, chit ky ctia ong P1, ba B. Pén nay ba B chi co
ban pho t6, khong xuét trinh duoc ban chinh.

Nhu vay, c6 sy khong rd rang d6i véi cac gidy uy quyén, gidy sang
nhuong do ba B cung cip vi ciing mot ngay nhung lai c6 nhiéu loai gidy to
dugce 1ap khac nhau va céc chit ky cua 6ng Ngo P1 cling khéc nhau. Ba B ciing
khong néu dugc Xuat Xt cla cac gidy to d6 tir ddu ma co, duogc 1ap tai dau, co
mit gdm nhiing ai, khong c6 dau tay diém chi cac bén xac lap.

Viéc 6ng Ngb P1 c6 khai trong cac tai li¢u do Toa an nhan dan quén Binh
Thanh cong b véi ndi dung 6ng P1 khai rang, ¢ cung ba B gop tién mua nha
dat cua 6ng C 1a khong ding sy that vi trong sudt thoi gian xay ra tranh chap
v4i ba B, vo chong ba déu khai 1a muon tién ba B dé tra cho 6ng C va sau d6 di
tra du vang cho vo chong ba B. Viéc muon va tra vang giira hai bén khong co
lam gidy to xac nhan vi mbi quan hé anh em rudt.



Vi¢c ong P1 c6 hura cho ba B dién tich 500m? 1a viéc nodi bd gia dinh
nham tranh tiéng xdu ngoai xa hoi chir khong phai 1a do v chong ba chua tra
lai tién muon clia ba B ma chia dat cho ba B. Do d6, khi ba B da tir chdi nhan
thi vo chong ba cling khong dua viéc nay ra nhd co quan cd thim quyén giai
quyét.

Trong cdc Ban ty khai va cdc bién ban hoa gidi, nhitng nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngé Trong N, 6ng Ngo Nhut T, ba Ngé Thi Xudn
P trinh bay:

Ong Ngo Trong N, 6ng Ng6 Nhyt T, ba Ng6 Thi Xuén P la con cua ba
Vo Thi L va dng Ngo Phan . Ong Ngo Trong N, 6ng Ngé Nhut T, ba Ngb Thi
Xuan P hoan toan dong y véi 10 trinh bay cua ba L va khong c6 ¥ kién gi thém.

Trong cdc Ban tw khai va cdc bién ban hoa gidi, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba V6 Thi Q trinh bay:

Niam 1995 ba mua dét ctia ba V5 Thi L dia chi 2 N, quan B. Di¢n tich dat
la 33m? tai t6 F, Khu phd D, Phuong A, quin B, Thanh phé H6 Chi Minh. Cian
nha nay mang s6 A Khu phé D, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Hién nay ba dang sir dung dé ¢ vé6i con gai 13 Truong Thi Thién P2 va chéu 1a
Huynh Tan Phat sinh nim 2002, Huynh Tan D1 sinh nim 2014. Nay ba duoc
biét dat ba L dang tranh chap voi ba Ngo Thi B va déat di duoc quy hoach, giai
téa. Vi vdy, ba dé nghi dugc hd trg, dén bu dat véi dién tich bang 33m?. Ba xin
duoc vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an nay.

Trong cdc Bdn tw khai va cdc bién ban hoa gidi, ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la Cong ty TNHH MTV D2 trinh bay:

Du 4n Khu Déan cu B, Phuong A, quan B do Coéng ty TNHH MTV D2
lam chu dau tu da duoc Thu tudng Chinh phu thu hdi va giao dét tir nam 2000.
Do vudéng tranh chap cia ba V& Thi L va Ngo Thi B nén cong tac boi thuong
giai phong mit bang dé thuc hién du &n phai ngung lai cho dén nay. Theo chi
dao cta Uy ban nhin dan Thanh phé H va Uy ban nhan dan quén B thi cac du
an boi thuong theo Ngh1 dinh sb 22 can phai giai quyet dut diém nén Cong ty
D2 mong muén Toa an sém co quyét dinh cudi cung dé Cong ty B2 ¢6 cin cir
thoa thuan boi thuong cho dang ngudi c6 nha va dat bi anh huong boi dy an,
ddng thoi trién khai xay dung co so ha tang theo dung tién do ké hoach cua
cong ty.

Trong cdc Bdn tw khai va cdc bién ban hoa gidi, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn qudn B trinh bay:

Ngay 28/8/1980, 6ng Ngd P1 va em Ia ba Ngo Thi B nhan chuyén
nhuong phan dat cé dién tich 4.000m2 ciia 6ng Nguyén Ba C bang giay tay, trén
d6 c6 can nha sé B duong Q (nay 1a duong N) Phudng A quén B.

Nam 1983, 6ng P1 ding ky st dung dat theo Chi thi 299/TTg cua Thu
tuéng Chinh phu, dién tich 3.512m2 gém cac thara 266 (dién tich: 416m2, ao),
267 (dién tich: 500m2, ao), 269 (dién tich: 232m?2, ao), 270 (dién tich: 220m2,
dat moa), 271 (dién tich: 892 m2, dat mua), 272 (dién tich: 1.072m2, dat mua) va
mét phan thtra 260 (dién tich: 180m2, dat thd).

6



~ Ngay 10/9/1989, 6ng P1 nhan chuyen nhuong cta dng Hoang P3 bang
giay tay, dién tich 2.000m?2 phan dat tai Phuong A, quan B.

Theo tai liéu 02/CT nam 1992: 6ng P1 dang ky sir dung cac thia 185
(dién tich: 754m2, dat mua), 187 (dién tich: 796m2, dat mua), 188 (dién tich:
277m2, dat mua), 189 (dién tich: 86m?, dat mua), 190 (dién tich: 130m2, dat
mua), 249 (dién tich: 453m2, ao), 250 (dién tich: 159m2, ao), 251 (dién tich:
753m?, dat 1au nam khac), 252 (dién tich: 903 m?, dit mua) va 253 (dién tich:
1.044m?, dat mua) véi téng dién tich 5.355m2 (tang 1.843m2 so véi tai liéu
299/TTg).

Ngay 30/6/1993, 6ng P1 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Cap Giay
chang nhén quyén st dung dat s6 251/QSDD, dién tich dat duoc cong nhan:
5.355m2 gom céc thira 6ng P1 dang ky theo Chi thi 02/CT néu trén. Ba B khong
ddng y va c6 don khiéu nai.

Ngay 10/4/1994, 6ng P1 chuyen nhuong phan dat 1000m2/5.355m?2 cho
6ng Vo Nhu L2 va ong Tran Vin L3 bang gidy tay thuoc thira 252 va duong di
ngang qua thua 251 va thua 252 (theo tai ligu 02/CT). Sau d9, gia dinh 6ng P1
tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich 2.124m2/4.355m?2 cho Xi nghiép X thudc
cac thira 185, 187, 189 va mot phan cac thira 186, 188, 190, 240, 251, t& ban d6
s6 5 (theo tai liéu 02/CT).

Ngay 03/6/1994, S¢ bia chinh ban hanh Quyét dinh s6 301/QD-TTr thu
hoi Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 251/QSDD da cap cho 6ng Ngo
Phan v khong du can cir hop phap trén toan b sb thtra dat ghi trong Glay chung
nhan quyén st dung dat va do dang c6 tranh chap, dong thoi chuyén tat ca vu
viéc tranh chap dén Uy ban nhan dan quan B giai quyét.

Ngay 29/6/1994, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé
2063/QD-UB-QLBT thu hdi phan dat dién tich 2.124m2 thudc cac thira 185,
187, 189 va mot phan céc thira 186, 188, 190, 240, 251, td ban d6 s6 5 (theo tai
liéu 02/CT) do 6ng P1 st dung va giao cho Xi nghiép xay dung thay loi 4 dé
xay dung nha ¢ cho can b cong nhén vién.

Ngay 21/5/1996, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s
155/Qb-UB giai quyét tranh chap dat giira ba Ngo Thi B va 6ng Ngd P1 véi noi
dung: Phan dat tranh chap thuoc khu quy hoach, khi Nha nudc tién hanh dén bu
giai toa thi sb tién dén b phan dién tich 4.000m? do 6ng P1 va ba B mua chung
s& duoc chia cho 6ng P1 60% va ba B 40%. Ba L (vo 6ng P1) khéng dong y va
c6 don khiéu nai.

Ngay 31/01/1997, S& Bia chinh ban hanh Quyét dinh s6 54/QD-BC-TTr
giai quyét khiéu nai cia ba L vai noi dung: Cong nhan Quyét dinh sé 155/QP-
UB ngay 21/5/1996 cua Uy ban nhan dan quan B.

Ngay 20/10/1997, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh s
5917/QDP-UB-NC giai quyét don khiéu nai cua ba V3 Thi L véi ni dung: cong
nhan ndi dung Quyét dinh giai quyet khiéu nai sd 155/Qb-UB ngay 21/5/1996

cia Uy ban nhan dan quin B va Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 54/Qb-bC-
TTr ngay 31/01/1997 cua S Bia chinh Thanh phd vé viéc xéac dinh phan dat
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khoang 5.355m?, trén c6 can nha 2 duong N, Phuong A, quan B do dng Ngo P1
va ba Ngo Thi B cing déng tén mua tir nam 1980. Sau d6, ba Lién tiép t1 cd
don khiéu nai Quyét dinh s6 5917/QP-UB- NC ngay 20/10/1997 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H.

Ngay 30/6/2006, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét
dinh s6 2940/QD-UBND Vé viéc xem Xét lai Quyét dinh sé6 5917/QD-UB-NC
ngay 20/10/1997 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Ngay 04/10/2007, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh
Quyét dinh s6 4447/QD-UBND diéu chinh Bicu 1 Quyét dinh s6 5917/QD-UB-
NC vaéi noi dung diéu chinh giam phan dién tich dat tir 5.355m? XUOng con
4.000m?, trén c6 can nha s6 B N quan B do 6ng Ngd P1 (da chét ngay
11/7/1996) va ba Ngo6 Thi B (em ruot dng P1) cung dung tén mua tir nam 1980,
cac noi dung con lai caa Quyét dinh 5917/QB-UB-NC khong thay doi.

Ngay 3/9/2008, Thanh tra Chinh phu c6 Céng van 1837/TTCP-VP kiém
tra, ra soat khiéu nai cua cong dan, két luan: Quyét dinh giai quyét khiéu nai caa
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé 1a phi hop, dam bao quy dinh phép luat,
Ba V& Thi L khong dong y va tiép tuc nop don tai Toa &n nhan dan Thanh phd
khoi kién Quyét dinh hanh chinh vé thu hoi Gidy chang nhan quyen sir dung
dat, quyét dinh giai quyét tranh chap quyen su dung dat, quyet dinh giai quyét
khiéu nai vé quyét dinh giai quyét tranh chap quyén st dung dét.

Ngay 10/5/2013, Toa &n nhan dan Thanh phd ¢ Ban an sé 512/2013/HC-
ST tuyén xit chip nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua ba L, hiy Quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai sb 155/Qb-UB ngay 21/5/1996 cua Uy ban nhan dan
quan B, Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 95917/Qb-UB-NC ngay 20/10/1997
cia Uy ban nhan dan Thanh phd, Quyét dinh sé 4447/QDB-UBND ngay
4/10/2007 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé do ban hanh sai tham
quyén.

Tai Ban an dan su so tham s6 05/2024/DS-PT ngay 02 thang 01 nim
2024 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - Ba Ngo6 Thi B doi
bi don - Ba V& Thi L va ngudi co quyén loi va nghia vu li€n quan - 6ng Ngo
Nhut T; Ong Ngb Trong N; ba Ngo Thi Xuan P phan gié tri quyén st dung dat
la 4.000m’.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 17/01/2024, Vign truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh
khang nghi d€ nghi Toa an cap phuc thdm xem x¢ét sua ban an so tham theo
hudng chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

~ Ngay 12/01/2024, nguyén don ba Ngb Thi B khang cao dé nghi Toa an
cap phac tham xem xét chap nhan yé€u cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phac thim:

- Y kién ciia Ludt sw Nguyén Thi Lan S, ong Nguyén Binh M va ba Vé Thi
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Bich H2 dai dién cho nguyén don:

Ngay 28/8/1980, dng Nguyén Ba C lap gidy sang nhuong cho ong Ngb
P1 va ba Ngb Thi B cin nha s6 B duong Q (nay 1a No Trang L4) va toan b hoa
mau trén khudn vién dat co dién tich 4.000m?, 6ng Ngbé P1 va ba Ngo Thi B
mdi ngudi bo ¥ s6 tién. Do 6ng Ngd P1 c¢6 ho khau tai Thanh phé H6 Chi Minh
nén hai bén thoa thuan dé éng P1 dtng tén ké khai nha dat. Sau d6, ong Ngo
Phan déng k theo Chi thi 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 v&i dién tich 1a
3.512m% Viéc sang nhuong nha dat dugce ong P1 va ba L thira nhan trong céc
bién ban lam viéc tai Uy ban nhan dan Phuong A, Uy ban nhan dén quén B va
So Dia chinh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyen
don vé viéc chia cho nguyén don duoc hudng 50% gia tri dién tich dit 3.512m?.

- Y kién cia Ludt sw Tran Van V, ong Phan Van L1 dai dién cho bi don:

Ong Nguyén B4 C chuyén nhuong nha dat s6 B duong Q (nay la No
Trang L4) cho 6ng Ngd P1 theo Gidy ty quyén do 6ng Nguyén Ba C lap ngay
28/8/1980. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong P1 1 nguoi ké khai theo Chi thi
299/TTg véi dién tich 1a 3.512m* Ong P1 c6 muon vang ctia ba B dé nhan
chuyén nhugng nha dit nhung sau d6 da tra cho ba B, vi 1a anh em rudt nén khi
tra vang hai bén khong lap van ban. Loi trinh bay cua 6ng P1 va ba L trong qua
trinh 1am vi¢c voi Uy ban nhan dan Phuong A, Uy ban nhan dan quan B va So
dia chinh vé viéc ong P1 va ba B gop tién nhan chuyén nhuong nha dat 1a
khong dung ban chat sy viéc; Cac bién ban 1am viéc khong c6 dau ciia co quan

c6 tham quyen nén khong gia tri phép ly. Glay sang nhugng ngay 28/8/1980 do
ba B xuit trinh nhung chi ¢6 chit ky ctia vo chong dng C va cac con chua c¢b co
so xéc dinh chit ky ctia vo chong 6ng C va cac con. Mit khac, nam 1983 6ng P1
dua dat vao Tap doan, sau khi Tap doan giai thé Nha nudc giao dat cho ba L s
dung. Toa an cdp so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a ¢6 can cir. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

- Y kién cia 6ng Ngo Nhut T, 6ng Ngo Trong N, 6ng Pham Hiru Thoi dai
d cho ba Ngoé Thi Xuan P: Théng nhét vai 10 trinh bay ciia Luat su va 6ng Phan
Van L1 dai dién cho bi don.

- 'Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa 4n cap phuc tham da thyuc hién dung cac quy dinh Bo luat
Té tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phtic thim, Hoi dong
x€t xur thuc hién dung trinh ty, thu tuc tb tung.

Vién kiém sat rat mot phén khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan quan Binh Thanh d6i véi nodi 'dung khang nghi: Nguyén don da cung
cap duoc noi luu giir ban chinh cua Gidy sang nhuong viét tay ngay 28/8/1980
gitta 6ng Nguyén Ba C va 6ng Ngo P1, ba Ngo Thi B, khong c6 chit ky ctia dng
P1 va ba B (ky hiéu s6 2) va Gidy uy quyén danh may ngay 28/8/1980 giita ong
Nguyén Ba C va 6ng Ngb P1, ba Ngé Thi B c6 Cong an phuong Al xac nhan,
c¢6 chir ky ctia ong P1 va ba B (ky hiéu sb 3); Toa an di tién hanh xac minh va
nhan duoc tra 1i ciia co quan c6 tham quyén 1a dang luu gitt ban chinh nhung
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khong xem x¢ét chumg cur trén. Toa an khong giam dinh chir ky tai cac tai liGu:
Gidy xac nhan nha & caa ba V5 Thi L, Gidy uy quyen cua 6ng C cho 6ng P1 va
ba B, Gidy sang nhu’O‘ng viét tay cho ong P1 va ba B, Glay sang nhugng danh
may cho 6ng P1 va ba B theo yéu cau ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Ngo Nhuyt T; Khong giam dinh chit ky ctia 6ng C va gia dinh tai Gidy
sang nhuong ngay 28/8/1980 co chit ky ctia ong Nguyén B4 C va v con.

Vé ndi dung: Cin ctr vao 10i trinh bay cta cac duong sy va cac tai liéu,
ching ctr ¢6 trong hé so vu 4n c6 co s0 xac dinh 6ng P1 va ba B gop tién mua
chung nha dat s6 B dudng Q (nay 1a s B duong N), Phuong A, quén B, khudn
vién dién tich dat 1a 4.000m?, mdi nguoi bo ra ¥ s tién.

Ba L khai vo chong ba nhan chuyén nhuong dat caa 6ng C, do khong du
vang nén c6 muon cua ba B 01 luong vang dé nhan chuyén nhuong nha dat va
da trd cho ba B 01 lugng vang da muon nhung khong co tai li€u, ching ctr
chimg minh, khong dugc ba B thira nhan. Ngoai ra, ba L cho réng dua dat vao
Tap doan sau d6 Nha nuéc giao dat cho ba L nhung khong c6 tai lidu, ching cr
chirng minh.

Thue té, dng P1 ké khai ding ky theo Chi thi 299/TTg véi dién tich 1a
3.512m2,

Ong P1, ba L 1a nguoi truc tiép ké khai, quan 1y dat nén duogc tinh cong
suc gin gitr, ton tao lam tang thém gia tri dat. Do d6, ba V& Thi L dugc chia
6/10, cu thé 1a 2.107,2m°/3.512m?* ba B dugc chia 4/10, cu thé 1a
1.404,8m*/3.512m".

Hién nay dién tich dat tranh chip dd duoc Nha nudc thu hoi, bdi thuong
trong Dy an Khu Dan cu B. Theo Ban v€ hi¢n trang do Cong ty D3 - Xay dung
- Thuong mai — Dich vu lap ngay 01/9/2017 thi nha dat s6 BN co tong dién tlch
la 3.100,1m2. Dbi chiéu véi Tai liéu 02 thi dién tich con lai thyc té 14 2.373,3m”

Do gia dinh ba L da chuyén nhugng dat cho ngudi khac nén dién tich con
lai ba V& Thi L duge hudng gia tri dién tich dat 968,5m?/2.373,3m?* (2.373,3m? -
1.404,8m* = 9685m%); ba B duoc hudng gia tri dién tich dat
1.404,8m?*/2.373,3m".

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan quan Binh Thanh va chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua ba B, stra ban an so tham theo hudéng chap nhan mot phan yeu cau khai kién
cua ba Ngo Thi B vé viéc chia cho ba Ngo Thi B duoc hudng gia tri dién tich
dat 1.404,8m?/2.373,3m% ba V& Thi L duoc hudéng gia tri dién tich dat
968,5m°/2.373,3m".

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, duge thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& su vang mit cua duong su: Nguoi co quyen lg1 nghia vy lién quan
— Uy ban nhan dan quan B, ba V& Thi Q c¢6 don xin xét xtr vang mat. Cin cr
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Diéu 228 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, Hoi déng xét xUr tién hanh xét
XU vu an vang mat duong su.

[2] V& ngudn gbc nha dat: Nha dat s6 B duong Q (nay 1a dudong N),
Phuong A, quin B ¢6 ngudn gdc 1a cta ong Nguyén Ba C.

[3] Nguyén don ba Ngé Thi B cho rang ong Nguyén Ba C sang nhuong
nha dat s6 B duong Q (nay la duong N) cho ba B va 6ng P1 véi gia 02 luong
vang, ba B va 6ng P1 mdi ngudi bo ra 01 lugng vang. Do éng P1 c6 ho khau tai
Thanh phé H6 Chi Minh, ba B ¢6 ho khau tai tinh Quang Ngii nén hai bén thoa
thuan dé cho ong P1 quan 1y, sir dung nha dat dé cac con cua ba B vao Thanh
phé Hb Chi Minh hoc dai hoc c6 chd ¢. Hién nay dat di bi thu hdi, bdi thuong
trong Du 4n Khu Dan cu B. Do d6, nguyén don yéu cau Tda an chia cho nguyén
don 50% gia trj dat.

[4] Bi don ba V& Thi L khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don vi nha
dat s6 B duong Q (nay 1a duong N) dng C chuyén nhuong cho éng P1 véi gia
02 lugng vang, do thiéu vang nén vg chong ba c6 muon cia ba B 01 lugng vang
dé tra cho ong C, sau d6 vo chong ba da tra 01 lugng vang i muon cho ba B.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[6] Tai Cong van ,sé 2692/VPDK-LT ngay 10/4/2023 cua Van phong
dang ky dat dai Thanh pho H, xac dinh:

“Tai Vian phong dang ky dat dai Thanh phd c6 leu triv hé so vé viée giai
quyet khiéu nai tén Ngé Phan theo Quyét dinh s6 5917 ciia UBND Thanh pho
doi voi nha dat tai dia chi sé B N. Trong hé so ¢6 20 tai liéu néu trén, cu thé
nhu sau:

- Ban chinh: But luc cua Toa s6 1,4, 11,14, 17,18 (trong do but luc 17 la
Gidy sang nhirong nha danh may do éng C ldp dé sang nhwong cho éng P1 va
ba B).

- Bdn ¢6 déng ddu treo ciia Thanh tra: Biit luc cua Toa s6 01 dén 3, 5
dén 6, 8, 10, 12, 15, 16, 19, 20 (trong do but luc S0 5 la gidy 1y quyén ciia éng
C cho éng P1, ba B; buit luc 15 la gidy sang nhwong viét tay ciia 6ng C cho dng
P1, ba B).

- Ban co chung nhdn ban sao: But luc cua Toa s6 7, 9.

Tai liéu Gidy sang nhuong nhd ban danh mdy do o6ng C lap ngay
28/8/1980, c6 chir ky ctia 0ng C, chir ky cuia v va cac con cua ong C, ¢6 ndi
dung: “Ong Nguyén Ba C sang nhuong cho dng Ngd P1 va ba Ngé Thi B can
hha so B dwong O (nay la No Trang L4) la can nha tam c6 di¢n tich 4m x 8m c6
két cdu swon gé tap, vach ngan la dia, mai lop flbrOX|mang va toan bg hoa
mau trén dat quanh nha véi gia 1.000 dong, hoa mau do hai bén thoa thudgn ” da
duoc Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H tra 16i ¢6 luu trir ban chinh.

[7] Tai Bién ban lam viéc v6i ong Ngd P1 theo don khiéu nai cua ba Ngo
Thi B ngay 25/01/1994 cua Phong Thanh tra Ban Q1, éng Ngb P1 trinh bay:
“Niam 1982 éng C da uy quyén lai cho éng Ngb P1 dé qudn Iy va ting gia sdn
xudt. Thuwc chdt 6ng C dd ban lai cho 6ng Ngb Phan ¢ nha 25/20 va ké cd phan
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ddt 4.000m” véi gid 1000d (thuc chat la gid 14.000d). Viéc tra tién do éng Ngo
P1 va ba Ngé Thi B moi nguoi chi phi /2 = 7.000d. Theo ong Ngo P1, s6 tién ba
B déng gép dé mua nha va béi hoan hoa mau trén éng da hoan trd dii cho ba B
(nhung khéng cé gidy to chirng minh)”. Theo Cong vin sb 2692/VPPK-LT
ngay 10/4/2023 cua Vin phong dang ky dit dai Thanh phd H, tai liéu nay Van
phong dang ky dat dai Thanh phd H tra 16i ¢6 luu trir ban chinh.

[8] Tai Tuong trinh va dé nghi vé vu viéc lién quan dén don khiéu nai vé
nha va dit cia ba Ngo Thi B tai s6 nha B duong N, Phuong A, quin B ngay
27/12/1993, 6ng Ng6 P1 trinh bay: “T6i Ngb P1 va em t6i Ngé Thi B c¢o ding
tén chung sang nhwong can nha s6 B dwong N, P, qudn B va hoa mau trong khu
vie quanh nha lic do gom 13 cdy dira theo gidy sang nhuong tay do ong
Nguyén Ba C ky ngay 28/8/1980. Ly do dirng tén chung: Pé cé B c6 diéu kien
giti con theo t6i vao dan ¢ hoc hanh tai thanh phé”. Theo Cong vin s
2692/VPDK-LT ngay 10/4/2023 cua Van phong dang ky dét dai Thanh phé H,
tai liéu nay c6 dong dau treo ctia Thanh tra.

[9] Tai Bién ban lam viéc ngay 06/9/1996 vé viéc giai quyét khiéu nai
cua 6ng P1 tai S¢ Dia chinh, ba V& Thi L trinh bay: “Nam 1980 chong téi Ngb
P1va ba Ngé6 Thi B duoc ong Nguyén Bd C nhwong lai phdn ddt co dién tich
4.000m?* (dat néng + ao rach) va can nha cé dién tich 32m* mang s6 25/20. Gid
chuyen nhweong twong dwong 2 luong vang, moi nguwoi (chong t6i va ba B) bé ra
Y 56 tien. Nam 1982 gia dinh téi dwa dat vao Tdp doan, nam 1987 Tdp doan
tan rd thi tién hanh dang ky lai nén dem gidy to di khai thi dwoc biét phan dat
trén do 2 anh em rudt cung ding tén nhdn chuyén nhwong, vi vdy t6i c¢6 dén nha
ba B trd lai ¥ sé tién dd bé ra mua chung”. Theo Cong van sé 2692/VPPK-LT
ngay 10/4/2023 cua Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H, tai liéu nay Vin
phong dang ky dat dai Thanh phé H tra 10 c6 luu trit ban chinh.

[10] Tai Bién ban giai quyét khiéu nai cia ba Ngo Thi B tai Uy ban nhan
dan Phuong A ngay 10/12/1993, 6ng P1 trinh bay: “Con phdn ne téi da tra dan
dan cho em t6i nhung khi tra khong lam gidy to. Vé can nha 25/20 va phan dat
luc bay gio sang nhwong hoa mau téi nguoi c¢é hé khau nen dung tén, em toi co
dua tién la dung. Noi chung can nha co di¢n tich la 32m* lop ton con ddt nam
1983 da dwea dat vao tdp doan, vo toi da lam don xin lai dé canh tac, dwoc nha
nuwoc giao lai canh tac”. Tai bién ban nay ba L xac nhan “Pung la hai nguoi
him mua nha va sang nhwong dat, téi da tra tién lai réi”. Theo Cong van so
2692/VPPK-LT ngay 10/4/2023 cua Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H,
tai liéu ndy c6 dong dau treo cia Thanh tra.

[11] Loi trinh bay cua ba B vé viéc ba B va éng P1 gbp vang mua nha dat
1a phu hop vé6i ndi dung trong Gidy sang nhuong nha ngay 28/8/1980 ban danh
may do 6ng C 1ap dé sang nhuong cho 6ng P1 va ba B, ¢ chit ky cua 6ng Cva
chr ky cua vg, con cua ong C, phu hop vai 161 trinh bay cua 6ng P1 va ba L
trong cac bién ban 1am viéc véi Uy ban nhan dan Phuong A, Uy ban nhan dan
quan B va S¢ dia chinh.

[12] Nhu viy, cb co sé dé xac dinh thuc té ba Ngo Thi B va ong Ngb
Phan g tién mua nha sé6 B duong Q (nay la sé6 B duong N), dién tich dat la
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4000m?, trong d6 mdi ngudi bo 1/2 sb tién.

[13] Toa 4n cap so tham khong xem xét 10 trinh bay cua 6ng P1 va ba L
trong cac bién ban 1am viéc voi Uy ban nhan dan Phuong A, Uy ban nhéan dan
quan B va S¢ dia chinh 1a chua xem xét danh gia hét toan bd céc tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

[14] Ba V& Thi L cho rang 6ng P1 nhan chuyén nhuong nha dat ciia ong
C, do khong du vang nén c6 muon ciia ba Ngd Thi B 01 lugng vang dé tra cho
6ng C, sau d6 vo chong ba di tra vang cho ba B nhung khong c6 tai liéu, ching
ctr chiing minh. L1 trinh bay nay khong dugc ba Ng6 Thi B thira nhan.

[15] Ngoai ra, ba V& Thi L con cho rang nam 1983 éng P1 dua dét vao
Tap doan (trudc ddy ong P1, ba L khai nam 1982 dwa dét vao Tap doan), sau d6
Nha nudc giao dat cho ba L nhung khong co tai liéu, chimg ctr ching minh.
Néu ong P1 dua dat vao Tap doan thi 6ng P1 khong thé ké khai dang ky quyén
str dung dat theo Chi thj 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng Chinh phu.
Dong thoi, trong cac vin ban cia Uy ban nhan dan quan B giri Toa an khong
thé hién 6ng P1 c6 dua dat vao Tap doan. Tai phién toa phuc tham, 6ng Phan
Vin L1 13 ngudi dai dién theo uy quyén cta ba L trinh bay: Ba L ¢6 lam don
xin xac nhan viéc gia dinh ba L ¢6 dua dat vao Tap doan san Xudt nong nghiép
va sau khi Tap doan san xuat nong nghiép giai thé thi Nha nudc giao dat cho ba
L st dung, nhung Uy ban nhan phu:ong 13 va Uy ban nhan dan quan B khong
xé4c nhan do danh sach nhiing ho gia dinh dua dat vao Tap doan san xuat nong
nghiép khong con luu trit tai Uy ban nhan dan quan B. Do d6, khong ¢ cin cir
xéac dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Ba C d3 dugc dua
vao Tap doan sau d6 Nha nudc giao lai cho ba Vo Thi L str dung.

[16] Xét, mac du Glay sang nhuong nha ngay 28/8/1980 khong ghi sang
nhuong dién tich 4.000m? ma chi ghi 6ng P1 va ba B du:0’c toan quyén s¢ hitu
ngdi nha va hoa mau trén phan dét c6 dién tich 13 4.000m* Tuy nhién, gia dinh
6ng P1 ba L di xay nha sir dung lién tyc tir nim 1980 dén nay nhung 6ng
Nguyén Ba C khong c6 ¥ kién gi va trong qua trinh str dung 6ng P1 c6 ké khai
dang ky quyén st dung dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 va Chi thi
02/CT-UB ngay 18/01/1992. Do vy, can ctr khoan 2.2, Muc 2, Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao ngay
10/8/2004 vé viéc huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan su, hon nhan va gia dinh, Hoi dong xét xir cong nhan viéc sang nhuong nha
dat gitra 6ng Nguyén Ba C vé6i 6ng Ngd P1 va ba Ngo Thi B.

[17] Xet yéu cau cia nguyén don vé viéc chia 50% gia tri dién tich dat
3.512m? Hoi dong xét xur xét thiy:

Theo Glay sang nhuong nha ngay 28/8/1980 thé hién ong P1va ba B
duoc toan quyén so hitu ngdi nha va hoa mau trén phan dit 4.000m?, nhung ong
P1 ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng Chinh
phu véi dién tich thuc té 1a 3. 512m? Tai phién toa phuc tham nguoi dai dlen
theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau chia 50% gi tri dién tich dat 3.512m?,

Qua trinh str dung, gia dinh ba L nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang
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Phuong dién t 2.000m2. Theo Tai liéu 02/CT thé hién tong dién tich dat 1a
5.355m? (tang 1.843m2 so vé&i Tai liéu 299/TTg). Sau d6, 6ng P1 chuyén
nhuong phan dat ¢ dién tich 1000m?/5.355m?2 cho 6ng V& Nhu L2 va dng Tran
Van L3 bang gidy tay thuéc Thira 252 va duong di ngang qua Thura 251 va
Thira 252 theo Tai liéu 02/CT-UB); chuyén nhuong phan dién tich
2.124m?/4.355m? cho Xi nghiép X.

Ong P1, ba L 1a nguoi truc tiép ké khai, quan 1y dat nén duge tinh cong
suc gin gitr, ton tao lam tdng thém gia tri dat. Do d6, ba V& Thi L duoc chia
6/10, cu thé 1a 2.107,2m%3.512m* ba B dugc chia 4/10, cu thé Ia
1.404,8m?/3.512m>,

Hién nay dién tich dat tranh chdp di dugc Nha nudc thu hoi bdi thuong
trong Dy an Khu Dan cu B, Phuong A, quan B. Theo Ban v& hién trang do
Cong ty B3 — Xay dung — Thuong mai — Dich vu 1ap ngay 01/9/2017 thi nha dat
s6 B dudng N c6 tong dién tich 1a 3.100,1m? i chiéu vé6i Tai liéu 02 thi dién
tich con lai thuc té 14 2.373,3m”

Do 6ng P1 va ba L da chuyén nhugng mot phan dat cho ngudi khac nén
ba V& Thi L dugc huong gia tri dién tich dit 968,5m%/2.373,3m? (2.373,3m” -
1.404,8m* = 968,5m?); ba Ngo Thi B duoc hudng gia tri dién tich dét
1.404,8m?/2.373,3m>

[18] Tai phién toa phuc tham, nguyén don bd sung yéu cau kha’mg céo dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét budc bi don chia s6 tién bi don thu tir viéc thué
nha trong thoi gian 20 ndm tong cong 1a 24.000.000.000 dong. Tuy nhién,
nguyén don khong cung cap duoc cac hop dong thué nha va tai liéu, ching clr
chtng minh cuy thé s tlen bi don thu tir viéc cho thué nha. Mit khac, yéu cau
nay chua duoc Toa an cip so tham xem xét nén Hoi dong xét xir khong xem
x€t.

[19] Ttr nhitng nhan dinh trén, cin ct Dicu 208, Piéu 209 va Piéu 219
ctia Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chiap nhian mot phan khang
céo cua ba Ngo Thi B, sira ban an so thim theo huéng: Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta ba Ng6 Thi B vé viéc chia cho ba B duogc hudng gia tri
dién tich dat 1.404,8m?%/2.373,3m” tai dia chi s6 B duong Q (nay la duong N),
Phuong A, quéan B.

[20] Vé 4n phi: Ba B va ba L phai chiu an ddi véi gid tri tai san duoc
chia, tuy nhién ba B sinh ndm 1945, ba L sinh nam 1946 thu¢c truong hop dugce
mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
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- Can ctr Diéu 208, Diéu 209 va Diéu 219 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can cr Luat Thi hanh 4n dan sy sira ddi, bo sung nim 2014;

- Can cu diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan quan Binh Thanh. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua ba Ngo Thi
B, stra ban an so tham nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Ngd Thi B.

Ba Ngb Thi B dugc hudng gia tri dién tich dat 1.404,8m?/2.373,3m” tai
dia chi s6 B duong Q (nay la s6 B duong N), Phuong A, quan B, Thanh pho H6
Chi Minh.

" Ba V& Thi L dugc huong gi tri dién tich dat 968,5m?/2.373,3m” tai dia
chi s6 B duong Q (nay 1a s6 B duong N), Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Vé an phi: Ba Ngb Thi B va ba V& Thi L dugc mién an phi.

. Hoan tra cho ba Ngo Thi B sd tién tam Ung an phi da ndp 1a 28.500.000
dong theo Bién lai thu s6 AB/2012/01989 ngay 17/01/2014 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Binh Thanh.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac dicu 6,
7a, 7Tb va 9 1ué“[ Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén &n.

NT%IE)@?E TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; < ) , ” h
" TAND cép a0 tai TP.HCM:; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Binh Thanh; ~ 1
- Cuc THADS TP.HCM:; (Pi ky)
- Chi cyc THADS quan

Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu.

Ubng Vin Tuin
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