TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n $6:379/2019/DS-PT
Ngay: 07/5/2019 ‘
V/v Tranh chap hgp dong mua ban nha, thué nha

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ba Thinh

Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 02 va 07/5/2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
m¢ phién toa xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 156/2019/TLPT-
DS ngay 20 thang 02 nam 2019, vé vi¢c: “Tranh chap hgp dong mua ban nha, thué
nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 538/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cua Toa 4n
nhan dan Quéan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo;

Theo quyét’ dinh dua vu an ra xét xu s 144}6/20’1 9/QbPT-DS ngay
28/3/2019 va Quy€t dinh hoan phién toa dan sy phic tham s6 2468/2019/Qb-PT
ngay 22/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pd Thi A, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 24/3/7 dudng C, Khu phd a, phuong B, Quan D, Tp. HCM.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Truong

Thi H va luét su Truong Minh Tthudc Van phong luat su Truong Thi H -Doan luat
su Thanh pho H6 Chi Minh



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1968.

Dia chi: Lo F5, duong N, Khu phé A, phuong Ph, Quan E, Tp. HCM.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

3.1 Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1993

Dia chi: S6 24/3/7 dudng C, Khu phd a, phuong B, Quan D, Tp. HCM.
3.2 Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nim 1987

Dia chi: S6 24/3/7 dudng C, Khu phd A, phuong B, Quan G, Tp. HCM.
3.3 Ong Nguyén Ngoc R, sinh nim 1994;

Dia chi: S6 24/3/7 dudng C, Khu phd a, phuong B, Quan D, Tp. HCM.
3.4 Tré Nguyén Pd Thwong J, sinh nim 2005

Dia chi: S6 24/3/7 duong C, Khu phd a, phuong B, Quan D, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Db Thi A, sinh nim 1962

Dia chi: S6 24/3/7 duong C, Khu phé a, phuong B, Quan D, Tp. HCM (mg¢
rudt).

3.5 Tré¢ Huynh Thanh Ng, sinh ndm 2004

Dia chi: S6 24/3/7 duong C, Khu phé a, phuong B, Quan D, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cta tré Huynh Thanh Ng: Ba Nguyén Thi Ngoc Y,
sinh nam 1987; 6ng Huynh Thanh O(cha, me rudt).

Dia chi: S6 24/3/7 dudong C, Khu phd A, phudng D, Quan G, Thanh phb Ho
Chi Minh.

3.6 Ba Nguyén Thi W, sinh nam 1991
Dia chi: S6 24/3/7 duong C, Khu phé a, phuong B, Quan D, Tp. HCM.
3.7 Ba Nguyén Ngoc Ph, sinh nim 1984
Dia chi: S6 24/3/7 duong C, Khu phé a, phuong B, Quan D, Tp. HCM.
4. Nguoi khang céo: Ba D6 Thi A va ba Nguyén Thi Kim N.
NOI DUNG VU AN
Tai cac Don khoi kién, don thay déi, b6 sung yéu cau khdi kién va cac 1oi

khai trong qua trinh gzaz quyet vu dn cing nhu tai phién toa so tham nguyén don
ba D6 Thi A trinh bay va xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:
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Ngudn gbc nha dit toa lac tai so 24/3/7 Khu phé 5, phuong Tan Thuan
Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh do ba mua glay tay cua ba Do Thi Tan
(chi rugt) nam 1999, khi mua nha dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha &, sau khi mua ba sir dung 1am nha & cho gia dinh minh
dén nay.

Do can tién nén ngay 09/02/2016 ba c6 lién hé v6i ba Nguyén Thi Kim N dé
ban lai can nha (bao gém nha ¢ va dién tich dat & theo ban dd hién trang vi tri kem
theo); hai bén da ky hop dong thoa thuén cac n6i dung mua ban voi nhau, theo do,
ba ban cho ba N nha dat tai s6 24/3/7 véi gia 600. 000.000 dong (sau trim tricu
dong). Khi ky gidy mua ban thi nha dat chua dugc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha &, Hop ddng mua ban nha hai bén ky két 1a hop dong
gidy tay khong duoc cong chimg, ching thuc.

Sau khi hai bén thoa thuén va ky hop ‘déng mua ban thi ngay 09/02/2016 ba
N c6 thanh tgén chp ba 02 lér} tién, cu thé, lan 1: Vg&i sO ti,én 60.000.000 déng (sdu
muoi tri¢u dong); 1an 2: véi s6 tién 1a 40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong).

Ba N ¢6 htra s& thanh toan cho ba tiép sd tién 1a 440.000.000 dong
(bbn tram bdén muoi triéu déng) vao ngdy 30/3/2016; dbi véi sd tién con lai 1a
160.000.000 ddng ba N s& thanh toan hét cho ba sau khi cac bén hoan tat thu tuc
mua ban nhung chua thanh toan.

Sau d6 ba N ¢6 nho ba ky gidy nhan tién ngay 17/4/2015, bién ban ban giao
nha ngay 31/5/2015 va hop dong thué nha ngay 01/6/2015, theo ba N 1y do 1a dé ba
N di lam gidy to nha dat d& dang, hop thirc hoa thu tuc thué, tranh bi danh thué
theo quy dinh. Tin 161 ba N nén ba ky vao cac giéy nay, thuc té ba chi nhan sb tién
100.000.000 dong cua ba N, chua nhan sb tién 450.000.000 dong nhu ghi trong
gidy nhan tién ngdy 17/4/2015, phia ba chua ban giao nha cho ba N ciing nhu thué
lai can nha véi gia 6.000.000 dong/théng .

Viéc ba N cho ré“lng da tra cho ba sd tién mua ban nha duge 550.000.000
dong 1a khong dung véi thuc té, bai 18 khi ky hop dong va giao cho ba sb tién
100.000.000 dong thi ba N yéu cau cac con ba phai c6 mit va ciing ky nhan, nhung
khi ba N tra tiép tién mua nha 450.000.000 ddng, phia ba phai ban giao cin nha
cho ba N, ba N cho gia dinh thué lai cin nha ma khong yéu cau cac con cua ba
chtng kién va cing ky vao cac gidy to nay 1a vo 1y; con viée ba ky va ghi xac nhan
d3 nhan du so tién 550.000.000 dong theo gidy giao nhan tién ngay 17/4/2015 nhu
ba di trinh bay 13 do ba N dé nghi ba ky vao dé dé hop thtc hoa, tranh danh thué
theo quy dinh chi thuc té ba chi nhan tir ba N s tién 100.000.000 dong. V& tai liéu
ching, chirng minh cho 101 trinh bay nay thi ba khong cé.

Ba xac dinh thoi diém ky hop dong mua ban can nha trén la ngay
09/02/2016 chtr khong phai 09/02/2015. Ly do cac hgp dong mua ban, bién ban
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ban giao, hop dong thué nha, gidy nhan tién ma ba N xuét trinh cho Toa c6 chit ky
ctia ba vao thoi diém nam 2015 1 do ba N dé nghi ba ky 1ui nam 2015 dé ba N dé
hop thirc hoa céc thu tuc, tranh chiu thué nhu ba trinh bay trén. Vé tai liéu ching,
ching minh cho 1061 trinh bay nay thi ba cling khong co6.

Thoi diém ky hop dong ngay 09/02/2016 ba hoan toan khong biét nha dét
cua ba thudc du an va thudc dién dén bu giai toa theo quy dinh, sau nay Chinh
quyén dia _phuong hop dan ba méi blet cin nha nam trong Du an, hién nay ba chua
dugc quyét dinh thu hdi dat, nhan tién dé bu giai toa hay nén nha tai dinh cu.

Ké tir khi ky hop dong cho dén nay ba N van khong thanh toan cho ba sd
tién mua ban nha con lai. Do d6 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
sau:

- Tuyén hiy hop dong mua ban nha & ngay 09/02/2016 d6i v6i can nha s
24/3/7 duong C, Khu pho a, phuong B, Quan D gitra ba va ba Nguyén Thi Kim N;

- Tuyén hily gidy Gy quyén va bién ban giao nha ngay 31/5/2015;

- Tuyén hiy hop dong thué nha ky ngay 01/6/2015 gita ba va ba Nguyén
Thi Kim N;

- Ba N tra lai ban chinh thong bao cip sd nha va gidy nop thué dat

- Ba tra lai cho ba Nguyén Thi Kim N s tién dit coc mua ban can nha sO
24/3/7 duong C, Khu pho a, phuong B, Quan D 1a 100.000.000 dong (mdt tram
tri¢u dong).

Ba x4c dinh hién nay hién trang nha va dat khong thay doi gi ké tir khi ba va
ba N ky hop dong mua ban cin nha, ba khong ¢ yéu cau do v&, dinh gia, xem xét
tham dinh tai chd lai doi v&i nha va dat tranh chap.

Dbi v4i yéu cau phan td ciia ba N, ba phai tra tién thué can nha 24/3/7 voi sd
tién 210.000.000 dong ba khong dong ¥; vi viéc mua ban chua hoan tat, ba N chua
thanh toan hét tién mua ban nha dat cho ba; ba va cac con ba ciing chua ban giao
nha cho ba N trén thuc té, nén khong thé c6 viéc ba thué lai cin nha cua minh,
hoan toan khéng co viéc ba dua cho ba N s tién coc thué nha 6.000.000 dong va
tra 02 thang tién thué nha 12.000.000 dong nhu nodi dung tai phan cudi trang 02 cua
Hop dong thué nha ngay 01/6/2015 cting nhu 161 trinh bay cua ba N tai phién toa,
ba cling khong no tién thué nha tir thang 08/2015 cho den nay nhu ba N trinh bay.
Ba x4c nhan chit ky va chir viét “Dd Thi A” (gdc trai cudi trang 02 ciia Hop dong
thué nha ngay 01/6/2015) bén dudi ndi dung xac nhan viéc ba N nhan tién coc thué
nha 6.000.000 ddng va 02 thang tién thué 12.000.000 dong 13 do ba ky va viét ra.

Tai don xac dinh yéu cau khaoi kién va tai phién toa so tham,



Nguyén don ba A xic dinh cic bén thoa thuin sd tién mua ban nha
600.000.000 dong va ba da nhan tir ba N s tién 100.000.000 dong 1am hai 1an vao
cung ngay 09/02/2016 1a ding; cac 161 trinh bay cua ba tai cac lan lam viéc, ghi
nhan y kién tai Toa vé sd tién mua ban cin nha 1a 700.000.000 déng va ba N tra
60.000.000 ddng vao ngay 09/02/2016, tra 40.000. 000 dong vao ngay 15/02/2016
1a khong chinh xac do ba nh¢ khong dung. D01 v6i gidy uy quyen nguyén don ba A
xac dinh, cac bén khong c6 ky giay uy quyén gi lién quan dén cin nha 24/3/7 do
khi nho viét don ba nham 1an v&i bién ban ban giao nha, ba rat lai yéu cau nay.

DPéi véi ‘101 trinh bay cua ba N, hai ben, thga thuén sb tién mua ban can nha
800.000.000 dong, ba N da tra trudc cho ba so6 tién 200.000.000 dong 1a hoan toan
khong c6, ba khong chap nhén 101 trinh bay nay cua ba N.

Dong thoi tai phién toa so tham, nguyén don ba A xéc dinh yéu cau Toa 4n
giai quyeét:

- Tuyén hop d6ng mua ban nha & ngay 09/02/2016 d6i voi can nha s 24/3/7
duong C, Khu phd a, phuong B, Quan D gitra ba va ba Nguyén Thi Kim N 1a L
hiéu; Ba tra lai cho ba Nguyen Thi Kim N sd tién dat coc mua ban cin nha sb
24/3/7 duong C, Khu phd a, phuong B, Quén D la 100.000.000 dong (mot tram
tri¢u dong), ba N tra lai cac gidy to ban chinh da nhén cua ba: thong bao cap s6 nha
va giay nop thué dat.

- Tuyén hity hop dong thué nha ky ngay 01/6/2015 gitta ba va ba Nguyén
Thi Kim N;

- Rat lai yéu cau Toa an huy gidy uy quyén, bién ban giao nha ngay
31/5/2015

Tai don phan 16, cdc loi khai trong quda trinh giai quyét vu an va tai phién
toa so tham bi don ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ngay 09/02/2015 ba c6 ky hop d@)t}g mua ban nha véi ndi dung ba A ban
cho ba nhé V‘E‘l dat tai so6 24/3/7 Khu pho 5, phuong Tan Thuin Dong, Qg@n 7,
Thanh pho Ho6 Chi Minh, gia mua ban cac bén thoa thuan va ghi trong hop dong la
600.000.000 dong; khi ky hop dong thi ky voi ba D6 Thi A va cac con cua ba A
gom: Nguyen Thi Ngoc Y, Nguyén Ngoc L va Nguyén Thi Ngoc Phung.

Cung ngdy ky hop dong thi ba da giao cho ba A 6 tién 1a 100.000.000 dong,
giao thanh 02 lan, 1an 1 1a 60.000.000 dong, lan 2 1a 40.000.000 dong.

Ngay 17/4/2015 ba giao thém cho ba A sb tién 1a 450.000.000 dong.

Téng cong ba da thanh toan 03 1an tién mua cin nha cho ba A véi sd tién
550.000.000 dong, ba A da ky tén, xac nhan “da nhan du so tién”.



Ngoai viéc giao tong s6 tién 550.000.000 dong trén cho ba A, thi trudc ngay
09/02/2015 (truge khi ky hop ddéng mua ban nha véi ba A) ba d3 giao cho ba A s6
tién mua ban cin nha trén 1a 200.000.000 dong, do trudc d6 hai bén thoa thuan véi
nhau gid mua ban cin nha trén 1a 800.000.000 dong nhung ba A c6 dé nghi voi ba
chi thoa thuan va ghi trén hop dong 1a 600.000.000 dong, vi ba A so cac con cla ba
A xin thém tién ba A. Chung cu vé viéc thoa thuin mua ban can nha 24/3/7 1a
800.000.000 dong va ba da giao s6 tién 200.000.000 dong nay ba khong c6 dé cung
cap cho Toa.

Ngay 31/5/2015 ba A ban giao cin nha tai s6 24/3/7 Khu phd 5, phudng Tan
Thuan Pong, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh cho ba, nhung ba A c6 dé nghi ba
cho ba A thué lai can nha trong vong mot nam, vi tai thoi diém do ba A c6 néi véi
ba 13 dang x4y dung nha chd khac, can thué nha dé & trong thoi gian chd xay nha.
Vi vay, ngay 01/6/2015 ba va ba A di ky két hop dong thué nha. Tur khi ky hop
dong thi ba A da thanh toan cho ba dugc 02 thang tién nha 1a 12.000.000 dong
(6.000.000 dong/thang) va dit coc 01 thang tién nha 1a 6.000.000 déng, thoi gian
sau d6 ba A ldy 1y do bj bénh nén chua thanh toan khi nao hét bénh sé& thanh toan
tiép tién thué nha, ba nhiéu lan lién hé dé lay tién thué nha nhung dugc céc con ba
A cho biét ba dang bi bénh va ba A ¢6 gui tin nhan cho ba, cac tin nhan nay ba di
ndp cho Toa.

Sau khi hét han hop dong thué nha ba c6 yéu cau ba A tra lai nha cho ba
nhung ba A khong tra.

Ba xé4c dinh viéc ky hop dong mua ban nha, hop dong thué nha, van ban ban
giao nha va tra tién déu thuc hién vao nim 2015; viéc ghi nam 2016 tai cac hop
déng mua ban nha cta ba véi ba A va hai lan tra tién mua nha ghi trén hop dong
ngay 09/02/2016 la do nham 14n, khi phat hién ba da sira lai thanh nim 2015 va
yéu cau ba A stra lai nhung thoi diém d6 ba A c¢6 noi véi ba 1a dé ba A tu stra trén
hop dong ciia minh, khi kién ra Toa ba mdi biét ba A chua stra nam 2016 thanh
2015 trén ban hop déng ciaba A.

Vi yéu cau khéi kién cau khoi kién cua ba A, ba c6 y kién nhu sau:
Ba khong dong v cac yéu cau khoi kién cua ba A, yéu cau ti€p tuc thuc hién
hop dong mua ban nha da ky gifra ba va ba A.

Vé yéu cau phan to: Ba giir nguyén yéu cau phan té nhu tai don phan té
ngay 01/8/2018 ba da ndp cho Toda, cu thé: Ba yéu cau ba A c6 nghia vu thanh toan
s6 tién thué nha cho ba tam tinh tir ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2018 1a (36
thang x 6.000.000 dong = 216.000.000 dong), trir di so tién coc ba A di dat coc 1a
6.000.000 ddng, so tién thué nha ba A phai tra cho ba 1a 210.000.000 dong. Ngoai
ra ba khong ¢ yéu cau nao khac.



Tai phién toa so tham, ba N x4c nhan, sau khi ky hgp d6ng mua ban nha thi
phia ba A c¢6 dua cho ba ban chinh cac gidy to: Ban do hién trang vi tri ngay
24/5/2011, Thong bdo tam cap s6 nha, Théng bao nop thué nha dat ngay
03/10/2012, Bién lai ndp thué ngay 16/10/2012, Phiéu bao tién nudc ngiy
20/10/2012.

Tai cdc ban ty khai, don twong trinh trong qud trinh gidi quyet vy dn va tqi
phién toa nhirng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc Y, éng
Nguyén Ngoc L, ong Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi W, ba Nguyén Ngoc Ph va
cdc tre Nguyen D6 Thieong J (cé ba B6 Thi A lam dai dién, Huynh Thanh Ng (c6
ba Nguyén Thi Ngoc Y va éng Huynh Thanh Olam dai dién) cung trinh bay:

Céc ong ba Hién, Lanh, Phung, Huong va T4m 1a con rudt ctia ba Do Thi A;
Khi ky hop dong mua ban can nha véi ba N ¢é cac 6ng ba Phung, Lanh, Huong c6
chung kién va ky vao hop ddng mua ban nha, ngay cac bén ky hop dong mua ban
nha 13 ngay 09/02/2016, sau khi ky hop dong ba N ¢6 giao cho ba A 02 lan tién véi
s6 tién 100.000.000 ddng. Do phia ba N chua tra di tién mua cin nha nén phia ba
A chua giao nha, ong ba hoan toan khong biét viéc ba A ky bién ban ban giao nha
ngay 31/5/2015, ky hop dong thué nha ngay 01/6/2015 va ky gidy nhan tién ngay
17/4/2015 véi ba N.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déng ¥ véi cac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don tai phién toa so tham, dé nghi Toa 4n xem xét huy hop dong
mua ban nha, thué nha ky giita ba A voi ba N; ddi véi yéu cau phan to cau ba N dé
nghi xem xét viéc mua ban nha gitra hai bén chua hoan tat, ba N chua tra hét tién
mua nha thi khong thé ¢6 viéc cho thué lai chinh can nha nay dé 6.

* Tai ban 4n dan su so tham s6 538/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cta nguyén don ba B4 Thi A, tuyén bd hop
ddng mua ban nha ngay 09/02/2015 va hop dong cho thué nha ngay 01/6/2015 ky
giira ba D6 Thi A va ba Nguyén Thi Kim N 13 v6 hiéu.

2. Budc ba DS Thi A phai tra cho ba Nguyén Thi Kim N s6 tién 550.000.000
(ndm trim nim muoi triéu) dong, tra 1am mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat.

Ngay sau khi ba D Thi A tra du sd tién trén, ba Nguyén Thi Kim N phai tra
lai cho ba A ban chinh: Ban d6 hién trang vi tri ngay 24/5/2011, Thong bao tam
cap s6 nha, Thong bao ndp thué nha dat ngay 03/10/2012, Bién lai ndp thué ngay
16/10/2012, Phiéu bao tién nudc ngay 20/10/2012.



3. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Kim N budc
nguyén don ba Do Thi A phai tra s6 tién cho thué nha tir ngay 01/8/2015 dén ngay
01/8/2018 voi 6 tién 210.000.000 (hai trim mudi triéu) dong.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau tuyén huy gidy oy quyén va bién ban ban
giao nha ngay 31/5/2015.

5. V& an phi: An phi dan sy so thim nguyén don ba B3 Thi A phai chiu 1a
26.000.000 dong (hai muoi sau triéu) dong nhung duoc khau trir vao sb tién tam
mg 4n phi di ndp 13 2.700.000 (hai triéu, bay trim ngan) dong theo bién lai thu
tam g an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2012/07047 ngay 19 thang 10 nim 2016 va
s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an
s6 AA/2017/0025460 ngay 16 thang 5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh; vay ba A phai nop tiép s tién 4an phi con lai 1a
23.000.000 (hai muoi ba triéu) dong.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 10.800.000
(mudi triéu, tAm tram ngan) déng nhung dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi
d3 ndp 1a 5.250.000 (ndm triéu, hai trim ndm muoi ngan) déng theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0025770 ngay 01 thang 8 nim 2018;
vay ba N phai ndp tiép sb tién an phi con lai 1a 5.550.000 (nim triéu, nim trim
nim muoi ngan) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

* Tai phién tda phic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cdo khong rut don
khang cdo. Cac bén duong su khong thdéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Nguyén don va ngudi bao vé quyén va nghia vu ctia nguyén don cing cd
y kién: Yéu cau stra 4n so tham theo hudng Hiy bo hop déng mua ban nha giira
ba A va ba N, budc ba A tra lai cho ba N 100 triéu dong da nhan. Pdi véi sb tién
200 triéu chimg cr do ba N cung cép tai toa phuc tham ba A khong thira 13 tién
ban nha ma tién nay 1a tién muon cta ba N dé 1am gidy to nha vi ba thoa thun
ban nha cho ba N gia 700 triéu dong chir khong phai 800 triéu dong nhu ba N
khai.

-Bidoncody kién: BAN giao cho ba A nhan téng 800 triéu déng, tai toa so
tham ba c6 trinh bay nhung do gidy nhén tién bi thét lac, nay tai phién toa phuc
thAm ba yéu cdu ba A phai tra lai cho ba s tién mua ban nha ba di giao cho ba A
nhan 800 triéu dong néu ba A tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha véi ba N thi ba
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N khong yéu cau tra lai tién ma budc ba A phai hoan tat thi tuc sang tén va giao
nha lai cho ba N theo thda thuan mua ban.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét biéu ¥
kién:

+ V& t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi d€ nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac
quy dinh cua B luat td tung dan su .

Nhiing nguoi tham gia t6 tung da duoc thuc hién ding, day di cac quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

+ V& nodi dung: Sira an so tham do tai phién toa phic tham phia bi don xuét
trinh chimg ¢t méi lién quan dén sd tién mua ban nha, tai phién toa ba A thira nhan
chir ky va chit viét tai cac bién nhan tién tong cong 750 triéu dong déu do ba A viét
va ky, nén ¢b co s xdc dinh ba A da nhan cia ba N tién mua ban nha 1a 750 triéu
dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- Vé thoi han khang cio:

Toa an nhan dan quan 7 xét xr so thim vao ngay 24/10/2018 dén ngay
08/11/2018 ba P Thi A c6 don khang cdo va ngdy 06/11/2018 ba Nguyén Thi
Kim N ¢6 don khang céo. Cin ci Dicu 273 va Diéu 280 Bo luat to tung dan su
khang cao, khang nghi trong thoi han luat dinh.[1]

- Vé to tung:

Tai phién toa phuc thim nguyén don va bj don déu c6 mat, nhimg ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr ving mit. Do do Hoi dong xét xir

tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat t tung dan sy nim
2015.[2]

- V& néi dung:

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba PS Thi A va bi don ba
Nguyén Thi Kim N déu thira nhan nguyen don va bi don c¢6 ky hop déng mua ban
cin nha sb 24/3/7 dudong C, Khu phd a, phuong B, Quéan D, dat c6 dién tich
57,95m’ (thugc mot phﬁn thira 7, 10 t& ban do tht 7 Bo dia chinh phuong Téan
Thuan Pong - theo tai liéu nam 2003), nha c6 di¢n tich sir dung khoang 90m?, ¢o
két cAu tuong gach, mai ton, gac gd, khong cong chimg chimg thuc. Phia nguyén
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don cho rang gia ban 1a 700.000.000 dong, con bi don cho rang gia mua ban
800.000.000 dong. Hop ddng mua ban nha viét tay ngay 09/02/2016 ba A cung cap
va hop dong mua ban nha viét tay ngay 09/02/2015 do ba N cung cap, ba A xac
dinh hai hop dong tuy ghi nam khac nhau, c6 stra chita nhung néi dung gidng nhau,
khong co gi thay d6i.[3]

Xét, tai cac hop df)ng mua ban nha nguyén don va bi don cung cip déu bj sira
chita nam ky két hop dong Hai bén déu xéac dinh tuy ghi nam khac nhau, co6 sura
chita nhung ndi dung giéng nhau, khéng c6 gi thay doi nén khong lam thay d6i
thoa thuan mua ban glua cac ben khong lam anh hudng dén quyén va nghia vu cac
bén. Can clr vao gidy nhan tién ngay 17/4/2015, bién ban ban giao nha ngay
31/5/2015, hop dong cho thué nha ngay 01/6/2015 déu cung thoi diém giao dich
nam 2015 nén c6 cin ct dé xac dinh thoi diém cac bén ky hop déng mua ban nha,
tra tién mua ban nha lan 1 1an 2 1a ngay 09/02/2015 nhu ba N trinh bay 13 ¢6 co so,
khong phai ngay 09/02/2016 nhu ba A trinh bay. [4]

Tai phién toa phuc thdm, ba A xac dinh chit ky va chir viét nhan tién 02 lan
vao ngay 09/02/2015 véi sb tién 100.000.000 dong va gidy nhan tién ngay
17/4/2015 ba A ghi r6 “da nhan du sb tién s6 tién 1a ndm trim nim muoi triéu dong
...” 1a chir ctia ba A. Phia ba A cho rang hai bén thoa thuan ba A chi ky nhan tién
khéng, nham muc dich dé dé hop thirc héa nha va giam tién thué, cha thyc té ba N
khoéng giao cho ba A s tién 450.000.000 déng nhung ba A khong cung cép chimg
cr nao ching minh dé6i bén cé thoa thuan néu trén nén can clt vao chung cir ba A
d3d ky nhén tién 02 1an vao ngay 09/02/2015 véi sd tién 100.000.000 va 17/4/2015
nhan 450.000.000d6ng xac dinh ba A c¢6 nhan cta ba N sd tién 550.000.000d0ng 1a
c6 that. Ciing tai phién toa phtic tham, ba N cung cdp ching ¢t méi ching minh
ngoai s tién ba N giao cho ba A nhan 550 triéu dong thi ba N con giao cho ba A
nhan thém 200 triéu dong vao cac ngdy gom: ngay 14/2/2015 ba A nhan ctia ba N
120 triéu ddng; ngay 15/2/2015 ba A nhan cia ba N 10 triéu déng; ngay 7/3/2015
ba A nhan cua ba N 10 triéu d@)ng; ngay 20/3/2015 ba A nhan cta ba N 30 tri¢u
dong; ngay 24/3/2015 ba A nhan ctia ba N 15 triéu dong; ngay 28/3/2015 ba A
nhan cua ba N 15 triéu dong, tong cong 1a 200 triéu dong. Dbi voi cac ching cua
moi do ba N cung cp tai phién toa phuc thim, ba A thira nhan 13 chit viét va chir
ky nhén tién déu do ba A viét va ky, ba A cho ring tién nay 1 tién ba A vay cua va
Nga dé 1am gidy to, nhung trinh bay cua ba A khong dugc ba N chép nhén, ba A
cling khong chiing minh dugc hai bén c6 thda thuan nay nén c6 co sé xac dinh, qua
trinh giao dich mua ban nha gitta ba N va ba A vao ngay 09/02/2015 gia mua ban
nha dat sb 24/3/7 duong C, Khu phé a, phuong B, Quan D, Thanh phd HO Chi
Minh 1a 800 triéu dong. Ba N da glao cho ba A nhén tién mua ban nha nhiéu lan
téng cong 1a 750 triéu dong, cac gidy nhan tién nay déu lap sau khi ky hop dong
mua ban nha va trong qua trinh hai bén thyc hién viéc mua ban nha, nén c6 co so
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xac dinh ba A di nhan cta ba N s6 tién mua ban nha tong cong 1a 750 triéu dong
nhu ba N da trinh bay tai toa an cap so tham 1a c6 can cu. [5]

Xet, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu biét rd nha dat chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha &, quyén st dung dat; nhung cac bén van thuc hién
giao dich mua ban nha 1a di vi pham Diéu 91, Piéu 93 Luat nha & nam 2005 duoc
sira d6i, bo sung nam 2009 va cac cac Dicu 167, Piéu 168, Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013. Ngoai ra, phan nha dit doi bén mua ban hién nam toan bd trong ranh
Dy an dau tu xay dung mé rong Cang Bén Nghé; Thi tuéng Chinh phu di co
quyét dinh thu hdi va cho Cang Bén Nghé thué dé mé rong cang (Quyét dinh sé
902/Qb-TTg ngay 20/9/2000 cta Thu tuéng Chinh phu), hi¢n nay du 4n da ngung
thuc hién theo Quyét dinh s6 1754/QD-UBND ngay 06/4/2011 cta Uy ban nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, hién nay chua c6 quyét dinh khac lién quan dén viéc
tra lai dat cho ba A nén cic bén ciing khong thé tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
mua ban nha theo quy dinh phép luit. Do d6 Toa an cap so tham cin cir dinh Diéu
122 va biéu 127 B6 luat dan sy ndm 2005 tuyén bd hity bé hop dong mua ban cin
nha va dat 24/3/7 duong C, Khu phd a, phuong B, Quan D, Thanh Phd HO Chi
Minh do bi v6 hi¢u 1a ding.[6]

Do thoi diém cac bén ky hop dong mua ban can nha, nguyén don va bi don
déu blet r& can nha va dat chua duoc cdp gidy ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va thoi diém nay dat da bi Nha Nude thu hdi vi ndm trong ranh
Dy 4n dau tu xdy dung md rong Cang Bén Nghé nhung cic bén van ky két mua
ban nha, nén xac dinh 16i dan dén giao dich vo hiéu phai huy bo 1 18i ctia bén mua
va bén ban va c6 16i ngang nhau, do d6 ap dung Piéu 137 Bo luat Dan su 2005 quy
dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu budc cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan 1a phu hop quy dinh phap
luat. Déng thoi budc nguyén don ba Pd Thi A phai hoan tra lai cho bi don ba
Nguyén Thi Kim N s tién mua ban nha déa nhan 750.000.000 dong; bi don phai
hoan tra cho nguyén don cac ban chinh gidy to lién quan dén can nha gdbm: Ban d6
hién trang vi tri ngay 24/5/2011, Thong bao tam cap s6 nha, Thong bao ndp thué
nha dat ngay 03/10/2012, Bién lai ndp thué ngay 16/10/2012, Phiéu bao tién nudc
ngay 20/10/2012 1a dang quy dinh cua phap luat.[7]

Do d6, yéu cau khang cdo cia ba S Thi A khong dugce chap nhén, chﬁp
nhan khang cao cua ba Nguyeén Thi Kim N; Stra mét phan ban an dan sy so' thdm
ve€ sO tién budc ba A phai hoan tra cho ba N Ia 750.000.000 dong. Céac phan khac
cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi duoc gilt nguyén.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham 13 co
can cu
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, Vé an phi dan su so tham: ba B Thi A phai chiu an phi dan su so tham C}éi
v0i s0 tién budc phai tra cho ba N 750.000.000 dong nén phai chiu an phi so tham
1a 34.000.000 dong.

~Vé an phi dan su phtc thim: Do sira ban 4n so thén} nén ba D6 Thi A va ba
Nguyén Thi Kim N khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.[8]

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Ap dung Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang cio cua nguyén don ba Do Thi A; chap
nhén yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyen Thi Kim N; Stra mét phén ban an
dan sy so tham s6 538/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cta Toa an nhén dan Quén 7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, v€ vi¢c: “Tranh chap hop dong mua ban nha, thué nha”,
cu thé:

. 1. Chap nhan mét phan yéu cau cia nguyén don ba P Thi A, tuyén bd hop
dong mua ban nha ngay 09/02/2015 va hop dong cho thu¢ nha ngay 01/6/2015 ky
gitra ba P6 Thi A va ba Nguyén Thi Kim N 1a v6 hi€u.

2. Budc ba B Thi A phai tra cho ba Nguyén Thi Kim N s tién 750.000.000
(bay trdm ndm muoi tri¢u) dong, tra lam mgt 1an ngay sau khi ban 4n c6 hicu lyc
phap luat.

Ngay khi ba D6 Thi A tra du sO tién trén cho ba N thi ba Nguyén Thi Kim N
phai tra lai cho ba A ban chinh: Ban d6 hién trang vi tri ngay 24/5/2011, Thong
bao tam cap s6 nha, Thong bao ndp thué nha dat ngay 03/10/2012, Bién lai nop
thué ngay 16/10/2012, Phiéu bao tién nudc ngay 20/10/2012.

3. Khong Ctlép nhan yéu cau phé}n td cua bi don ba Nguyén Thi Kim N buoc
nguyen don ba D6 Thi A phai tra s0 tién cho thué nha tir ngay 01/8/2015 dén ngay
01/8/2018 véi s6 tién 210.000.000 (hai trdm muoi tri¢u) dong.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau tuyén huy gidy oy quyén va bién ban ban
giao nha ngay 31/5/2015.

5. Vé an phi dan sy so tham:

‘ An phi dan su so thAm nguyén don ba P Thi A phai chiu la 34.000.000
dong (ba bon tri¢u) dong nhung duge khau trir vao so tién tam ng an phi di ndp
1a 2.700.000 (hai tri¢u, bay tram ngan) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa &an s6 AA/2012/07047 ngay 19 thang 10 nam 2016 va s6 tién 300.000 (ba
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tram ngan) doéng theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0025460 ngay 16 thang 5 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su
Quan 7, Thanh phdé H6 Chi Minh; ba A con phai ndp tiép s6 tién an phi con lai 1a
31.300.000 (ba muoi mdt triéu ba trim ngan) dong.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 10.800.000
(mudi triéu, tam tram ngan) déng nhung dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi
da ndp 1a 5.250.000 (nam tri€u, hai tram nam muoi ngan) déng theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0025770 ngay 01 thang 8 nim 2018;
vay ba N phai nop tiép sb tién an phi con lai 1a 5.550.000 (nim triéu, nim tram
nim muoi ngan) dong.

6. V& an phi dan su phtic thim: Ba P Thi A va ba Nguyén Thi Kim N
khong phéi chiu 300. OOOdong an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho ba A, ba
N moi nguoi 300.000 ddng, sb tién tam Ung an phi phic tham do ba A d3 ndp theo
bién lai thu tién tam Ung 4n phi phtic thim sé 0026226 ngay 12/11/2018 va do ba
N di nop theo bién lai thu s6 0026233 ngay 16/11/2018 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy quan quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

7.Vé quyén, nghia vu thi hanh 4n: Ap dung Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, ké tir ngay ba N ¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan tién ba A
phai tra, néu ba A chua thi hanh khoén tién trén thi hang thang ba A con phai tra 13i
ddi véi s6 tién cham thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan su
nam 2015 twong Umg véi s tién va thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh.

Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 dugc stra ddi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 7,

- Chi cuc THADS Quan 7;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau
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