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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

Véi thanh phan Héi dong xét xit so' thadm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Dién

Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Xuan Tung

2. Ong Ping Cong Tam

Thie ky phién toa: Ong Nguyén Tran Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan quan Hai Chau, thanh
phd Pa Ning tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
23/2022/TLST-DS ngay 18.02.2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quyén si
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 44/2022/QDXXST-DS ngay 06
thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda sé: 51/2022/QPST-DS ngay 21
thang 6 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Ong Mai Vin H - Sinh nam 1975.

Pia chi: 06 N, phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo
1y quyén ba Lé Thi M - Sinh nam 1964. Bia chi: K46/16, phuong Bi, quan H, thanh
phd Pa Ning (Giay ty quyén s6 cong chang: 1891, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01.3.2022), c6 mit.

Bi don: Cong ty Cé phan T.

Pia chi: K126/29 N, phuong A, quan S, thanh phé Da Nang. Nguoi dai dién
theo phap luat 1a ong Duong Tan C - Giam ddc, vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 21 - 01 - 2022 va loi khai trong qué trinh to tung,
nguyén don éng Mai Van H trinh bay:



Ngay 28.11.2017, t6i va Cong ty Co phan T di ky Hop dong thué quyén sir
dung dat. Theo do, toi ddng y cho Cong ty C6 phan T thué thira dat sé 323, dién tich
1500,50 m? (nay la thira s6 569, dién tich 1.454 m?), to ban db sé 20, dia chi s6 75
duong Y, phuong T, quan H, thanh phé Pa Néng; thoi han thué 1a 10 nam, ké tur
ngay 28.01.2018 dén ngay 28.01.2028; gia thué dat 03 nam dau la 80.000.000
doéng/thang, 03 niam sau 1a 100.000.000 dong/thang, 03 nim tiép theo la
120.000.000 ddng/thang va 01 nam cudi cung 1a 150.000.000 déng/thang; phuong
thire thanh toan nhu sau:

Niam dau tién: Thanh toan tién thué caa 06 thang ngay khi ky hop déng, 06
thang con lai thanh toan trong vong 03 (ba) thang ké tir ngay ky hop dong.

Nim tht 2, tha 3: Thanh toan 01 1an/01 nam, thoi gian thanh toan 1a vao tuan
cudi cling cua nam thué cii, trude khi bat ddu nam thué mai.

Niam tht 4, tha 5, thir 6: Thanh toan 01 1an/01 nam, thoi gian thanh toan
trong vong mot tuan, trude khi bit dau nim thué méi.

Niam thtr 7, tha 8, thir 9: Thanh toan 01 1an/01 nam, thoi gian thanh toan
trong vong mot tuan, trude khi bit dau nim thué méi.

Nam thr 10: Thanh toén 01 1an/01 nam, thoi gian thanh toan trong vong mét
tuan, truéc khi bat diu nam thué mai.

Thuc hién hop dong, t6i da ban giao thira dat ndi trén cho Cong ty C6 phan T
tir ngay 15.12.2017. Bé dam bao tha tuc, hai bén di ky lai Hop dong thué quyén sir
dung dat tai Van phong Céng chimng S theo sé cdng chang: 11121, quyén sé
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22.12.2017. Pdng thoi vao ngay 18.9.2018, toi va
Cong ty Co6 phan T di ky bién ban thoa thuan thdng nhat cho bén thué dat duoc xay
dung cong trinh Nha biéu dién Nghé thuat mia réi nuéc trén thira dit da thué. Thoa
thuan nay 14 mot phan khdng thé tach roi caa Hop dong thué quyén sir dung dat ky
két ngay 22.12.2017.

Tir khi thué dat, Cong ty C6 phan T chi thanh toén tién thué dat ctia nam dau
tién. Tir ndm thir 02 tro di thi khong thanh toan. Mic du, t6i da nhiéu lan yéu cau
nhung COng ty C6 phan T khong thyuc hién. Do bén thué dat da vi pham nghia vu
thanh toan nén ngay 30.8.2019, toi di c6 théng bao vé viéc cham dut hop dong thué
dat noi trén. Toi cling da nhiéu lan lién hé véi Cong ty Co phan T dé giai quyét viéc
cham dut hop ddng nhung khdng nhan dugc su hop téc.

Cin cr vao Diéu cua 428 Bo luat Dan su, t6i khai kién yéu cau Toa an giai
quyét cham dat Hop dong thué quyén st dung dat sé céng ching: 11121, quyén sé
01TP/CC-SCC/HDbGD ngay 22.12.2017 tai Van phong Cong ching Séng H. Buoc
Cong ty Cb phan T phai di doi, thao d& cong trinh xay dung trén dat thué dé tra lai



mat bang. T6i khong yéu cau Cong ty C6 phan T phai thanh toén tién thué dat con
no.

Bi don Coéng ty C6 phan T di dugc Toa an théng bao vé viéc thu ly vu én;
théng bao vé cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai, chiing ctr va
hoa giai nhung khong co y kién phan hdi déi véi yéu cau khai kién cua 6ng Mai
Van H.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11.5.2022 cua Toa 4n nhan dan
quan Hai Chau va sy thira nhan ciia 6ng Mai Van H, thi trén thira dat thué tai dia chi
s6 75 duong Y, phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang. Cong ty Co phan T di xay
dung mot s6 hang muc ¢ong trinh nhu sau:

- 01 tuong xay trén mong bé tdng (rong 40 cm) nam ngang gitra thira dt,
tuong xay gach taplo (rong 20 cm; dai 21,13 m; cao 01 m), tuong c6 06 tru sat
khong d6 bé tong.

- 01 méng bé téng (rong 20 cm, dai 24 m) nam phia bén trai thira dat, huéng
theo mat tién Pudng 3/2 vao.

- 01 méng bé téng (rong 30 cm, dai 18 m) nam phia bén phai thira dat, huéng
theo mat tién Pudng 3/2 vao.

- 01 moéng bé tong (rong 30 cm; dai 22,40 m) nam ngang phia cudi thira dat,
huéng theo mat tién Puong 3/2 vao.

- 01 hd chira nuée, tuong xay (03 canh cao 1,3 m; 01 canh hinh elip cao 01
m), chiéu dai bao quanh canh hé 12 30 m nam & phia cudi thira dat, huéng theo mat
tién Puong 3/2 vao. Bén trong hd chtra nude cd dé mot mai vom khung sat, mai tén
mau xanh uén kiéu mai dinh.

- 01 tru bé tdng hinh tron, 16i sit (cao 2,6 m; duong Kinh 0,73 m) nam phia
bén trai hd chtra nude, hudng theo mat tién Puong 3/2 vao.

- Hang rao ton, khung sit bao quanh toan bo thira dat thué (cao 1,8 m); trir
canh mit tién Puong 3/2 thi cac canh con lai hang rao ton duoc dung trén tudng
xay cao 60 cm.

Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Mai Van H giit nguyén yéu cau khai kién; bi don Cong ty
C6 phan T di duoc triéu tap dé tham gia t6 tung tai phién tdoa nhung ving mit
khong cd ly do.

- Kiém sat vién Vién kiém séat nhan dan quan Hai Chau phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luit t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém mo phién toa va tai phién toa: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thuc
hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

V& viéc chip hanh phéap luat t6 tung: Cac duong sy di duoc dam bao cac
quyén va thuc hién dung nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.
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V& viéc giai quyét vu an: Can ctr Diéu 428 va khoan 2 Diéu 481 cua Bo luat
Dan sy, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Mai Van H.
Tuyén cham dat Hop dong thué quyén sir dung dat sé6 cong chang: 11121, quyén sé
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 22.12.2017 tai Van phong Coéng ching Song Han.
Buoc Cong ty C6 phan T phai thao d& céc vat lidu xay dung trén dat dé hoan tra mit
bang cho 6ng Mai Vian H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong Mai Vin
H khaoi kién yéu cau cham dat hop dong cho thué dat véi Cong ty Co6 phan T (sau
day goi 1a Cong ty T). Pay 1a tranh chap vé hop dong dan su thuoc tham quyén giai
quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat Té tung dan su.
Hop ddng cho thué quyén sir dung dat 1a bat dong san tai s6 75 duong Y, phuong T,
quan H, thanh phé Pa Ning va ciing 12 noi thuc hién hop déng. Ong Mai Vin H lua
chon Toa 4n noi hop déng duoc thuc hién dé giai quyét tranh chap. Cian ctr diém g
khoan 1 Diéu 40 caa Bé luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phd Pa Nang thu Iy va giai quyét vu an 13 ding tham quyeén.

[1.2] Vé sy vang mit cia nguoi tham gia té tung: Cong ty T da duoc triéu tap
dén 1an thir hai tham gia t6 tung tai phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Can
clr vao Diéu 227 va 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xur tién hanh xét
Xt vang mat bi don theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& viéc xac lap hop dong: Giita ong Mai Vian H va Cong ty T da ky cac
Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 27.11.2017 va Hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 22.12.2017. Mic du hai hop dong thué dat duoc xac 1ap tai cac thoi
diém khac nhau nhung c6 cing mot noi dung la viéc thoa thuan cho thué quyén sir
dung dét tai dia chi s6 75 duong Y, phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning. Giira
cac hop dong khong c6 mau thuin va Hop dong thué quyén s dung dat ngay
22.12.2017 duoc cbng ching tai Van phong Cong chiing Séng H theo yéu cau cua
cac bén 1a hop dong duoc ky két sau. Bong thoi noi dung thoa thuan gitta dng Mai
Van H va Cong ty T tai van ban ngay 18.9.2018 ciing xac nhan van ban nay la mot
phan khong thé tach roi cia Hop dong thué quyén st dung dét ky ngay 22.12.2017.
Do d6, giao dich cho thué quyén sir dung dét giita cac bén duoc thuc hién theo hop
ddng ky két ngay 22.12.2017. Hop dong thué quyén sir dung dat ma cac bén da xac
lap c6 hinh thac phi hop, noi dung khéng vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh
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tai cac Piéu 472, 500, 501, 502 ctia Bo luat Dan su nén c6 hiéu luc ké tir thoi diém
ky két.

[2.2] Xét yéu cau cua dng Mai Van H:

Mic di Cong ty T vang mat va khdng c6 y kién ddi voi yéu cau khoi kién cua
o6ng Mai Van H. Tuy nhién, can ctr vao cac tai liéu, chiang cir do 6ng Mai Van H
cung cap, thi c6 di co s dé xac dinh: Ngay 22.12.2017, 6ng Mai Van H cho Céng
ty T thué thira dat s6 323, dién tich 1500,50 m? (nay la thaa s 569, dién tich 1.454
m?), to ban d6 sb 20, tai dia chi s6 75 duong Y, phuong T, quan H, thanh phb Pa
Nang; thoi han thué 13 10 nam, ké tir ngay 28.01.2018 dén ngay 28.01.2028; gia
thué dat 03 nam dau la 80.000.000 dong/thang, 03 nam sau 1a 100.000.000
d6ng/thang, 03 nim tiép theo 1a 120.000.000 dong/thang va 01 nam cudi cing la
150.000.000 d6ng/thang. Theo thoa thuan tai khoan 3.1 Diéu 3 cua Hop dong thué
quyén st dung dat ngay 22.12.2017, thi thoi han thanh toan tién thué dat “Nam thir
2, thiz 3: Thanh toan 01 lan/01 nam, thoi gian thanh toan 12 vao tudn cudi clng cua
nam thué cii, trwéc khi bat dau nam thué méi”. Tuy nhién, Cong ty T chi thanh toan
tién thué dat cua nam dau tién ma khong thanh toan tién thué dat tir nim tha 02 cho
dén nay 1a vi pham nghia vu cua bén thué dat theo quy dinh tai Diéu 481 cua Bo
luat Dan sy. Ngay 30.8.2019, ong Mai Vian H di c6 thong bao cho Cong ty T vé
viéc cham duat hop ddng, yéu cau di doi, thdo d& vat dung trén dat dé tra lai mat
bang nhung Céng ty T khdng thuc hién. Can ctr khoan 3.4 Piéu 3 cua Hop dong
thué quyén str dung dat ma cac bén da ky két, thi ong Mai Van H khai kién yéu cau
dugc cham dut hop dong véi Cong ty T 1a ¢6 can cir phi hop véi cac Biéu 422, 428
ctia Bo luat Dan sy can dugc chap nhan.

[2.3] Tai muc 1 Vin ban ky ngay 18.9.2018 (dwoc xem 1a méot phan khong
thé tach roi cua Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 22.12.2017) cac bén théng
nhat: “Bén A (6ng Mai Vin H) cho phép bén B (Céng ty T) dwoc xay dung cong
trinh Nha biéu dién Nghé thudt Mua réi nuéc trén thica ddt bén A cho bén B thué”
va tai muc 5 caa van ban nay cac bén ciing thoa thuan: “Thei han ton tai cia cong
trinh xay dung khong dwcoc kéo dai hon thoi han thué quyén si dung dat theo Hop
dong ngay 22.12.2017. Sau thoi han thué dat, néu bén A khéng dong y viéc si dung,
s¢ hizu cdng trinh thué thi bén B phdi bang chi phi cia minh di doi toan bg cong
trinh thué trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay hét han thué”. Hién nay trén thira dat
thué, Cong ty T dd xay dung mot s6 hang muc cong trinh duoc ghi nhan theo nhu
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11.5.2022 di néu. Xét thdy, ong Mai Vin
H khéng dong y st dung, s& hitu cac hang muc cong trinh ma Céng ty T da xay
dung. Do d6, can ct DBiéu 482 cua Bo luat Dan sy can budc Cong ty T di doi, thdo
d& cac hang muc da xay dung trén dat dé hoan tra lai mit bang cho 6ng Mai Vin H.



[2.4] V& thanh toan tién thué dat: Ong Mai Van H khong yéu cau Cong ty T
phai thanh toan tién thué dat nén khong dé cap dén.

[3] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd di véi tai san cho
thué 1a 1.000.000 dong, dng Mai Van H tu nguyén chiu va da ndp dé thuc hién xong
nén khong dé cap giai quyét.

[4] Vé &n phi: Can ctr vao Diéu 147 B6 luat T tung dan su; Diéu 23 Nghi
quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, nop, mién, giam, quan ly sit dung an phi, 1¢ phi Toa an. Do
yéu cau cia 6ng Mai Vian H dugc chap nhan, nén Cong ty T phai chiu &n phi dan sy
so tham 1a 300.000 dong.

[5] Xét y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau vé viéc
giai quyét vu &n 1a phd hop véi quy dinh caa phap luat ciing nhu nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir can dugc chap nhan.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 biéu 26; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 147, 157, 158,
227, 228, 266 va 273 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

- Can clr vao cac Dbiéu 422, 472, 481, 482, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013.

- Can cu Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, ndp, mién, giam, quan ly sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién vé “Tranh chdp hop dong thué quyén si dung
dat” ctia 6ng Mai Van H dbi voi Cong ty Co phan T.

Xu:

1. Tuyén b6 cham dut Hop dong thué quyén st dung thira dat sé 323, dién tich
dién tich 1500,50 m? (nay la thira s6 569, dién tich 1.454 m?), to ban do s6 20, dia
chi s 75 duwong Y, phuong T, quan H, thanh phé Ba Nang giita ong Mai Vian H va
Cong ty C6 phan T theo s cong chung: 11121, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22.12.2017 tai Van phong Cong chirng Séng H.

2. Bugc Cong ty C6 phan T phai thao d&, di doi cac hang muc cong trinh xay
dung trén thia dat s6 323 (nay 1a thira s6 569), to ban d6 s6 20, dia chi s6 75 duodng
Y, phuong T, quan H, thanh phd Pa Néang dé hoan tra lai mat bang cho dng Mai
Vin H, cu thé nhu sau:



- 01 tudng xay trén mong bé tong (rong 40 cm) nam ngang giira thia dat,
twong xay gach taplo (rong 20 cm; dai 21,13 m; cao 01 m), tudng c6 06 tru sit
khong do bé tong.

- 01 moéng bé téng (rong 20 cm, dai 24 m) nam phia bén trai thira dat, huéng
theo mat tién Puong 3/2 vao.

- 01 méng bé téng (rong 30 cm, dai 18 m) nam phia bén phai thira dat, huéng
theo mat tién Puong 3/2 vao.

- 01 mdng bé tdng (rong 30 cm; dai 22,40 m) nam ngang phia cudi thira dit,
huéng theo mat tién Puong 3/2 vao.

- 01 hé chtra nude, tudng xay (03 canh cao 1,3 m; 01 canh hinh elip cao 01
m), chiéu dai bao quanh canh hé 12 30 m nam & phia cudi thira dat, huéng theo mat
tién Puong 3/2 vao. Bén trong hd chtra nude cd dé mot mai vom khung sat, mai tén
mau xanh uén kiéu mai dinh.

- 01 tru bé tdng hinh tron, 16i sit (cao 2,6 m; duong Kinh 0,73 m) nam phia
bén trai hd chtra nude, hudng theo mat tién Puong 3/2 vao.

- Hang rao ton (khung sat) bao quanh toan bo thia dat thué (cao 1,8 m); tri
canh mit tién Puong 3/2 thi cac canh con lai hang rao ton duoc dung trén tudng
xay cao 60 cm.

3. V& an phi: Buoc Cong ty C6 phan T phai chiu 300.000 dng an phi dan sy
so tham. Hoan tra cho 6ng Mai Van H s6 tién tam tGng an phi di nop 1a 300.000
ddng theo Bién lai thu s 660 ngay 16.02.2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don 6ng Mai Van H c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don Cong ty C6 phan T vang mat tai phién tda cd quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo
quy dinh cta phép luat.

Trong trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chau; o
- Chi cuc THADS quén Hai Chau; (Da ky)

- Luu hd so vu an.
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